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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Mall, a.s. (dalej len ,spolo&nost™) je akciova spolo€nost, ktora bola zalozena dha 10.8.2007. Dnia
29.08.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka 4228/B. Spolo¢nost sidli v Lamaci 6780, 841 03 Bratislava, Slovenska republika, identifikacné
Cislo 36824763.

Hlavnym predmetom cinnosti je:

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagac¢na cinnost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivnosti,
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

e prenajom hnutelnych veci.

Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

Informacie o Strukture akcionarov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka a o Strukture
akcionarov do dfia jej zmeny v priebehu uétovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolttne v % v % VI ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 30 503 000 EUR 100 100 100
Spolu 30503 000 EUR 100 100 100

Spolocnost je sucastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo€nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3803
Limassol a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED, 3rd
Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfha
v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

1

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘3‘6‘8‘2‘4‘7‘6‘3‘ DIC‘2‘0‘2‘2‘4‘3‘6‘4‘4‘9‘

Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

Spolocnost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo&nikom.

V roku 2020 neboli uskutonené zmeny v Obchodnom registri.

Clenovia $tatutarnych a dozornych organov k 31. decembru 2020:

Predstavenstvo
Predseda: Milan Klégr
Clen: Juraj Nevolnik
Lucia Kisfaludyova
Dozorna rada
Predseda: Jozef Halasz
Clen: Jan Bryndza
Clen: Rastislav Valovi¢
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dfia 30.6.2020.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni ustovnej zavierky za rok 2020
a 2019 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo, uroky z Gveru poskytnutého na obstaranie DHM a dalSie naklady

slvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje reprodukénou obstaravacou cenou a uctuje
sa v prospech uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢na odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2,5% rovhomerne
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 12 8,33% rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 8 12,5% rovhomerne
Dopravné prostriedky 4 25% rovhomerne

Inventar

Iny dlhodoby hmotny majetok

V pripade prechodného zniZenia uzZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.
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c) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocehuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami .

d) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceruju ich menovitou hodnotou, pric¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V poloZzke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

f)  Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

g) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zmien zakladného imania, emisného azia, ostatnych
kapitalovych fondov, vysledkov hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom
konani.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné aZio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefiaznymi €i nepefaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, darmi, a pod.

i)  Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci

driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

4

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



‘PoznémkyUéPOD3-01 |Co‘3‘6‘8‘2‘4‘7‘6‘3‘ Dlé‘2‘0‘2‘2‘4‘3‘6‘4‘4‘9‘

Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.

k) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafnovo neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy. Odlozené dane (odloZzena

darova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— doc¢asné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich dafiovou zékladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zdkladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafiové odpocty a iné darnoveé naroky do buducich obdobi.
O odloZzenom darfiovom zavazku uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
)  Opravy chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutelné veci a Ostatny Obsta-

subory DHM ravany DHM

hnutelnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Dlhodoby

hmotny majetok Pozemky Stavby

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

Gétov. obdobia 20718 745 | 88 276 305 16 264 270 962 664 0 0 126 221 984

Prirastky 115892 27 682 10 300 175701 329575

Ubytky 163 801 163 801

Presuny -3 408 3408 0

Stav na konci

Gétov. obdobia 20718 745 | 88392 197 16 288 544 976 372 11 900 0 126 387 758

Opravky

Stav na zaciatku

Gétovn. obdobia 11 476 784 6 687 758 558 962 18 723 504

Prirastky 2 330 892 1403 747 152 837 3887 476

Ubytky

Stav na konci

sy . 13 807 676 8 091 505 711 799 22 610980
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

-~ N 20718 745 | 76 799 521 9576 512 403 702 0 0 107 498 480
uctov. obdobia

Stav na konci

Sy . 20718 745 | 74584 521 8 197 039 264 573 11 900 0 103 776 778
uctov. obdobia

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 95 303 266

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0
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Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie
Samostatné .
Pozemk Stavb hnutelné veci a Ostatny Obsta- lr::(;;(;t/EUtr?a Soolu
y y stibory DHM ravany DHM | P Y P
¢ ) DHM
hnutelnych veci

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 25623803 | 87687519 15 639 109 962 664 104 479 0 130017 574
uctov. obdobia
Prirastky 533 208 576 260 1109 468
Ubytky 4905 058 4905 058
Presuny 55578 48 901 -104 479 0
Stav na konci. 20718 745 | 88 276 305 16 264 270 962 664 0 0 126 221 984
ucétov. obdobia
Opravky
Stav na zatiatku 9 161 725 5328 232 429 094 14 919 051
uétovn. obdobia
Prirastky 2 315 059 1 359 526 129 868 3804 453
Ubytky
Stav na konci. 11 476 784 6 687 758 558 962 18 723 504
ucétov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
ucétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku 25623803 | 78525791 10 310 877 533 570 104 479 0 115 098 523
uctov. obdobia
Stav na konci. 20718 745 | 76 799 521 9576 512 403 702 0 0 107 498 480
ucétov. obdobia

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uc¢tovné obdobie
DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 97 518 266
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0
obmedzené pravo s nim nakladat

7

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Pozndmky U¢ POD 3 - 01 |Co‘3‘6‘8‘2‘4‘7‘6‘3‘ Dlé‘2‘0‘2‘2‘4‘3‘6‘4‘4‘9‘

Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

Poistenie majetku

Spolo¢nost ma majetok poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A., pobocCka poistovne z iného
Clenského Statu, Sturova 27, KoSice na zaklade Zmluvy o poisteni vSetkych rizik &islo 8-813-010290 zo
dna 25.11.2016.

5. POHLUADAVKY

Spolo¢nost tvorila opravné polozky k pohladavkam vo vySke 958 713 EUR. Ide o pohladavky, pri
ktorych je vysoka pravdepodobnost ich nesplatenia.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti ;;)Ialx‘ter?c?;?i Pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku 456 704 1899 501 2 356 205
Darové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky 0 1875875 1875875
Kratkodobé pohladavky spolu 456 704 3775376 4232 080

Pohladavky podla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajtice

Bezné uctovné obdobie

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 874 527 1391474
Pohlade]vky so zostatkovou dobou splatnosti 1481 678 351 002
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 2 356 205 1742 476
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlhSou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informacie o pohlfadavkach zabezpefenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecéenia

Spolocnost' uzatvorila dna 31.7.2014 Zmluvu o zriadeni zalozného prava so spolo¢nostou UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky v ramci ru¢enia k Uverovej zmluve
zo dna 28.3.2013 za poskytnuty stavebny Uver v celkovom objeme 91 mil. EUR.

Na zaklade tejto zmluvy ma spolo¢nost k 31.12.2020 zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vyske
2 356 205 EUR.
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Pohladavky voc€i spriaznenym osobam (poznamka cislo 14).

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie étovné obdobie
Pokladnica, ceniny 8670 31193
BezZné _uvcty_v banke alebo v pobocke 7369 550 7957085
zahrani¢nej banky
Spolu 7378 220 7288 278

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finan€nom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 0
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 0

s nim nakladat’

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne' predch_adzajuce
uctovné obdobie

N’aklady buducic!1 gb_clob!_dlhodobe - 1 915 042 2 021 839
naklady na kontribucie najomcom
Naklaqy buducich obdobi kratkodobé, 2 688 664
z toho:
kontribucie najomcom 472 379 666 825
Poistné majetku 2021 59 468 0
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé: 2779 625 3265 310
Najomné - 46 575 248 343
prevadzkové naklady 2 826 200 3016 967
Vydavky buducich obdobi — kratkodobé, 0 0
z toho:

0 0

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti je zlozené z 5 ks kmerovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 000 000 EUR, z4 ks kmenovych akcii plne upisanych a splatenych,
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s nominalnou hodnotou 5000000 EUR, z 1 ks kmerovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 700 000 EUR, z 38 ks kmenovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 100000 EUR az 3 ks kmenovych akcii plne upisanych a splatenych,

s nominalnou hodnotou 1 000 EUR.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie
Uétovna strata -1 488 754
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1 488 754
Spolu -1 488 754

Informacie o zmenach vlastného imania
Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku ] Stav na konci
L A Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 30 503 000 30 503 000
Zmena zakladného imania
Emisné azio 2 806 2 806
Ostatné kapitalové fondy 60 60
Neuhradend strata minulych rokov -20 547 947 - 1488 754 -22 036 701
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | ) g 754 558 227 1488 754 558 227
uctovného obdobia
Celkom 8 469 165 558 227 0 9027 392
Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsat;\;trl‘(i ’ Stav na konci
L A Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 26 700 000 3803 000 30 503 000
Zmena zakladného imania
Emisné azio 2 806 2 806
Ostatné kapitalové fondy 3060 -3 000 60
Neuhradend strata minulych rokov -19 263 448 - 1284 498 -20 547 947
Vysledok = hospodarenia  bezného | 4 »g4 498 | 1488754 1284 498 -1 488 754
uctovného obdobia
Celkom 6 157 920 2 314 246 -3 000 8 469 165
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Valné zhromazdenie spolo¢nosti konané dna 25.6.2019 schvalilo vyrovnanie straty za rok 2019
preuctovanim do neuhradenych strat minulych rokov.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, 11 500 21 900 11 500 21900
z toho:
rezerva na audit 11 500 6 900 11 500 6 900
rezerva na sudny spor 0 15 000 15 000

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

ucétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, 17 283 11500 17 283 11500
z toho:
rezerva na audit 11 700 11 500 11 700 11 500
Rezerva na pravne sluzby 5583 5583 0

Vytvorené rezervy budu pouZité v priebehu roka 2021.

10. ZAVAZKY

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 542 403 1195 875
_Zava;ky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 960 675 970 727
jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 24 463 294 7032 581
Zévé%ky__s’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 271 481 18 732 373
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0
pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 271481 18 732 373

Zavazky vodi spriaznenym osobam (poznamka ¢&islo 14).

Informacie o Uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020
Suma istiny Suma istiny
v prislusnej v prislusnej
. . ' Datum mene za mene za
0,

Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti bezné bezprostredne
uctovné predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie

Dlhodobé po6zicky

UniCredit Bank Czech EUR 3M Euribor + 1,9 % 20.9.2022 83 896 450 0
Republic and Slovakia a.s.,

Uver od PENTA REAL

ESTATE HOLDING LIMITED EUR 6,75% 31.12.2021 0 16 637 193
Uver od PENTA REAL

ESTATE HOLDING LIMITED EUR 4% 19.6.2021 0 1500 000
Kratkodobé pozicky

UniCredit Bank Czech . o

Republic and Slovakia as., EUR 3M Euribor + 1,9 % 25.9.2020 0 87 390 600
Uver od PENTA REAL 4%

ESTATE HOLDING LIMITED EUR 19.6.2021 1500000 0
y 75%

Uver od PENTA REAL EUR 6,75% 31.12.2021 16 175 623 0

ESTATE HOLDING LIMITED

Spolo¢nost ma zavazok voéi spolocnosti v skupine PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED vo

vySke 18 713.291 EUR z prijatej p6ziCky a nesplateného uroku.

Veritelom pdzicky je spoloCnost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED splatnost uveru je do

20.9.2022.

Uver nie je kryty Ziadnym z&loznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Spoloénost uzatvorila dria 28.3.2013 so spolo¢nostou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s., a konzorciom bank Uverovd zmluvu - stavebny Gver na vystavbu projektu nakupného centra Bory
Mall v celkovom objeme 91 mil. EUR. Zostatok istiny ku driu zostavenia u¢tovnej zavierky je 83 896 450
EUR. Uver je zabezpe&eny Zmluvou o zriadeni zalozného prava zo diia 31.7.2014. Predmetom
zalozného prava su nehnutefnosti a pohladavky.
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11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej darnovej pohladavke alebo o odloZzenom dafiovom zavazku:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 6425032 9319454
Odpocitatelné

zdanitelné 6 425 032 9319454
Df)c__asne rozdively med'zi ucsovnou hognotou 371 338 430 699
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné 371 338 430 699
zdanitelné

Moznqst _umorovat danovu stratu 4760 930 8 046 729
v buducnosti

Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zavazok 271 481 176 826
Zmena odlozeného danového zavazku

Zauctovana ako naklad 271 481 176 826

Zaulctovana do vlastného imania
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Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

12. INFORMACIE O ZAVAZKOCH 7O SOCIALNEHO FONDU

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bez'°’°ztcfte:v’:1‘2Fgggg'gidzaj“"e
Zaciatocny stav socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Koneény zostatok socialneho fondu 0 0

13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o vynosoch z hospodarskej Cinnosti, financnej innosti a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne'predch_adzajuce
uctovné obdobie

Vynosy z finanénej ¢innosti: 1210 1211
Finanéné vynosy, z toho: 1210 1211
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka

O§tatne vyznamne polozky financnych 1210 19211
vynosov, z toho:

Uroky 1210 1210
Bankové aroky 0 0
Kurzové zisky 0 1

Informacie o ¢istom obrate

Podstatnd ¢ast

trzieb spolo¢nosti

tvoria

trzby z prenajmu obchodnych

z poskytovanych sluzieb, ktoré priamo suvisia s prenajmom.
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Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 12 238 078 12 580 702
Ivr_le yyrlosy sUvisiace s beznou 137 482 47 044
¢innostou
Trzby”zpredaja dihodobého majetku a 0 3831 440
materialu
Cisty obrat celkom 12 375 560 12 580 702

* Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou nie su podla platnej legislativy sucastou &istého obratu

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

majetku a materialu

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3451 966 3892 490
gz;l:\l::g/ Z\:gﬁix auditorovi, auditorskej 12 500 11500
B?;g?/géj Za'z\;c;erkgverenie individualnej 12 500 11 500
e e arne Py iy
pravne poradenstvo 62 315 52 681
poradenské sluzby dariové 0 0
reprezentacie 118 163
Reklama a propagacia 532 027 507 920
IT sluzby + kontroling Pl 72 280 30 806
PR sluzby 8 540 30 950
ostatné 22782 2128
Sprostredkovanie najmu 3744 0
Prevadzka OC 2 458 737 2971 106
Studia poliklinika 23012 0
Oprava a udrzba majetku 255911 284 436
e o foeiky aador
odpisy dlhodobého majetku 3887 477 3804 453
Dane a poplatky 436 397 332 451
OP k pohladavkam - 237005 95513
Ostatné naklady na hosp.¢innost 96 485 62 513
Zostatkova cena predaného dlhodobého 0 4 905 058

Neoddelitelnou sucastou
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Bory Mall, a.s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020
ostatné 0 0
Finanéné néaklady, z toho: 2952211 3228 060
kurzové straty 0 196
nakladové Uroky 2821189 3100 704
ostatné 48 031 33574
Naklady na precenenie CP 82991 93 586
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Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledgk hospoc!arenia pred 652 882 1311 928
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 137 105 21 X -275 505 21
Danovo neuznané naklady 3905971 820 254 21 1089 325 228 758 21
Vyno§_y neypgdllehajjuce dani — 0 0 21 0 0 21
odpocitatelné polozky
Odpocitatelné polozky 1390 305 291 964 21 2449 125 514 316 21
Spolu 3168 548 665 395 21 -2671728 -561 063 21
Odpocet straty minulych rokov -3 168 548 -665 395 21 0 21
Splatna dar z prijmov 0 0
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Clenovia $tatutarnych a dozornych organoch nepoberali Ziadne prijmy ani iné vyhody od spolognosti.
Spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

14.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Koéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Bory, a.s. zavazok z obch. styku 41 411 54 796
Bory, a.s. spotreba plynu 221 228 276 901
Bory Mall Management, s.r.o. zavazok z obch. styku 170 121 264 303
Bory Mall Management, s.r.o. Sluzby v skupine 792 768 870 253
Pohladavky
BM Energy s.r.o. 2 obch.styku 10 000 10 000
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020
BM Energy s.r.o. zavazok z obch. styku 150 683 184 194
BM Energy s.r.o. Spotreba el.energie 759 217 987 453
Penta Real Estate, s.r.o. zav.z obch.styku 26 525 7434
Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 56 512 15 254
Dr.Max31 s.1.0. Preddavky na 19 152 18 396
prev.naklady
Dr.Max31 s.r.0. Pohladévky 3714 5 362
z obch.styku
FORTUNA SK, a.s. Preddavky na 1060 4073
prev.naklady
Pohladavky
FORTUNA SK, a.s. 2 obch.styku 644 0
Primabanka Slovensko Predda}vky ha 16 553 15 899
prev.naklady
. Pohladavky
Primabanka Slovensko z obch.styku 27 29
PRO SANUS ass. Preddavky na 38 441 36 923
prev.naklady
Pohladavky
PRO SANUS as. 2 obch.styku 12 28
BORY HOME s.r.o. Preddavky na 0 16 951
prev.naklady
BORY HOME s.r.0. Pohladavky 65 0
z obch.styku
Media and Digital Services a.s zavazok z obch. styku 14 929 23153
Media and Digital Services a.s Sluzby v skupine 283 508 321 425
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska ucétovna jednotka/ Koéd druhu
Materska uétovna jednotka obchodu . i . Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | prijaty aver (istina
LIMITED + Uroky) 18 716 447 18 555 547
EEA'\I'IQDREAL ESTATE HOLDING |\ 4\ 1adoveé aroky 1 160 900 1377 388

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2020

15. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehfad o penaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré majua vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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