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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (dalej len Spolo¢nost’), bola zaloZend 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— obstaravatel'ska ¢innost spojend so spravou budov,

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

— sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutenosti (realitnd ¢innost),

— ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti,
— poradenska a konzultadna ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rué¢iacim spoloénikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia i¢tovnej zivierky za predchidzajice ictovné obdobie
Udtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchidzajice uétovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromaZzdenim Spolo&nosti 10. jina 2020,

4. Privny dévod na zostavenie tiftovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uétovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve (d’alej ,,zdkon o Ultovnictve™) za Gctovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uktovna zévierka je urdend pre pouivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a udtovnictve a ktori analyzuja tieto informécie s primeranou pozornostou. Utovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat vietky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia iverov a péZi¢ick a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolotnost’ sa zahriia do konsolidovanej fi¢tovnej zdvierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikozia 1082, Cyperska republika.
Tato konsolidovant Gétovny zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle spolognosti TRENESMA LIMITED.
6. Pocet zamestnancov
Spolocnost’ v roku 2020 nemala zamestnancov (v roku 2019 tieZ nemala zamestnancov).
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Radoslav Mokry — &len
Mgr. Jana Tomova — ¢len
Dozorna rada Ing. Roman Korbatka

Mgr. Eva Pribi¢kova
Ing. Eva Kvetdkova
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola Struktiira akcionarov Spolo¢nosti takéto:

Podiel na zakladnom imani Hilasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spolu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u&tovnej zdavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokradavat’ vo svojej innosti (going
concern),

Zdsada nepretriitého pokracovania v innosti (going concern)

Vedenie Spolocnosti nad’alej opodstatnene ocakava, Ze Spolocnost’ ma adekvétne zdroje na to, aby mohla pokracovat’ v
prevadzke pocas nasledujucich najmenej 12 mesiacov a Ze predpoklad nepretrzit¢ho pokracovania v €innosti je spravny.
Vypuknutie pandémie COVID-19 a opatrenia prijaté slovenskou vladdou na zmiernenie jej Sirenia mali dopad aj na
Spolo¢nost’. Na zaklade tychto opatreni Spolo¢nost musela v rokn 2020 v obchodnom centre EUROVEA patriacom
Spoloénosti uzatverit’ vietky prevadzky s vynimkou potravin, drogérii, lekdrne, trafik, oénych optik, restauracii otvorenych
ako vydajne jedla a tieZ vydajni tovaru a fo na obdobie niekolkych mesiacov. Toto malo negativny dopad na finan¢ni
vykonnost’ Spolo¢nosti v priebehu roka a na jej likviditu.

Napriek tomu za rok kongiaci sa 31. decembra 2020 Spoloénost vykézala zisk vo vyske 2.2 mil. EUR. Cisty obeny majetok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 predstavoval 27.7 mil. EUR. Spolo¢nost’ vykazuje zdroje vo vyske 26.1 mil. EUR vo
forme pefiaznych prostriedkov a ekvivalentov petiaZnych prostriedkov, ktoré sit Spolo¢nosti k dispozicii ku diiu zostavenia
tejto uétovnej zavierky.

Spravnost’ predpokladu nepretrZitého pokracovania v ¢innosti zavisi aj od dostupnosti financovania, nakofko syndikovany
bankovy Gver, ktory mé Spolognost k dispozicii k 31. decembru 2020 v zostatkovej hodnote 220 mil. EUR, je splatny k
30. septembru 2021. Spolo¢nost’ momentilne rokuje s bankami 0 moZnosti predlZenia splatnosti syndikovaného uveru o
pribliZne 18 aZz 24 mesiacov alebo o refinancovani syndikovaného tveru. Vedenie Spolo¢nosti ofakéva, Ze k podpisu
dodatku k aktualnej iverovej zmluve alebo k podpisu novej Giverovej zmluvy déjde v priebehu roka 2021.

Vedenie Spolo¢nosti analyzuje pefiazné toky na mesacnej baze, z dvodu sicasnej situdcie su ale jednotlivé pefiazné toky
prehodnocované tyZdenne. Na zéklade verejne dostupnych informacii ku diiu schvalenia tejto uctovnej zavierky vedenie
Spolo¢nosti zvaZzilo niekofko zdvaZnych, ale pravdepodobnych scendrov s ohfadom na potencidlny vyvoj ndkazy a
otakavaného dopadu na Spolo¢nost’ a hospodarske prostredie, v ktorom Spolotnost’ posobi, vratane opatreni, ktoré uz boli
prijaté slovenskou vladou.

V reakceii na scendre, vedenie Spolo¢nosti mbze uskutoénit’ nasledovné opatrenia, aby zniZilo naklady, optimalizovalo
pefiazné toky Spolo¢nosti a udrzalo likviditu:

zniZenie kapitalovych vydavkov, ktoré nie st pre Spolo¢nost’ kritické, a odloZenie alebo zru$enie diskreénych
nakladov,
- zniZenie marketingovych nékladov.

K 31. decembrn 2020 ¢&inil prevadzkovy kapital Spolo¢nosti, beric do 1uvahy ofakévané prediZenie splatnosti
syndikovaného bankového uveru alebo jeho refinancovanie, 15.9 mil. EUR. Z d6vodu mnoZstva dostupnych finanénych
prostriedkov je Spolo¢nost schopna pri nezmenenych podmienkach poc¢as druhého kvartalu 2021 a pri postupnom
uvolfiovani obmedzeni v sivislosti s prevadzkovanim predajni a obchodnych centier podas druhého polroka 2021, plnit
svoje zavizky z Giverov, z vydanych dlhopisov a ostatnych zavizkov minimalne po&as obdobia nasledujicich 12 mesiacov.

Vedenie Spolo¢nosti viak nemdze vyludit moznost, Ze predlZzenie obmedzeného reZimu, stupfiovanie zavaznosti takychto

opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spoloénost’ pdsobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost’ a jej finan¢nu situaciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dihodobom
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horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situdciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s cielom zmiernit’ dopad takychto
udalosti a okolnosti ked’ nastant.

Uttovné metédy a vieobecné (iStovné zdsady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikovang.

2. Pouiitie odhadov a iisudkov

Zostavenie ¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu Gétovnych metod aGctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady s zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie nétovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto méZu lisit’ od odhadov.

Odhady asiivisiace predpoklady st neustale prehodnocovand. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gétovnych metdd a uétovnych zdsad Spoloénosti nie si potrebné také nsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest’ k
vyznamnej tprave v nasledujiicom u€tovnom obdobi st blizSie opisané v nasledujucom bode poznamok:

e  bod D.3 — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod E.1 — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kI"i€ové predpoklady tykajice sa odhadu zniZenia
buduicich ekonomickych GZitkov.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrffia cenu obstarania a ndklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZenl o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sudast'ou obstaravacej ceny od 1. janudra 2005 do 26. marca 2010 boli roky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie st sii¢astou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 333
Ocenitel'né prava 40 linearna 2.5

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sit stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaéina prvym dilom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlasiné naklady) je 1 700 EUR a niZ§ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabulke:
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Predpokladana Metéda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby’— .hrubé stavba Eurovea shopping center, 65 lincamna 153
kancelarie
Stavby - technické zariadenie budovy, .
ﬁ1ﬁ'a§Z’ukt1’1ra, terénne tipravy ” = imedrna 222
Stavby - interiérové prace 25 linedrna 4
Stavby - zariadenia na prepravu osob 6 linedrna 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok 3 linearna 333
Potitade, technické vybavenie, modely 2 linedrna 50

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume opodstatnencho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré st povaZované za dbleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plénovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolotnosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spoloénost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze do§lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa oakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budtcnosti. Pre viac informacii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

4, Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ugastou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach, ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pozicky.

Dilhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvoiné ocenenie) ocenuje obstardvacou cenou vratane nékladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Si€astou obstaravacej ceny cennych papierov nie si Groky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podiclov, kurzové rozdicly a naklady spojené s dribou cenného papiera
a podielu.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuji niZSou z nasledujiicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou &innostou), alebo &istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktorli sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZentl o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné naklady zahfiaju priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a &ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahfiia v zdvislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zdsob. Spravna rézia a odbytové ndklady nie su sti¢astou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sudastou vlastnych nékladev do 26. marca 2010, kedy sa ukontila
vystavba bytovych jednotiek.

Cist4 realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zni¥ena o predpokladané naklady na ich dokongenie a o
predpokladané naklady sGvisiace s ich predajom.
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ZniZenie hodnoty zasob sa zohladfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladivky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohtadavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vritane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitené pohladavky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohFadavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhSia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6Zitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siéasnou hodnotou pohFadavky. Sadasna hodnota pohladavky sa podita ak sudet suginov buducich pefiaznych

prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

7. Finanéné vty
Finanéné Géty tvori pefiaZna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych aétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Nadklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a
Gasovej sivislosti s Bétovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa utuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i€tovna hodnota majetku Spolo€nosti, iného ako odloZenej
daitovej pohladavky posudzovand s ciefom zistit,, ¢i existujl indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k zniZzeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadni predpokladané budace ekonomické uZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujii ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s ciefom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrudi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na urenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom G&tovna hodnota majetku neprevysi ti Gétovmi hodnotu, ktord by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posidenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku si opisané aj v bode 3.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adivok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje fi¢tovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciefom zistit, &i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne konanie dlznika,
redtrukturalizdcia pohPadivok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spolo&nost’ za normdlnej situdcie neuvazovala,
indikdcie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutognost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tirovefi ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické wZitky z investicii Spolognosti v podielovych cemmych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocgitajo ako si¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaZnych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty tGverov a pohPadivok sa tiez berie do 1ivahy schopnost a vykonnost' dlznika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych tZitkov mozno objektivne spajat’
s udalost’'ou, ktord nastala po vykédzani opravnej poloZky.
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10. Zivizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uveda sa zavizky v Gctovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické hzitky. Rezervy s zavdzky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiyjii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku drtu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zévizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Ultuje na tarchu vecne prislu§ného Gétu rezerv so sGvztaZnym zapisom v prospech vecne prislu$ného uctu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej fasti sa i¢tuje opadnym udtovnym zapisom ako sa iétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa Gttuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Nevyfakturované dodivky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju svplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiujii sa
v odhadovanej vyske zavizku.

12. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena dariova pohFadavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévizkov vykazanou v suvahe a ich
datiovou zakladfiou,
b} moZnost umorovat’ daflovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovi stratu od zdkladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité daiiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena danova pohfadavka ani odloZeny dariovy zavizok sa netctuje pri:

®  dodasnych rozdieloch pri prvotnom zaG&tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v Gétovnictve, ak
v ¢ase prvotného za(iétovania nema tento GStovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zaroveii nejde o kombinaciu podnikov (1. j. nejde o G&tovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
dasti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej Gc¢tovnej jednotke pri zlaceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® dodasnych rozdieloch siivisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo&nost’ je schopna evplyvnit’ vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo ziporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohPadavke z odpoditatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpo&tov a inych dafiovych narokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutel'ny. OdloZena daiiova pohladavka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odloZena daiiova pohladdvka a odloZeny dafiovy zavidzok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZzeni
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy trad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
OdloZeny dafovy zavizok a odloZena datiova pohl'adavka.

13. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej
a ¢asovej stvislosti s ictovnym obdobim.
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14. Prenajom (lizing) (Spolofnost’ ako nijomca)

Finanény prendjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dthodobého hmotného majetku na zdklade nijomnej zmluvy
s dojednanym pravom kuapy prenajatej veci za dohodnuté platby po&as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan&ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomcea, nie vlastnik.

Sudastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
n4jmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové Gcely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gétovnictve najomeu uEtuje v deil prijatia majetku na tarchu prisluiného u&tu majetku so
stvzt'aznym zapisom v prospech ictu 474 — Zavizky z najjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokované medzi splatku istiny a finangné néklady, vypogitané metédou efekiivnej drokovej miery.
Finanéné naklady sa G¢tuju na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
nijomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingove;j
zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spoloénest’ ako prenajimatel’)
Finanény prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dthodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nijomca, nie vlastnik.

Sugastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dailovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre datiové ticely 20 resp. 40 rokov).

V deii odovzdania majetku ndjomcovi sa v iétovnictve prenajimatel’a G¢tuje pohl'adavka z ndjmu na G¢et 374 — Pohladavky
z nagjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované financné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prisluiného G¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z aétovnictva prenajimatela sa uétuje na tarchu prislu$ného uétu
nékladov so siivzt'aznym zépisom v prospech prisluiného uctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finantné vynosy, vypotitané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finanéné vynosy sa uétuju na tarchu Gétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa ictuje do vynosov priebezne poéas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivity
Derivity sa pri nadobudnuti ocefuju obstaravacou cenou a ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, realnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpefovacich derivatov sa udtuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov. V¥sledok realizacie zabezpe€ovacich derivatov sa uctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z detivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
vergjnom trhu sa 0étuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operdacii.

Zmeny redlnych hodnét derivitov urSenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa étuja bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa G&tuje ako naklady na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operacii.
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Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadevanych budicich peiiaZnych tokov podlPa podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych drokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju trokové riziko nastroja a zahfiiajii vipravy s prihliadnutim na Gverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a ziviizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefinjil redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpedenych derivatmi sa étuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlasiného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpecenych derivatmi je zaloZend na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na ziklade odhadovanych
diskontovanych budicich pefiaznych tokov.

18. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici dfiu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rimci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rimci menového derivatu) naktipenej za
ind cudziv menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurich sa pouZije
referencny kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v raimci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahranitnej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahraniénej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku diiu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobodka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku ditu
ocenenia.

Na uibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici
diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom iétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurach sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uZ neprepocitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje 1¢tovnd zivierka, prepolitavaji na menu euro referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, a iétujl
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznani zfavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuja v deii splnenia dodavky podla Obchodného zikonnika, podPa Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.
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Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnute.
Vynosové firoky sa Gétujii rovnomerne v tiétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

20. Porovnatelné tidaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metéd a Gétovnych zasad nie sii hodnoty za bezprostredne predchadzajice G&tovné
obdobie v jednotlivych sti¢astiach G&tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo&nost’ zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych GCtovnych obdobi sa Gétujia
v beznom uétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2020 Spolo¢nost’ nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodeby hmotny majetok

Prebl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkach na stranach 22 a 23.

Spolo¢nost’ vlastni ndkupné centrum Eurovea, ktoré pozostiva z obchodného centra a kanceldrskych priestorov, priom
k 31. decembru 2020 bola jeho zostatkova cena vo vyske 276 671 tisic EUR, o predstavuje 70,2% z celkového majetku
Spolo¢nosti. Hodnota majetku poklesla zo zostatkovej hodnoty 283 414 tisic EUR k 31. decembru 2019.

Ku dii, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolo¢nosti odhadnuta
ndvratnd hodnota tohto majetku. Ocenenie zahffia mnoZstvo predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhy,
alebo v pripade, Ze porovnateI'na transakcia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu
mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spoloénosti.

Spoloénost’ stanovuje ndvratni hodnotu reviziou portfdlia ndjomcov a d'al§im vyhl'adom pre oba segmenty. Néavratna
hodnota stanovena vedenim Spolocnosti je navyse podporena posudkom nezavislého externého znalca.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkych $kdd na majetku a zodpovednosti
voti tretim strandm aZ do vysky 307 664 tisic EUR a proti strate najomného aZ do vy¥ky 54 000 tisic EUR.

Spolotnost’ ma zriadené ziloZné pravo na nehnutelny majetok v prospech v financujficich bank.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkach na strandch 22 a 23.

Spolocnost’ neeviduje v roku 2020 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené ziloZné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2019: ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého finanéného majetku od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnateI'né obdobie
od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke na stranich 22 a 23,

Spolo¢nost’ v roku 2016 poskytla materskej uctovnej jednotke TRENESMA LIMITED pézicky v celkovej vyske 148 769
tisic EUR. Diia 27. decembra 2016 Spolo¢nost’ na zaklade dohody o zdpodte pohladdvok zapotitala Gast’ poskytnutej
pdzicky vo vyske 93 529 tisic EUR so svojimi zdvizkami vo¢i materskej spoloénesti. K 31. decembru 2020 je zostatok

uroky.
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4. PohPadivky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu ti&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zugtovanie Zaétovanie Stav
k1. 1. 2020 (zvySenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného styku
voti prepojenym tétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam

Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej Gi¢asti okrem
pohl'adavok vo€i prepojenym
aétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z

obchodného styku 632 537 41 447 170 454 0 503 530

Ostatné pohPadavky voti
prepojenym uétovnym jednotkdm

Ostatné pohladavky v ramei
podielovej iasti okrem
pohl'adavok vo€i prepojenym
udtovnym jednotkdm
Pohladavky voti spolotnikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dartiové pohfadavky a dotacie
Iné pohladavky

Spolu 632 537 41 447 170 454

[ I - A =]
o oo O
o O o ©
c o o 9

Cle oo ©

503 530

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiujii bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri Siastognej dhrade alebo odpisani pohfadivky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna poloZka.

K zrudeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohfadavku diplne
alebo ¢&iasto¢ne nesplati.

Vekova §truktara pohladdvok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2020  31.12. 2019

EUR EUR
Pohladavky v kehote splatnosti 456 269 1103 601
Pohladavky po lehote splatnosti 1576 533 1232 088
Spolu 2 032 802 2335689
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Vypocet odloZenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2020 31.12. 2019
EUR EUR

Dogasné rozdiely medz iétovnou hodnotou majetku a
uétovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou -48 502 240 -51 614935
zikladiiou
— odpotitatel'né -48 502 240 -51614 935
— zdaniteI'né
Mozmost’ umorovat’ dafiovi stratu v budiicnosti 0 0
NevyuZité dafiové odpocty a né daiiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZend daiiova pohlPadivka -10 185 470 -10 839 136
Vykézand odloZena daiiov4 pohPadivka 0 0

OdloZen4 datova pohl'addvka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2019 0
Zmena 0
z toho:
— zatgtované do vysledku hospodarenia 0
— zatctované do vlastného imania 0

6. Casové rozli¥enie

Ide o tieto polozky:

31. 12. 2020 31. 12. 2019

EUR EUR

Néklady budicich obdobi - dlhodobé

Prispevky najomnikom 0 0

Ostatné 0 0
Spolu naklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budicich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 16 436 185 648

Ostatné 49272 68 521
Spolu niklady budiicich obdobi - kriatkodobé 65708 254 169
Spolu 65 708 254 169

Naklady budiicich obdobi sii tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami budicim najomnikom centra Eurovea vo
vyske 16 436 EUR (2019: 185 648 EUR), proviziami za sprostredkovanie prenajmu obchodnych a kancelarskych ploch vo
vyske 0 EUR (2019: 17 358 EUR) a poistnym na obdobie roku 2020 vo vyske 49 208 EUR (2019: 49 233 EUR).
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7.  Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolognosti k 31. decembru 2020 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2019 je 130 707 756 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Z4akladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2020 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
« 100 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
o 88 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a m4 podobu
listinného cenného papiera.

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
» 100 kusov kmetfiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
+ 88 kusov kmetfiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papiera.

K 31. decembru 2020 bol zakladny zisk vo vyske 11 740 EUR na jednu kmeiiova akeiu (k 31.december 2019 bol vo vyske
29 193 EUR).

Sumy, ktoré neboli iétované ako ndklad alebo vynos, ale priamo na uéty vlastného imania, sii zmeny reélnej hodnoty
derivatov su uvedené v ¢asti N. Prehl’ad o pohybe vlastného imania.

Uktovny zisk za rok 2019 vo vyske 5 488 290 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 548 829
Pridel do §tatutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 4939 461
Prevod na nerozdeleny zisk .
Spolu 5 488 290

O rozdeleni vysledku hospodarenia za i&tovné obdobie 2020 vo vyske 2 207 067 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Névrh $tatutdarneho orgdnu valnému zhromaZdeniu je takyto:

—  pridel do zdkonného rezervného fondu 220 706 EUR

—  tuhrada straty minulych obdobi 1 986 361 EUR.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za beZné ictovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Kritkodobé rezervy, z toho: Stav Zudtovanie  Za&tovanie Stav
k1. 1. 2020 Tvorba (pouZitie) (zruSenie) k 31. 12. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy kritkodobé
Sheraton rezervy na shizby a poplatky 6 126 0 -6 126 0 0
Najomné za pozemky 0 0 0 0 Y
Rezervy za sluzby prijaté shopping centrom 8 584 8 877 0 0 17 460
Zmhuvné pokuty 0 0 0 0 0
Overenie G¢tovnej zavierky 0 0 0 4] 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 14 709 8 877 -6 126 0 17 460

9. Zaviizky

Zavizky (okrem bankovych tverov, navratnych finanénych vypomoci, zévizkov zo socidlneho fondu, odloZeného
dafiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti s nasledovné:

31.12.2020  31.12.2019

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 16 305 34130
Zavizky v lehote splatnosti 106 649 654 107 407 321

106 665959 107 441 451
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Struktira zdvizkov (okrem bankovych Giverov, zdvizkov zo socidlneho fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Utovnd  Menej ako 1 1 — S rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavazky z obchodného styku voti m a4 0 0
prepojenym u&tovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rdmei
podielovej Gidasti okrem zavizkov voti 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné zivizky z obchodného styku 1180 093 1 180 093 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zivazky voli prepojenym 0 0 0 0
t¢tovnym jednotkdm
Ostatné zavizKy v ramci podielovej tiCasti
okrem zdviizkov vodi prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3 266 214 0 0 3266 214
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dilhodobé zmenky na tithradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1425 000 100 000 000 0
Iné dihodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 0 0 1] 0
ZavizKky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Datlové zavizky a dotacie 224792 224 792 0 0
Zavizky z derivatovych operécii 569 816 569 816 0
Iné zavizky 0 0 0 0

106 665 959 3399 745 100 000 000 3266214

Dilhodobé zavizky k 31. 12. 2020 zahriiaju bankové depozity prijaté od ndjomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 093 764
EUR (2019: 3 522 482 EUR).
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Struktira zévizkov (okrem bankovych verov, zévizkov zo socidlneho fondu, odlozeného datiového zévizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Uktovna Menej ako 1 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zziviiz.ky z ol?c‘:'hodm'ého. styku \ioél m a4 0 0
prepojenym 1i¢tovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej ugasti okrem zivizkov vo&i 0 0 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 870 686 870 686 0 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vogi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviizky v ramci podielovej tasti
okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné dhodobé zavazky 3764 931 0 0 3 764 931
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na iihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1425 000 100 000 000 0
In¢ dlhodobé ziviazky 0 0 0 0
Zaviizky vo&i spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zivizky a dotacie 153 979 153 979 0 0
Zéavizky z derivatovych operacii 1226 811 764 341 462 471 0
Iné zavizky 0 0 0 0

107 441 451 3214050 100 462 471 3 764 931

10. Vydané dlhopisy

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujicom prehPade:

, , . Menovita N ., .
Nazov vydaného dhopisu hodnota Poget Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis EUROVEA, a. s. 1 000 100 000 100% 4.5% 7.9.2022
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11. Bankové uvery

Struktiira bankovych Gverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

(o8]

Uctovna zavierka
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Men Urok p.a. Déatum )
v% splatnosti

Dihodobé bankové Gvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
uver EUR +1.85% 2021
Kritkodobé bankové dvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
uver EUR +1,85% 2021
Spolu

Suma istiny
v prislusnej
mensg
k31.12.2020

220 000 000
220 000 000

220 000 000

Suma istiny
v eurich
k 31.12.2020

220 000 000
220 000 000

220 000 000

Suma istiny
v prislutnej
mene

k31.12.2019

216 000 000
216 400 000

8 000 000
8 000 000

224 000 000

Struktira bankovych tiverov podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehFade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové dvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 220 000 000 8 000 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az § rokov 0 216 000 000
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov 0 0
Spolu 220 000 000 224 000 000

Na zabezpedenie syndikovaného bankového fiveru bolo v prospech banky zriadené zaloZné pravo na nehnutelny majetok,
hnutel'ny majetok, pohFadavky a akcie Spolo¢nosti.

Syndikovany bankovy Gver v zostatkovej hodnote 220 000 tisic EUR je splatny 30.9.2021, preto je v (i€tovnej zdvierke
klasifikovany ako kratkedoby. Spolo¢nost momentalne rokuje s bankami o moZnosti prediZenia splatnosti syndikovaného
bankového tvern o priblizne 18 aZ 24 mesiacov alebo o refinancovani syndikovaného Gveru. Spolocnost’ ofakdva, Ze
k podpisu dodatku k aktuilnej Gverovej zmluve alebo podpisu novej iverovej zmluvy ddjde v priebehu roka 2021.

12, Pozi€ky a navratné finanéné vypomoci

Suma istiny ~ Swma istiny = Suma istiny
Urok p.a. Détum vprisludnej v prishi¥nej v prislusnej
Mena .
v % splatnosti mene k mene k mene k
31.12.2020  31.12.2020  31.12.2019
Kritkodobé pdZitky a finantné vypomoci

Dihopis EUROVEA, a. s. - lirok EUR 4,50% 2021 1 425 000 1 425 000 1425 000
Spolu 1 425 000 1425000 1425000

Kratkodobé p6zi¢ky a finanéné vypomoci zahfiiaju &asovo rozlieny Grok z vydanych dihopisov.
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prehlade:

31.12. 2020  31.12. 2019

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1425 000 1425 000
Zostatkové doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhSia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1 425 000 1 425 000

13. Casové rozliSenie

Struktira ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujucom prehPade:

31.12.2020  31.12. 2019

EUR EUR
Vydavky budiicich obdobi - kriatkodobé
Iné 0 0
Spolu vydavky budiicich obdebi - kratkodobé 0 0
Vynosy budiicich obdobi - dlhodobé
Prace pre najomnikov 0 15 677
Dopredu fakturované najomné a sluzby 0 0
In¢ 0 147 123
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 162 800
Vynosy budiicich obdobi - kratkodobé
Prace pre najomnikov 16 662 16 465
Dopredu fakturované najomné a shuzby 1188 161 1 807 520
Iné 165 233 22 634
Spolu vynosy budicich obdobi - dihodobé 1370 056 1 846 619
Spolu 1 370 056 2 009 419
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2020 2019
Ziklad Zaklad
dane Dan Daii dane Daii Dari
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 2207776 5492 562
z toho teoreticka dafi 21 % 463 633 21,00 % 1153438 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 762 870 160 203 7.26 % 328 323 68 948 1,26 %
Vynosy nepodliehajuce dani -2 972 633 -624253  -2828% -5820885  -1222386  -2226%
Umorenie datiovej straty 4] 0,00 % (] 0,00 %
Vplyv nevykézanej odloZenej
daiiovej pohladavky 0 0,00 % 0 0,00 %
Iné 1986 417 0,02 % 20 338 427 0,08 %
Daii vyberana zrazkou 0 0,00 % 0 0,08 %
0 0 0,00 % 20338 427 0,16 %
Splatns dai 709 0,00 % 4271 0,16 %
OdloZena daii 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykizan daii 709 0,00 % 4271 0,16 %

32



EUROVEA, a.s. Uttovna zévierka
k 31. decembru 2020

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [3]s5]8]2]s]6]0]0]

DIC [2]o[2]0f2[8[6]0[3][7]

Dal§ie informécie k odloZenym daniam:

2020 2019
EUR EUR

Suma odloZenej datiovej pohl'adavky z priimov u¢tovanej v beznom
uétovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného dafiového zivéizkn z priimov utovancho v
bezmom Gétovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohladavky Gétovani v beznom ti¢tovnom
obdobi tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov
predchadzajicich nétovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajicich utovnych obdobiach odloZena dafiova pohladavka
netdtovala

Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dévodu
netétovania tej asti odloZenej datiovej pohl'adavky v bemom
uétovnom obdobi, o ktorej sa uétovalo v predchadzajicich
ucétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia datiovej straty, nevyuzitych datiovych
odpoétov a inych narokov a odpoéitatelnych docasnych rozdielov, ku

48 502 240 1614
ktorym nebola Giétovana odlozena dafiova pohladavka 830 51614935

Odlozena dan z priimov, ktora sa vztahuje k polozkam ictovanym
priamo na Bty viastného imania, bez Giétovania na Sty nakladov a 0 0
VYnosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2019: 21 %).

33



EUROVEA, a.s. Uttovna z4vierka
k 31. decembru 2020

Poznimky Ug PODV 3 - 01 ICO [3[s5[8]2]5]6|0]o]

pIC [2]o]2[0]2]8]6]0]3]7]

G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivity

Spolo¢nost’ ma uzatvorené tri trokové swapy s tromi bankami v celkovej nominalnej hodnote 194 400 000 EUR. Ciefom
zabezpedenia je zafixovat’ toky finanénych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej ¢asti Grokovej miery prijatého
syndikovaného tveru (3M Euribor). Kontrakty k drokovym SWAPom st platné do 30. septembra 2021.

K 31. decembru 2020 je redlna hodnota swapu vo vyske -569 816 EUR vypocitana na zaklade verejného trhu IRS.

Spolotnost splnila formalne poziadavky uétovania o zabezpe&eni, preto v siivahe uviedla tento SWAP ako zabezpedovaci
derivat.

Prehl'ad o derivatoch urfenych na obchodovanie a zabezpedovacich derivatoch k 31. decembru 2020:

Uktovna hodnota Dohodnuta cena
pohl'adivky zavizku podkladového nistroja
TEUR
Zabezpetovacie derivity, z toho: 0 569 816
Urokovy swap &.1 0 357286 0,380%
Urokovy swap &.2 0 91710 0,377%
Urokovy swap &.3 0 120 820 0,375%
k 31. 12, 2020 k31. 12. 2019
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok viastné vysledok vlastné
hospodérenia imanie hospodarenia imanie
Zahezpe&ovacie derivity, z toho: 0 656 996 0 444 447
Urokovy swap 0 656 996 0 444 247
Informacie o poloZkich zabezpetenych derivatmi:
Redlna hodnota
Zabezpe&ovani polozka 31. 12. 2020 31. 12. 2019
a b b

Majetok vykazany v stivahe 0 0
Zavizok vykazany v sivahe 220 000 000 224 000 000
Zmhvy, ktoré sa neuétuji na siivahovych uctoch 0 0
Ocakavané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezpegend 0 0
Spolu 220 000 000 224 000 000
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Trzby za vlastné vykony a tovar pedla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, si uvedené
v nasledujicom prehlade:

2020 2019
EUR EUR
Tovar
Tovar 4995 8914
4 995 8914
Sluzby
Najomné 19 517 260 24 809 523
Prefakturicia prevadzkovych nikladov 7 134 719 7 679 068
Iné 1228 191 1563 669
27880170 34 052 260
Spolu 27 885 165 34061174
2. Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
2020 2019
EUR EUR
Vymosy z prevzatého technického zhodnotenia ndjomnych jednotick 4524 4524
Prefakturované shuzby 330 995 135 046
Zmluvné pokuty a pendle 240 527 138 908
Iné 49131 14 156
Spolu 625177 292 634
3. Kurzové zisky
2020 2019
EUR EUR
Kurzové zisky 15 21
Kurzové zisky GStované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje iétovnd zavierka 0 0
Spolu 15 21
4. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedens v nasledujiicom prehl'ade:
2020 2019
EUR EUR
Vynosové tiroky 3097 678 3101 083
Ostatné finantné vynosy 1708 27
Spolu 3099 386 3101110
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2020 2019
EUR EUR
Manazment fees 1 604 978 1 876 000
Privne, ekonomické a iné poradenstvo 213 052 199 289
Shizby pre najomcov
Public relations, marketing 515 087 1003 838
Upratovanie 875 446 846 868
Strazna sluzba 857 326 860 308
Opravy a udriba 2 059 050 1922 879
Prispevky najomnikom 169 212 541 236
Audit a poradenstvo 63 205 30281
Iné 724 355 1346 109
Spolu 7 081 713 8 626 808
6. Ostatné ndklady na hospodarsku &innost’
2020 2019
EUR EUR
Poistenie 156 613 156 029
Penéle a pokuty 0 28
Qdpis pohl'adavok 0 0
Refakturované naklady 323 535 122 650
Iné 3248 13 928
Spolu 483 396 292 635
7. Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty 642 583
Kurzové straty G&tované ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Utovna zdvierka 0 0
Spolu 642 583
8. Finanéné naklady
2020 2019
EUR EUR
Nakladové tiroky 9449 138 9 584 306
Bankové poplatky 22021 24 558
In¢ 115 1119
Spolu 9471274 9 609 983
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9, Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji niklady za overenie uStovnej zdvierky auditorskou spolonost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolonostou v nasledujiicom ¢leneni:

2020 2019

EUR EUR
Naklady na overenie individuédlnej uttovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénost'ou 29 000 29 415
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 17 400 8 900
Ostatmé neauditorské sluzby 3700 3 700
Spolu 50 100 42 015

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zdkona o Gétovnictve podPa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych ¢innosti Gi¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2020 2019

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovensk4 republika Najomné 19517260 24 809 523
Hotelové shuzby 0 0
Iné shzby 8362 910 9242 737
Tovar 4995 8914
Spolu 27885165 34061174

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Micru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluS$nych orgdnov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok

Hlavnou &innost'ou Spoloénosti je prendjom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zaklade
najomnych zmliv. Roéné vynosy z ndjomného st priblizne 19 517 tisic EUR. Ndjomné zmluvy s ndjomnikmi st uzatvorené
individudlne prevaZne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kanceldrie vykazuje Spoloénost’ v stiivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 249 501 tisic EUR.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia G¢tovnej zAvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2020,
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INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutirne organy, riaditelia a

vykonni riaditelia. NajvyS§Sou kontrolujicou i¢tovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou itovnou jednotkou

Spolo¢nost uskuto¢nila nasledujuce transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

2020 2019
EUR EUR
Poskytnuté pdZicky materskej Gétovnej jednotke - 1 000 000
Vynosové uroky 3093 946 3078 601
Majetok a zavizky z transakcii s materskou 9itovnou jednotkou st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:
31. 12. 2020 31. 12. 2019
EUR EUR
Poskytnuté pozicky 89 871 104 86 777 158
Majetok spolu 89 871 104 86 777 158
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2020 2019
EUR EUR
Néjomné 186 545 137 692
Iné shizby 332 386 152 622
Vynosy spolu 518 931 290 314
2020 2019
EUR EUR
ManaZment fees - niklad 1604 978 1 876 000
Iné sluzby - naklad 76 673 17 576
Nikupy spolu 1 681 651 1 893 576
Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:
31. 12. 2020 31. 12. 2019
EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 10 449 439
Majetok spolu 10 449 439
31. 12. 2020 31. 12. 2019
EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 44 44
Zavizky spolu 44 44
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M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom uétovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny Glenom $tatutarnych a dozornych orgdnov Spolo¢nosti z
dovodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost’ (v roku 2019: neboli vyplatené).

Clenom §tatutdrnemu orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pbZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely ¢lenov, ktoré sa vyutovavaju
(v roku 2019: Ziadne).

N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlasiného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stavk , . Stav k
1.1.2020 Prirastly Ubytly Presuy 31 122020
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 130 707 756 0 0 0 130707 756
Zikladné imanic 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena z4kladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné iZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 060
Zikonné rezervné fondy 22 855073 0 0 548 829 23 403 902
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 22 855073 0 0 548 829 23 403 902
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z precenenia -1226 811 656 995 0 0 -569 816
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov -1226 811 656 995 0 0 -569 816
Ocetiovacie rozdiely z kapitdlovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zhi¢end, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych r
rokov -114 952 181 0 0 4939461 -110 012 719
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minulych rokov -117 778 267 0 0 4939461  -112 838 806
Vysledok hospodirenia bezného
attovného obdobia 5488 290 2207067 0 -5488290 2207 067
Spolu 63 691 023 2 864 062 0 0 66555085

V polozke ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov je vykazané precenenie zabezpeCovacich derivatov na

T
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1.81%11(9 Priastky Ubytky Presuny 31.8;;31(:19
EUR EUR EUR EUR EUR

Zskladné imanie 130 707 756 0 0 0 130707756
Zéakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 21 612978 0 0 1242 095 22 855073
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 21612978 0 0 1242 095 22 855073
Rezervny fond na vlastné akcic a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -1 671 259 444 447 U} 0 -1226 811
Ocetlovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -1 671 259 444 447 0 0 -1226 811
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
utastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
Zligeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
V¥sledok hospodarenia minulych
rokov -126 131 040 0 0 11178 859 -114952181
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -128 957 126 0 0 11 178 859 -117 778 267
Vysledok hospodarenia beimého
a&tovného obdobia 12 420 955 5 488 290 0 -12420955 5488 290
Spolu 57 758 285 5932738 [} 0 63 691 023
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Pefiazné toky z previdzkovej Cinnosti
Peitiazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté Groky

Zaplatena dati z prifmov

Vyplatené dividendy

Peitainé toky pred poloZkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Priimy z poloziek vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
Cisté peiiainé toky z previdzkovej tinnosti

Petiainé toky z investi€ne j Cinnosti
Nékup dhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuté pozicky

I:rijate' dividendy

Cisté peiiazné toky z investine j {innosti

PeriaZné toky z finanénej Einnosti

Prijmy zo zvy¥enia ostatnych kapitalovych vkladov
Prijmy z emisic dhopisov

Prirastok dlhodobych zaviizkov

Primy spojené so splatenim dlhodobych pdziciek

Primy spojeng s uvermi
Vydavky spojené s Gvermi
Cisté pefiazné toky z finantnej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiadnych prostricdkov
a petiaznych ekvivalentov

PeiiaZné prostriedky a petiaZné ekvivalenty na zadiatku roka

Peiiainé prostriedky a peiiainé ekvivalenty na konci roka

. DECEMBRU 2020
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2020 2019
EUR EUR
16 150 130 20 395 680
-9449 138 -9 584 306
0 it
0 0
0 0
6 700 992 10 811 374
0 0
6 700 992 10 811 374
-1258 050 -1225 541
400 6 653
0 0
0 0
-1257 650 -1218 888
0 0
0 0
0 0
0 0
0 -1 000 000
0 0
-4 000 000 -8 000 000
-4 000 000 -9 000 000
1443 342 592 486
24 711 405 24 118 919
26 154 747 24 711 405
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PeiiaZné toky z prevadzky

2020 2019

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim dirokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vynimoéného rozsahu alebo
vyskytu) 8 559 236 11 975 785
Upravy o nepeiiané operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 006 243 7 962 688
Opravna poloZka k pohladavkam 41 447 137 887
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna poloZka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Odpis pohladavok a zavizkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 2751 -278 150
Strata (zsk) z predaja dlhodobého majetku -433 -902
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlienia nakladov a vynosov 188 461 636 986
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 16 797 705 20434 294
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok 132434 372 410
Ubytok (prirastok) zisob -25173 54 662
(Ubytok) prirastok zivizkov (vratane &asového rozli¥enia) -754 836 -465 687
Peitainé toky z prevadzky 16 150 130 20 395680

PeiiaZné prostriedky

PeiiaZznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo poboctkach zahraniénych bank, kontokorentny udet a Cast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aétami.

Penainé ekvivalenty

PefiaZznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zameniteny za vopred zndmu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZiich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré si uloZené
najviac na trojmesaénu vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dila, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka.
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