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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informécie o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti: Bernina Real v.0.s. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Obchodna 2, Bratislava- Staré Mesto 811 06

Spolo¢nost bola zalozena 23.04.2007 a do obchodného registra bola zapisana 02.06.2007 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sr, Vlozka ¢islo: 662/B).

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- Prenjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
- Obstaravacia €innost' spojena so spravovanim a prenajmom nehnutefnosti
- Cistiace prace

3. Schvélenie Uétovnej zavierky zostavenej za predchadzajuce obdobie

Uctovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO LINIE

Ustovna zavierka k 31.12.2019 za predchadzajice Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti diia 03.08.2020.

4. Zverejnenie Uétovnej zavierky za predchadzajuce Uétovné obdobie

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2019 bola uloZena do registra G&tovnych zavierok dria
01.07.2020.

5. Pravny dovod zostavenia G¢étovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu

uctovného obdobia ako riadna G¢tovna zavierka

podla 817 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve

za obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 X ANO LINIE

Uctovna zavierka je uréend pre pouzivatefov, ktori maja primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych  Cinnostiach ~ a G¢tovnictve aktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornostou. UCtovna zavierka neposkytuje a ani neméze poskytovat vSetky informacie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu Gctovnu zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie U€tovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat vo

svojej Cinnosti.

Na konci roku 2019 sa objavil Corona virus, ktory zapri€inil od prvych mesiacov roku 2020 pandémiu
COVID-19 a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked sa v ¢ase zverejnenia tejto U¢tovnej zavierky
situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov
modZe byt vaznejsi, ako sa pévodne oCakévalo. Manazment neustale monitoruje potencialny dopad
situacie na spolo¢nost. Aktualne nie je mozné blizSie kvantifikovat do akej miery moze tato situacia
negativne ovplyvnit bududci chod spolo¢nosti, vedenie G¢tovnej jednotky sa vSak domnieva, Ze nebude
ohrozeny predpoklad nepretrzitého trvania uétovnej jednotky v nasledujicom Gctovnom obdobi.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Spolo¢nost uplatnila U¢tovné zasady a Uctovné metddy v silade s platnymi Gctovnymi predpismi.

Spoloc¢nost vedie UCtovnictvo na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohfadu

na datum ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchéadzajacemu u€étovnému obdobiu

Druh zmeny

Dévod zmeny

Popis zmeny

PenaZné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
majetku, zavazkov,
vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spbsob oceriovania bez zmeny
Postupy Uc¢tovania bez zmeny
Usporiadanie poloZziek [bez zmeny
Uctovnej zavierky

Obsahové wmedzenie |bez zmeny
poloZiek uctowej

zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie Ucétovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuja aplikaciu uétovnych metéd a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skdsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zéklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Uctovnych hodn6t majetku a zavazkov, ktoré nie su

zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie t¢tovnych odhadov nie su
vyk&zané retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje

toto aj budice obdobia.

Spolo¢nost neidentifikovala taku

neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by

existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujidcom u¢tovnom

obdobi.
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5. Informécie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v stvahe

V beznom G¢tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na
posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

6. Spbsob auréenie ocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov

6.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

6.2. Spodsob zostavenia odpisového planu (Gétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por.| Druh dlhodobého hmotného | Predpokladand | Roéna odpisova Metéda
Gis. a nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. |Stavby 20 rokov 5 rovnomerna
2. |Ostatné stavby 12 rokov 8.3 ronomerna

6.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychéadzaju:

z predpokladanej doby pouZivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia ]
z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov =

Odpisovat sa zacina:
prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouzivania ]
prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania X
inak ]

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Hodnota obstardvaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa znizi 0 opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlicej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia GzZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktor4 bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravnd poloZzka na Uroven jeho zistenej GzZitkovej hodnoty.

Opravna poloZka sa tvori na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo
znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Predpoklad znizenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktora je dévodom na odhad zniZenia budtcich ekonomickych
Uzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa UCtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Opravna polozka k odpisovanému dlhodobému majetku, ktorého Gzitkova hodnota sa znizuje
opotrebovanim, sa tvori, ak predpokladané buduice ekonomické GzZitky z tohto majetku su niZSie ako
jeho ocenenie v U¢tovnictve, pricom ocenenim v UCtovnictve sa na tieto UCely rozumie ocenenie po
zohladneni opravok a uz vytvorenej opravnej poloZky. Opravna poloZka k neodpisovanému
dlhodobému majetku sa tvori, ak predpokladané budice ekonomické Gzitky z tohto majetku su nizSie
ako jeho ocenenie v U¢tovnictve. Ocenenim neodpisovaného dihodobého majetku v Gctovnictve sa
rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej polozky. Ak predpokladana predajna cena
dihodobého majetku po odpocitani ndkladov na predaj je vySSia ako predpokladana hodnota dalSieho
vyuzitia tohto majetku Gctovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky sa zohladriuje predpokladana
predajnd cena znizena o naklady na predaj.
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6.4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocerujl obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa zniZuje prostrednictvom tvorby opravnej poloZzky k o pochybnym a nevymoZitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Stu¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sicinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

6.5. Penazné prostriedky
Penazné prostriedky sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.
6.6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.7. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické GzZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strdt z podnikania.

Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny néakladovy alebo majetkovy UCet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

6.8. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je in4 ako ich vySka v
Uctovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

6.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z ftitulu trvalych a
docasnych Uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka s vy3Sie ako darové povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

6.10. Vynosy
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako

pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové aroky sa Uctuju rovnomerne v Uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykajd.
Vynosy z dividend sa zaulctuji v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty.
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6.11. Vynosy buducich obdobi

Vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.12. Oprava vyznamnych chyb

V uétovnom obdobi 2020 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych a nevyznamnych chyb
minulych a¢tovnych obdobi.

C. INFORMACIE O PASIVACH
1. Udaje o zavazkoch
1.1. Zavazky podfalehoty splatnosti vSeobecne

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajiuce uétovné
Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 117 640 78 330
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

nad pat rokov 93 160 54 412
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

jeden rok aZz pat rokov 24 480 23918
Kratkodobé zavazky spolu 5737 521 5 505 993
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

do jedného roka watane 5 734 906 5 502 882
Zavazky po lehote splatnosti 2 615 3111

D. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. Trzby podla jednotlivych typov sluzieb a hlavnych oblasti odbytu

Trzby podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu su
uvedené v nasledujucom prehfade:

Najomné Energie Prevadzkové néaklady| Predaj materidlu

Oblast Bezpro- Bezpro- Bezpro- Bezpro-
. stredne . stredne . stredne . stredne

odbytu| Bezné . Bezné . Bezné . Bezné X
. . | predcha- | . . | predcha- | .. . | predcha-| . . | predchéa-

ucétovné dzaitce ucétovné dzaidce ucétovné dzaidce Gucétovné dzaidce

obdobie | SZHYCC 1 opdobie | SZAYCC | ohdobie | 92MYCC | ohdobie | S2AUCE

Gucétovné Gucétovné ucétovné ucétovné

obdobie obdobie obdobie obdobie

a b c d e f g f g

SR 280 701 160 458 32909 18 487 118 511 37 909 4 800 0
Spolu 280 701 160 458 32 909 18 487 118 511 37 909 4 800 0
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Néklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néklady z hospodéarskej éinnosti,

finanéné néklady a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehlad o nékladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finanénych

a nakladoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezné uctovné

predchéadzajuce

Bezprostredne

Nazov polozky obdobie ucétovné obdobie
Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 157 166 92 479
- Oprawy a udrZiavanie 22 610 6 527
- Poradenské a prawe sluzby 20 069 23 342
- Najomné 2169 1 500
- Strdzna sluzba 51 088 43 775
- Sprava aredlu 44 516 0
- Provizie 9 327 9 327
- Ostatné naklady 7 387 8 008

Bezprostredne

Bezné uétovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nadkladov z hospodarskej
éinnosti, z toho: 304 639 340 209
- Dane a poplatky 56 508 35 209
- Zostatkova cena predaného materialu 4 800 0
- Spotreba materialu 30 560 25921
- Odpisy DHM 179 357 175 520
- Ostatné 33414 103 559
Finanéné naklady, z toho: 321 405
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 321 405
- Ostatné finanéné naklady 321 405
F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Prehlfad podmieneného majetku:
Bezprostredne
predchadzajuce
BeZné ucétovné ucétovné
Druh podmieneného majetku obdobie obdobie
Prava z poistnych zmlav spolu: 5 034 000 6 229 000
Poistenie majetku (hala) - zivel 4 390 000 4 390 000
Zivel-néklady na demoléaciu, odvoz sutiny, demontaz,
montaz, hasenie 439 000 439 000
Kradez iamanim, lapez 5 000 0
Poistenie preruSenia prevadzky (0] 1 200 000
Poistenie zodpovednosti za Skodu 200 000 200 000

2. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: ] ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom UGctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoZe nie je pravdepodobnost Ubytku pefaznych prostriedkov:
] ANO X NIE
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Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesledujd v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoZe vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’: ] ANO X NIE

3. Detailné informécie o idajoch na podsuvahovych Uétoch

3.1. Najaty majetok

Rok 2021
Nazov majetku m.j. Ro¢né najomné Poznamka
Nebytowve priestory - Z1 m2 45 723[Ngjomna zmluva od 1.9.2017 na dobu neurgitu
Nebytowve priestory - Z2 m2 95 674|Ndjomna zmluva od 1.12.2018 na 5 rokov
Nebytowve priestory - Z3 m2 270 302|Najomna zmluva od 1.11.2019 do 1.1.2026
Nebytowve priestory - Z4 m2 2 246|Najomna zmluva od 1.11.2019 do 31.3.2023
Nebytowve priestory - Z5 m2 84 600|Ngjomnéa zmluva od 1.7.2020 na 6 rokov
Spolu: 498 545
3.2. Prenajaty majetok
Rok 2021
Nazov majetku m.j. Ro¢né najomné Poznamka
Nebytové priestory m2 1 800|Podn&jomn& zmluva na dobu neurcitd
Spolu: 1 800

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020
sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v ¢ase
zverejnenia tejto Uctovnej zavierky vedenie uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles
predaja, nakolko sa vSak situacia stale meni, preto nemoZzno predvidat budice dopady.

ManaZment bude pokraCovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky moZné kroky
na zmiernenie akychkolvek negativnych uc¢inkov na spolo¢nost a jej €¢innost.

Okrem vy33ie uvedenych skuto€nosti, po 31. 12. 2020 nenastali Ziadne udalosti majdce vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré su predmetom actovnictva.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Vysledok hospodéarenia za G¢tovné obdobie 2020, zisk vo vySke 216.285,80 EUR, bol ku driu G¢tovnej
zavierky 31.12.2020 preuctovany na pohladavku voci spolo¢nikom.



