Green Point Offices a.s.
Vyrocné sprava a Sprava nezavislého auditora

za obdobie konciace 31. decembra 2020




Vyroéna sprava za obdobie konciace sa 31. decembra 2020

5 GREEN POINT OFFICES a. s.
ICO: 36 756 512, spolotnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1.,
oddiel Sa, vloZka ¢. 5651/B

1. Vyvoj a stav €innosti a financna situéacia

Hlavnou &innostou spolonosti Green Point Offices a. s., je prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytavanim
aj inych ne? zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom. Finantné Gdaje st obsiahnuté v (¢tovnef zévierke,
ktora tverf stidast tejto vyrocnej spravy.

2. Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je utovna jednotka vystavena

Hlavné rizikd a neistoty vyplyvaji z aktualnej situdcie slvisiacej s pandémiou Covid-19, ktord ovplyviuje
Grovefi trhovo dosiahnutefého naJomneho a celkoveJ obsadenosti prenajimanej nehnutelhosti. V
stdasnosti uzatvorené a platné najomné vzahy st vnimané ako stabilné, je potrebné venovat pozornost
obsadeniu momentdlne neprenajatych priestorov, ktorych pomer na celkovej ploche budovy moZno
povazovat vzhladem na situdciu za Standardny.

Finanéné a iné rizikd ktorym je spoloénost vystavend si bliZ§ie popisané v Gtovne] zavierke za obdobie
kondlace sa 31. decembra 2020.

3. Udalosti osobitého vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gctovného obdobia 2020

Udalosti osobitého vyznamu, ktoré nastali po skonéenf dltovného obdobia 2020, sU popisang
v paznamkach k Gétovnym vykazom za obdobie kondiace sa 31. decembra 2020,

4. Predpokladany budici vyvoj spolocnosti

Spotocnost Green Point Offices a. s. predpokiadd aj v dalom cbdobi poskytovame siuzieb v oblasti
prendjmu nebytovych priestorov, pre obchodné a kanceldrske vyuZitie. Spoloénost ofakadva objem trzieb
a ziskovost porovnateln’ s predchadzajiucim obdobim roku 2020 pri zohladnenl dosiahnutej obsadenosti
budovy.

5. Obstaranie vlastnych podielov, resp. podielov ovladajlcej osoby

Spoloénost neobstarala Ziadne viastné podiely ani podiely oviadajlicej osoby.

6. Prehlad finanénej situacie spolonosti

Vybrané Gadaje v EUR

PoloZka 2020 2019
Celkové aktiva 46 400 144 44 762 954
Celkové zavazky 37 398 829 37 553 699
Viastné imanie 9 001 315 7 209 255
Triby za predaj siuZieb 6 146 855 6 289 164
Vysledok hospodarenia za U¢tovné cbdobie po

zdaneni zisk 1 792 060 1. 750 249
Dihedoby hmetny majetok 41 316 173 41 944 803
QOdpisy dlhodobého hmotného majetku 788 111 773 510
Cisté pefaZné toky z prevadzkovej ¢innosti 3552 980 3327 897
(v:isté pefazné toky z investicnej &innosti -159 482 -713 476
Cisté perfiazné toky z finanénej cinnosti -8§39 222 -3 425 757

BlizEie informdcie sU poskytnuté v Gctovnej zéavierke spolodnosti za obdobie kondiace sa 31. decembra
2020,

7. Prehlad nakiadov na ginnost v oblasti vyskumu a vyvoja spoloénosti

Spolo#nost nevyvija &innost v oblasti vyskumu a vyvoia.



8. Vplyv &innosti spolo&nosti na Zivetné prostredie a na zamestnanast

Spolotnost priamo svofim predmetom podnikania Zivotné prostredie neovplyviiuje, nakolko jej c¢innost
nema priemyselny ani vyrobny charakter. Napriek tomu ovplyviiuje Zivotné prostredie nepriamym
spdsobom a to napr. investiciami, ktoré sa robia s ohladom na Zivotné prostredie. Spoloénost nema vo
svojej evidencii ziadnych zamestnancov.

9, Udaj, & ma spolo&nost organizaéni zlozku v zahraniéi

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahranidi,

10. Navrh na rozdelenie zisku r. 2020

Spoloénost navrhuje zisk vo vyske 1 792 059,65 eur ponechat na Gte nerozdeleny zisk minulych rokov.
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Building a better Slovenska republika
working world

Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Green Point Offices a.s.:
Sprava z auditu aétovnej zavierky
Nazor

Uskutoenili sme audit udtovnej zavierky spolo¢nosti Green Point Offices a.s. (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych tétovnych zasad a G¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloé&nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu

podla zakona & 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podfa tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit t¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné pozZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedZeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebneé na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uUc¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost' zlikvidovat alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal int realistickil moZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom financneho vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oc¢akavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na
zaklade tejto Gctovnej zavierky.

Spolocnosl zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., I0: 35 840 463, zapisand v Obchodnom regislri Okresného sadu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka €[slo: 27004/B a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod ¢, 257.
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V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti UGc¢tovne] zavierky, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocniujeme auditorské postupy reagujlice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy&sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méZe zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych uétovnych zasad a tétovnych metod a primeranost’ tétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i S&tatutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v uc¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v8ak mozu spdsobit, Ze
spolo¢nost' prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah (¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ Uc¢tovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, kforé sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o U¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom Gcétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
0 Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu G¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2020 st v stlade s G¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o tc¢tovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poCas
auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamneé nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto savislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest',

30. marca 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

Ing. Dalimil Draganovsky, &tatutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 893



e 0CTOVNA ZAVIERKA — [ILHIFIIAHD

ue POD podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendak 3 1.12.2 020

Ciselné ndaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné udaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikacné Gislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 202 O
EOO 2 2 3 6 O 5 1 6 X riadna x mala Za obdobie

do 2 0 0
3 6 7565 1 2 mimaoriadna velka 1 2 2
s e s @ 1 20710
68, 20,0 (wenatisax) | obdobie do 12 2019

Prilozené stdasti Uctovne] zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Green Point Offices a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
LAMACSKA CESTA 3/ A
pPsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava | ., Oddiel} Sa
 Vlozka ¢islo! 5651/B
Telefonne &islo Faxové &islo

0258572241

E-mailova adresa

DRAHOMIRA .PRSTEKOVA@GENERALI .COM

Zostavena dna: Schvélena dia: Podpisovy zaznam &tatutareho organu tcétovnej jednotky
alebo &lena &tatutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
03 : 03 ” 202 1 . . 20 podpisovy zaznam fyzmke osoby, ktora je uctovnou Je notkou:

e by

Zaznamy danového aradu

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlacok prezentacnej peciatky danového Uradu I

MF SR ¢, 18009/2014 Tlaéivo vytlacené z Portalu FS Strana 1
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Stvaha mt2022360516

UsPOD 1-01

o367565612

(TN —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Gisla
riadku

c

Beiné aétovné ohdobie

Bezprostredne predchéadzajice

Brufto - ¢ast' 1

Nefto 2

(&tovné obdobie

Korekeia - ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.0Z+r. 33+ 74

01

60315700

46400144

13915556606

44762954

NeobeZny majetok
r034+rn11+r1 21

02

55190090

4 1

316173

13873917

41944803

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sadet {r. 04 aZ 1. i0)

03

ALl

Aktivované naklady
na vvoj
(012} - /072, 091Af

04

Softvér
(013) - /073, 091AS

05

Qgcenitelné prava
{014) - /074, DO1A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
nehmolny majetok
{051) - /09BA/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

siget {r. 12 az

r. 20)

11

55190090

4 1

316173

13873817

41944803

Al

Pozemky
(031} - 7092A/

12

465797606

6579760

4657976

Stavby
(021} - /081, 09248/

13

501432065

36

479172

13664093

37078790

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - 1082, 0924/

14

388568

178744

209824

207756

GASIRI

M SR &. 18008/2014

Strana 2 ==
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U& POD 1 - 01
Ozna- ' Lisl Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
toe | STRANAAKTIV | ol ar P tount obdobie
o b o 1 Brutto - Sast' 1 Netto 2 e
Korekcia - ast' 2 Nefto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porasiov
(025) - 1085, 0924/

5. | Zékladné stado a 16
tainé zvieratd
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18 281 281

dlhodoby hmatny
majetok
(042) - /0944 281

Poskytnuté
preddavky na
diwdoby hmotny
majetok

(052) - 1096A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al | Dihodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 aZ
r. 32)

Podisiové cenné
AN} papiere a podiely 22
v prepajenych
ugtovnych
jednotikach (061A,
0624, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou GEastou
ckrem v prepojenych
Udtovnyeh jednotkach
(0B2A) - /09BA/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenng
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
dctovnym jednotkdm
{066A) - [096AJ

PoZicky v rémai
podielove| G&asti
okrem prapojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /0D6A/

26

_(_ﬂ

6. | Ostalné pozicky 27
{067A} - /096A/

Nihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (066A,
0B9A,06XA) - F1OO6AS

28

fammmm - MF SR & 18009/2014 Strana 3 =
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UsPOD1-01

Ozna- STRANA AKTIV | Cislo Bedné G&tovné cbdobie Bezprostredne predchadzajice

ée;le b riagkil ) Brutto - Gast' 1 Netto 2 uétovné obdohie

Korekcia - éast 2 Netto 3

Padicky a ostatny

g. | dihodohy finantny 29

* | majetok so zostatkovou

dobou splainosti

najviac jeden rok

0B6A, 0B7A, DGDA,
6XA) - 1096A/

9. | &y v bankach 30
s dobou viazanosti
dih&ou ako jeden rok
{22XA)

1G.| Obstaravany 31
dihodoby finandny
majetok

(043) - 1098AS

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finangny majetok
(0B3) - J095A/

B. | Obezny majetok 33 4866453 4824814
r66 41 71 416309 2425948
B.. |Zasoby 34 5986 5886

stdet {r. 35 az

r. 40) 7420
B.L1. | Material 35 56 84 5684

(112, 119, 11X}
- 191, 19X/

11. 32

71660

Nedokonéend
vyrcba a polotovary
vlastnej vyroby
{121, 122, 12X} -
{192, 193, 19X/

36

3. | Viyrobky 37
(123) - [194f

4. | Zvierata 38
{124) - 195/

5. | Tovar 39 302 302
{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

254

6. | Poskytnuté 40Q
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

Bl | Dlhodohé 41
pohfadavky
stdet {1 42 + 1. 46
azr. 52)

B.1.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

shaéet (r. 43 az 1. 45)

e W SR € 18009/2014 Strana 4 T
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Ue pob 1 - 01

co367566 12| IINMINNIN —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadiku

G

Begné Gidtovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Sast 1

Netto

2

détovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netto 3

1.a.

Pohl'adavky z ehchod-
ného styku voi
prepojenym Uuétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
318A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej udasti okrem pohla-
davek vodi prepojenym
adtovnym jednotkam
{311A, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 1391/

44

1.¢.

Ostatné pohladavky
2 obchedného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
13914/

45

Cistd hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohtadavky
vadi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - f301A/

47

Ostatné pohladavky

v ramei podielove}
ucastt okrem pohia-
davok vadi prepojenym
Udtavnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pahladavky voti
spoloénikom,
&lanom a zdruZeniu
{3544, 355A, 358A,
B5XA) - 391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 37T8A)

Iné pohfadavky
(335A, 33BA, 33XA,
BT1A, 374A, 370A,
378A) - 1321A/

CdloZzena danova
pohladaviia
(481A)

52

B.N.

Kratkodobé
pohladavky
sifet {r. 54 +r, 58
aZ r. 65)

53

495412

453773

41639

607749

B,

Pohtadaviy

z obchodného
styku

sucet (r. 85 aZ r. 57)

54

495412

453773

41639

607550

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
ptepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 13914/

1.b.

Pohladavky 2 obohodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Géasti ckramn pohla-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkém
{3114, 312A, 3134, 3144,
J15A, 31XA}-1391AS

56
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Ug POD 1 - 01
g::i STRANA AKTIV ri,j:& ~Beiné ugtovné obdobie Bezpros:t'redneypredch?dzajt’zce
o b I Brutto - Gast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
t:6- | ; obchodného styku | 97 495412 453773
(311A, 312A, 313A,
314A, 316A, 31XA) -
13917 41639 607550
2. | Gista hodnaota 58
zékazky
(316A)
3. | Ostatné pohtadavky | 59
vogi prepojenym

UCtovnym jednotkam
(351A} - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | v rAmci podielovej 60
iast okrem pohlia-
davaok votl prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - I391A/

Pehladavky vodi
spolodnikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
3554, 3584, 35XA,
398AY} - 1391A/

g1

B. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /301Af

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 199

8. | Pohladavky 84
z derivatovych
aperacii
(373A, 376A)

9. | Iné polladavky 65
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 37HA, 3TBA)
- 13A

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
suéet (n. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych détovnych
jednotkach (251A,
253A, 266A, 257A,
2EXA) - [291A, 20XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobe- 8
ho finanéného majetku
v prapojenych Géiov-
nych jednotkach (251A,
253A, 25BA, 257A,
25XAY - 1201A, 20XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlasiné obchodné
podiely

{252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majelok

(259, 314A) - 1291A/

o (F SR & 180092014 Sfrana 6«
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i [me2022360516]c0367565 12| I
UcPOD 1 - 01 |
Ozaa- n Eisl Bezné Gétovné obdohie Bezprostredne predchadzajice
é:E‘z STRANbAAKTN ”“'E“c:' ] Brutto - &ast 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekeia - cast 2 Netto 3
BV. | Finangné aéty 71 436505%5 4365055
T2+ 73
1810779
BV.1.| Peniaze 72
{211,213, 21X)
2. | Usty v bankach 73 4365055 43650565
(221A, 22X, +/- 261)
1810779
c. Easové rozlienie | 74 2590157 250157
stidet {r. 75 aZ r. 78)
392203
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobe | 7® 176734 1767 34
{381A, 382A)
280188
2. Néklady budueich 76
obdohi kratkodobe
(381A, 3824)
3. | Prijmy budlicich 77
obdabi dihodohé
(3B5A)
4. | Prijmy buddcich 78 82423 82423
cbdobi krétkadabé
. 112015
Ozina- STRANA PASIV Gisto 5y - : Bezprostredne
ce;lle ) rin(d;ku BeZné aétovné obdobie 4 predchadzajtice G&tovné obdobie 5
; AVAZIY
SPOLU VLASTNE IMANIEAZAVAZKY | 7q 46400144 44762954
Viastné imanie r.81+r 85+r.86+r 87+
A | 1,90 +r.93 41,97 +1.100 8o 9001315 7209255
Al | Zaladné imanie sudet (r. 82 aZ r. 84) 81 25000 25000
Al | ZaKladné imanie {411 alebo +- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zaldadného imania +/- 419 83
q | Ponhfadévky za upisané vlastné imanie 84
T (/-f383)
All. | Emisné aZio {412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 328306969 3283699
ALV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 5000 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV Gra, 418, 4218, 422) 88 5000 5000
5 Rezervny fond na viastné akcie a viasiné 89
“ | podiely (417A, 421A)

e MIF SR8, 18008/2014
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e UZPODVI4_B -
20223605 160s6756s5 12| NI
Uz POD 1 -01
. H & o e e . . Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
o sl
e STRANA PASIV it Be#né GStovné obdobie obdobie
a b [ 4 S
AV, Ostatné fondy zo zisku 1, 91 +r 982 90
ANV.1. | Statutarme fondy (423, 42X) 9
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
ANL 1 Ciget (. 94 a2 r. 96) 93
Qcefiovacie rozdiely z precenenia
AL Cdietku a zavazkov (+- 414) o4
9 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
' | ddastin (+/- 418)
3 Qceficvacie rezdiely z precenenia 96
" | pri zlodeni, splynuli a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minuiych rokov
AV e Y 97 3895556 2145307
AVIL1] Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3895556 2145307
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429} | 99
Vysledak hospodérenia za Gétovné obdo-
ANVIN.| bie po zdaneni [+~ r. 01« {r, 81 +r. 85 +r. 86 | 100
41 87+ .90 +1. 93 + 1. 97 + 1. 101 + 1, 141) 1 7 9 2 O 6 0 1 7 5 G 2 4 9
Zavazk 402 + 1. 118+ 121 +r. 122
B |4 e . 130 + 1. 140 101 36257950 36351180
Dihodobé zavizky
BL | cuget (. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 834348 990639
BT Bhodobé zavazky z obchodného styku 103
- shcet {r. 104 az r. 106)
Zavézky 2 obchodnéhe styku vod
t.a.| prepojenym O&tovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Z&vazky z obchodného styku v rémai podielo-
1.b.| vej Udasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
i udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1e Ostatné zavazky z obchodneho styku 106
UL (321A, 4T5A, 4T6A)
2. | Gista hodnota zakazky (318A) 107
3 Ostatne zavizky vodi prepoienym 108
| Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] téasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym a&ovnym | 108
jednotkam {4714, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zaviizky (4794, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijalé preddavky (475A) 111 209238 546075
7. | Dihodobé zmenky na Ohradu {(478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A-/255A) 113
9. | Zavizky zo socialnehe fondu (472) 114
i0 Iné dihodobe zavazky 15
| {336A, 3T2A, 4T4A, 4TXA)
by Dihodobé zavaizky z derivatovych operacit © 4,4
| (373A,37TTA)
12.| Odloeny dafiovy zavizok (4814) 117 535110 444506 4

sememza [E SR &, 18008/2014
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Us POD 1- 01

Suvaha

mt2022360516

€c367565 12

LR —

Bezprostredne predchadzajice Gétovneé

Qzha- i Eisl ot X .
e STRANA PASIV b BeZné uttovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.I1. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavizky
B.V. | scet (r. 123 +r. 127 a% r. 135) 122 35410435 35352681
Zavézky z abchodného styku
BV Clicet (r. 124 ag r. 126) 123 293161 352681
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.8 Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 124235 12600625
325A, 326A, 32XA, 478A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavzky z obchodného styku v ramci podielovej
th uéasl okrem zavazkov vodi prepojenym 195
e G8tovnym jednotkam (321A, 3224 324A, 3254,
3264, 32XA, ATHA, 476A, 478A, 47XA)
QOstatné zavézky z ehchodného siyku
1.c.} (321A, 322A, 324A, 326A, 326A, 32XA, 126
A75A, 4T6A, 478A, 17XA) 168926 226056
2. | Cista hodnota zakazky (316A} 127
Ostatné zévizky vodi prepojenym adtovnym
3.1 jednotkam (361A, 36XA, 4T1A, 47XA) 128 35000000 35000000
Ostatné zavézky v ramci podielove; Géasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Uétovnym | 128
Jedriotkém {3614, 36XA, 47 1A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' 1 365, 366, 367, 368, 308A, 478BA, 479A)
5 Zavazky vodi zamesthancem 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zévizky zo sodidineho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 117274
g Zavazky z derivatovych operéacit 134
"} (373A, 3TTA)
10 Iné zavazky 135
T (BT2A, 379A, 4T4A, 4T5A, ATOA, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r 137 +r. 138 136 131067 7860
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) | 138 13167 78620
BeZné bankové Gvery
BVE 1 001A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodaobé finanéné vypomoci
BVIE | 541, 249, 24X, 473A, 1H255A) 140
Casové rozligenie
G | gaget {r. 142 aZ r. 145) 14 11408789 1202519
Vydavity buddcich obdobi dihodobé
C.1 (383A) 142
5 | Vydavky buddcich abdob{ krdtkodohé 143
1 (383A)
3 Vynosy budicich obdobi dihodobé 144
© | {384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145 1 .1 4 0 8 7 9 1 2 O 2 5 1 9

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

2022360516

o3 6756512

(TR —

Ug POD 2 - 01
Skutofnost’
Ozna- Gislo 5 P " )
anic Text rincth bedné (iétovné obdobie bezprostredne p;sggg?:zajuce étovne
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' uét. tr. 6 podya H 6147904 6290114
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sticet {r. 03 az . 09) 02 61490603 6292406
1. | Trzby z predaja tovaru (604, 807) 03 10 4 9 95 O
IIl. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov {801) 04
1. § Trzby z predaja shuZleb (802, 606) 05 61468515 6280104
v Zmeny stavu vntitraorganizaénych zasob 06
© | () (Gftova skupina 61)
V. | Aktivacia (U&iova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotnéha
V1. | majetky, dihedebéhe hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Vil Qstatné vynosy z hospodarskej Sinnosti 09 1 6 9 9 2 2 9 2
T | (644, B45, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost spolu
LM +r 42+ 13+n14+rn 1520+ | 10 3034376 3100108
r2t+r 24+ 25+r 26
Naklady vynalozené rna obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) M 47 2 6 3 6
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | | eskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 2 643887 8032565
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-} {(505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 1463587 1407 7 85
E. | Osobné naklady {r. 16 aZr. 19) 156
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny Gienom organav spolonosti a 17
| drugstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Sociane nakiady {527, 528) 19
F. i Dane a peplatky (i&tova skupina 53) 20 6 688 6 ) 2 1 3 3
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotném r11aje;?kua{}£laudobému 21 788 111 773510
hmotnému majetku {r. 22 + 1. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G114 dihedabého hmotnéha majetku (551) 22 788111 773510
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmoinemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 54
| majelku a predaného materialu (541, 542)
. ((%;;?‘Ta)vné poloZky k pohladéavkam (+/-) 55 — 7 47 6 -5 5 1
Ostatné naklady na haspodarsku Einnost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 789089 63340
A Vysledok hospoedarenia z hospodarskej
innosti (+1) (. 02 - . 10} 2z 3116227 31902298
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Vykaz ziskov a strét

2022360516

o3 6756512

B

U& POD 2 - 01
Skutaénost’
Ozna- Listo p s — -
Zanio Text rindku besné Gdtovné obdobie bezprostredne nggg?edza]uce uétovne
a b = 1 2
. Pridan& hodnofa (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
r.0B 41T 07) -{r. 11 +1. 12+ 1. 13 +1. 14) | 28 4039958 4078438
" Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu r. 30 29 ,E 0
R 3T+ 35+n.30+r 42+ 43 +1. 44
ViHl Trzhy z predaja cennych papierov a ag
" | podielov (661)
X Vynosy z dihadebého finangného majetku | 44
© | sudet {r. 32 aZ r. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" | od prepaojenych Gdtovnych jednotiek (865A)
Vynasy z cennych papierov & podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gélovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodebého finanéného majetku 35
| sudet (r. 36 aZr, 38)
¥ 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majeti) 4.
| od prepojenych g&tovnych jednotiek (666A}
Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prapojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
1 majetku (666A)
Xl | Vynosové droky  {r. 40 +r. 41) 38
X1 Vynosové tdroky od prepojenych 4D
T udtovnyeh jednotield (B62A}
2. | Ostatné vynosové aroky {662A) 41
Xil. | Kurzové zisky (663) 42 10
Il Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 687)
XV, | Ostalné vynosy z finanénej dinnosti (668) 44
« | Nakiady na finanénu &innost' spolu r. 46
+r AT +1, 48+ 1. 49+ 1. 52 +1. 53 4154 | 0 839853 976817
K. | Predané cenné papiere a podiely (561} 48
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Qpravné poloZky k finanénému majetku 48
©f (#h) (565)
N. | Nakladové Greky (r. 50 + 1. 51) 49 8392272 976029
Nakladové Uroky pre prepojenég Uidtovné
A | o o 71O PP 50 839222 8528209
2. | Ostainé nakladové Groky (5624) 51 123200
O. | Kurzové straty (563) 52 87
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivélové operacie (564, 567)
o Ostatné naldady na finanéni ginnost’ 54 6 3 ,t 7 O 1

(568, 569

e MIF SR E. 18009/2014
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o oc 2 02236 051610367565 12| [NIIITRNIE
UEPOD 2 - 01 ‘
Skutocnost’
QOzna~ &isl = par =
kel Text st beiné itovné obdobie bhezprostredne p;ggg}k:?:zajuce uétovné
a b c 1 2
: Vysledok hospodarenia z finanénej — —
| ginnosti (+1 (r. 20 - 1. 45) 33 839853 976807
Akkk Vysiedok hospodarenia za détovné 56 2 2 7 5 3 7 4 2 2 1 5 4 9 1
obdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 +r. 55)
R. | Dafzprijmov {r. 58 +r. 59) 57 483314 465242
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 302768 347 133
2. | Daf z prijmov adloZena (+-) (592) 59 090546 1181069
s Preved podielov na vysiedku hospodarenia 60
" | spolognikom (+/ 596}
Vysledok hospodarenia za uétovné
w1 ahdobie po zdaneni (+/-) 61 17920060 1750249
{r. 56 - 1. 57 - r. 60}
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Poznamky Ug POD 3 — 01 DIC: 2022360516  1CO: 36756512

Green Point Offices a.s.

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1.  Apollo Business Center IV a.s. (dalej len ,spoloénost”} bola zaloZena 25.01.2007 a do
Obchodného registra zapisana 23.03.2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava i, oddiel Sa,
vlozka &. 5651/B). Je to akciovéa spolodnost.

Od 08.10.2016 bol zmeneny nazov spolotnosti na Green Point Offices a.s.

Spoloénost sidli: Lamadska cesta 3/A, 847 04 Bralislava Slovenska republika.
Hlavnym predmetom vykonavanej &innosti je:

Pren&jom nehnutelnosti  spojeny s poskytovanim aj inych nez zékladnych sluZieb spojenych
& prenafmom

1.2, Ustovna zavierka spoloénosti za predchadzajice ¢tovné obdobie k 31. decembru 2019 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolognosti dia 17.09.2020.

1.3. Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢ 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskordich predpisov a je zostavena ako riadna tctovna zavierka.

1.4. Spolotnost je sucastou skupiny Generali Ceska Pojistoviia a.s. Materskou spoloénostou
spolognosti a materskou spolognostou celej skupiny je rovnako Generali Ceska Pojistoviia a.s.
Konsolidovantl GétovnU zavierku zostavuje spolotnost Generali Ceska Paojisfovia a.s. so sidlom Praha
1, Spalena 75/16, PSC 110 00, ICO 45 272 956. Tieto konsolidované uétovné zavierky st k nahliadnutiu
v sidle uvedene] spoloénosti, a sl aj verejne dostupné na webovych strankach spoloCnosti.

1.5. Informécie o poéte zamesinancov:

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Be#né Gétovné obdobie Oétovné obdobie

Priemerny prepoditany podet zamestnancov 0 4]

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

2.1 Cienom &tatutarneho, ani dozorného organu neboli poskytnuté pozicky ani Zziadne druhy zaruk,
alebo inych zabezpeteni.

3.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOGH

3.1 Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorgich predpisov za predpokiadu nepretrzitého trvania jej ¢innosti.

a) Dihodoby nehmoiny a dihodoby hmoiny majetok

Nakupovany dihodoby majetok sa ocefiuje v obstardvacich cendch, ktoré zahffiaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, cio a daldie naklady stvisiace s obstaranim.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakiadmi, ktoré zahrauju priame
materiglové a mzdove naklady a vyrobné rezZijné naklady (pripadne Sast spravnych nakladov).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstardvaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa Uctujd do nakladov.



Poznamky Ug POD 3 - 01 DIC: 2022360518  ICO: 36756512

Green Point Offices a.s.

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie
Samosta
. , tné
Dihodoby hmotny hnutelné | o o avany Poskytnuté
majetok Pozemky Stavhby veci Y| preddavky Spolu
. DHM
a subory na DHM
hnutefny
ch veci
Prvotné ocengnie
Stav na zatiatku
uétovného 4657 976 | 49983783 | 388568 281 0 55 030 608
obdobia
Prirastky 0 150 482 G 0 0 169 482
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 4657 976] 50143265 388 568 281 0 55 190 Q90
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
tctovného 0} 129049931 180812 0 v 13 085 805
obdobia
Prirastky 0 759 100 29012 0 0 788 112
Ubytky 0 0 ] 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
aétovného O] 13664093 202824 0 0 13 873 917
chdohbia
Opravné polozky
Stav na zaliatku
uétovného 0 0 o G 0 G
obdobia
Prirastky
Ubytky 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci
taétovného 0 0 0 0 Q 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku
tiétovneho 4657 9761 37078790 207 756 281 ¢ 41 944 803
obhdobia
Stav na konci
Gctovneho 4657 876 36479172 178 744 281 0 41316 173
cbdobia
Odpisovanie

DIhodoby majetok sa odpisuje do nakladov potas predpokladanej doby Zivotnosti prisluéného majetku.
Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st stanovene pre jednotlive
skupiny dihodob&ho majetku nasledovne:

1]
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Predpokladana Ro&na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 60 1.67% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 16,66-8,33% YOVNOmerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 eur - 100% jednordzova

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vyéke rozdielu jeho zistenej uZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b} Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dizné cenng papiere so splatnostou do jedného roka driané do doby
splatnosti, viastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatne realizovatelné cenné papiere.

c) Zasoby

Nakupované zasoby st ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metody "first-in, first-out” (FIFO -
prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouZije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasoby).
Obstardvacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady sUvisiace s ich obstaranim (naklady na
prepravu, clo, provizie, atd'). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuji obstaravaciu cenu zasob.

Spolognost' eviduje zasoby materidlu atovaru v hodnote & 986 eur anetvori opravné poloZky
k zasobham.

d) Pohfadavky
Pohtadavky sa ocefujl menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladéavok sa

upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami .

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih$ia ako 180 dni, tvorf sa 50% opravnej polozky, pokial
Jje doba splatnosti viac ako jeden rok, tvori sa 100% opravnej poloZKy.

¢} Naklady buddcich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buducich obdobf a prijmy budtcich cbdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vydke, kiorg je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s tctovnym
obdabim.

f) Zaviazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V poloZke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni financnych derivatov reatnou hodnotou.

Dihodobé, kratkodobé Gvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje gj Cast’
dihodobych Uverov, ktora je splatné do jedného roka od stivahoveho dia.
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q) Rezervy

Rezervy sl zavazky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. QOcefiujl sa v otakavanej vyske zavazku.

Ugtovné odhady s0 tvorené kvalifikovane v zmysle zmluv.
h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vygke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s Ugtovnym
obdobim.

i) Vliastné imanie

Vlastné imanie je zloZzené zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonneho rezervneho fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konant.

Zakladné imanie spolognosti sa sklada z jednej akcie druh kmetiové/podoba listinné pine upisana
a splatena, s nominalnou hodnotou 25 000 eur. Vykazuje sa vo vyske zapisanej v obchodnom registri
okresného sudu. Pripadné zvysenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného
rhromazdenia, ktoré nebolo ku diu Uttovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny
zakladného imania. Vklady presahujlce zakladné imanie sa vykazujt ako emisne azio.

Ostatné kapitalové fondy su tvorené penaznymi & nepefiaZnymi vkladmi nad hodnotu zakladného
imania.

Rezervny fond moZno pouZit v rozsahu, v ktorom sa vytvara povinne podfa pravnych predpisov, iba
na krytie strat spolo¢nosti.

Rezervny fond je spolognost povinna kazdorotne dopliat o sumu najmenej vo vyske desiatich percent
z Gistého zisku vyéisleného v riadne] individualnej Gctovne] zavierke, a to az kym rezervny fond
nedosiahne vy$ku najmenej dvadsiatich percent zakladného imania spolotnosti. Rezervny fond méze
byt kedykofvek doplneny aj dobrovolnym vkiadom akcionara.

O poufiti rezervného fondu rozhoduje predstavenstvo, pricom dba na zaujmy spolotnosti.

Ustovny zisk za rok 2019 bol v roku 2020 rozdeleny hasledovne:

Nazov polozky

Uétovny zisk 2019 1 750 249

Rozdelenie aétovného zisku

Preved do nerozdeleného zisku minulych rokov 1 750 249

Vyplateny zisk akcionarom {(dividenda)
0

Spolu 1750 248
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Transakcie v cudzich mendach

Transakcie v cudze] mene sa prepocCitavajl na eurd referentnym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici
dfiu uskutoénenia uétovneho pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepod¢itavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
ustovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kapa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklipene alebo
predané.

j}  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujd dafl z pridanej hodnoty. St tieZ znizene o zlavy a zraZky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st Uttované ku ditu spinenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnute. Ak su
fakturované aj pre dal$ie obdobia, pouZivaju sa prechodne &ty vynosy budticich obdobf a rozplstaju
sa postupne do prislugnych mesiacov. V8etky vynosy, aj z neobvyklych &innosti maju svoje
samostaing zaloZzené adty.

Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a
sluZieb a podra hlavnych teritérii s0 uvedené v nasledujucej tabulke:

Sluzby Tovar
Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezprnc;stred-
Bezné uctovné | ne predchadza- | BeZne Gftovné redchadza-
obdobie jtice tEtovné obdobie preden
obdohie juce ucto_\mé
obdobie
4617 824
Trzby za najom 4716123 0 0
Triby za energie 300 857 365 168 o 0
Trzby za prev. naklady 1169 207 1202 272 0 0
Ostatné sluZby 58 967 5 601 0 0
Predany tovar 0 0 1049 950
6 146 855 6 289 164 1048 950
Spolu

Aktivacia vynosov z hospodarskej Einnosti, finanénej €éinnosti a mimoriadnej ¢innosti

[nformacie o vynosoch pri aktivacii nakiadov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti, financnej Cinnost
a mimoriadnej cinnosti su uvedené niZdie;
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Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uctovné chdobie predchadzajice Gétovné
obhdobie
Vyznamné polozky pri aktivicii ndkladov, 0 0
z toho:
Dihodoby hmotny majetok vytvareny vlastnou 0 0
&innostou
Obstaranie zasob viastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov
z hospodarskef €innosti, z toho! 1699 2292
Trzby z predanéha majetku 0 0
Zmluvné pokuty 0 154
Ostatné pokuty 0 0
Vynesy z odpisanych pohfadavok 1 0
Pgistné plnenia 1698 0
Ostatné 0 2138
Finanéné vynosy, ¥ toho: o 10
Kurzoveé zisky, z toho: 0 10
kurzové zisky ku dity, ku ktorému sa zostavuje 0 i0
tidtavna zavierka
Ostatné vyznamné poloky finanénych 0 0
vynosov, z toho:
Bankové Uroky 0 o
0 0
0 0
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
0 0
G 0
informacie o éistom ohrate spolotnosti s uvedené nizsie:
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné tétovné obdobie predchadzajice tétovne
obdobie
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja siuZieb G 146 855 6 289 164

6
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Trzhy za tovar 1049 950
Vynosy zo zakazky (¢ 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj ¢ 0
Iné vynosy slivisiace s beZnou &innostou 1699 2292
Cisty obrat a ostatné vynosy z hospodarskej 6 149 6032 6 262 406
¢innosti celkom

k) Dartzprijmu

Naklad na dafi z prijmov sa potita pomocou platnej dafiovej sadzby z udtovného zisku upraveného
o trvalé alebo dotasne danovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy. OdleZené dane (odloZena
dafova pohladavka a odlozeny dafiovy zavdzok) sa vztahujd na:

— dotasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zgvézkov vykazanou
v stivahe a ich dafiovou zakladfiou,

- moZnosti umorovat' dafovl stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpeéitaf dafiovd
stratu od zakladu dane v buducnosti,

- moznost previest nevyuZité dafiove odpotly a iné dafové naroky do budlcich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku Udtuje spoloénost vZdy, o pohladavke Udtuje, ak je realizovatelna.
)  Opravy chyb minuiych iétovnych obdobi

Spoloénost' v beznom U¢tovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minutych obdobt.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

4.1. informacie o zavézkoch:
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Gétovné obdobie predchadzajice uétovné
ohdobie
a) Celkova sume zavazkov so
zostatkovou dobou splatnost 0 0
dlhgou ako pat rokov,
b) Celkova suma zabezpedenych 0 0
zavazkov,
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Suma istiny

e Suma istiny
Grok p. a Datum v &réil:zgej Suma istiny v v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena v u/p. . splatnosti bené eurach za bezné bezprostredne
? P Etovnd Gétovné obdobie predchadzajice
cbdaobie uétovné obdobie
Kratkodobé pozicky
Generali Ceské "
pojistovita a.s. EUR { 3M+marza | 18.12.2021 35 000 000 35 000 500

4.2. Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivich poloZiek nékladov alebo vynosov,
ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti
podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo Casti podniku, $kody z dévodu Zivelnych
pohrém.

Ziadne vynimodné vynosy, ani naklady podas Gétovného obdobia nevzmikli,

5. UDALOSTL KTORE NASTALIPO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Zmiuvou o prevode akcie (v originali ,Share Purchase Agreement") (dalej len ,SPA") zo dita 21.12.2020,
sa spolognost Generali Ceska pojistovna a.s. (dalej len ,GCP") ako jediny akcionar Spoloénosti
vaviazal, za spinenia podmienok uvedenych v SPA, previest 100% majetkovt udast (akeiu) v
Spoloénosti. Prevod 100% majetkovej Ugasti v Spolognosti bude uskutotneny az po splneni podmienok
uvedenych v SPA, a to rubopisovanim akcie Spolognosti a jej odovzdanim nadobudatelovi. Ku dfiu
vyhotovenia tejto Uctovne] zavierky véak k spineniu podmienok v zmysie SPA nedosto.



