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Dodatok spravy statutarneho auditora

statutarnemu organu spoloc¢nosti PIENINY RESORT, s.r.o..

k vyrocnej sprave
v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z .z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zékona €.
431/2002 Z .z. o Udtovnictve v zneni neskorsich predpisov overila som uétovnu zavierku spolo¢nosti
PIENINY RESORT, s.r.o., ku ktorej som dita 22. aprila 2020 vydala spravu $tatutarneho auditora

z auditu uctovnej zavierky v nasledujucom zneni:
Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nila som audit w&tovnej zavierky spolo¢nosti PIENINY RESORT, s.r.o., ktord obsahuje suvahu ku
31.decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju
stthrn vyznamnych a¢tovnych zasad a u¢tovnych metéd.

Podl’a m6jho nézoru, prilozena ultovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej situdcie
spolo¢nosti PIENINY RESORT, s.r.o., ku 31. decembru 2019 a jej hospodirenia za rok kontiaci sa

k uvedenému ddtumu podl’a zikona & 431/2002 Z .z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych 3tandardov. Moja zodpovednost' podla tychto
Standardov je uvedené v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od spolo¢nosti PIENINY
RESORT, s.r.0., som nezéavisla podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni
zékona €. 431/2002 Z .z. o G¢tovnictve v zneni neskorich predpisov tykajuci sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre moj audit u¢tovnej zavierky a splnila som aj ostatné poZziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Som presved¢end, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostato¢ny a vhodny

zéklad pre moj nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uictovni zavierku

Statutarny orgéan je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zévierky tak, aby poskytovala pravidelny a verny
obraz podl'a zdkona o u¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie i¢tovnej
zéavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu, alebo chyby.

Pri zostavovani utovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokraCovania
v ¢innosti, ak je to potrebné a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v €innosti v i¢tovnictve,
ibaze by mal v amysle spolo¢nost’ zlikvidovat', alebo ukonéit' jej &innost’, alebo by nemal ina realistickd

moznost’ nez tak urobit’.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i u¢tovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné

nespravnosti, & uz v désledku podvodu, alebo chyby a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie

je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych

Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku

podvodu, alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, ze jednotlivo,

alebo v stihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov uskuto¢nené na zéklade tejto tictovnej

zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov po¢as celého auditu uplatiiujem

odborny usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢iiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizika
a ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre moj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdze zahrfiiat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie, alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych
kontrol spolo¢nosti.

Hodnotim vhodnost’ pouzitych a¢tovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost’ tétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskuto¢nené tatutarnym orgénom.

Robim zaver otom, ¢&i S$tatutdrny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti ana zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver otom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami, alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamnd neistota
existuje, som povinna upozornit v mojej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v a¢tovnej
zavierke, alebo ak su tieto informéacie nedostato¢né, modifikovat’ moj nazor. Moje zavery vychéadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Buduice udalosti, alebo
okolnosti v§ak moézu sposobit’, Ze spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotim celkovi prezentéciu, S$truktiru aobsah u¢tovnej zavierky vratane informacii v nej

uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory

vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alS§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave — dodatok spravy nezdavislého auditora

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poZziadaviek

zékona o uctovnictva. Na§ vy3sie uvedeny nazor na utovni zévierku sa nevztahuje na iné informacie vo

vyro¢nej sprave.

Ing. Olga Dienesova, auditor dekrét SKAU & 159 3



V sivislosti s auditom Ggtovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej spréave a posudenie, ¢&i tieto informédcie nie su vo vyznamnom nestlade s auditovanou ¢tovnou
zavierkou, alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Posidila som, & vyrotna sprava spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zdkon

o uctovnictve.

Na zéklade préac vykonanych potas auditu uftovnej zavierky, podl’a mdjho nazoru:
e Informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2019 su v siilade s a¢tovnou zavierkou
za dany rok,

e Vyroni spriva obsahuje informacie podl’a zikona o ittovnictve.
Okrem toho, na zéklade mojich poznatkov o udtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu

ugtovnej zavierky, som povinna uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktoru som

dostala po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistuja zistenia, ktoré by som mala uviest.

Kosice, 14. aprila 2021
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Spolo¢nost: PIENINY RESORT s.r.o.
Sidlo: Popradska 6, 064 01 Star4 Luboviia
ICO: 36821063, DIC: 2022451343, IC DPH: SK2022451343
Zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu v PreSove, oddiel Sro, viozka &islo 18993/pP

Vyroéna sprava za iétovné obdobie
k 31.12. 2019

Uétovnéjednotka PIENINY RESORT s.r.o. vyhotovuje tato vyro&na sprévu v silade s § 20 zakona ¢&.
431/2002 Z. z. o G&tovnictve v platnom zneni.

I. Vyvoj uétovnej jednotky, stav, v ktorom sa nachadza, vyznamné rizika
a neistoty, ktorym je uc¢tovna jednotka vystavena

1% Zikladné udaje spoloénosti

Obchodné meno: PIENINY RESORT s.r.o.

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: Popradska 6, 064 01 Stara Luboviia

Den vzniku: 01.09.2007

ICO: 36821063

IC DPH: SK2022451343

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Presove, oddiel Sro, vlozka &islo 18993/p
Zakladné imanie: 179 085,00 € splatené v celom rozsahu

2. Predmet ¢innosti spoloénosti

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych Cinnosti v tychto zariadeniach

pohostinska ¢innost’

kipa tovaru na cely predaja kone¢nému spotrebitePovi
(maloobchod) v rozsahu vol’'nych Zivnosti

kiipa tovaru na idely jeho predaja inym prevadzkovatel’om
Zivnosti (vel’koobchod) v rozsahu vol’nych Zivnosti

sprostredkovanie obchodu v rozsahu vol’'nych Zivnosti

prenijom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenijmom

Cistenie budov a sprava parkovisk

zabezpecovanie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov,
zariadeni a budov

reklamné ¢innosti
podnikatel’ské poradenstvo v oblasti obchodu a manazmentu

prevadzkovanie zariadeni slaziacich na regeneraciu a
rekondiciu

vykon povolania prevadzkovatel’a osobnej cestnej dopravy

prevadzkovanie prirodnych lie¢ebnych kiipel'ov v zdravotnickych zariadeniach umiestnenych v
obci Cerveny Klastor, v katastralnom tzemi Cerveny Klastor s vyuZivanim prirodnej lieCivej

vody z prirodného lie¢ivého zdroja s nazvom vrt CKB-2A, reg. &. PD-140 v Cerveny Klastor, v
katastralnom vizemi Cerveny Klastor



3. Organy spolo¢nosti

Staturdtny organ — predstavenstvo vykonavalo svoju ¢innost’ v tomto zloZeni:
konatelia

MVDr. Jan Kor¢ak

Juzna trieda 1562/26
Kosice —Juh 040 01
Vznik funkcie: 01.09.2007

Katarina Murinova

Mytna 255

Mytna 985 53

Vznik funkcie: 13.03.2017

4. Vplyv Cinnosti u¢tovnej jednotky na zamestnanost’

Spolo¢nost’ v roku 2019 ma v pracovnom pomere 29 zamestnancov, z toho 4 vo veducich postoch.

S5: Informacia o vyvoji a stave spolo¢nosti, rizik, neistoty

Spolo¢nost’ PIENINY RESORT s.r.o., posobila v roku 2019 ako spolo¢nost’ s prevadzkovanim
prevadzok v oblasti domaceho a zahraniéného cestovného ruchu, prevadzkovanim prirodnych

lieCebnych kapelov.

Financovanie projektu
- spolocnost’ pracuje v tizkej siéinnosti s financujicou bankou

6. Finanéna situdcia a vysledky hospodarenia spolo¢nosti za rok 2019

V actovnom obdobi roka 2019 spolo¢nost’ dosiahla zéporny hospodarsky vysledok, stratu vo vyske
96 879,00 €.

V oblasti prevadzky, chodu a rozvoja je spolo¢nost’ plne stabilizovana aj napriek zapornému
hospodarskemu vysledku.

Audit u¢tovnej zavierky uskuto€nila Ing. OI'ga DieneSova (licencia SKAU ¢&. 159 zodpovedny auditor
Ing. Ol'ga Dienesova), ktora v Sprave zo diia 22.04.2020 uvadza nazor

., Vykonala som audit G¢tovnej zavierky spoloénosti PIENINY RESORT s.r.o., ktora obsahuje
Uétovni zavierku ku 31. decembru 2019, a poznamky, ktoré obsahujii sihrn vyznamnych Gétovnych
zasad a uétovnych metdd.

Podl'a méjho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
spolo€nosti PIENINY RESORT s.r.0., ku 31. decembru 2019 a jej hospodarenia za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu podla zékona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o u&tovnictve*).«

Vsetky dolezité finanéné ukazovatele v podrobnom Eleneni sii uvedené v tétovnej zavierke.
T Vplyv {innosti ictovnej jednotky na Zivotné prostredie

Vsetky Cinnosti spolo¢nosti sii vykonavané v stlade s prislusnymi zdkonmi a nariadeniami v oblasti
tykajicej sa Zivotného prostredia. Spolo¢nost’ v roku 2019 nezaznamenala Ziadnu zmenu vplyvu jej
podnikatel'skej €innosti na Zivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je obmedzeny na vplyv prevadzky
administrativno-obchodného centra v intraviline obce, ktory zodpovedé $tandardom a je priebezne
sledovany ako spolo¢nost'ou, tak aj prislusnymi $tatnymi organmi.



I1. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa tito vyroéna sprava vyhotovuje, nenastali udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by znamenali zasadnt zmenu skutoénosti uvadzanych v tejto sprave.

II1. Predpokladany budiici vyvoj ¢innosti uétovnej jednotky
Zvysovanie povedomia spolo¢nosti PIENINY RESORT s.r.0., marketingové aktivity, podpora

navstevnosti doméaceho a zahrani¢ného cestovného ruchu, zvy$ovanie trovne poskytovania zdravotnej
starostlivosti.

IV. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo€nost’ nezaznamenala nékladové polozky v oblasti vyskumu avyvoja, nakolko oblast’ jej
podnikania nevyzaduje vykon takejto ¢innosti.

V. Nadobidanie vlastnych akcii, doasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej iétovnej jednotky podla § 22

Spolo¢nost’ je sikromnou spolo&nostou.

VI. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Ugtovna strata, ktora vznikla k 31.12.2019 ovplyvnila vysledok hospodarenia minulych rokov.
Informacie o tom, ¢i i¢tovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahraniéi

Spolo¢nost’ nema ziadnu organizaénii zlozku v tuzemsku ani v zahraniéi.

Prilohy

Sprava o podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti a stave jej majetku

Uttovna zavierka k 31. 12. 2019

Sprava Statutarneho auditora z overenia ro¢nej G¢tovnej zavierky vyhotovenej ku 22. 04. 2020

Uttovna zavierka bola vyhotovena dria:  11. 03. 2020
Prerokovana na valnom zhromazdeni diia: 11. 03. 2020
Vyhotovil:

MVDr. Jan Koréak
Konatel’ PIENINY RESORT s.r.o.



Sprava o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti a stave jej majetku
(Priloha Vyrocnej spravy)

Vysledky podnikatel’skej ¢innosti

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je prevadzkovanie prevadzok v oblasti domaceho
a zahrani¢ného cestovného ruchu, prevadzkovanim prirodnych lie¢ebnych kapelov.

Vynosy z uvedenych podnikatel'skych ¢innosti sa zvysili o 16,076 % oproti roku 2018.

Konatelia sustredili svoju Cinnost' okrem riadenia, na finanéna situaciu spoloénosti v oblasti
prevadzky, chodu arozvoja. V neposlednom rade na zvySovanie zamestnanosti a skvalitnenie
a modernizaciu poskytovanych sluzieb.

Kazdy mesiac spolo¢nost’ vyhodnocuje reportom plan spolognosti k dosiahnutej skuto&nosti
(zostavovany vo forme vynosy - naklady).

Spolo¢nost’ sa stale zameriava na optimalizaciu nékladov a sledovanie internych nakladovych skupin
(prevadzka, chod, rozvoj, atd’.) a vyhodnocuje ich efektivnost'.

Prezenta¢na stratégia a spolo¢enské postavenie
Pravidelné organizovanie kultirnych a spolo¢enskych podujati.
Pravidelne aktualizovana web stranka www.kupelecks.sk a facebookovy téet.

Hospodarsky vysledok

Uttovna_strata  vo vySke 96 879,00 € bola ovplyvnena zvySenim mzdovych nakladov ako aj
zvySenymi spotrebami energie, zvySenymi nakladovymi Grokmi, taktiez investiciou do interiéru
budov, ¢im vznikli lukrativnejsie priestory pre poskytovanie sluZieb. V porovnani s predchadzajicim
obdobim, za ktory bola dosiahnuta tieZ strata.

Narast pridanej hodnoty o 22 568,00 €

Podrobné polozky aich porovnanie s predchadzajiucim obdobim si saéastou vyroénej spravy
v UCtovnej zavierke spolo¢nosti.

Stav majetku a zaviizkov — vybrané polozky

K31. 12. 2019 ma spolo¢nost’ majetok v hodnote brutto 6 229 064,00 €, ztoho dlhodoby hmotny
majetok v obstardvacej cene 6216 701,00 € (pozemky v hodnote 68 890 €, stavby 1357 225 €,
hnutelny majetok 1 068 595 €, hmotny majetok v obstaravani 3 721 991,00 €).

Pohladavky spolo¢nosti
Spolo¢nost’  vykazuje kratkodobé pohladavky vo vyske 133293,00 € ztitulu pohladavok
z obchodného styku. Navysenie pohl'adavok v hodnote o 75 089,00 € oproti roku 2018.

ZavizKky spolo¢nosti
Spolo¢nost’ vykazuje zavizky vo vyske 999 110,00 €. Navysenie zavizkov v hodnote o 458 471,00 €
oproti roku 2018 bolo sposobené navysenim investicii do nehnuteI'ného majetku.

Zavizok ztitulu poskytnutého bankového uveru predstavuje k31. 12. 2019 zostatok istiny
2 667 797,00 €

Vlastné imanie
Vlastné imanie spolo¢nosti dosahuje vysku 1 878 973 € (pokles oproti roku 2018 0 99 817,00 €).

Vedenie uctovnictva

Vedenie uctovnictva spolo¢nosti bolo v roku 2019, tak, ako v predoslych obdobiach, zabezpedované
vlastnymi zamestnancami v sulade s platnou legislativou. Spracovanie Gi¢tovnych pripadov prebiehalo
prostrednictvom programového vybavenia.



