Poznamky U¢ POD 3-01
UBM Koliba s. r. o.
k 31.12.2020

1€0: 43 989 357
DIC: 2022 593 661

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo

Datum zalozenia

Datum vzniku (podl'a obchodného registra)
Zoznam vypisov:

Predmet ¢innosti

UBM Koliba s. r. 0., Mlynské Nivy 49, 821 09 Bratislava

29. januar 2008

29. marec 2008

Oddiel: Sro, vlozka Cislo: 51393/B

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja konec¢nému
spotrebitelovi (maloobchod)

- kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska innost v oblasti stavebnictva,

- pripravné prace k realizacii stavby,

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov
interiérov,

— obstaravatelska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti,

— manazment.

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2020 2019

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
z toho: veduci zamestnanci 0 0

3. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2019

Uétovnl zavierku spolo¢nosti UBM Koliba s. r. 0., za rok 2019 schvalilo riadne valné zhromazdenie , ktoré

sa konalo dna 3.11.2020.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Gctovna zavierka za UBM Koliba s. r. 0. Bola zostavena za
Uuctovné obdobie od 1. januadra do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno

Statutarny organ Konatel Mark-John Pippan

Statutarny organ Konatel Erwin Zeller (do 31.12.2020)
Statutarny organ Konatel Luka Ostroluc¢anin (od 31.12.2020)
6. Struktara akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

Podiel na zakladnom imani . Iny podiel na
Hlasovacie P
P . ostatnych VI ako
Spolocnici . prava J
v eurach v % o na zakladnom
v % . PP
imani v %
UBM Development AG, Laaer-Berg-Str. 43, 6 390 000 100 100 -
1100 Vieden, Rakuska republika
Spolu 6 390 000 100 100 -

7. Konsolidovana uctovna zavierka

Obchodné meno a sidlo konsolidujiucej Uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu Gctovnu
zavierku za vsetky skupiny Uctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktord je uctovna jednotka

konsolidovanou Gc¢tovnou jednotkou:

UBM Development AG, Laaer-Berg-Str. 43, 1100 Vieden, Rakuska republika
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Obchodné meno a sidlo bezprostredne konsolidujicej Uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu
Gétovnl zdvierku za td skupinu Uétovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého sudastou je aj
Uctovna jednotka:

UBM Development AG, Laaer-Berg-Str. 43, 1100 Vieden, Rakuska republika

Obchodné meno a sidlo konsolidujlcej Uuctovnej jednotky, v ktorej je mozné tieto konsolidované uUctovné
zavierky ziskat:
UBM Development AG, Laaer-Berg-Str. 43, 1100 Vieden, Rakuska republika

Adresa registrovaného sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa uloZia tieto konsolidované

Uctovné zavierky:
Laaer-Berg-Str. 43, 1100 Vieden, Rakuska republika

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni pre ¢lenov Statutarneho
organu, dozorného organu a iného organu UJ

Ziadne
2. PoZi¢ky poskytnuté élenom s$tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu U3
Ziadne

3. Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sukromné ucely
¢lenmi statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uGctovnej jednotky, ktoré
je potrebné vyuétovat

Ziadne

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Informacia, ¢i je Uctovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze actovna
jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti

U¢tovna zavierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti
v stlade so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi
uctovania.

2. Informacia o aplikacii ¢tovnych metod a zasad

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ultovné zasady
a uctovné metddy boli konzistentne aplikované. Ucltovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach
slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uc¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.
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Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pbzicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a dast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zadkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

3. Informacia o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaja v siivahe

Ziadne.

4. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a pri U¢tovnej zavierke to je zostatkova cena.

b) Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky
a pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou
vratane nakladov sulvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné
a nevymozitelné pohladavky.

c) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi - st vykazané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

d) Zzavazky sa pri ich vzniku ocenuju menovitou hodnotou a pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska
v Uctovnictve, uvedlU sa zavazky v UcCtovnictve a v UcCtovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

e) Vynosy buducich obdobi a vydavky budlcich obdobi - s vykazané vo vyske, ktord je potrebna
na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

f) Vykazovanie vynosov

Trzby za vlastné vykony a tovar sa vykazuju v Uuc¢tovnhom obdobi, v ktorom doslo k realizacii
podnikovych vykonov vo vztahu k vonkajSiemu okoliu — predajom majetku, vyrobkov, tovarov
alebo poskytnutiu sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach,
ktorych sa vecne a Casovo tykaju.

g) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pri sadzbe 21%, po Upravach o niektoré polozky na dariové ucely.
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5. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - nasledujlce ocenenie

a)

b)

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - UCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému
zavézok prislicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prisludného Uétu rezerv so
suvztaznym zdpisom v prospech vecne prisludného Gétu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej
rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie
pévodne dosiahnutych vynosov so stvztaznym zdpisom v prospech Gétu rezerv.

Spolo¢nost vytvara rezervu na nevyfakturované dodavky v suvislosti so spravou bytov
a pravne sluzby. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a oddvodnenost.

Opravné poloZky - sa tvoria na zadklade zasady opatrnosti a Uctuju sa v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k rizikovym pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %.

Spolo¢nost ku koncu roka 2019 a 2020 neevidovala Ziadne pohladdvky, ku ktorym by Gétovala
0 opravnej polozke.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy si rovhomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Spolo¢nost ku koncu roka 2019 a 2020 neevidovala ziaden dlhodoby hmotny a nehmotny
majetok.

Prepocet Udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym
kurzom urcéenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v derl predchadzajuci dnu uskutoCnenia Uctovného pripadu a v den, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku
dniu, ku ktorému sa zostavuje ucCtovna zavierka neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej
meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene
na Uclet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa
cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komercéna banka v kurzovom listku, pouzije sa
kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa
klUpa alebo predaj neuskutocriuje s komercénou bankou, pouzije sa referenc¢ny vymenny kurz
uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.

Informacie o dotaciach a ich ocenovanie v uctovnictve

O naroku na dotdciu, podporu alebo prispevok sa Uctuje, ak je takmer isté, Zze na zdklade
splnenych podmienok na poskytnutie dotacie, podpory alebo prispevku budu tieto financné
prostriedky Spolo¢nosti poskytnuté

Spolo¢nost netctovala o dotaciach.

Zmeny UGctovnych zasad a metéd s uvedenim dovodu tychto zmien a vycislenim ich

vplyvu na finanénd hodnotu majetku, zavézkov, zakladného imania a vysledku
hospodarenia UJ

Ziadne.
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Iv.

Opravy chyb minulych obdobi

Spolo¢nost nelGétovala o Ziadnych opravach chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Goodwill resp. zaporny goodwill - doévod vzniku, spdsob vypoctu a posudenie
opodstatnenosti jeho vysky

Neaplikovatelné.
Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych
derivatmi

Neaplikovatelné.

Informacie o zavazkoch

Celkova suma zavéazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako pét rokov -

Celkova suma zabezpecenych zavazkov -

Opis a spOosoby zabezpecenia zavazkov:

Neaplikovatelné.

Informacie o vlastnych akciach

Spoloénost nelcétovala o vlastnych akciach.

Informacie o sume a dovodoch vzniku jednotlivych polozZiek nakladov alebo vynosov,
ktoré maja vynimocny rozsah alebo vyskyt

Ziadne.

INE AKTIVA A INE PASIVA

Opis a hodnota podmieneného majetku a zavazkov

Ziadne.

Celkova suma ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych
vykazoch

Ziadne.

Udaje sledované na podsavahovych Gétoch - informacie o vyznamnych polozkach
prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy, o pohl'adavkach a zavazkoch
z opcii, odpisanych pohl'adavkach, a pod.

Spolo¢nost neeviduje Ziaden majetok na podstvahovych Gétoch.
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VI.

OSTATNE INFORMACIE

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a do dna jej
zostavenia

Po 31. decembri 2020 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré
by vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su vysledkom
beznej Cinnosti.

Rok 2020 bol poznaceny Specifickou situaciou v suvislosti s pandémiou COVID-19. Toto obdobie aj
nadalej pretrvava po skonceni Uc¢tovného obdobia a do datumu zostavenia tejto Uctovnej zavierky
su stéle v platnosti osobitné opatrenia slvisiace s pandémiou, a preto nemozno predvidat pripadné
budice dopady. Manazment spolocnosti vSak zvazil potencidlne dopady COVID-19 a aj napriek
neustale meniacej sa situacii k datumu zverejnenia tejto Uctovnej zavierky nepostrehol vyrazny
vplyv na fungovanie spolocnosti. Manazment spolo¢nosti nadalej pozorne monitoruje situaciu a v
pripade nutnosti podnikne vSetky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie
na spolo¢nost.

Informacie o udeleni vylucného alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, pricom sa uvadza nahrada za tato &innost
v akejkol'vek forme, a ak sa zaroven vykonavaji aj iné cinnosti, uvadzaju sa aj
informacie o

a) vsetkych formach prijatej nahrady;

b) uctovnych zasadach pouzitych pri pridel'ovani nakladov a vynosov;

c) vsetkych druhoch é&innosti U3

Ziadne.




