LUCA PARTNER, s.r.o.
Bajkaiska 5A/12168, B3104 Bratlislave
lucapartner@lucapariner.sk

PARTNER vaww lucapartner.sk
+421805 787877

audit | poradenstvo | Gélovnfelvo

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikovi a Statutdrnemu orgdnu spolo¢nosti Zuckermandel byty, s.r.o.

Sprava z auditu iftovnej zavierky

Nézor

Uskuto#nili sme audit iétovnej zavierky spoloénosti Zuckermandel byty, s.ro. (dalej len »Spoloénost™),
ktor obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujii sihrn vyznamnych tétovnych zasad a iétovnych metéd.

Podla na¥ho nazoru, prilofend détovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému détumu podla
zakona & 431/2002 Z. z. o Gi¢tovnictve v znenf neskorsich predpisov (dalej len »Zakon o uétuvnictve™).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinérodnych audftorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Naga zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
Gi¢tovnej zavierky. 0d Spoloénosti sme nezavisl{ podl'a ustanoveni zakona ¢.423/2015 o §tatutdrnom audite
a 0 zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o ti¢tovnictve v znenf neskorgich predpisov (d'alej len ,zdkon
o tatutdrnom audite) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit
ittovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme z{skali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre n4$ nazor.

Zdoraznenie skuto¢nosti
Bez vplyvu na nas nazor, upozoriiujeme na informécie v ¢asti K Poznamok k uiétovnej zavierke tykajice sa

predaja obchodného podielu a d'aldich planov vedenia ohladom predaja Spolo¢nosti.

Zodpovednost §tatutdrneho organu za iétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto GCtovnej zavierky podl'a zédkona o utovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej z4vierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan({ uttovnej zévierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokratovat vo svojej éinnosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovaniav ¢innosti v i€tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolotnost zlikvidovat alebo ukontit' jej ¢innost, alebo by nemal ind realistickl
mo#nost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podl'a medzinarodnych aud{torskych Standardov vidy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
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Nespravnosti méZzu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vjznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene otakavat, %e jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutotnené na zaklade tejto Gitovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pofas celého auditu

uplatiiujeme odborny dsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gttovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespréavnosti v désledku podvodu je vySsie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfHiat tajni dohodu, fal§ovanie, tumyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obfdenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt
auditorské postupy vhodné za danych okolnostf,ale nie za wtelom vyjadrenia nazoru na
efekt{vnost internych kontrol Spolo¢nosti,

* Hodnotfme vhodnost pouZitych ctovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskutotnené Statutdrnym orgénom.

*  Robime zdver o tom, &i $tatutdrny organ vhodne v iétovnictve pousiva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢ existuje
vyznamna neistota v sivislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit' schopnost’ Spoloénosti nepretr#ite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinn{ upozornit' v nadej sprave audftora na stivisiace informacie
uvedené v ctovnej zavierke alebo, ak st tieto informécie nedostatotné, modifikovat’ na$ nazor.
NaSe zdvery vychddzaji zauditorskych dbkazov ziskanych do d4tumu vydania naSej spravy
audftora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak mé#u spésobit, %e Spoloénost’ prestane pokraéovat’
v nepretrzitej innosti.

* Hodnotime celkovil prezentaciu, $truktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacif v nej
uvedenych, ako aj to, & Gétovna zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dal$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrotnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o Gi¢tovnictve. N&§ vy38ie uvedeny nazor na Gétovna zévierku sa nevztahuje na iné informdcie vo
vyrodnej sprave.

V stvislosti s auditom Wctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a zvaZenie, & tieto informaécie nie sii vo vyznamnom nestlade

s auditovanou 1ctovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme zfskali podas auditu Gétovne;j
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Vyrocnt spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu ti¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

LUCA PARTNER. s r.o.. Bajkslsksd SA/ 12788, 83104 8
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Ked ziskame vyroént sprévu, zvaZime, & vyrotnd sprava Spolofnosti obsahuje informdcie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o u¢tovnictve, a na zaklade prac vykonanych potas auditu G¢tovnej zavierky,
vyjadrime nazor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 su v stlade s Gi¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vjroéna sprava obsahuje informécie podl'a zakona o uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich
poznatkov o ti¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu iétovnej zavierky.

Bratislava 12. aprila 2021
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s ucTovNA zAVIERKA — [IHHHINANNE 1

J¢ PO G ; AT
e podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné lidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Darové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d01 2020
'2(300 24103829 X riadna il Za obdobie o 4
d 2 0
47810955 mimoriadna X velka o 12 20
SINACE priebezna Sﬁezd%?ésgzesjgie od 0 1 2019
6 8 . 2 0 i 0 (vyznaci sa x) obdobie i 1 2 2 0 1 9

PriloZené stcasti Uétovnej zavierky
X Suvaha (l}é POD 1-01}) X Vykaz ziskov a strat (UE: POD 2-01) X Poznamky (Ut’: POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Zuckermandel byty, s.r.o

Sidlo tictovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
psé Obec

81102 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNEHO SUDU BRATISLAVA | ODDIEL
SRO VLOZKA CiSLO 99304/8B

Telefonne Cislo Faxové ¢&islo

E-mailova adresa

MARTINA.JAKUSOVA@PBSERVIS.SK

Zostavena diia: Schvélena diia: Podpisovy zaznam §tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo é&lena Statutarneho-organu-gétovnej jednotky alebo
1 2 . 0 4 " 2 0 2 1 . . 2 0 podpisovy zazna zickerOsoby, ktora je Gctovnou jednotkou:

Zaznamy daiového uradu

I Miesto pre evidenéné Eislo Odtlacok prezentaénej peciatky dariového Uradu I

MF SR &. 18009/2014 Vytlagené z aplikéacie eDANE Strana 1
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U& POD 1 - 01

Slvaha

nt20241038209

ko4 7810955

B RRbRT

Ozna-
éenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné ucétovné ohdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
tctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
L0241 33+r 74

01

55523568

03547217

1976351

585

01098

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

02

45989330

44023593

1988787

437

87495

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r, 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - JO95A/

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

(K

38788923

36823186

1965737

384

66743

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

3085519

3085519

4 7

88907

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

34169093

32238230

1930863

295

06834

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

105422

70548

34874

61379

=== MF SR ¢. 18009/2014
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Ué POD 1 - 01

BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Brutto - dast 1 Netto 2 étovné obdobie

Korekcia - cast 2 Nefto 3

Oma- | STRANAAKTIV | Cislo

éenie riadku

a b c 1

4. | Pestovatelske celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
{azné zvierata
(026) - 1086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby A7
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 1428889 1428889

dihodoby hmotny

?c])?tjze)lc-ﬂ}ow 4109623

Poskytnuté

preddavky na 19

dihodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

Alll. | DIhodoby finanény | 21 7200407 7200407

majetok

iﬂséze)t (r. 22 az 5320752

Podielové cenné

AJIL1| papiere a podiely | 22 7200407 7200407

v prepojenych

Gctovnych
jednotiach (061, 5320752

062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
ucétovnych jednotkach
(062A) - [096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

4, | Péziéky prepojenym | 25
ustovnym jednotkam

(0BBA) - 10964/

Pazicky v ramai

podielovej G&asti 26

okrem prepojenym
ucétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 3
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Stvaha 20241038209

U& POD 1 - 01

coa78109s5s]| UK

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Nefto 3

Péiiékga ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Usly v bankach

s dobou viazanosti
dlh§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34 +r.41+r. 53 +
r.66 +r. 71

33

94420648

432034

10614

Zasohy
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

288560

28856

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

22643

22643

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

6213

6213

—

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IlL

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r, 46
azr. 52)

41

B.Il1,

Pohladavky

z obchodného
styku

shcet (. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 4

Bezprostredne predchadzajlce

14620266

3964636

3759631

62684

42321
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U& POD 1-01
cg::lae STRANA AKTIV r?;::?u vBezne uétovné obdobie Bezpros:tér;adne’prgalcl;?edzajuce
o b P Brutto - ast 1 Netto 2 uctovne obdobi
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohfa-

davok voéi prepojenym
adtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-13HAS

Ostatné pohladavky
z obchodného styku

1.c. 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 48
ucéasti okrem pohia-

davok vadi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

spoloc¢nikom, 49

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena danova 52
pohladavka
(481A)

B.IL | Kratkodohé 53 1031254 1020640

pohladavky
sGcet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 10614 1860281
B.IIL1.| Pohladavky 54 1005484 9904870

z obchodného

styku

suiet (r. 55 az . 57) 10614 1384811

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym uétovaym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej Gdasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

=== MF SR &. 18009/2014 Strana 5
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U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uétovné obdohie Bezprostredne predchadzajlice

onks . u P Brutto - Gast 1 Netto 2 tétovné obdobie

Korekcia - éast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavk
10,2 sbetioanshostyke: | 57 1005484 994870
(311A, 312A, 313A,

3144 3154, 31XA) - 10614 1384811

2, | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohradavky
4. | v rdmci podielovej 60
U&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 13914/

7. | Dariové pohladavky | 63 25638 25638

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 475338

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadévky 65 132 132
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 13 2

B.IV. | Kratkodoby 66
financény majetok
sldet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
263A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(2569, 314A) - 1291A/

f===MF SR &. 18009/2014 Strana 6 =



e UZPODV14_7 o
st [ore 829 047810 AR
RO o 2024103829 47 955.

E:):rl:lae STRANA AKTIV ,fJEL‘L Bezné (étovné ohdobie Bezpros:t'redne’predch?dzajﬂce

- b o Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 8382538 8382538
rL72+r73
8795349
B.V.1. | Peniaze 72 1 1 7 1 ’I 1 7 1
(211, 213, 21X)
479
2. | ety v bankéch 73 8381367 8381367
(221A, 22X, +/- 261)
8794870
C. | Casovérozlisenie | 74 91590 91590
stacéet (r. 75 az . 78)
93337
Naklady budtcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 91590 91590
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
92737
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A) 600
Ozna- STRANA PASIV Gislo T . . Bezprostredne
ce;le 4 riagku BeZné uctovné obhdobie 4 predchadzajuce uétovné obdoble 5
SPOL NE IMANIE A ZAVAZKY
80y 101+ 1. 141 A L 53547217 58501098
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

A | 1.90+1.93 4197 +1.100 0 4077206 4023102

Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 5000 5000

ALl | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlasiné imanie 84
“| -1353)

Al | Emisné azio (412) 85

Alll, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 500 500

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV G174, 418, 421A, 422) &8 500 500
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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snas T loc2024103829]coa78 100955 NI
U¢ POD 1-01
iolog STRANA PASIv g;:& Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne F:}fggggldzajuce idtovné
a b [ 4 5
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
ANA. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 az r. 96) & 983557 950926
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazko (+/- 414) o 983557 950926
o | Oceniovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zluéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
AVIL. i\’lg;srﬁalic{'fulz)!;mspoclérenia minulych rokov a7 3 0 6 6 6 7 6 3 1 6 9 5 9 5
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 31695915 31695915
2. | Neuhradend strata minulych rokov (//429) | 99 -102919
Vysledok hospodarenia za &tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /++/ r. 01 - (r. 81 + r. 85 + 1. 86 | 100 2147 3 -1 02919
+r87+1r.90+r 93+ 197 +r 101 +r. 141)
Zaviazk L1024+ 1. 118 + 1. 121 + 1. 122
B. ¥ e 1s6eri30srddo = 48815379 53865437
Dlhodobé zavizky
Bl | stzet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 1271595 1 14319917
Dihodobhé zavizky z obchodného styku
B.I1. | siget (r. 104 az r. 106) 183 438236 503678
Zavizky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
B ™ 80445 gzed?
Zavazky z obchodného styku vramci podielo-
1.b.| vej Ggasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.C| (321A, 475A, 476A) 106 357791 420779
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zéavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 12239345 13809420
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operéacii 16
‘| (373A, 377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 38370 6819
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HTTET

. Stvaha pc2024 2 1o 8109
N 0 103829 4 7 0955
2 : &i G s , . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
Q. STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie Stidloble
a b [ 4 5
Bl | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118 260000
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 260000
B.I. | Dlhodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121 31778100 32988100
Kratkodohé zavazky
BV | Siget (. 123 + r. 127 az r. 135) 122 3090777 5144469
Zavizky z obchodného styku
BVA cucet (r. 124 a2 r. 126) 12 1369683 1179413
Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA) 2 9 8 9 7 8 7 5 3
Zavéazky z obchodného styku v ramei podielovej
1.0, (g jodnolkam (3514, 358 534p, 325, | 126
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
S175A, 476A, 478A, 4TXA) 1 3 3 9 7 8 6 1 1 7 O 6 6 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostainé zavézky voéi prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 3321492
Ostatné zavizky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
8 Danoveé zavazky a dotacie 133 1 0 9 3 1 0 4
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
Zavézky z derivatovy
9. {33_,:13&:! :y%?’Z?Ae)”V ovych operacii 134 6 2 7 9 9 0 6 4 3 5 6 4
10 Iné zavézky 135
“| (372A, 379A, 4T4A, 475A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodohé rezervy . 137 +r. 138 136 20551 21051
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 20551 21051
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové uvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L 1210000 1131900
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, -255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a2 r. 145) Lo 654632 612559
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
G (383) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2 | (383A) e 175
Vynosy budticich obdobi dihodobé
3 (384A) 144
i z/?’%n“os)ybuducich obdobi kratkodobé 145 6 5 4 6 3 2 6 1 2 3 8 4
=== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 9
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Skutoénost’
Ozna- Cisl S = = =
iy Text i beiné G&tovné obdobie hezprostredne pggggg?edzajuce Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast tét. tr. 6 pod'a 01 9567152 5052271
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sucet (r. 03 a2 . 09) 02 5676074 4905069
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 139887 79508
Il. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 5 52 9 8 2 0 1 3 3 1 35 4
ll. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3897445 36414009
Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasob s —_—
Ve | (442 (fittova skupina 61) e 3799671 147552
V. | Aktivacia ((étova skupina 62) 07
TrZby z predaja dihodobého nehmotného
VI. majeytku?(ri?hoglobélﬁ) hmotnénheo ?gjgtekua 08 2 5 2 2
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti —
VIl 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 93929 350
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
* R M 4R12+ 0134014415+ .20+ | 10 3903806 3472100
r21+r24+r.25+r26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) M 1 3 6 1 0 9 6 8 7 4 4
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B | neskladovatelych dodavok (501, 502, 503)| 2 7424 0728
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtova skupina 51) 14 32132518 27447 36
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny élenom organov spoloénosti a 17
| druzstva (523)
3 Néklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 4 1 5 7 5 3 4 1 9 0
Odpis ravné polozky k dlhodobému
G. nel?mgtgé%)u maje?i?uaazdﬁhodol?ér?\u 21 7 4 8 2 5 4 6 0 8 5 3 3
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhedobého nehmotného majetku
61| a dihodobého hmotnsho majetku (551) = 748254 608533
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H- | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2% 3406
& poloz ‘adavk -
{Osa%vnepoozkykpohladav am (+/-) 25 7 1 3 4 3 4 8 0
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’ -
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 253354 6689
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej
cinnosti (+-)  (r. 02 -r. 10) 2 1772268 1432969
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Vykaz ziskov a strat
U PQD 2 - 01

pc2024103829

coa78 10955 [N —

(568, 569)

Skutoénost’
Ozna- Cislo P i et 5
s Text riadku besné GEtovné obdobie bezprostredne p;gggg?;izajuce tuctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
r06+1.07)-(r. 11 +r. 12+ 1. 13 + 1. 14) | 28 24100690 2085511
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y |4n 31435430 +ra2+r. 43 41,44 | 22 51 78
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | suéet (r. 32 azr. 34)
1.4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
| stcet (r. 36 aZ r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek {(666A)
3 Ostatné vynosy z kratkedobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (. 40 +r. 41) 39 51 7 8
X1 Vynosové Groky od prepojenych 40
't | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé troky (662A) 41 51 78
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finan&na &innost' spolu r. 46
FrLAT+r AB+1. 49 +1.52+1. 53+ 1. 54 | 4O 1719285 15603570
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
* | (566)
M Opravné polozky k financnému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 1431871 1502623
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
NI | foinatky (362A) 50 742307 7955460
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 6895614 707077
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q Ostatné naklady na finanénu ¢innost 54 2 8 7 4 1 4 9 4 7
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Vykaz ziskov a strat

20241038209

o4 7810955

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ueé POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl Z e e -
et Text i beiné Gétovné obdoble bezprostredne p‘:gggg?edzajuce Uétovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 1 7 1 9 2 3 4 - 1 5 0 3 4 9 2
cinnosti (+/-) (r. 29 - 1. 45)
,kkx Vysledok hospodéarenia za Gétovné —
’ obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) L 5 3 0 3 4 7 0 5 2 3
R. | Daf z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57 3156 1 32396
R.1. | Dar z prijmov splatna (591, 595) 58 ‘I O 2 4
2. | Dari z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 31551 32372
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (iétovné
¥ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 214 7 3 =1 02919
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1.  Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

Zuckermandel byty, s. 1. 0.
Dvofédkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolotnost’ Zuckermandel byly, s. r. 0. (d'alej len Spolognost) bola zaloZend 23. mdja 2014 a do obchodného registra
bola zapisana 17, jtina 2014 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 99304/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:

—  prendjom nehnutel'nosti spojenych s poskytovanim inych ne zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

—  uskutoéniovanie stavieb a ich zmien

2, Ditum schvilenia (étovnej zdvierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31, decembru 2019, za predchddzajice iétovné obdobie, bola schvilend rozhodnutim
jediného spolotnika vykonavajiceho posobnost’ valného zhromazdenia Spolo¢nosti diia 09.decembra 2020.

3. Priavny dévod na zostavenie uctovnej zdvierky
Ustovnd zdvierka Spolonosti k 31, decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovnd zivierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z.z o G&tovnictve (dalej ,zékon o Gdtovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2020 do
31. decembra 2020.

Uttovna zévierka je urdend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a G¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informéacic s primeranou pozornostou. Uttovnd zavierka neposkytuje a ani neméze

poskytovat vietky informacie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia tverov a poziciek aini
veritelia, mohli potrebovat, Tito pouzivatelia musia relevantné informécic ziskat z inych zdrojov.

4, Informacie o skupine

Spolognost’ sa zahifia do konsolidovanej iétovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, Ist floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tato konsolidovan( Gétovni zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

Spoloénost nie je materskou (étovnou jednotkou.

5. Podet zamestnancov
Spolodnost’ nezamestndvala v beznom Gétovnom obdobi ani v bezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi
ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie titovnej zdavierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vicobeené Giétovné zisady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouiitie odhadov a usudkov
Zostavenie Gélovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady. ktoré ovplyviiuju
aplikéciu Gétovnych metdd a uétovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zdviizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a stivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie tétovnych hodnot majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekeie Gétovnyeh odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo

v obdobi korekeie a v budticich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.
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Usudky
V suvislosi s aplikdciou Gétovnych metéd a détovnych zasad Spoloénosti nie st potrebné také asudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v (i¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takti neistotu v odhadoch a predpokladach, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom Gétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nechmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu. montaZ, poistné a pod.).

Sigastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobgho majetku do pouzivania.

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotmého majetku do pouZivania,

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedic dlhodoby
hmotny majetok do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok. ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linedrna 2.5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linearna 8,3 a7z 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna Jjednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou dinnost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi ndkladmi si vSetky priame
niklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost’ a nepriame néklady. ktoré sa vzfahuji na vyrobu alebo indl ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladanéhe priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za&ina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néaklady) je 2 400 EUR
a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metoda Roé¢na odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 20

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje poskytnuté pdzicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pozicky.

5. TFinanéné adty
Finanéné uéty tvori peitaznd hotovost’ a zostatky na bankovych tétoch a oceiiuji sa menovitou hodnotou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocefiuji obstaravacou cenou.

Obstardvacia cena zahffia cenu zdsob a ndklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st sidastou obstardvacej ceny zdsob v pomernej vyske. Vypodet trokov z cudzich zdrojov,
ktoré sa zahfiiaju do obstardvacej ceny zdsob vychadza zo sledovania tihrady jednotlivych poloZiek ndkladov tvoriacich
obstardvaciu cenu zésob, pritom kazdd nékladova polozka sa troéi Grokovou sadzbou, ktora prislicha k jej sposobu
financovania.

ZniZenie hodnoty zsob sa zohl'adiuje vytvorenim opravnej polozky.



Pozndmky Ug¢ POD 3 - 04 [)ICIE{O|2|4| | lOl3 l 8|2|9‘

7. Zakazkovd vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd wistavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostaind (nie priebeiny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

8.  Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné
pohladavky.

9. Zaviazky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa oceifiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, e suma zaviizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedi sa zévizky v (ctovnictve
a v (¢tovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

10. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebné na dodrZanie zésady vecnej
a &asovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

11. Vydavky buddcich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vinosy budticich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktord je potrebn na dodrzanie zdsady vecnej
a ¢asovej stvislosti s ictovnym obdobim..

12. ZniZenie hodnoty majetlu a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v i¢tovnictve. Opravnd polozka sa Giftuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty financného majetku a pohl'adivok
Ku kazdému difu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nespldcanie dlhu alebo protiprdvne konanie
dlznika, retrukturalizacia pohladédvok Spoloénosti za podmienok, o ktoryeh by Spolognost’ za normdlnej situdcie
neuvazovala, indikdcie, Ze na majetok diZnika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alebo skutotnost, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravnd polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladan)"ch budicich ekonomickych GZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej poloZky.

13. Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zaviizky pri ich prevzati sa oceiluji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zaviizkov je ind ako ich vyska v (Ctovnictve, uvedi sa zdviizky v uétovnictve
a v Gétovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

14, Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budiienosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zdviizky s neurditym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiiujii sa odhadom v sume pofrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisluiny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zéviizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prisluiného ittu rezerv so sivztaZnym zdpisom v prospech veene prisludného uctu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa Gétuje opatnym Gétovnym zdpisom ako sa uctovala tvorba
IeZETVY.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako znizenie poévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zépisom v prospech aétu rezerv.

15. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZend daiiové pohladivka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vzfahuji na:
a)  dogasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zaviizkov vykdzanou v sivahe a ich
datiovou zakladriou,
b) moznost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZznost odpoitat’ dafiovi stratu
od zékladu dane v budacnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité datiové odpodty a iné datiové néroky do budicich obdobi.
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OdloZend daiova pohladavka ani odlozeny dafovy zévizok sa neudtuje pri dodasnych rozdieloch pri prvotnom
zautovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v Gétovnictve, ak v ¢ase prvotného zatdtovania nema tento
actovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zdklad dane a zéroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. i
nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo &asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo
¢asti podniku alebo u nastupnickej i¢tovnej jednotke pri zlugenti, splynuti alebo rozdelenf),

O odloZzenej danovej pohladavke z odpoéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych daiiovych strat a nevyuzitych
daitovych odpoctov a inych dafiovych nérokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, voti
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daiiovd pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje iétovnd zdvierka a zniZuje sa vo viike, v akej je nepravdepodobné, Ze zédklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vipocie odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v éase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena dafiova pohladivka a odloZeny daitovy zévizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty daiiovy Grad, méze sa vykazat len vysledny zostatok uétu 481 —
OdloZeny dariovy zaviizok a odloZena dafiova pohl'adavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia aétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici diu uskutognenia (i¢tovného pripadu,

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakupena,

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového iétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei
predehddzajiic diu uskutonenia Gétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Gftovnd zdvierka, prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a 0€ji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deni predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aétovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju,

Prijaté a poskytuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z iétu zriadendho v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané

17. Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neebsahujii dait z pridanej hodnoty. S tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznand
zlavu.

18.  Porovnatel'né iidaje
Ak v ddsledku zmeny Gétovnych metdd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchddzajuce Gétovné
obdobie v jednotlivych sicastiach tctovnej zavierky porovnatelné, uvidza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach,

19.  Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolognost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na a¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. J. bez vplyvu na
v¥sledok hospodarenia v beZnom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa uctuju
v beznom Gétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2020 Spolo¢nost” Gétovala o oprave nevyznamnych chyb minulych obdobi. Oprava sa tykala roku 2019, kde sa
dotictoval odloZend dafi vo vyske 5 860,14 EUR. Opravy boli zatiétovangé na iiéte 592 — Odlozena daii z prijmov.
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C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2019 do 3 1. decembra 2019 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.
2. Dlhodoby nehmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnateIné obdobie
od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabul'kéch na strandch 18 a 19.
3. Dlhodoby finanény majetok

PrehPad o pohybe dihodobého finanéného majetku od 1. januara 2020 do 31, decembra 2020 a za porovnateIné obdobie
od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabul'ke na strandch 18 a 19.

17
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4. Pohladavky
Spolonost’ v priebehu G¢tovného obdobia tvorila opravné polozky k pohladavkam vo vyske 7 134,12,

Vekova truktira pohladdvok je uvedens v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2020 31. 12. 2019

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 611 071 1136773
Pohladavky po Ichote splatnosti 383 799 248 038
Spolu 994 870 1384 811
5. Odlozena dafiova pohladivka

Vypocet odloZenej dafiovej pohladdvky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31. 12, 2020 31 12. 2019

EUR EUR

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou
zakladiiou
— odpocitateIné 45 562 42 478
— zdanitel'né -228 276 =74 951
Moznost’ umorovat’ dafiovii stratu v budtcnosti . i
NevyuZité dariové odpoéty a iné datfiové naroky e
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeni danova pohl’adiavka -38 370 -6 819
Vylkidzani odlozena danovi pohPadivka -38 370 -6 819

OdloZend dariové pohl'addvka sa vykdzala vo viske, v ktorej je pravdepodabné, Ze sa v budiicnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembiu 2020 -38 370
Stav k 31. decembru 2019 -6 819
Zmena -31 551
Z toho:
— zatétované do vysledku hospodarenia 31 551
— zauctované do vlastného imania 0
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0. Casové rozlifenie

Ide o tieto polozky:
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31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

Naéklady budicich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu niklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budtcich obdobi - kratkodobé

Poistenie 0 534

Spravcovska odmena 91 540 92087

Ostatné 50 116
S polu niklady budicich obdobi - kratkodobé 91 590 92 737
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budticich obdobi - krdtkodobé

Pevna zlozka ndjomného - parkovné 0 600
Spolu prijmy budicich obdobi - kritkodobé 0 600
Spolu 91 590 93 337

7. Vlastné imanie
Ugtovna strata za rok 2019 vo vyske 102 919 EUR bola vysporiadand takto:
EUR

Zo zakonného rezervného fondu 0
7o Statutamy ch a ostatny ch fondov 0
7 nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Uhrada neuhradenej straty minuly ch rokov
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 102 919
Spolu 102 919

O vysporiadani vysledku hospoddrenia za uétovné obdobie 2020 vo vyske 21 473,00 EUR rozhodne jediny spoloénik

vykondvajici pésobnost’ valného zhromaZdenia.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervich za bezné ictovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zuctovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (poutzitie) (zrugenie) k31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 260 000 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vy volant investiciu 260 000 0 0 260 000 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 260 000 0 0 260 000 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 21051 20 551 21051 0 20 551
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodohé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Auditorské a poradenské sluzby 21051 20 551 21051 0 20 551
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované by ty 0 0 0 0 0
21051 20 551 21051 0 20 551
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 21 051 20 551 21051 0 20 551
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Prehlad o rezervéch za bezprostredne predchidzajice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zictovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouZitie ) (zrusenie) k31. 12, 2019
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 0 260 000
Ostatné rezervy dihodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vyvolant investiciu 260 000 0 0 260 000
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 260 000 0 0 0 260 000
Kriatkodobé rezervy, z toho: 0 21 051 0 0 21051
Zakonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpecenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Auditorské a poradenské sluzby 0 21 051 0 0 21051
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 0 0 0 0

0 21 051 0 0 21051
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé¢ spolu 0 21051 0 0 21051

9, Zaviizky

odlozeného daiiového zaviizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31, 12. 2020 31. 12. 2019

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 408 348 114 521
Zavizky v lehote splatnosti 3 120 665 2212133

3529013 2 326 655
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Struktira zdviizkov (okrem bankovych dverov, pdZitiek a navramych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odloZencho datiového zévizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedena
v nasledujicom prehl'ade:

Uétovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota r::)k I =5 rokov rokov

Zavi z obchodného styku voéi
prepq?eqn}?m uctovnym jed):loik{lm 1107342 o B0 ¢
Zaviizky 7 obchodného styku v ramei
podielovej ucasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uc¢tovnym jednotkam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 1 697 577 1 339 786 357 791 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym aétovnym 0 0 0 0
Jjednotkam
Ostatné zaviizky v ramci podielovej ti¢asti
okrem zavizkov voéi prepojenym G¢tovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizly 0 0 0 0
Zaviizky voéi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zéavizky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Daitové zaviizky a dotacie 1093 104 1093 104 0 0
Zaviizky z derivatovych operdcii 627 990 0 627 990 0
Iné zavizky 0 0 0 0

3529 013 2 462 787 1066226 0

24



Poznamky Ué PODV 3 - 01 [4]7]8]1]o]o]5]5]

pic [2Jo 2[4 1 Jo]3]8]2]9]

Struktira zaviizkov (okrem bankovych uverov, péZidiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socialneho
fondu, odloFeného daiiového zaviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2019 je uvedend
v nasledujicom prehlade:

Uctovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov

hodnota rok rokov

Zaviiz L ¢ho styku voci
'wa/.J{y .zo?cihodnf:hc}. styku \foc: o1 652 8 753 82 899 0

prepojenym uétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej u¢asti okrem zaviizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotlkam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 1 591 439 1 170 660 420 779 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizley voéi prepojenym Gctovnym
. . 0 0 0 0
Jjednotkam

Ostatné zaviizky v ramci podielovej ucasti
okrem zdviizkov voéi prepojenym uctovnym 0 0 0 0
Jjednotkam

Ostatné dihodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviizky 0 0 0 0
Zaviizky voci spolognikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Daiiové zavizky a dotacie 0 0 0 0
Zaviizky z derivatovych operacii 643 564 0 643 564 0
Iné zaviizky 0 0 0 0

2 326 655 1179413 1147 242 0
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10. Bankové dvery a pdZicky
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Struktara bankovych tverov a péZigiek je uvedena v nasledujicom prehl'ade (istiny):

Suma istiny
v prislu$nej

Suma istiny

Suma istiny
v prisluinej

Urok p.a. Diétum .
Mena v % T mene v eurdch mene
’ P k Kk k
31.12.2020  31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé bankové divery
Bankovy tver EUR - 31778100 31778 100 32988 100
31778100 31778100 32 988 100
Kritkodobé bankové dvery
Bankovy tver EUR 31.12.2020 1210000 1210 000 1 131 900
1210000 1210 000 1131 900
Bankové dvery spolu 32988 100 32 988 100 34 120 000
Dlhodobé pozicky
Pozicka EUR - - 10 691 587 10 691 587 12 906 000
10691 587 10691587 12 906 000
Kratkodobé pozicky
Pozicka EUR 0 0 2 946 000
0 0 2 946 000
Pozicky polu lﬁqfﬁf?ﬁl/SS'] l_Q_(z?_l_ 58 771757 §52 U(N_]
Struktara bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1210000 [ 131900
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 31778 100 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 32988 100
Spolu 32 988 100 34 120 000
Struktira ppziciek podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Pozicky po splatnosti 0 0
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 0 3321492
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 12239 345 13 809 420
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako S rokov 0 0
Spolu 12 239 345 17 130 912
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11. Casové rozliSenie

Struktira dasového rozlidenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

e
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31.12. 2020 31.12.2019
EUR EUR
Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Poistenie 0 176
Spolu vydavky budiicich obdobi - kratkodohé 0 176
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé
Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Najomné 654 632 612 384
S polu vynosy budicich obdobi - kritkodobé 654 632 612 384
INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
2020 2019
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 53 034 =70 523
z toho teoreticka dan 11137 21,00 % -14 810 21,00 %
Daiiovo neuznané niklady 350279 73 559 138,70 % 663 450 139327 -197.,56 %
Vynosy nepodlichapice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
[né odpotitatelné polozky -403 328 -84 699 -159,71 % 293 245 -19581  2777%
Umorenic datiovej straty 0 0 0,00 % -499 682 -104 933 14879 %
Vyuzitie datiovych odpoétov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dariova strata 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dariova licencia 0 0 0,00 % 0 -5 0,01 %
-14 -3 -0,01 % 0 -2 0,00 %
Splatna dan 10 -0,01 % 24 0,00 %
Odlozena dati 31 551 5949 % 32372 -4590 %
Celkovi vykazans daii 31561 59,49 % 32396 -45,90 %
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L. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar
3 \ 3

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené

v nasledujiicom prehl'ade:

2020 2019
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 5529 820 1331354
5529 820 1331354
Sluzby
Prendjom nehnutelnosti 2694 343 2452 948
Prengjom hnutelného majetku 0 0
Energie 1 067 860 1075901
Ostané 135 242 112 560
3897 445 3 641 409
Tovar
Tovar 139 887 79 508
139 887 79 508
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehim a dlhodob, hmot. 2522 0
2522 0
Material
Material 0 0
2. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby
Zmena stavu zdsob vlastnej viroby vykdzand vo vykaze ziskoy a strt Je znizenie 3 799 672 EUR.
Vychidzajic zo sivahovych poloZiek predstavuje zniZenie 3 935 780 EUR, ako je to znazornené
v nasledujicom prehlade:
Stav k Zmena stavu
31. 12, 2020 3L 12. 2019 31.12. 2018 2020 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 0 3759 631 3555959 1 486 683 786 168
Hotové vyrobky 22 643 62 684 820 434 -5 286 355 -033 720
Tovar 0 0
Spolu 22 643 3822315 4 376 392 -3 799 672 -147 552
Manka a Skody 0 0
Reprezentatné 0 0
Dary 0 0
Predaj tovaru
Preradenie do hmotného
majetku
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -3 799 672 -147 552

Spolo¢nost” vykazuje ako tovar pozemky sivisiace s preddvanymi bytmi a nebytovymi priestormi. V priebehu roka

2020 doslo k reklasifikicii pozemkov z majetku na Géte 133 — Nehnutelnosti uréené na predaj.
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti

2020 2019
EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 761 0
Rozpustenie doticie na vytvorené pracovné 0 0
miesta
Rozpustenie dotacie na obstaranie vyrobnej 0 0
linky
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a penale 0
Vynosy zo zriadenia vecného bremena 10 000 0
Vratenie finanénych prostriedkov na
realizaciu vyvolazej ilfveslicie 103 168 0
Iné 0 350
Spolu 113 929 350
Z toho v¥nosy, kioré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt: 0 0
4. Finantné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehlade:
2020 2019
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a iétovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cenny ch papierov a podielov v deérskej i¢tovnej jednotke 0 0
Vynosové troky 51 78
Ostatné finantné vynosy 0 0
Spolu 51 78
5, Naklady na poskytnuté sluzby
2020 2019
EUR EUR
Najomné 0 0
Naklady na inzerciu, reklamu 125 -2 594
Pravne a ekonomické poradenstvo 46 354 52294
Pre’v‘édz‘ka plodzcmného parkoviska, 5813 6 485
strazenie objektu
Poradenstvo ostatné 0 275
Stavebné prace 1813284 1 023 540
Analy zy, prieskumy 1390 0
Sprostredkovanie 47 679 28 360
Naklady na spravu nehnutelnosti 791 282 1130478
Naklady na opravy - udrzbu 209 934 188 804
Upratovacie sluzby, €istenie, odvoz 1930 950
odpadu
Sluzby refakturované 69 497 2720
Property a developerska odmena 50 466 51041
Iné 95315 131 187
Spolu 3133070 2 613 539
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6.  Ostatné niklady na hospodarsku &Ginnost’
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2020 2019

EUR EUR
Spravne poplatky 0 0
Ostatné pokuty a penale 2036 3200
Odpis pohl'adavok 0 0
Odpis pohladavok pri postipeni 0 0
Poistenie hnutel'ného a nehnutelného majetku 4610 3 444
Refakturacia nakladov 0 0
Zrudenie rezervy na realizaciu vy volanej
investicie ’ ’ ' Ll g
Iné 0 45
Spolu -253 354 6 689

7. Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty
Kurzové straty aétované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
Spolu
8. Finan¢né naklady
2020 2019
EUR EUR

Nakladové Groky 1431 871 1502 623
Bankové poplatky 963 947
Ostatné financné naklady 286 451 0
S polu 1719285 1503 570

9. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji niklady za overenie uétovnej zévierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby

poskytnuté d'alimi spolonostami v nasledujicom &leneni:

2020 2019

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej Gétovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spoloénostou 7 000 7 000
Niklady na overenie konsolidovanej (i¢tovnej zavierky .
alldflOf’t:)tl\ alebo auditorskou spoloc':iosl’ou ! N lotl sl
Darnové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 23 051 21451
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zviizky

Spoloénost mé k 31.12.2020 podmienené zavizky :

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (stavby) : 32 238 230 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (pozemky) : 3 085 519 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (neprenajaté priestory) : 1 428 889 EUR

- Poskytnuté zéruky na nchnutelnosti (nepredane a nedokon&ené byty) : 0 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutel'nosti (nepredané parkovacie miesta uréené k predaju) : 22 643 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (pozemky k bytom a park. miestam, kt.sa budd prenajimat’) : 6 213 EUR

Spolognost’ ma nevyderpany tverovy ramec z titulu Gverov vo vyske 4 226 3113 EUR (2019: 934 000 EUR)

2. Podmienené pohPadavky
Spoloénost’ ma nasledujice podmienené pohl'adavky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

- Poskytnuté ostatné zéruky (hnutelné veci) : 70 548 EUR
- Poskytnuté ostatné zéruky (obchodny podiel) : 7 200 408 EUR
- Poskytnuté ostatné zaruky ( pohladavky) : 1005 483 EUR

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V roku 2020 sa do celého sveta rozgiril virus COVID-19 a negativne ovplyvnil mnoho krajin. JTRE PROPERTIES
LIMITED podrobne analyzovala situdciu externého prostredia a neistoty na trhu nehnutelnosti. Zanalyzovala vietky
riziké a zavasné ale hodnoverné scendre a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamnd neistota ohladom nepretrzitého
pokraGovania &innosti. Spolo¢nost situéciu aj nad’alej monitoruje.

V Ease zostavenia (&tovnej zavierky prebicha rokovanie predaja Spolognosti s potenciondlnym kupujtcim a v stvislosti
s tym sa realizuje aj zmena pravnej formy Spolognosti z s.r.0. na a.s.. Zéroveii Spoloénost’ v ¢ase zostavenia uétovnej
zévierky predala obchodny podiel v Deérskej G¢tovnej jednotke — Bratislavske podhradie s.r.o..

Po 31. decembri 2020 nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutognosti, ktoré
st predmetom uétovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolotnosti st spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutdrne organy, riaditelia
a vykonnf riaditelia. Dcérskou tétovnou jednotkou je spolognost’ Bratislavské podhradie s.r.0. od 19.12.2017

Transakeie s deérskou uétovnou jednotkou
Spolo&nost’ realizovala nasledovné transakcie s deérskou aétovnou jednotkou

2020 2019

EUR EUR
Stavebné préce 32 605 41930
Niklady spolu 32 605 41 930
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Majetok a zdvizky z transakeii s deérskou iétovnou jednotkou s uvedené v nasledujiicom prehl'ade

31. 12. 2020 31.12. 2019

EUR EUR
Pozemky 0 0
Nehnutelnosti na predaj 0 0
Pohl'adavky z obchodného styku 0 630
Majetok spolu 0 630
31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Zavizky z dlhodobého zadrZného 80 445 82 899
Zavizky z kratkodobého zadrzného 14 14
Zavizky z obchodného styku 29 883 8 739
Zavizky spolu 110 342 91 652

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolonost’ neposkytla Ziadne odmeny &lenom Statutdrnych orgdnov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spoloénost ani v roku 2020 a ani v roku 2019,

Clenom Statutdrneho organu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely Elenov, ktoré sa vyastovavaji (v roku 2019: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu iétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

1.81[2012( A Prirastky Ubytky Presuny 5 1_S1t§_\;_(};2 o
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZo 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zikonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 950 926 17 057 -15 574 0 983 557
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 950 926 17 057 -15 574 0 983 557
Ocefnovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zliéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov 3169 595 -102 919 0 0 3 066 676
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3 169 595 0 0 0 3 169 595
Neuhradena strata minulych rokov 0 -102 919 0 0 -102 919
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia -102 919 21473 0 102 919 21473
Spolu 4023 102 -64 389 -15 574 102 919 4077 206
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Prehl'ad o pohybe viastného imania za predchadzajice Gi¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabul'ke:

| ,Sll,a2‘£) I:Q Prirastky Ubytky Presuny 3 s:;;& 9
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zéakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
ZAkonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcic a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostamé fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -204 344 1594 490 439 220 0 950 926
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov =204 344 1 594 490 439 220 0 950 926
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodire nia minulych 4
rokov 1969 303 40 832 -1 652 651 445 769 3 169 595
Nerozdeleny zisk mmulych rokov 3598 243 40 832 =23 711 445 769 3 169 595
Neuhradena strata mmulych rokov -1 628 940 0 -1 628 940 0
Vysledolk hospodirenia bezného
tiétovného obdobia 1183 171 -102 919 0 -1183171 -102 919
Spolu 2 953 629 1532403  -1213 431 -737 402 4023 102
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PREHUAD PENAZNYC TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

Peiiainé toky z previdzkovej cinnosti

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim

Upravy o nepenazné operdcie:

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
majetku

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého
hmotného majetku (étovand pri vyradeni, s vinimkou jeho predaja
Zmena stavu dlhodobych rezerv

Zmena stavu opravnych poloZiek

Zmena stavu poloZick ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov
Uroky tétované do ndkladov

Uroky Gétované do vynosov

Vysledok z predaja dhodobého majetku

Zmena pracovného kapitalu:

Zmena stavu pohl'addvok z prevadzkovej innosti
Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti
Zmena stavu zasob

Prijaté troky
Vydavky na zaplatené troky

Zaplatena daii z prijmov
Cisté peiiainé toky z prevadzkovej ¢innosti

Peiiainé toky z investiénej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dhodobého hmotného majetku

Vyidavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v
inych Gétovnych jednotkach

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku

Cisté peiiainé toky z investitnej Cinnosti

Pefiazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvysenia zakladného imania

Splatky z poskytnutych pdziciek

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov

Splatky prijatych tverov a pdZzitiek

Cisté peiiamé toky z finanénej ¢innosti

Cisté zvyenie alebo znizenie pefiainych prostriedkov
Pefazné prostriedky a peiiaZzné ekvivalenty na zaciatku roka

Peiiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka

[+17]e 1 Jo]o]s 5]

pIC [2]o]2Ta]1Jo]3]8]2]9]

2020 2019
53 034 -70 532
690 215 608 533
58 039 0
-260 000 0
7134 3480
43 820 71382
1431871 1502 624
-51 -78
0 0
1971029 2185941
426 920 -258 570
1 104 410 640 423
3935 780 723717
5467 110 1105 570
51 78
-689 565 =707 077
429 167 300 081
7230 826 2 814 061
-880 384 -2237 148
0 0
2522 0
-877 862 <2237 148
0 0
0 0
-1 131 900 -600 000
0 0
0 0
0 0
-5633 874 0
-6 765 774 -600 000
-412 811 -23 087
8795 349 8 818 436
8 382 538 8 795 348
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Pefnazné prostriedky

Peilaznymi prostricdkami (angl. cash) sa rozumie penaznd hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiiazné
prostriedky na beznych G¢toch v bankach alebo poboékach zahraniénych bank, kontokorentny tdet a &ast’ zostatku uétu
peniaze na ceste, klory sa viaze k prevodu medzi beZnym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi iétami.

Ekvivalenty penaznej hotovosti

Pefaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje (€tovnd zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych tétoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesaénd vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akeie obstaran¢ ictovnou jednotkou, ktoré sii splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka,
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