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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti eMeM, spol. s r.0.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoé&nili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti eMeM, spol. s r.o. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
sivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa k uvedenemu datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych uétovnych zasad a G¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona & 431/2002 Zz. o uétovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o u¢tovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Naga zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015
o &tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatneé poZziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedcéeni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolo¢nost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky vzmysle zakona
o uétovnictve, ateda nemusi vypracovat vyroénu spravu. Pre audit uctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost statutarneho orgénu za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrZite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost' zlikvidovat' alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickil moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit (ictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvedu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
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nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa ISAs vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnené na
zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti UCtovnej zavierky, Ci uZ
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutochiujeme auditorské postupy reagujlce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v doésledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych tUgtovnych zasad a Uétovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti véak mozu spésobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkovi prezentaciu, struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i (&tovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

22. februara 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0.
Licencia SKAU ¢&. 257

. LA

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067
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ve Pob podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplnaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Danové identifikacné ¢islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

Iio0 21641556 X riadna X mala Za obdobie :d 1 ; z zi 2
0

35833084 mimoriadna velka

1y e, < 1 2Ll

4 1 . 20 . 1 (vyznaci sa x) obdobie w012 20 1 9

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky

X Sulvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (V& POD 2-01) X Poznamky (UC POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

eMeM, spol. s r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obchodny register Okres.Sudu Bratisla
va |, Odd.} Sro, VIiozka ¢., 26221/8B

Telefonne &islo Faxovée gislo

09035151562

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dfa: Schvalena dria: Podpisovy zédznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétoyhej jednotky alebo
2 2 5 02 .20 21 : .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, kigra je Uétovnou jednotkou:

A LS

Vi

Zaznamy darnového Gradu

| Miesto pre evidengné ¢islo QOdtlatok prezenta&nej pediatky dafového tradu I
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UzZPODv14_2

Stvaha 2021641556

Ug POD 1 - 01

co3583308a4| [T

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

19852390

16535682

3316708

21694643

NeobeZny majetok
r03+r.11+r 21

02

4921910

1835727

3086183

1404057

Al

Dihodoby .
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sticet (r. 12 az

r. 20)

1"

4134203

1048020

3086183

1404057

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

1722615

218277

1507338

186827

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

2381361

831201

1550160

1167506

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

30227

1542

28685

1844
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

2021641556

ko 35833084

LT —

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[+

Bezné (étovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
aétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

47880

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dilhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 aZ

r. 32)

21

787707

787707

AL

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - (096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G&astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PoZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

787707

787707

Pazicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
actovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

n|62021641556|||éo35833084

LT —

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - dast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekgcia - ¢ast 2

Netto 3

Pﬁikék{‘a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /1096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby financény
majetok

(043) - /096A/

31

U

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r.34+r.41+r 53+
r.66+r 71

33

149197065

14

689240

230525

20288910

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

11385412

11

171885

213824

1781867 2

Bl

Material
(112, 119, 11X)
-M91, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

16194879

Vyrobky
(123) - 1194/

37

10438886

10

249120

1897660

31125

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

946526

922765

23761

15926628

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr 52)

M

100430

100430

—

53143

B.IL.1.

Pohladavky
z obchodného
styku

stcet (r. 43 aZ r. 45)

42
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V& POD 1 - 01

Suvaha

2021641556

[.c035833084

ETL T —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - tast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej Giéasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
Uétavnym jednotkam
(311A,312A, 313A,314A,
315A, 31XA) - 1391A/

44

1.¢.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

100430

100430

—

53143

Kratkodobé
pohl'adavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

34854

17856

16998

14

17571

B.1L1.

Pohladavky

2z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

34854

17856

16998

34108

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

14716

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gctovnym jednotkam

(311A, 312A,313A, 314A,

3154, 31XA) - 13917/

56
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Sivaha 2021641556

Ug POD 1 - 01

ko 35833084

Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

rladku
c 1

Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

16,

Ostatné pohladavky
z abchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

34854

17856

16998

1838392

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

77182

Ostatné pohladavky

v ramcl podielovej
uc¢asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, €lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

06281

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych uétovnych

jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobeé-
ha finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
ngch jednotkach k’zsm.
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e (JZPODV14 7 S—
sive 1 [on o ITARAARR
- 2021641556 35833084

Ozne- : &isl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

zonie STRAN:AKTW rad 1 Brutto - gast 1 Netto 2 tiétovné obdobie

a c
Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 7 33990609 3399069
L72+r.73
899524
B.V.1. | Peniaze 72 2360 236
(211, 213, 21X)
1175
2. | Utty v bankach 73 3398833 3398833
(221A, 22X, +/- 261)
898349
C. Casové rozlisenie | 74 107 15 10715
sucet (r. 75 az r. 78)
1676

Néaklady budicich

€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)

2. | Naklady budticich 76 1715 17 156
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)

1676

3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)

4. | Prijmy budtcich 78 9000 9000
obdobi kratkodobé
(385A)

Ozna- STRANA PASIV Cisto g2 ; Bezprostredne

éa;fe b ﬂagku Beiné uctovné obdobie 4 predchadzajice G&tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SEGLUMLATHE 79 16535682 21694643
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+

Ao | e r BEs BTy 100 80 7418021 4339971

Al | Zakladné imanie stcet(r.82azr.84) | 81 5070000 5070000

A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5070000 5070000

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-1353)

All. | Emisné azio (412) 85

A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + . B9 87 233404 2334014

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN a17A, 418, 421A, 422) &8 233404 233404
2 Rezervny fond na vilastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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L —

.., Slvaha pit2021641556(co35833084
Ué¢ POD 1-01
it Eisl o . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Sonle STRANA PASIV Lae Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1. | Statutare fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | chzet (r. 94 aZ r. 96) =
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AMLA majetku a zavézkov (+/- 414) o4
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | acastin (+- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zligenl, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
AVIL. :I;'r;alidl?lagospodérenia minulych rokov 97 - 9 6 3 4 3 3 3 2 6 4 6 8
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3264638
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 963433
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIII. | bie po zdaneni /+- r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 3078050 - 1289901
+rn87+r.90+r 93+ 97+ 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118+ 121 +r 122
Dlhodobé zaviazky
Bl | suget (r. 103 + . 107 az r. 117) 102
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
| stet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepajenym Gétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej icasti okrem zédvazkov voéi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
16 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"] (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voti prepojenym 108
" | tétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcéasti
4. | okrem zévézkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavéizok (481A) 117
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U¢ POD 1 - 01

Suvaha

2021641556

ko3 5833084

Bezprostredne predchadzajice uctovné

Ozna- i Cisl 9
Prei STRANA PASIV ek BeZné G&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 11211023
Kratkodobé zavazky
BilY sticet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 4 9 0 745 2 8 6 1 2 9 7 3 3
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 7708360 6129672
Zavéazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gitovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 178620 151265
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 4T8A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zaviézkov vodi prepojenym 125
R L’lc‘.tovngm jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Ostatné zavidzky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
AT5A, 476A, 478A, 47XA) / 5 2 9 I 4 0 o 9 / 8 4 0 /
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavédzkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voc&i zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) A 1366148
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (372, 379, 474A, 475A, 479A, a7xA) | 130 20 6 1
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 43133 13916
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 43133 13916
Bezné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 133
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
| (241, 249, 24X, AT3A, [-1255A)
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 41
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buduicich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145

(384A)

== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 9 =——



— UZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

D|é2021641556"1&035833084

(T —

cinnosti (+/-) (r.02 -r. 10)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = =
skl Text Bt bezné G&tovné obdobie bezprostredne predchadzajice Giétovné
obdobie
a b [ 1 2
= | Cisty obrat (East uét. tr. 6 podfa 01 12982759 132888
zakona)
V¥
ey sgg:ts(\:..zogzsip:ggl)'skej &innosti spolu 02 7 0 6 0 3 0 7 8 0 2 2 7 4 7
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 841825 24728
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrabkov (601) | 04 12139301 104583
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 163 3 3577
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob —
Iv: (+/-) (GEtova skupina 61) ue 5 9 7 6 8 8 5 7 8 6 4 2 5 4
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) 7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V. maje‘{ku,pdlhmjmbéhohmotnéhomajatkua 08 15000 3788
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 3 9 4 3 3 2 1 8 147
Naklady na hospodarsku éinnost’' spolu
“* P11 +r12+r13+r14+r15+1r.20+ | 10 30276068 8759677
21 +r 24+r1.25+r.26
A Néaklady vynaloZené na obstaranie 1 7 3 4 6 9 9 2 2 5 1 0
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 2 47210 42985
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 -54727 23521
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 19590215 842633606
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4, | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tové skupina 53) 20 19866 13935
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
6. | nehmotnemu maje':t,kuad%hodobému 21 - 6579 107 394
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) = 132509 125313
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 — —
hmotnému majetjku (+/-) (553) 1 3 9 0 8 8 1 7 9 1 9
Zostatkova cena predaného dlhodobého
i majetku a predaného materialu (541, 542) ot 3 0 5 3 8 8 7 0 4 9
& poloZky k -
?jﬁ?)vn poloZky k pohladavkam (+/-) 25 1 6 9 9 8
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 5598 115947
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 0 3 2 6 3 g - 7 3 6 9 3 0
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Vykaz ziskov a strat

pE2021641556

o 35833084

(LT —

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 5 P " &
Zonle Text i bediié iktouns otidobie bezprostredne p;ggglg?:zajuca uctovn
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + —
) 06 +1.07)-(r. N +r12 +r. 13+ 1. 14) | 20 4319477 518210
P Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
: +R31+r35+rn39+r.42+r.43+r. 44 o 1 6 9 O 5 1 3 4 9 1
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
* | sucet(r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tétovnych jednatiek (665A)
Vynasy z cennych papierov a podielov
2. | v padielovej i€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gdtovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
** | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéneho a8
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 16905 1349 1
Vynosové Uroky od prepojenych
X1 | g&tovnych jednotiek (662A) 40 16905 13491
2. | Ostatné vynosové Oroky (662A) 41
Xl | Kurzove zisky (663) 42
XIll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
Naklady na finanéni dinnost spolu r. 46
Y ¥rAT+rA8+r49+r52+4r 53+r.54 | 4 180707 75706
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nékiadové droky (r. 50 +r. 51) 49 176974 457
Nakladové troky pre prepojené Gctovné
N1 | jednotky (562A) 50 457
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 170697 4
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. (%setgtréig)aklady na finanéna éinnost’ 54 3 7 3 3 7 5 2 4 9

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 11 =




e |JZPODV14_12

Vykaz ziskov a strat
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl = — .
e::; Text na:pﬁ. being Gitowns dhdobie bezprostredne p;ggzlg?:zajuce ucétovneé
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finan€nej - —
" | ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 3 163802 62215
Vysledok hospodarenia za uétovné -
. ohdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) Ae 3 8 6 8 8 3 7 7 9 9 1 4 5
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 790787 4907560
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 73807 4 1
2. | Daf z prijmov adloZena (+/-) (592) 59 52713 490755
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
“** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 307805 0 -12899 01

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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eMel, spol. s r.o.
Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individualnej Giétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

eMeM, spol. s r.o. (dalej len ,spoloénost”) je spolocnost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZena
zakladatel'skou listinou zo dfia 30.01.2002. Dfia 12.03.2002 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom slde Bratislava |, oddiel Sro, vlozka 26221/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku
I, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné ¢islo 35 833 084.

V roku 2019 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- zvySenie zakladného imania o ¢iastku 1 070 000 EUR z ostatnych kapitalovych fondov na
zaklade rozhodnutia jediného spoloénika zo dria 20.06.2019 na sumu 5 070 000 EUR. Uvedena
zmena bola zapisana do obchodného registra drna 06.09.2019.

V roku 2020 neboli uskutoénené Ziadne zmeny v Obchodnom registri.

Hlavnym predmetom éinnosti je

. kiipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod),

. klipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

. sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby,

. Cinnost' podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

. sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

7. reklamné a marketingové sluzby,

8. prieskum trhu a verejnej mienky,

9. kapa a predaj nehnutelnosti.

OO WN=

Informacie o poéte zamestnancov
Spoloénost nemala v roku 2020 ani 2019 Ziadnych zamestnancov.

Informécie o §truktiire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka

Podiel na Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkach
Spoloénik absoliitne v % v % ViakonaZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 5 070 000 100 100 100
Spolu 5070 000 100 100 100

Spoloénost je stcastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢énosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St.
Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovant Gétovnl zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Tato Gctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Clenovia statutarnych organov k 31.12.2020
Konatelia:

Ing. Pavol Mikulas

Marcel MartiSek

V mene spoloénosti st opravneni konat' dvaja konatelia, a to spolo¢ne.

Spoloénost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom.

1

Neoddelitelnou stéastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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elMleM, spol. s r.o.
Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Pozndmky individudlnej iétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

Spoloénost nema organizaénu zloZzku v zahraniéi.

Spolo¢nost eMeM, spol. s r.o. nie je materskou udétovnou jednotkou.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o tétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

Spoloénost uplatiiuje Uctovné principy a postupy Gcétovania v stlade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Gcétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vietky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pozicky — pohladavky a zavéazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ggtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a éast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuji v stivahe
ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavéazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajlice Uétovné obdobie k 31.12.2019 bola schvélena
rozhodnutim jediného spoloénika dria 29.04.2020.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spolocnik Spoloénosti schvalil a zaroveri poveril auditora — spoloénost Ernst & Young Slovakia,
spol. s r.0., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU &. 257, aby
vykonala audit riadnej individualnej Gctovnej zavierky Spoloénosti, ktora je zostavena k 31.12.2020,

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouZivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2020
a 2019 sl nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady stvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou sa oceriuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady.

Dihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a Uétuje sa na tarchu
lictove] skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so stivztaznym zapisom v prospech Gétu 384 —

2

Neoddelitelnou stéastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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eMeM, spol. s r.o.
Digital Park ll, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individudlnej ti¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

Vynosy budtcich obdobi a Ucet casového rozliSenia sa rozpasta do vynosov vo vecnej a casovej
stvislosti so zaGétovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
Uctuje v Uctovej skupine 03 sa Uétuje so stvztaznym zapisom v prospech Gctu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej €innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Gdrzba sa G&tuji do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusneho

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby — multifunkéné ihrisko 40 1/40 rovnomerna
Stavby — parkovacie statia, cestné komunikécie, kanalizacia,
vodovod, plynovod, verejné osvetlenie, stoZiare uzemnenia 20 1120 rovnomerna
Elektrické rozvody a vedenia 12 112 rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 114 rovnomerna
Inventar 6 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych t¢toch.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuji obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfnaji priame
materialové a mzdove naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Uétovania § 30d, ods. 6 a 7, spoloénost Uétuje o nehnutel'nostiach, ktoré stavia s
cielom ich dal§ieho predaja, na tictoch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach,
ktoré sa obstaravaji za Ucelom dalSieho predaja, na Géte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané
nehnutelnosti na predaj sa oceriuju pri ich obstarani obstaravacou cenou,

Do ocenenia zasaob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného znizenia tzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna poloZka.
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d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postipené pohladéavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazujui vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a &asovej slvislosti s Gétovnym
obdobim.

f) Zaviazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa pri ich vzniku ocefiuji v menovitych hodnotach. Zavazky sa pri ich
prevzati oceriuju obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v Uétovnictve, uvedl sa zavézky v Uctovnictve a v UEtovnej zavierke v tomto zistenom ocenent,

Dlhodobé, kratkodobé lvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby lver a kratkodoby
zavazok sa povazuje aj ¢ast dlhodobych Gverov a éast dlhodobych zavazkov, ktora je splatna do
jedného roka od sGvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy s zavazky s neurcitym Easovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiujl sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budticich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej slvislosti s Uétovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov
a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zékladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuji ako emisné aZio.

Spolo€nost' vytvara rezervny fond z ¢istého zisku vykazaného v riadnej Uétovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, a to vo vyske 5 % z Cistého zisku, nie v3ak viac ako 10 % zakladného
imania. Rezervny fond spolognost kazdoroéne doplfia vo vyske 5 % z &istého zisku vy&isleného v roénej
ugtovnej zavierke. Takto doplfia rezervny fond spoloénost az do dosiahnutia vyéky rezervného fondu
urenej v zakladatel'skej listine, najmenej na vysku 10 % zakladného imania v zmysle Obchodného
zakonnika.
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j) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudze] mene sa prepoéitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajici
dniu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Pefnazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji kurzom platnym ku diiu zostavenia
Uétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a Uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodéarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zadétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené
alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby s t¢tované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

1) Dai z prijmu
Néaklad na daf z prijmov sa poéita pomocou platnej dariovej sadzby z Gétovného zisku upraveného
o trvalé alebo doéasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdarnované vynosy. Odlozené dane (odlozena

dafova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahujd na:

— doc¢asné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich dafovou zakladriou,

— moznosti umorovat dafiovi stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovi
stratu od zakladu dane v budicnosti,

— mozZnost previest nevyuZité darfiové odpocty a iné darnoveé naroky do buducich obdobi.
O odloZenom dariovom zavézku Gétuje spoloénost’ vZdy, o pohladavke uétuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost’ v beznom Gétovnom obdobi netcétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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6. DLHODOBY MAJETOK

Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

BeZné uétovné obdobie

Bifiodidbi Samostatné

odoby hmotny hnutelné veci a . Poskytnuté

majetok Pozemky Stavby stbory Obsgﬁa’a"y preddavky na Spolu
hnutefnych DHM
veci

Prvotné ocenenie
Stav na zniatky 1733155 | 2696190 30 227 0 47 880 4507 452
uctov. obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 1192 314 829 0 0 47 880 363 901
Presuny* -9 348 0 0 0 0 -9348
Stav na konci
Giétov. obdobia 1722 615 2 381 361 30 227 0 0 4134 203
Opravky
Stav na zaciatku
tétov. obdobia 0 363 961 13127 0 0 377 088
Prirastky 0 127 755 4 754 0 0 132 509
Ubytky 0 10 633 0 0 0 10633
Stav na konci
uEtov.. ohdabla 0 481 083 17 881 0 0 498 964
Opravné polozky
Stav na zaciatku
litov. obdobla 1 546 328 1164 723 15 256 0 0 2726 307
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 38 990 95 646 4452 0 0 139 088
Stav na konci
{idtov. obdobia 1507 338 1069 077 10 804 0 0 2 587 219
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
%o, obdobia 186 827 1167 506 1844 0 47 880 1 404 057
Stav na konci
Gétov. obdobia 215277 831 201 1542 0 0 1048 020

*Pocas roka 2020 doslo k reklasifikacii pozemkov na pozemky uréené na predaj v hodnote 25 568 EUR
a k reklasifikacii pozemkov na predaj na pozemky v sume 16 220 EUR (netto hodnote -9 348 EUR).
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Bezprostredne predchadzajlce Gétovné obdobie
—— Samostatné
odoby hmotny hnutelné veci a e Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby stbory Obsé)a[:::any preddavky na Spolu
hnutelnych DHM
veci

Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 1779058 | 1735824 30 227 0 85 995 3631 104
uétov. obdobia
Prirastky 0 1095 416 0 0 134 200 1229616
Ubytky 2782 104 702 0 0 172 315 279799
Presuny* -43 121 -30 348 0 0 0 -73 469
Stav na konci
{iétov. obdobia 1733155 2 696 190 30 227 0 47 880 4 507 452
Opravky
Stav na zaciatku
{iZ&tov. obdobia 0 250 390 8 373 0 0 258 763
Prirastky 0 120 559 4 754 0 0 125 313
Ubytky 0 6 988 0 0 0 6 988
Stav na konci
létov. obdobia 0 363 961 13127 0 0 377 088
Opravné polozky
Sliav na zaclatiu 1514287 | 1211338 18 602 0 0 2744 227
uctov. obdobia
Prirastky 32 041 0 0 0 0 32 041
Ubytky 0 46 615 3 346 0 0 49 961
Stav na konci
G&tev. 'obdobia 1 546 328 1164 723 15 256 0 0 2726 307
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
{&tov. obddbia 264771 274 096 3252 0 85 995 628 114
Stav na konci
Gétov. obdobia 186 827 1 167 506 1844 0 47 880 1 404 057

*Podas roka 2019 doslo k reklasifikacii pozemkov na pozemky uréené na predaj v hodnote 43 121 EUR
a k reklasifikacii stavieb na hotové vyrobky (parkovacie statia a vjazdy do garazi ur€enych na predaj)
v brutto ¢iastke 30 348 EUR (v netto ¢iastke 27 881 EUR po zohladneni odpisov).

Neoddelitelnou stucéastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne
Dihodoby hmotny majetok BeZné liétovné obdobie predchadzajiice uétovné
obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 0 44 314
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka 0 0
obmedzené pravo s nim nakladat

Na nehnutelny majetok (pozemky) v hodnote 44 314 EUR (k 31.12.2019) bolo v sUvislosti
s poskytnutym bankovym tverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., zriadené zélozné pravo.

KedZe spolocnost splatila v priebehu roka 2020 bankovy uver poskytnuty od Ceskoslovenske;
obchodnej banky, a.s., zriadené zalozné pravo bolo zrusené.

Na zaklade rozhodnutia spolo€nosti a v stlade s postupmi GU¢tovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost’ od
roka 2013 G¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré spoloénost’ stavia a obstarava za u¢elom daldieho predaja
na uctoch 121 Nedokonéena vyroba, 123 Vyrobky a na tiéte 133 Nehnutelnosti na predaj.

V ddsledku su&asnej situacii na trhoch s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii,
ktoré spolo¢nost spravuje, majic na zreteli zédsady opatmosti spolonost’ vytvorila opravné polozky
k pozemkom v sume 1 507 338 EUR, k stavbam vo vyske 1 069 077 EUR, k samostatnym hnutefnym
veciam v Ciastke 10 804 EUR. Pri uréeni vysky opravnej poloZky spolognost’ vychadzala z expertného
posudku vypracovaného spolotnostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych poloZiek je prechodného charakteru.
Zmenou situécie na trhu s nehnutelnostami a momentom predaja nehnutelnosti méze opodstatnenost
vytvorenych opravnych poloziek zaniknut a mézu byt zrusené.

Poistenie majetku

Spolo¢nost mala do 30.06.2019 uzatvorent poistnii zmluvu QBE Insurance (Europe) Limited na
poistenie stavebno-montaznych prac obytného stiboru Nova Terasa |l — Rodinné radové domy -
roz§irené poistenie prac pocas odstrafiovania chyb a nedorobkov s poistnou sumou 5 651 459 EUR.

Vzhladom na vystavbu tretej etapy stavebného projektu Nova Terasa, spolo¢nost' uzatvorila poistni
zmluvu s poistoviiou Allianz — Slovenska poistoviia, a. s. na stavebné poistenie proti vdetkym rizikam-
CAR, ato s poistnym krytim od 15.03.2018 do 30.11.2020 a s krytim zaruénych prac do 30.11.2022.
Uvedene poistenie je uzatvorené na poistni sumu 15 715 175 EUR pre budovanu( stavbu, na poistnd
sumu 200 000 EUR na zariadenie staveniska (len do 31.07.2020), na poistnt sumu 100 000 EUR na
majetok poisteneho (do 31.07.2020), na poistnt sumu 300 000 EUR na odstranenie sutin a na poistnu
sumu 1 000 000 EUR na poistenie zodpovednosti za $kodu.

Zaroverfi spoloénost mala uzatvorené poistenie tretej etapy stavebného projektu Nova Terasa
s poistoviiou Union poistovfia, a.s. na dobu uréitd od 09.10.2020 do 09.12.2020, kde predmetom
poistenia bol subor stavieb vratane stavebnych sucasti na poistni sumu 15715175 EUR,
zodpovednost za Skodu na poistn sumu 500 000 EUR, vodovodné $kody na poistnti sumu 1 000 000
EUR, povodeni, zemetrasenie a zaplavy, vichrica, krupobitie a ostatné Zivly na poistni sumu 5 000 000
EUR a Skody spdsobené bleskom a atmosférickymi zraZkami na poistnt sumu 10 000 EUR.
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Dlhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku za beZné Gétovné obdobie je v nasledovnej tabulke

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie (stav k 31.12.2020)

Podiel.
CcP

a
podiely
v DUJ

Podiel. CP
a podiely v
spoloénosti

s
podstatnym
vplyvom

Ostat.
dlhod.
CP a
podiely

Pézicky
prepojenym
uétovnym
jednotkam

Ostatny
DFM

Pozicky s
dobou
splatnosti
najviac 1
rok

Obstara-
vany
DFM

Poskyt.
pred-
davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

787 707

o

787 707

Ubytky

Presuny

0

0

Stav na konci
uctovneho
obdobia

787 707

0| 787707

Opravné polozky

Stav na zaciatku
Uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

Stav na konci
uctovneho
obdobia

787 707

0| 787707

Detailnej$i prehlad dlhodobych pézZiciek poskytnutych
uvedeny nasledujicej tabulke

spolo¢nostiam v skupine k 31.12.2020 je

Urokova Bezné Gctovné Hezprostredug
Spolocnost’ dzb Datum splatnosti obdobi predchadzajiice
sadzha © li¢tovné obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 3,17% 30.06.2023 787 707 0
Spolu X x 787 707 0
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7. ZASOBY

V sllade s postupmi Gétovania § 30d, ods. 6 a 7, spolotnost Gétuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia
s cielom ich predaja, na Gétoch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré
sa obstaravaju za utelom dalSieho predaja, na liéte 133 Nehnutefnosti na predaj.

Informaécie o stave zasob

G . . Bezprostredne
Druh zasob BeZné u(‘.:::;?: obdobie predchadzajice tuétovné

obdobie netto
Nedokonéena vyroba (rozostavané bytové domy) 0 16 194 879
Vyrobky (hotové byty, gardZové a parkovacie stétia) 10 249 120 31125
Tovar (pozemky uréené na predaj) 922 765 1592 668
Zasoby spoiu 11 171 885 17 818 672

Informécie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost' na predaj Hodnota brutto
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti (pozemkov uréenych na 1671 156
predaj) k zaciatku u¢tovného obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas Gétovného obdobia 1722
Preklasifikovanie nehnutelnosti (pozemkov) do pozemkov 9 348
uréenych na predaj
Obstaravacia cena predanych nehnutelnaosti -735 700
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolotnosti 0
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu
i : 946 526
ucétovného obdobia

Na tictoch vyrobky eviduje dokongené stavby uréené na predaj (byty, parkovacie a garaZové statia) a na
Ucte tovar spolognost’ vykazuje nehnutelnosti na predaj, ato pozemky uréené na predaj v lokalite
KoSice-Zapad.

V nedokongenej vyrobe vykazovala k 31.12.2019 spoloénost rozostavané bytové domy (spolu
s garaZovymi a parkovacimi statiami) tretej etapy vystavby v stavebnom projekte Nova Terasa 3, ktoré
boli v roku 2020 dokon&ené.

Informécie o zasobach, na ktoré je zriadené zaloZné pravo a o zasobach, pri ktorych ma udtovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Bezprostredne
Zasoby BeiZné (&tovné obdobie | predchadzajice Giétovné
obdobie
Zéasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 0 17 777 401
Zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo 0 0
s nimi nakladat'
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DI

Na zasoby (pozemky uréené na predaj arozostavané bytové domy) v hodnote 17 777 401 EUR
(k 31.12.2019) bolo v suvislosti s poskytnutym bankovym tverom od Ceskoslovenskej obchodnej

banky, a.s., zriadené zalozné pravo.

KedZe spolo¢nost splatila v priebehu roka 2020 bankovy uver poskytnuty od Ceskoslovenskej
obchodnej banky, a.s., zriadené zalozné pravo bolo zruSené.

Spoloénost vytvorila k zhotovenym bytom, parkovacim statiam, garazovym statiam opravné polozky vo
vyske 189 766 EUR a k pozemkom uréenym na predaj v sume 23 761 EUR. Opravna poloZka bola
uréend na zaklade expertného odhadu vykonaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property
Services Slovakia, s.r.o.

Informacie o opravnych poloZzkach k zasobam

Beiné (iétovné obdobie

5 Stav OP Zictovanie OP Zuctovanie OP .
Zasoby na zaciatku Tvorba z doévodu zaniku z dévodu Sta\‘; é?:v:z:::nc'
tictovného oP opodstat- vyradenia majetku shdoblid
obdobia nenosti z Gctovnictva
Material 0 0 0 0 0
Nedokonéena
vyroba a polotovary 0 0 0 0 0
vlastnej vyroby
Vyrobky 257 619 0 0 67 853 189 766
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na
predaj 78 488 0 0 54 727 23 761
Poskytnuté preddavky
na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 336 107 0 0 122 580 213 527
8. POHLADAVKY
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti
AR ; Bezprostredne
Pohfadavky podl'a zostatkovej doby splatnosti Bez:t;a d‘::‘::i‘;v"e predchadzajlice
tuctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 30 396 14 366
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 4 458 1403 205
Kratkodobé pohladavky spolu 34 854 1417 571
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 100 430 153 143
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 100 430 153 143
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Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov poloZzky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Dihodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voéi dcérskej udtovnej 0 0 0
jednotke a materskej Gictovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom 0 0 0
a zdruzeniu
OdloZena dari. pohfadévka 100 430 0 100 430
Dilhodobé pohladavky spolu 100 430 0 100 430
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 30 396 4 458 34 854
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej Gétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohl'adavky voéi spoloénikom, élenom

S 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 30 396 4 458 34 854

V roku 2020 spolo¢nost’ vytvorila k pohfadavkam, pri ktorych je riziko, Ze diZznik ¢iasto¢ne alebo Upine
nezaplati, opravnu polozku, a to v sume 16 998 EUR.

V roku 2019 spoloénost netvorila Ziadne opravné polozky k pohladavkam po lehote splatnosti, kedZe
pohladavka vo vyske 1 000 EUR bola do diia zostavenia Gétovnej zavierky zapoéitana so splatnymi
zavézkami a dodavatelom vystaveny dobropis v sume 13 366 EUR je zapocitatelny so zavazkami
evidovanymi voc&i tomuto dodavatelovi.

K 31.12.2020 spolognost vykazuje medzi kratkodobymi pohfadavkami pohladavky z obchodného styku.

K 31.12.2019 spoloénost vykazuje medzi kratkodobymi pohladavkami pohladéavky z obchodného styku,

pohladavku z dévodu poskytnutia pdzicky podniku v skupine a dafové pohladavky.

Medzi dlhodobymi pohladavkami spoloénost vykazuje v oboch obdobiach odlozent dafov

pohladavku.
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vvvvv

v nasledujlcej tabulke

Suma Suma istiny | Suma istiny za zsaut:::;:::t!:
' istiny za za beZné bezprostr. T
Nazov polozky Mena Urokn Katu ‘ bezné uctovneé predchadzajiic pre: .d chac!z.
p.a.v% splatnosti o= . : b ? uctovne
uétovné obdobie e uctovné obdobie vrit
obdobie | vrat. irokov obdobie {irokov '
Kratkodobé poskytnuté pozicky
Penta Investments
Limited, JE EUR 2,03% 12.06.2020 0 0 976 096 977 182
SPOLU X x X 0 0 976 096 977 182

Informacie o pohladavkach zabezpeéenych zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Bezné (étovné obdobie

Opis predmetu zaloZzného prava

Hodnota pohl'adavky Hodnota pohfadavky
Pohl'adavky kryté zaloZnym pravom 0 0
alebo inou formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa 0 0
zriadilo zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

obmedzené pravo s nimi nakladat

Spoloénost zaloZznou zmluvou dala Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. do zélohu vietky svoje
existujlice a budtice pohladavky, ktoré vznikli alebo ktoré vznikni spolo¢nosti z buddcich kapnych
zmlav a kipnych zmliav, ktorych predmetom je prevod vlastnickeho prava k akymkolvek priestorom
nachadzajlcich sa (ku diiu zostavenia Uétovnej zavierke) v rozostavanych bytovych budovach tretej
etapy vystavby v stavebnom projekte Nova Terasa 3 v suvislosti s poskytnutym bankovym Gverom od
Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Spoloénost k 31.12.2019 neevidovala Ziadne pohladavky z budicich kipnych zmliv a kiipnych zmltv,
a teda hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo, je v tomto obdobi nulova.

Kedze spoloénost splatila v priebehu roka 2020 bankovy uver poskytnuty od Ceskoslovenskej
obchodnej banky, a.s., zriadené zaloZné pravo bolo zrusené.

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

" " — 5 . Bezprostredne predchadzajiice
Néazov polozky Bezné Uctovné obdobie ligtoviié obdobie
Pokladnica, ceniny 236 1175
BeZné bankové Géty 3398 833 898 349
Spolu 3 399 069 899 524
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Hodnota za beZné Giétovné

Nazov polozky obdobie
Kratkodoby financny majetok, na kltory bolo zriadené zaloZné pravo 0
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0

10. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach éasového rozlisenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé 0 0
ZNT:II'I?:y buducich obdobi kratkodobé, 1715 1676
Internet, webhosting 31 35
Poistenie majetku 66 23
Najom pozemkov 1618 1618
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 9 000 0
Najomné z vy(cétovania fakturované klientom 9000 0

11. VLASTNE IMANIE

Spolocnost bola zaloZzena zakladatelskou listinou zo dfia 30.01.2002. Spoloénikom spoloénosti je
spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktora ma 100% podiel na zakladnom imani,
ktoré je plne upisané a splatené. Vyska zakladného imania je k 31.12.2020 vo vy3ke 5 070 000 EUR,

Na obchodny podiel spoloénika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ktory ma 100% podiel na
zakladnom imani spolo¢nosti, bolo zriadené zaloZzné pravo v suvislosti s poskytnutym bankovym
averom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

KedZe spolocnost splatila v priebehu roka 2020 bankovy lver poskytnuty od Ceskoslovenskej
obchodnej banky, a.s., zriadené zalozné pravo bolo zrusené.
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Informacie o vysporiadani (¢tovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Ugtovna strata -1 289 901
Vysporiadanie uétovnej straty Beiné tiétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -326 468
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -963 433
Iné 0
Spolu -1289 901

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi‘;trl‘(?_l ' StaviiE Kercl
L h Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia

Zakladné imanie 5070 000 0 0 0 5070 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov Ll g g 0 233404
(?_nenn\racie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0
U&astin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

P - 7 0 0 0 0 0
zlaéenl, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 326 468 0 0 -326 468 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -963 433 -963 433
Vysledok hospodarenia bezného
(BVRShE Ghdobia -1 289 901 3078 050 0 1289 901 3078 050
SPOLU 4339 971 3078 050 0 0 7418 021

Spolo¢nost celkov stratu zroku 2019 vo vyske 1289 901 EUR vysporiadala vroku 2020
z nerozdeleného zisku minulych obdobi v ¢iastke 326 468 EUR a zvySok v sume 963 433 previedla do
neuhradenych strat minulych obdobi.
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DIC |2

Bezprostredne predchadzajice Gi¢tovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .

zadiatku . . St_av na kongci
> Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného obdobia
obdobia

Zéakladné imanie 4 000 000 0 0 1070 000 5070 000

Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0

Ostatné kapitalové fondy 1070 000 0 0 -1 070 000 0

Zakonny rezervny fond (nedelitefny

fond) z kapitalovych vkladov 233404 4 4 0 233 404

QPeﬁgvacie rozdiely  z kapitalovych 0 0 0 0 0

Gcastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zltéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0

Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0

Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0

Nerozdeleny zisk minulych rokov 415 809 0 0 -89 341 326 468

Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0

Vysledok  hospodarenia beZného

GEoyheha chdebla -89 341 -1 289 901 0 89 341 -1289 901

SPOLU 5629 872 -1 289 901 0 0 4 339 971

Spolocnost celkovu stratu z roku 2018 vo vySke 89 341 EUR vysporiadala v roku 2019 z nerozdeleného
zisku minulych obdobi. Dia 20.6.2019 rozhodol jediny spoloénik o navy3eni zakladného imania
spolo&nosti z ostatnych kapitalovych fondov o €iastku 1 070 000 EUR.

Neoddelitelnou suc¢astou Gctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. REZERVY

Informacie o rezervach

Beiné Gétovné obdobie

Nazov polozky Stav t':(a Stav na konci
j£aciaud Tvorba Pouzitie Zrugenie uétovného
uétovného

: obdobia

obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Krétiodobt razery; 13 916 43133 11 646 2270 43133
z toho:
Rezerva na audit 7 600 4 920 7 600 0 4920
Rezerva na nevyfakturovane
pravne sluzby 1200 0 1038 162 0
Rezerva na nevyfakturované 1155 0 75 1080 0
energie
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 66 0 66 0 0
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankova spravu- 60 60 60 0 60
Privat banka
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovt spravu- 35 70 35 0 70
CSOB
Rezerva na najomné za
nepredané byty 3800 28 083 2772 1028 28 083
Rezerva na zarucéné opravy 0 10 000 0 0 10 000

Vytvorené rezervy budi pouZité v priebehu roka 2021,
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Informécie o rezervach za bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice (étovné obdobie

Nézov polozky Stav na Stav na konci

zaciatku s 3 . bt "

2 Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného

uétovného :

obdobia

obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
f:i‘r"‘;d"be Fezenvy 16 697 13 916 16 415 282 13916
Rezerva na audit 7 700 7 600 7700 0 7 600
Rezerva na nevyfakturované
prévne sluzby 0 1200 0 0 1200
Rezerva na nevyfakturované
energle 0 1155 0 0 1155
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovu spravu- 66 66 66 0 66
UniCredit
Rezerva na nevyfakt.
poplatok za bankovtl spravu- 50 60 50 0 60
Privat banka
Rezerva na nevyfakt,
poplatok za bankovti spravu- 50 35 50 0 35
CsoB
Rezerva na najomné r.2018
za nepredané byty 8 831 3 800 8 549 282 3 800

13. ZAVAZKY
Informacie o zavéazkoch

Nazov poloZzky

Bezné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
Uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 20 666
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 20520 6103067
Kratkodobé zavizky spolu 9074 528 6129 733
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 0 0
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 0 0

Vroku 2020 vykazuje spolotnost medzi kratkodobymi zavazkami zavéazky z obchodného styku,
preddavky z prijatych platieb za kipu bytov, gardZovych a parkovacich stati v tretej etape stavebného
projektu Nova Terasa, nevyfakturované dodavky a dafové zavazky z titulu dane z pridanej hodnoty
a dane z prijmov. Prijaté preddavky tvoria najvy$siu poloZku zavézkov, a to v sume 7 003 206 EUR.

Vroku 2019 medzi kratkodobymi zavazkami eviduje spolognost zavézky zobchodného styku,
preddavky z prijatych platieb za kupu bytov, gardZovych a parkovacich stati v tretej etape stavebného
projektu Nova Terasa, nevyfakturované dodavky a iné zavazky. Hodnota prijatych preddavkov tvori
najvacsiu zlozku zavazkov, a to ¢iastku 4 304 218 EUR.
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14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

V roku 2019 naderpala spolo&nost bankovy tver od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.

Informacie o bankovych dveroch

s Suma istiny T
Suma istiny Suma istiny za bezpros. Suma istiny za
< - 4 5 za bezné 5 bezpros.
Nazov Urok Datum za bezné . . predchadza e
polozk Mana p.a.v% splatnosti ucétovné gitowne juce predehidz.
y & St obdobie Gétouns | iEtovné obdobie
obdoble vrat. trokov vrat. tirokov
obdobie
Dlhodobé bankové tvery
CSOB, as. EUR 1,8% 31.12.2021 0 0 11 210 463 11211 023
SPOLU X X X 0 0 11 210 463 11 211 023

Vyss&ie uvedeny bankovy tver spolo¢nost splatila k 08.12.2020 v plnej vyske.

15. CASOVE ROZLISENIE

Spoloénost nevykazuje na uctoch ¢asového rozlienia pasiv k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 Ziadne
zostatky.
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16. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odloZenom dafiovom zavézku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezp rozg;dvr:‘:;::-sgglgiidzajﬂce
odpotitatelné 230 525 336 106
zdanitelné -2 321 -2 458
D oo ki o s
odpocitate/né 60 558 16 654
zdanitelné 0 0
Tgi:zztr'l g::inrovat' danovii stratu 189 476 378 953
MozZnost' previest’ nevyuzité danové odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
OdloZena danova pohl'adavka 100 430 153 143
Uplatnena dafiova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
ZniZzenie odl, dari. pohl. - zalictovana ako naklad 52713 490 755
Zalgtovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny daiovy zavizok 0 0
Zmena odloZeného darnového zavizku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zalé&tovana do vilastného imania 0 0

Spoloénost vykazala k 31.12.2020 odlozent dafiovl pohladavku vo vySke 100 430 EUR vzhladom na
budice ofakavané zdanitelné prijmy, vo&i ktorym bude mozné danu odloZend dariovi pohladavku
zUctovat,

17. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje Ziadne podmienené zavazky a aktiva.
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18. VYNOSY A NAKLADY
Trzby
Informécie o trzbach
Predaj bytov a rodinnych domov Predaj pozemkov Trzby z predaja sluzieb
Oblast’
odbytu Bezprostredne Bezprostredne
Bezné (étovné | predchadzajice | Bezné Gétovné Br:;'é:;s;;:qa"; Bezné Gétovné | predchadzajice
obdobie tuétovné obdobie gétovné ob djohie obdobie uctovné
obdobie obdobie
Slovenska 12 139 301 104 583 841825 24728 1633 3577
republika
Spolu 12 139 301 104 583 841 825 24 728 1633 3577
Udaje o zmene stavu vnutropodnikovych zasob
Informacie o zmene stavu zasob
Bezné Bezprostredne
uétovné predchadzajice Zmena stavu zasob
ohdobie uétovné obdobie
Nézov polozky ﬁ?.::"::é Iny pohyb | Bezné uctovné Bazp::estrad-
Koneény Koneény | Zaédiatoény obdobie 'bezne obd?t_ue'po predchadza-
zostatok zostatok stav tuétovné zohl. inych ice UEt A
obdobie pohybov Jige ut e
ohdobie
Nedokoncena
vjropa g 0| 16194879 | 8318 186 | -16 194 879 0 -16 194 879 7 876 693
polotovary
vlastnej vyroby
Vyrobky 10 438 886 288 744 292 718 | 10150 142 67 852 10 217 994 -12 439
Spolu 10 438 886 | 16 483 623 8610904 | -6 044 737 67 852 -5 976 885 7 864 254
Zmena stavu
2dmb ¥o x x X X X -5 976 885 7 864 254
vykaze
ziskov a strat

Inymi pohybmi za beZné ti&tovné obdobie je vykazané ziétovanie opravnych poloziek (67 852 EUR)
k vyrobkom, teda k bytom projektu Nova Terasa 1 a 2 pocas roka 2020.

Informécie o ostatnych vynosoch z hospodarskej éinnosti a finanénej €innosti

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné G(étovné obdobie predchadzajlice Gétovneé
obdobie

Trzby z predaja dlhodobého

nehmotného, hmotného majetku a 15 000 3788
materialu

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 39433 21 817
Finanéné vynosy, z toho: 16 905 13 491
Uroky z poZicky 16 893 13 487
Uroky z prostriedkov na beznom Géte 12 4

21

Neoddelitelnou sucastou (¢tovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice
uétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrabky 12 139 301 104 583
Trzby z predaja sluZieb 1633 3577
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 841 825 24728
Clisty obrat celkom 12 982 759 132 888
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Neoddelitelhou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

BezZné cétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie
Néklady za poskytnuté sluzby, 1959 215 8 426 336
z toho:
Naklady voéi auditorovi, auditorskej 8 200 7600
¢innosti, z toho:
Naklady za overenie individualnej 8 200 7 600
uctovnej zavierky
Naklady na vedenie Uctovnictva 46 768 24 348
a administrativy
Naklady na najomné 40 629 37 248
Aktivacia nedokoncenej vyroby (sluzby 1 478 992 7908 339
stavba RE)
Pravne sluzby 62 616 24 810
Inzercia 530 39614
Naklady spojené s obstaranim bytov
(sluzby RE development) 239,499 244-3087
Ostatné 82 684 128 140
Naklady na reprezentaciu 3327 1250
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €innosti, z toho: 1068453 L
Néaklady na obstaranie predanych 734 699 22 510
pozemkov
Spotreba materialu a energii 47 210 42 985
Dane a poplatky 19 866 13 935
Opravné polozky a odpisy y
k dlhodobému hmotnému majetku @aig 107334
Opravné poloZky k zasobam -54 727 23 521
Opravné polozky k pohladavkam 16 998 0
ZC predaného DHM 305 388 7 049
Pokuty a penale 304 2 659
Poistenie majetku 1463 106
Ostatné 383 113 182
Naklady na hospodarsku éinnost’ 3 027 668 8 759 677
spolu
Finanéné naklady, z toho: 180 707 75 706
Uroky z pozicky 176 974 457
Kurzové straty 0 0
Bankové poplatky a ostatné fin. naklady 3733 75 249
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Neoddelitelnou stucastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dane z prijmov

Informaécie o daniach z prijmov

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné

Neoddelitelnou sicastou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nazov polozky andotdo

Zaklad dane Dan Dai v % Zaklad dane Dan Danv %
;’g:;‘;i‘?r:'“:f;’ﬁ;é”"ia pred | 3468737 X x 799 146 X X
Teoreticka dafi b 812 456 21% X -167 821 21%
Dafiovo neuznané naklady 121 468 25508 21% 115438 24 242 21%
Vynosy nepodliehajlice dani -286 202 -60 102 21% -74 197 -15 681 21%
Umorenie dariovej straty -189 476 -39 790 21% 0 0 21%
Zrazkovéa daf z kredit. drokov 12 2 19% 4 1 19%
Spolu 3514539 738 074 21% -757 901 1 21%
Splatna dari z prijmov b3 738 074 - X 1 -
Odlozena dan z prijmov X 52713 - X 490 755
Celkova daii z prijmov 5 790 787 - X 490 756 -

24




Poznamky U POD 3 - 01

elMeM, spol. s r.o.

ICo

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Poznamky individudlnej iiétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

19. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi tctovnou jednotkou a spriaznenymi oscbami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

istina a lroky

Spriaznena osoba K‘Ld :rl:ihu
ohehodu L _ . Bezprostredne predchadzajlice
Bezné tétovné obdobie Gétovné obdobie
poskytnuté
Penta Investments, s.r.o. sluzby 46 768 34 348
zavazky za
poskyt. sluzby 117654 0
pohladavky za
poskyt. sluzby 0 14716
poskytnuté
Penta Real Estate, s.r.o. sluzby 459 038 435 847
zavazky za
poskyt, sluzby 167 066 127 756
Media and Digital poskytnuté
Services a.s. sluzby 230 37944
zavazky za
poskyt. sluzby 0 24508
. bankové
Privatbanka,a.s. poplatky 684 430
kreditné
bankové uroky 12 &
bankoveé Géty 130 138 15912
UNL, s.r.0 poskyinul 33 0
PR sluzby (vynos)
Dcérska uétovna . Hodnotové vyjadrenie obchodu Hodnotové vyjadrenie obchodu
, " Kod druhu
Jedniotia; Materska obchodu Bezprostredne predchédzajlice
iétovna jednotk #né ué i 4
uctovna jednotka Beiné Gcétovné obdobie (Btavns shdohle
PENTA REAL ESTATE nakladové 60 484"
HOLDING LIMITED uroky z Uveru” 0
nesplatena
istina a uroky 0 0
vynosové uroky
E‘;ﬁi;”j‘?tmems Z poskytnutej 15 186 13 487
' pézicky
nesplatena
istina a uroky 0 HEha2
Y & Urok
PENTA REAL ESTATE | YYNOSove Lroky
HOLDING LIMITED 2 poskyinute) 1701 Q
péZicky
nesplatena 787 707 0

* V roku 2019 boli kapitalizované Groky v objeme 60 027 EUR, zvySok v Ciastke 457 je vykazany vo
vykaze ziskov a strat vo finanénych nakladoch, konkrétne v polozke nakladové Groky pre prepojené

uctovneé jednotky.
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Neoddelitelnou stéastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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20. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

Dria 29.1.2020 bol prostrednictvom e-Schranky doru¢eny spolotnosti eMeM, spol. s r.o. platobny
rozkaz s datumom vyhotovenia 28.01.2020, v ktorom Okresny sud Banska Bystrica v upominacom
konani Zalobcu — spolo&nost LABAS s.r.0. o zaplatenie prispevku na technickd infrastruktiru v sume
171 360 EUR a prisluSenstva rozhodol, Ze Zalovany (spoloénost' eMeM, spol. s r.0.) je povinny do 15
dni odo dfia doruéenia tohto platobného rozkazu zaplatit' Zalobcovi (spoloénost LABAS s.r.0.) istinu vo
vyske 171 360 EUR a Urok z omeskania 9% roéne zo sumy 171 360 EUR od 05.12.2018 do zaplatenia,
alebo v tej istej lehote podat odpor. Spoloénost LABAS s.r.0. pozaduje aj nahradu trov konania vo vyske
7000 EUR. Spolocnost eMeM, spol. s r.0., podala vodéi vy$sie spominanému platobnému rozkazu odpor
prostrednictvom advokéatskej kancelarie Skubla & Partneri s.r.o. a platobny rozkaz bol zruseny.
Nasledkom zruSenia platobného rozkazu je nariadenie pojednavania, teda stdneho konania.

Aktualne konanie pokrac€uje na prislusnom stde, pricom pojedndvanie je v tejto veci nariadené na deri
17.05.2021.

Advokatska kancelaria je pravneho nazoru, Ze spoloénost eMeM, spol. sr.o. pravne nepochybila
a Zalobca — spoloénost LABAS s.r.o. nema narok na uplatiiovant éiastku. Spolo&nost preto v stvislosti
s tymto stidnym sporom nevytvorila Ziadnu rezervu.

21. INFORMACIE O PRIJMOCH _AVYHODACH CLENOV _STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

K31.12.2020 ani k 31.12.2019 neboli poskytnuté Ziadne vyhody (prijmy) ¢lenom Statutarnych,
dozornych a inych organov spolo¢nosti.

22. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost nema povinnost zostavit prehlad pefiaznych tokov, nakolko je malou Gétovou jednotkou,
a preto prehlad pefiaznych tokov nemusi byt sti¢astou poznamok k Uctovnej zavierke.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2020 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skuto&nosti uvadzanych v tejto Uétovnej zavierke.
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Neoddelitelnou sti€astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



