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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. (,Spolo¢nost*) spravujucej podielovy fond Tatra Asset Management, sprav. spol.,

a.s., RealitnyFond o.p.f. (,Fond").

Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje stuvahu k 31. decembru 2020,
vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuiju
suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situacie Fondu k 31. decembru 2020 a vysledku jeho hospodarenia za rok konciaci sa k

uvedenému datumu podlfa zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti a Fondu sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Statutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presved€eni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za ucétovnu
zavierku

Statutarny organ Spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré
povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je statutarny organ Spolo¢nosti zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Fondu nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich
sa nepretrzitého pokraCovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v €innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Fond zlikvidovat
alebo ukonéit' jeho €innost, alebo by nemal ina realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlfad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.




KPMG

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i u€tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdzu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoCnené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého
auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v
doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCrfiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na
poskytnutie zdkladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze
zahffat' tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym
organom Spoloc¢nosti.

e Robime zaver o tom, & Statutarny organ Spolo¢nosti vhodne v uétovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sudvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Fondu nepretrzite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoc¢né, modifikovat nas nazor. NaSe zavery
vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora.
Buduce udalosti alebo okolnosti vS8ak mdzu spdsobit, Ze Fond prestane pokracovat v
nepretrzitej Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uUc¢tovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, ¢i u¢tovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

12. april 2021
Bratislava, Slovenska republika

C.licencie 96

%, KPMG
er'm'ko SP“\"%

Auditorska spolocnost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

Z. -

Zodpovedny auditor:
Ing. Mgr. Peter Spetko, PhD. FCCA
Licencia UDVA €. 994



Tatra Asset Management, sprav. spol,, a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uétovna zévierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

1. Finanéné vykazy podielového fondu

ucC
FONDNEH
UETOVNA ZAVIERKA
k 31. decembru 2020
LEI
[3a[1]s[7]o]o]o][B]o]F[T[e]alp]c]6]x]3]5]3]
Danové identifikaéné éislo U&tovna zavierka Zostavena za obdobie
[2[o]2]o]2]7]o]4]8]3] mesiac rok
riadna DSchvaIena od |0]|1 2|0]2]0
mimoriadna do 112 2(0(2|0
priebezna
Ico
[3]s]7]4]2]s]s6]s]
Bezprostredne
NACE (vyznaci saEb predchadzajtce
- - IEI obdobie
mesiac rok

od 0|1 2(0[1(9
do 1(2 2101119

PriloZené sicasti Gétovnej zavierky
Suvaha (UG FONDNEH 1-02),

Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2-02),
Poznamky (UC FONDNEH 3-02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti
Tla|t|r]a Als|s|e|t Mla|n|a|g|e|m|e|n]|t], s{plrlav]. siplofl].|,la].]|s].

Néazov spravovaného fondu

Sidlo spravcovskej spoloénosti

Ulica Cislo
lHlofa]z]ofv]o] [nalmlels[t[ile[ T T T [T TTTTTTTITTIT] GITTTITT]
PSC Obec
lal1]1]ole] [BlcfalelilsTilalwlal T TT T T T T T TTTTTTITTITTITTITITITT]
Telefénne &islo Faxové éislo
LI lof2] [s[e[4]e]2[8fo[+] | [ Jol2] [s[el1]el2Ts[a]s] ]
E-mailova adresa
Lilnlt]o[t[alml@[t[alt rTalblaln klal . TsT&«[ T T T T T T 1 1]
Zostavené diia: Paodpisovy zaznam $tatutdrneho orgénu alebo &lena Statutarneho orgdnu spravcovskej spolognosti:
12. aprila 2021
= .
Schvalené dia: /
Ing. Miloslav Mlynar Ing. Michal Majek
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Ozna-
cenie
a
X

ONT O OGP~ WN=T

== =0T
T Aot ——

- =
P B

Ozna-
cenie

xX

O=Z00NT OO0 AWN=™

T Q
— —

POLOZKA

b
Aktiva
Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 11)
Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach
Podiely v realitnych spolo¢nostiach
Obstaranie nehnutelnosti
Investicie do nehnutelnosti
Pohladavky z finanéného prenajmu
Pohladavky voci realithym spolo¢nostiam
kratkodobé
dlhodobé
Podielové listy otvorenych podielovych fondov
Dlhopisy
bez kupénov
s kupénmi
Kratkodobé pohladavky vo&i bankam
Obratené repoobchody
Derivaty
Neinvesti¢ény majetok (sucet poloziek 12 a 13)
Penazné prostriedky a ekvivalenty periaznych
prostriedkov
Ostatny majetok
Aktiva spolu

POLOZKA

b

Pasiva
Zavazky (sucet poloziek 1 az 8)
Kratkodobé uvery
Zavazky z vratenia podielov
Derivaty
Repoobchody
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti
Zavazky voci realitnym spolo€nostiam
kratkodobé
dlhodobé
Hypotekarne tvery
Ostatné zavazky
Vlastné imanie
Podieloveé listy, z toho
fondy z ocenenia
zisk alebo strata za u¢tovné obdobie

Pasiva spolu

Bezné uctovné
obdobie
1

X
294 550 398

110 647 879

133 887 343

133 887 343

50 015 176

28 505 567

24 018 587
4 486 980
323 055 965

Bezné uctovné obdobie

1
X
6 845 638

3 037 690

331985

3475963
316 210 327
316 210 327

(1093 234)
323 055 965

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
2
X

288 641 769

122 126 827

128 494 821

128 494 821

38 020 121

15 878 812
15878 812
304 520 581

Bezprostredne
predchadzajuce ucétovné
obdobie
2
X

6 824 118

1878 928

317 590

4627 600
297 696 463
297 696 463

1905 709
304 520 581
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Ozna-
cenie

a

a.
.b.

AWN =2 A

POLOZKA

b

Vynosy z urokov
uroky z finanéného prenajmu
iné Uroky
Vynosy z prenajmu
Vynosy z podielovych listov
Vynosy z podielov na vlastnom imani

v realitnych spoloénostiach
Vynosy z predaja nehnutelnosti
Naklady na predané nehnutelnosti
Zisk alebo strata z cennych papierov
Cisty zisk alebo strata z deviz
Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
Vynos z majetku vo fonde
Transakéné naklady
Naklady na odplaty a provizie
Cisty vynos z majetku vo fonde
Naklady na financovanie fondu
naklady na uroky
vysledok zaistenia Urokov
naklady na dane a poplatky
Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo

fonde
Naklady na odplaty za sluzby depozitara
Naklady na odplatu za spravu fondu
Naklady na audit u¢tovnej zavierky

Zisk alebo strata fondu za uc¢tovné obdobie

Bezné uctovné
obdobie

1
11 928 226

11 928 226

(1259 446)

175 453

10 844 233
(64 428)

(7 465 203)
3314602

3314602
(532 994)
(3 856 371)
(18 471)
(1093 234)

Bezprostredne
predchadzajuce

uctovné obdobie

2
11 727 596

11 727 596

1760 843

149 100

13 637 539
(7 531 956)
6 105 583

6 105 583
(500 775)
(3682 169)
(16 930)

1 905 709
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2, Poznamky k uc¢tovnej zavierke podielového fondu

2.A. VsSeobecné informacie o podielovom fonde

Ndzov podielového fondu, druh podielového fondu a predpokladana doba jeho trvania, popis c¢innosti
podielového fondu, jeho investicnej stratégie a urcenie zemepisnych oblasti, v ktorych podielovy fond
investuje

Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. (dalej len ,podielovy fond® alebo ,fond“), je verejny
Specialny podielovy fond nehnutelnosti vo forme otvoreného podielového fondu zalozeny v sulade s ustanoveniami
zdkona o kolektivnom investovani (pbvodne zakon ¢&islo 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v su€asnosti zakon €. 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani v zneni neskorSich predpisov, dalej len ,zakon o kolektivnom investovani), spravcovskou spolo¢nostou
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ICO 35 742 968, so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka €islo 1689/B (dalej len ,spravcovska
spolo¢nost™).

Dna 30. novembra 2006 nadobudlo pravoplatnost rozhodnutie Narodnej banky Slovenska (dalej len ,NBS*) islo UDK-
059/2006/KISS zo dna 7. novembra 2006 o udeleni povolenia na vytvorenie podielového fondu, pri€om vydavanie
podielovych listov sa zacalo 2. aprila 2007. Podielovy fond bol vytvoreny ako verejny Specialny podielovy fond
nehnutelnosti vo forme otvoreného podielového fondu.

Statut podielového fondu schvalilo predstavenstvo spoloénosti diia 23. oktdbra 2006. Statut nadobudol platnost
a u¢innost dhom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o povoleni na vytvorenie podielového fondu.
Rozhodnutie NBS ¢islo UDK-059/2006/KISS zo dfia 7. novembra 2006 o povoleni na vytvorenie podielového fondu,
nadobudlo pravoplatnost diia 30. novembra 2006. Statit podielového fondu bol zmeneny rozhodnutiami
predstavenstva o schvaleni zmien v tomto Statite v sulade s pravoplatnym rozhodnutim NBS o udeleni
predchadzajuceho suhlasu na zmenu tohto Statutu. Aktualne znenie tohto Statutu je zverejnené na webovom sidle
spravcovskej spolognosti.

Podielovy fond nie je pravnickou osobou. Hlavnym predmetom ¢&innosti spravcovskej spolo¢nosti podla vypisu
z Obchodného registra je:

a) vytvaranie a spravovanie Standardnych podielovych fondov a eurépskych Standardnych fondov,
b) vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov.

Spravcovska spoloénost’ vykonava spravu majetku v podielovom fonde samostatne vo svojom mene av zaujme
podielnikov.

Ugel a investiéna stratégia podielového fondu

Ugelom podielového fondu je realizovanim investiénej stratégie dosiahnut v odporuganom investiénom horizonte
(minimalne 5 rokov) a pri primeranej miere rizika zhodnotenie podielového fondu v EUR.

Spravcovska spolo€nost investuje pefazné prostriedky v podielovom fonde predovSetkym do realitnych aktiv s cielom
podielat sa na zhodnoteni realithého sektora a dosiahnut’ v odpori€¢anom investi€énom horizonte a pri primeranej miere
rizika zhodnotenie podielového fondu v EUR. Priame investicie do nehnutefnosti budu tvorit minimalne 50 % z hodnoty
majetku v podielovom fonde. Nepriame investicie do nehnutelnosti budu tvorit najviac 40 % z hodnoty majetku
v podielovom fonde. V obdobi nedostatku vhodnych investi¢nych prilezitosti na priame investicie do nehnutelnosti,
mdbzu nepriame investicie do nehnutelnosti tvorit prevaznu ¢ast majetku v podielovom fonde az do 90 % z hodnoty
majetku v podielovom fonde. Minimalne 10 % hodnoty majetku v podielovom fonde bude tvorit hotovostna rezerva.
Investi¢na stratégia nie je zalozena na sledovani urcitého indexu finanéného trhu. Podielovy fond nema stanoveny
benchmark. Podielovy fond bol zriadeny na dobu neurc€iti a podielové listy podielového fondu sa verejne ponukaju na
uzemi Slovenskej republiky.
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Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktora spravuje podielovy fond, priamej materskej spolo¢nosti
spravcovskej spolocénosti a obchodné meno materskej spolo¢nosti celej skupiny

Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktora spravuje podielovy fond:

Sprdvcovska spolo¢nost’
Meno: Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.
Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

Spravcovska spolo¢nost je sucastou nasledovného finanéného konsolidovaného celku:

Hlavna materska spolo¢nost’

Meno: Raiffeisen Bank International AG
Sidlo: Am Stadtpark 9, 1030 Vieden
Miesto uloZenia konsolid. U¢t. zavierky: Wien, Rakusko

Priama materska spolocnost’

Meno: Tatra banka, a.s.
Sidlo: HodZovo nam. 3
Miesto uloZenia konsolid. U¢t. zavierky: Bratislava

Spravcovska spoloCnost zabezpec€uje vedenie U¢tovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene od svojho
mvajetku. Depozitarom podielového fondu je Tatra banka, a.s., so sidlom Hodzovo nam. 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 686 930, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka Cislo 71/B (dalej len
~depozitar®).

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolognosti k 31. decembru 2020:

Predstavenstvo

Predseda: Mgr. Marek Prokopec
Podpredseda: Ing. Martin Duriangik
Clen: Ing. Michal Majek
Clen: Ing. Miloslav Mlynar

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolognosti k 31. decembru 2020:

Dozornd rada

Predseda: Mgr. Michal Liday

Clen: Ing. Maria Bil&ikova, PhD.
Clen: Ing. Michal Kustra

Zmeny v predstavenstve spravcovskej spolo¢nosti pocas roka 2020:
V priebehu uvedeného obdobia nastali nasledujice zmeny v zloZeni predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti:
Ing. Miloslav Mlynar — vznik funkcie ¢lena predstavenstva od 1. jula 2020

Zmeny v dozornej rade spravcovskej spolocnosti pocas roka 2020:
V priebehu uvedeného obdobia nastali nasledujuce zmeny v zloZzeni dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti:
Ing. Michal Kustra — vznik funkcie ¢lena dozornej rady od 1. oktébra 2020

Majetok spravovany v podielovom fonde nie je majetkom spravcovskej spolo¢nosti, individualna uctovna zavierka
podielového fondu nie je konsolidovana do uctovnej zavierky spravcovskej spolo¢nosti. Spravcovska spolocnost
nezostavuje konsolidovanu u&tovnl zavierku, pretoZe nespifia podmienky pre konsolidaciu podfa ustanoveni
§ 22 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov.
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2.B. Pouzité uctovné zasady a uctovné metédy

Princip zobrazenia a nepretrzZité trvanie podielového fondu

Ugtovna zavierka, ktora pozostava zo stvahy k 31. decembru 2020, vykazu ziskov a strat a poznamok k uétovnej
zavierke za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020, bola pripravena v sulade so zakonom ¢islo
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve®) a v sulade s Oznamenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky &islo 646/2007 Z. z. v zneni neskorSich zmien a Uprav, ktorym Ministerstvo
financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z 13. decembra 2007 &. 25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloZiek
a rozsahu udajov uréenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej uctovej osnove a postupoch uctovania pre
podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové déchodkové fondy v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,postupy
uctovania“). Porovnatelné udaje za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie su pouzité z uctovnej zavierky
bezprostredne predchadzajuceho uctovného obdobia, ktord pozostavala zo suvahy k 31. decembru 2019, vykazu
ziskov a strat a poznamok k uctovnej zavierke za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Tuto uctovnu zavierku pripravilo predstavenstvo spravcovskej spolonosti. Tato uctovna zavierka bola vyhotovena
na zaklade predpokladu, ze podielovy fond bude pokracovat vo svojej ¢innosti.

Ugtovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je moZné pouZit na Udely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia u¢tovnej zavierky by sa
pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Uc¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Zhrnutie hlavnych uétovnych zasad, ktoré spravcovska spolo¢nost uplathovala v priebehu roka pre podielovy fond, je
nasledovné:

Informaécie o uctovnych zasadach a uc¢tovnych metédach pouzitych pri zostavovani uctovnej zavierky

e Informacie o postupoch pri zostavovani uctovnej zavierky

Pri zostavovani uc¢tovnej zavierky podielového fondu spravcovska spolo€nost postupuje v zmysle zadkona o Uctovnictve
a v zmysle platnych postupov Uétovania. Pri uzatvarani uctovnych knih podielového fondu postupuje spravcovska
spolo¢nost v sulade s postupmi uétovania.

e Informacie o postupoch tctovania trokovych vynosov a urokovych nakladov

Casovo rozliované a nezaplatené trokové vynosy a trokové néaklady vztahujice sa k jednotlivym polozkam majetku
a zavazkov su vykazované na prisludnych Gétoch tychto poloZiek. Urokové vynosy a Grokové naklady su Gétované
do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisia. Pri vypocte zodpovedajucich urokovych vynosov a urokovych nakladov
podielového fondu pouziva spravcovska spolo¢nost linearnu metddu.

Informéacie o pouziti novych uctovnych zasad a novych uctovnych metéd v porovnani s predchadzajucim
uctovnym obdobim a dévodoch ich uplatnenia avplyve na vysledok hospoddrenia a cCisty majetok
podielového fondu

V porovnani s predchadzajucim uétovnym obdobim neboli zaznamenané Ziadne zmeny uctovnych postupov, metod
ocenovania a odpisovania.

Popis spésobov oceriovania majetku a zdvdzkov, metéd pouZitych pri uréeni realnych hodnét majetku
a zavézkov, cudzich mien a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny na EUR

Cenné papiere

Dlhové cenné papiere sa pri ich obstarani ocefiuju obstardvacou cenou, bez transakénych nakladov, spolu
s nesplatenym alikvotnym tUrokovym vynosom do doby obstarania (prvotné ocenenie). Nasledne su cenné papiere
denne precenované na realnu hodnotu v sulade s postupmi U¢tovania. Ocenenie tychto cennych papierov je zvySované
o urokové vynosy. Urokové vynosy predstavuju alikvotny urokovy vynos a amortizovant prémiu/diskont.
Prémia/diskont predstavuje rozdiel medzi obstaravacou cenou a nominalnou hodnotou dlhového cenného papiera.
Nasledne su cenné papiere denne precenované na realnu hodnotu v sulade s postupmi U¢tovania.

Majetkové cenné papiere sa pri ich obstarani ocenuju obstaravacou cenou (prvotné ocenenie). Nasledne su cenné
papiere denne precefiované na realnu hodnotu v sulade s postupmi uétovania.

Zmeny realnej hodnoty vzniknuté precenenim sa uctuju ako Uprava na tarchu alebo v prospech analytického uctu
Oceriovaci rozdiel k U¢tu cenného papiera a suvztazne v prospech prislusnych uctov vykazu ziskov a strat.
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Cenné papiere su ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky ocenené podla trhovej hodnoty. V pripade cennych papierov,
pri ktorych neexistuje referencna trhova cena, spravcovska spolo¢nost urci ich hodnotu na zaklade kvalifikovaného
odhadu, rovnakym spdsobom a v sulade s rovnakymi pravidlami, ktoré pouziva pre vypocet Cistej hodnoty majetku
v podielovom fonde (vid bod 2.G. ostatné poznamky — ¢ast vypocet Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde).

Vydavky priamo spojené s obstaranim a predajom cennych papierov suU pri nakupe a predaji uctované priamo
do nakladov v prilozenom vykaze ziskov a strat podielového fondu.

2. Kratkodobé/dlhodobé pohladavky voci bankam

Pohladavky voci bankam predstavuju zostatky vkladovych/terminovanych ucétov v bankach so splatnostou nad
24 hodin (kratkodobych a dlhodobych) a su uctované v akumulovanej hodnote t. j. v cene pouzitej pri prvotnom
oceneni, ktora sa zvySuje o dosahovany, ¢asovo rozliSeny urok. V pripade spornych pohladavok je vytvorena opravna
polozka. K 31. decembru 2020 ani k 31. decembru 2019 spravcovska spolo¢nost za podielovy fond nevykazala ziadnu
tvorbu opravnych poloziek k pohladavkam voci bankam.

3. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefaznych prostriedkov

Penazné prostriedky predstavuju pefiazné prostriedky v banke splatné na poZiadanie. Ekvivalenty pefiaznych
prostriedkov predstavuju najma prava spojené s vkladom v bankach so splatnostou do 24 hodin, Uvery poskytnuté
bankam na jeden den, Statne pokladniéné poukazky a pokladniéné poukazky NBS s dohodnutou dobou splatnosti
do troch mesiacov. K datumu uctovnej zavierky spravcovska spolocnost vramci tejto polozky vykazala vklady
na beznych ucétoch vedenych u depozitara.

4. Podiely v realitnych spolo¢nostiach

Podiely v realitnych spolo€nostiach sa uctuju v obstaravacej cene a ku dfiu ocenenia spravcovska spolo€nost’ Uctuje
o ocefiovacom rozdiele v sulade s postupmi Uétovania. Ocenovacie rozdiely z precenenia podielov v realitnych
spolo¢nostiach su vykdzané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z podielov na vlasthom imani
v realitnych spolo¢nostiach®. Spravcovska spolo¢nost oceriuje podiely v realitnych spolocnostiach na zaklade
stanovenia Cistej hodnoty aktiv realitnej spolo¢nosti, pricom vychadza najma z uc¢tovnej zavierky realitnej spolo¢nosti
a zo znaleckych posudkov k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spoloCnosti vypracovanych v sulade
so zakonom o kolektivnom investovani.

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v realitnej spolo¢nosti

Hodnoty nehnutelnosti, ktoré pouziva spravcovska spoloénost pri preceneni podielov hodnét realitnych spolo&nosti
pre ucely ocenenia podielov realitného fondu v realitnych spolo¢nosti su stanovené na zaklade znaleckych posudkov
spracovanymi nezavislymi externymi znalcami, aktualnymi k datumu zostavenia uc¢tovnej zavierky, v zmysle aktualnych
pravnych predpisov. Znalecké posudky su stanovené vynosovou metédou.

5. P6zicky poskytnuté realithnym spolo¢nostiam

P6zicky poskytnuté realitnym spolo¢nostiam sa prvotne zauctuju v hodnote poskytnutych penaznych prostriedkov.
Po prvotnom zauctovani sa pdzicka ucCtuje v umorovanej hodnote t. j. v hodnote, v akej bola pdzicka prvotne
zauctovana, znizend o splatky istiny, zvySena o hodnotu alikvotného Uroku a znizené o hodnotu zaplateného uroku.

6. Ostatné aktiva a ostatné pasiva

Ostatné aktiva sa UCtuju v obstaravacej cene a ostatné pasiva sa Uc¢tuju v nominalnej hodnote. Ocenenie aktiv/pasiv
sa postupne zvySuje o Urokové vynosy/naklady a znizuje o opravnu polozku (len v pripade aktiv).

7. Informacie o spdsobe prepoctov cudzej meny na euro

Majetok a zavazky denominované v cudzej mene sa prepocitavaju na euro a vykazuju v Uctovnej zavierke v sulade
so zakonom o uctovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo NBS v den predchadzajuci driu uskutoénenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
z4vierka. Vynosy a naklady v cudzej mene sa vykazuju prepocitané na euro v u¢tovnom systéme a v uctovnej zavierke
v stlade so zakonom o uétovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo NBS v den predchadzajuci driu uskutoénenia Uétovného pripadu. Kurzové rozdiely vzniknuté spravidla
dennym precefiovanim majetku a zavazkov v cudzich menach sa U¢tuju na prisluSnych Gétoch aktiv a zavazkov
suvztazne v prospech prislusnych uctov vykazu ziskov a strat.
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Uréenie dna uskutoénenia uc¢tovného pripadu

Driom uskuto¢nenia uctovného pripadu pri kipe a predaji cenného papiera je defi dohodnutia zmluvy o kipe a predaiji,
pri zmluvach o derivatoch je to den, ked doSlo k uzavretiu zmluvy. V ostatnych pripadoch je dfiom uskuto€nenia
uctovného pripadu deri v sulade s postupmi U¢tovania.

Zasady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou, najméa pohladavok

Pohladavky sa uctuju v nominalnej hodnote, ku ktorej je v pripade spornych a pochybnych pohladavok vytvorena
opravna polozZka.

Zasady a postupy vypoctu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spoloCnost’ v pripade potreby vytvara a pouziva na majetok v podielovom fonde opravné polozky
na zaklade diskontovanych buducich o€akavanych pefaznych tokov. V pripade potreby spravcovska spolo¢nost
vytvara rezervy. K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 spravcovska spoloénost za podielovy fond nevykazala
Ziadnu tvorbu a pouZitie rezerv a opravnych poloZiek.

Doplniujuce informacie

e Informacie o prijatych tveroch

Spravcovska spolo¢nost méze v sulade so zakonom o kolektivnom investovani v prospech majetku v podielovom
fonde prijat uver alebo p6zi¢ku so splatnostou do jedného roka, a to do vySky 20 % hodnoty majetku v podielovom
fonde, ak zakon o kolektivnom investovani neustanovuje inak. Spravcovska spoloénost méze na ucely nadobudnutia
nehnutelnosti do majetku v podielovom fonde alebo udrzania, alebo zlepSenia jej stavu prijat v prospech majetku
v podielovom fonde hypotekarne uvery alebo Uvery obdobného charakteru. Hypotekarne uvery alebo uvery obdobného
charakteru prijaté v prospech majetku v podielovom fonde alebo realitnou spoloénostou, v ktorej ma podielovy fond
majetkovu U€ast, nesmu presiahnut 70 % hodnoty tejto nehnutelnosti. Spravcovska spoloénost k 31. decembru 2020

a k 31. decembru 2019 neprijala v prospech majetku v podielovom fonde Ziadny z vysSie spomenutych uverov.

e Informéacie o vynosoch z podielovych listov

Spravcovska spolo¢nost vyplaca podielnikom podielového fondu vynosy z majetku v podielovom fonde ako dividendy
poskytnutych spravcovskou spolo¢nostou realitnym spolo¢nostiam v sulade so Statutom podielového fondu, vynosov
z cennych papierov, nastrojov penazného trhu a vkladovych Gctov vyplatenych spravcovskej spolo¢nosti za prislusny
kalendarny $tvrtrok po zohladneni prislusnych nakladov podielového fondu v prislusnom kalendarnom Stvrtroku.
Najneskér do vyplatenia dividendy sa mbze spravcovska spolo€nost po dohode s depozitarom rozhodnut o tom, ze
sucastou dividendy bude aj vynos z precenenia majetkovych Ucasti v realitnych spolo¢nostiach a v takomto pripade
zaroven spravcovska spolo¢nost rozhodne, v akom rozsahu bude vynos z precenenia majetkovych uc€asti
v realitnych spolo€nostiach pouzity na vyplatu dividendy. Ostatné vynosy z majetku v podielovom fonde, ktoré
spravcovska spolo¢nost nevyplaca ako dividendy, zahffia spravcovska spolocnost v sulade so zakonom o kolektivhom
investovani priebeZzne denne do Cistej hodnoty majetku, to znamena aj do aktualnej ceny uz vydanych podielovych
listov podielového fondu. Vyplata dividend sa povazuje za vyplatu vynosov z majetku v podielovom fonde a zaroven
predstavuje naklad fondu. Vykazuje sa na riadku ,Naklady na odplaty a provizie® vykazu ziskov a strat.

e Informacie o dani z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je dafovnikom dane z prijmov s vynimkou dane podra § 43 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dani z prijmov®). Zakon o dani z prijmov stanovuje, ze pri vyplate,
poukazani alebo pripisani vynosov z podielovych listov je spravcovska spolo¢nost’ povinna vykonat zrazku dane. Pri
vyplate vynosov z majetku v podielovom fonde spravcovska spolo€nost postupuje v sulade so zakonom o dani
z prijmov, Cize v sulade s § 43 z&kona o dani z prijmov na takuto vyplatu vynosov z majetku v podielovom fonde
aplikuje dan vyberanu zrazku. V zmysle § 43 ods. 10 zakona o dani z prijmov sa za pripisanie Uhrady v prospech
danovnika pri vynosoch z cennych papierov plynucich prijemcovi od spravcovskych spolo€nosti nepovazuje zahrnutie
vynosu do aktualnej ceny uz vydaného podielového listu, ktorym je splnena povinnost kazdorocného vyplacania
vynosu z majetku v podielovom fonde.

Spravcovska spolo€nost v sulade s ustanovenim § 43 ods. 10 zdkona o dani z prijmov ucinného od 1. aprila 2007
vykonava zrazku dane z kladného rozdielu medzi vyplatenou nezdanenou sumou a vkladom podielnika, ktorym je
predajna cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani.
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e Informacie o tétovani operacii s podielovymi listami

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj“) sa ur€i ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel Cistej
hodnoty majetku a poctu podielov v obehu k pracovnému diu) a po&tu vydavanych podielov podielového listu. Hodnota
podielového listu pri redemacii sa ur¢i ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty majetku a poc¢tu podielov
v obehu k pracovnému driu) a po¢tu redemovanych podielov podielového listu.

Podielovy fond Uctuje o podieloch podielovych listov podielnikov na ucte 56 ,Podielové listy”, pricom pociato¢na
hodnota podielov podielovych listov podielnikov sa uUctuje na samostatnom analytickom Uéte a prislichajuci rozdiel
medzi pociato€¢nou hodnotou a predajnou cenou sa UCtuje na samostatnom analytickom ucte. V prilozenej stivahe su
podiely podielovych listov podielnikov vykézané v polozke ,Podielové listy*.

K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 spravcovska spolocnost vykazala poloZzku zavazky z vratenia podielov.
V sulade so Statutom podielového fondu je spravcovska spoloénost povinna redemovat podielnikovi podielovy list bez
zbyto&ného odkladu po doru€eni pokynu na redemaciu podielovych listov za aktualnu cenu podielového listu platnu
k rozhodujucemu dru, okrem pripadov uvedenych v zékone o kolektivnom investovani alebo ak Statut podielového
listu nestanovuje inak. Spravcovska spolo¢nost nie je povinna redemovat podielové listy podielového fondu ani prijat
pokyn na redemaciu podielovych listov v obdobi prvych troch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
o udeleni povolenia na vytvorenie podielového fondu. Pri pokyne na redemaciu podielovych listov podanom
podielnikom po uplynuti lehoty podla predchadzajticej vety spravcovska spoloénost méze predizit lehotu na redemaciu
najdlhSie na 12 mesiacov v sulade so zakonom o kolektivhom investovani.

e Informacie o spravcovskych poplatkoch a o poplatkoch depozitarovi

Spravcovskej spolo¢nosti prinalezi za spravu podielového fondu v zmysle zakona o kolektivnom investovani odplata.
Podla Statutu podielového fondu odplata spravcovskej spolo€nosti za jeden rok spravy podielového fondu predstavuje
sucet zakladnej zlozky odplaty vo vyske najviac 2 % z priemernej ro€nej Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde
a mimoriadnej zlozky odplaty, pri¢om vysSka koeficientu pre vypoCet mimoriadnej zlozky odplaty predstavuje najviac
0,20. Aktualna vyska zakladnej zlozky odplaty vratane vySky koeficientu pre vypo&et mimoriadnej zlozky odplaty je
uvedena v predajnom prospekte podielového fondu. Spravcovské poplatky su zuctované v polozke ,Naklady na
odplatu za spravu fondu“ v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Depozitar je povinny viest pre podielovy fond bezny Gcet v prisluSnej mene a kontrolovat, €i ¢innost' podielového fondu
a vypocet hodnoty podielovych listov je v sulade so zakonom o kolektivhom investovani. Depozitarovi za vykon €innosti
podla zakona o kolektivnom investovani prinalezi odplata. Podla S$tatutu podielového fondu vyska odplaty
za jeden rok vykonu €innosti depozitara dohodnuté v depozitarskej zmluve predstavuje najviac 0,30 % z priemerne;j
rocnej Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde. Aktualna vySka odplaty za vykon &innosti depozitara je uvedena
v predajnom prospekte podielového fondu. Naklady za sluzby depozitara sa nachadzaju v prilozenom vykaze ziskov
a strat v polozke ,Naklady na odplaty za sluzby depozitara“.

e Informacie o zakonnych poZiadavkach

V sulade s ustanoveniami zdkona o kolektivnom investovani je spravcovska spolo€nost pri spravovani podielového
fondu povinna dodrZiavat viaceré limity a obmedzenia tykajuce sa investovania majetku v podielovom fonde. Majetok
v podielovych fondoch v sprave spravcovskej spolo€nosti bol investovany v sulade s pravidlami obmedzenia
a rozlozenia rizika definovanymi v zakone o kolektivnom investovani.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.

Uétovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

2.C. Prehlad o penaznych tokoch

DB LI

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
L
X

16.
17.
18.
Il
X

19.
20.

21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
]

V.
V.

VL.

VII.

Struktira pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

C. Prehl'ad o penaznych tokoch

Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti

Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+)

Pohladavky z urokov, odplat a provizii (-)

Néaklady na uroky, odplaty a provizie (-)

Zavazky z urokov, odplat a provizii (+)

Vynosy z dividend (+)

Pohladavky za dividendy (-)

Obrat strany Cr usporiadacich u¢tov obchodovania s cennymi
papiermi, drahymi kovmi a nehnutefnostami (+)

Pohladavky za predané cenné papiere, drahé kovy
a nehnutelnosti (-)

Obrat strany Dt analytickych Uctov prvotného zaucétovania uctov
FN, drahych kovov a nehnutelnosti (-)

Zavazky na zaplatenie kiipnej ceny FN, drahych kovov
a nehnutelnosti (+)

Vynos z odpisanych pohladavok (+)

Naklady na dodavatelov (-)

Zavazky voci dodavatelfom (+)

Naklady na zrazkovu dan z prijmov (-)

Zavazok na zrazkovu daf z prijmov (+)

Cisty penazny tok z prevadzkovej éinnosti

Penazny tok z investi¢nej ¢innosti

Znizenie/ zvySenie istin poskytnutych Uverov a vkladov (+/-)

Obrat strany Dt zavazkov z obstarania podielov na podnikoch (-)

Obrat strany Cr pohladavok za predaj podielov na podnikoch (+)

Cisty penazny tok z investiénej éinnosti

Penazny tok z finan¢nej €innosti

Emitované podielové listy-preddavky na emitovanie PL/prispevky
sporitefov/prispevky ucastnikov (+)

Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-)

Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavazkov za vratené
PL/ pohladavok z prestupov do fondu (+/-)

Dedi¢stva (-)

Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedicstiev (+/-)

Preddavky na emitovanie podielovych listov (+)

ZvySenie/znizenie prijatych Uverov (+/-)

Néaklady na uroky za uvery (-)

Zmena stavu zavazkov za uroky za Gvery (+/-)

Cisty penazny tok z finanénej éinnosti

Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky
v cudzej mene

Cisty vzrast/pokles peiiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku u¢tovného
obdobia

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci uétovného
obdobia

Penazné prostriedky splatné na poziadanie
Vklady v bankach splatné do 24 hodin

Spolu

Bezné uctovné

obdobie

X
11 928 226
8 595
(4 389 366)
17 169

38 183 419
(4 486 980)
(50 011 615)
(387 374)

(7 548 102;
(742 365)

(17 428 393)
X
4 826 980

4 826 980
X

36 479 078
(16 871 980)

1134 091

20 741 189

8139776
15 878 812

24 018 587

Bezné uctovné

obdobie
24 018 587

24 018 587

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

X
11727 596
4279
(4 182 944)
12 346

69 998 686

(55 205 234)
(725 814)

(7 548 886)
750 865

14 830 894
X
(26 624 989)

(26 624 989)
X

17 778 085
(8 577 385)

(89 635)

(3 975;

9107 090

(2 687 005)
18 565 817

15878 812

Bezprostredne
predchaddzajuce
uctovné obdobie

15878 812

15 878 812
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2.D. Prehlad o zmenach v ¢istom majetku podielového fondu

Zhrnutie pohybov ¢istého majetku podielového fondu k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Ozna- Polozka Bezné uctovné
cenie obdobie
a b
. Cisty majetok na zadiatku obdobia 297 696 463
a) pocet podielov/déchodkovych jednotiek/dopinkovych
dochodkovych jednotiek

b) hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/jednej
doplnkovej déchodkovej jednotky
Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych

—_

a doplnkovych déchodkovych fondov 36 479 078
Zisk alebo strata fondu (1 093 234)

VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu

Vyplata vynosov podielnikom

Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu
Vratené podielové listy/prevedené dochodkové jednotky/

@B |WIN

prevedené a vyplatené doplnkové déchodkové jednotky (16 871 980)
L. Narast/pokles ¢istého majetku 18 513 864
A. Cisty majetok na konci obdobia 316 210 327

a) pocet podielov/déchodkovych jednotiek/ dopinkovych
dochodkovych jednotiek

b) hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/ jednej
doplnkovej déchodkovej jednotky

9119 726 826

9 719 664 092

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

2
286 590 054

8 836 392 655
0,0324

17 778 085
1905 709

(8 577 385)
11 106 409
297 696 463

9 119 726 826

0,0326

Pohyby po¢tu vydanych a redemovanych podielovych listov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Bezné uctovné
obdobie
9119726 826
1117 931 426
Redemacia podielovych listov (517 994 160)
9719 664 092

Stav na zaciatku obdobia
Predaj podielovych listov

Stav na konci obdobia

Nominéalna hodnota jedného podielu je 0,033194 EUR.

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

8 836 392 655

546 731 328
(263 397 157)
9119 726 826
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.

U,c“:tovné zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2.E. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Podiely v realitnych spolo¢nostiach (SAr. 2)

Struktira podielov v realitnych spolognostiach v portféliu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2020:

Realitna spolo¢nost’

TAM Properties, a.s.
TAM Properties Il., a.s.

TAM Properties Ill., a.s.

TAM Properties IV, a.s.

TAM Properties V., a.s.
CF Invest - Senec, a.s.
DCA Park, a.s.

TAM Properties VI, a.s.
CBC Development, a.s.
Property Skalica, a.s.

TAM Properties DT, a.s.
TAM Properties ZV, a.s.
TAM Properties KA, a.s.
TAM Properties BS, a.s.

TAM Properties MI, a.s.

TAM Properties PP, a.s.

TAM Propeties ZA, a.s.

TAM Properties NZ, a.s.
TAM Properties ZE, a.s.
TAM Properties DS, a.s.
Podiely v realitnych spolo€nostiach (SA r. 2)

Ico

36 812 226
36 846 180

43 851 169

36 771783
46 240 241
36 713 333
36 706 060
47 057 335
35 886 811
36 859 541
47 957 310
50 570 684
47 957 255
50 571 141
46 913 181
50 571 176
47 181 524
50 656 694
50 571 168
50 571 061

Mena

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Pocet akcii

22 500
9 500
6 421
5718

25
25

17 000

4700
25

1

1 864
1025
1018
405
390
425
3085
66
385
25
736

Menovita
hodnota akcie

33,19 EUR
33,19 EUR
5 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
331,94 EUR
1000 EUR
1000 EUR
524 464 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
5000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
5000 EUR
1000 EUR
1000 EUR

Hodnota podielu
v realitnej
spoloc¢nosti
k 31. decembru
2020
1 350 866
8 663 888

3 769 850
2822 126
4 860 124
5134 726
6 743 311
20471 844
21878712
3 908 892
2 863 586
3 089 593
1723 750
1 536 566
5 933 961
6 550 171
1649 117
3 332 580
1643 842
2720374
110 647 879

Struktara podielov v realitnych spolognostiach v portfliu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2019:

Realitna spolo¢nost’

TAM Properties, a.s.
TAM Properties Il., a.s.

TAM Properties Ill., a.s.

TAM Properties IV, a.s.

TAM Properties V., a.s.
CF Invest - Senec, a.s.
DCA Park, a.s.

TAM Properties VI, a.s.
CBC Development, a.s.
Property Skalica, a.s.

TAM Properties DT, a.s.
TAM Properties ZV, a.s.
TAM Properties KA, a.s.
TAM Properties BS, a.s.

TAM Properties M|, a.s.

TAM Properties PP, a.s.

TAM Propeties ZA, a.s.

TAM Properties NZ, a.s.
TAM Properties ZE, a.s.
TAM Properties DS, a.s.
Podiely v realitnych spolo¢nostiach (SAr. 2)

1€o

36 812 226
36 846 180

43 851 169

36 771 783
46 240 241
36 713 333
36 706 060
47 057 335
35 886 811
36 859 541
47 957 310
50 570 684
47 957 255
50 571 141
46 913 181
50 571 176
47 181 524
50 656 694
50 571 168
50 571 061

Mena

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Pocet akcii

22 500
9 500
6 421
5718

25
25

17 000

4700
25

1
1864
1025
1018
405
390
425
3 085
66
385
25
736

Menovita
hodnota akcie

33,19 EUR
33,19 EUR
5 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
331,94 EUR
1000 EUR
1000 EUR
524 464 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
5000 EUR
1000 EUR
1000 EUR
5000 EUR
1000 EUR
1000 EUR

Hodnota podielu
v realitnej
spolocnosti
k 31. decembru
2019
4 167 794
8 279 461

4428 122
4 283 997
5499 938
85693777
7 767 538
20 418 450
21 845 601
4 365 456
2924 619
3343733
1883 494
1627 462
5967 932
6 616 089
1681574
3 366 629
1919483
3145678
122 126 827
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Cislo 2.1l. Podiely v realitnych spolo¢nostiach Bezprostredne
riadku podl'a mien, v ktorych su ocenené Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
EUR 110 647 879 122 126 827
uUsD - -
JPY - -
CHF - -
GBP - -
SEK - -
CzK - -
HUF - -
PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 110 647 879 122 126 827

© ® N OAWN =

Podiely v realitnych spolo&nostiach, predstavuji majetkové tigasti v realitnych spolo&nostiach, ktoré spifiaju podmienky
podla § 129 zékona o kolektivnom investovani.

Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam (SA r. 6)

PoloZka pohfadavky voci realitnym spolo¢nostiam predstavuje hodnotu pézi€iek poskytnutych realitnym spolo€nostiam
v sllade s ustanovenim § 135 zakona o kolektivnom investovani.

Strukttra pohladavok vogi realitnym spolognostiam k 31. decembru 2020:

Realitna spolo¢nost’ Mena ‘IISL_'Z; VUEZ‘:(Q Spolu v EUR Splatnost’
TAM Properties, a.s. EUR 4 000 000 - 4 000 000 30.9.2027
EUR 1 900 000 - 1 900 000 31.12.2028
TAM Properties Il., a.s. EUR 7 350 000 - 7 350 000 31.12.2023
TAM Properties Ill., a.s. EUR 5270 000 - 5270 000 30.6.2028
TAM Properties V., a.s. EUR 3 500 000 - 3 500 000 30.6.2021
TAM Properties V., a.s. EUR 9 145 393 - 9 145 393 31.12.2021
TAM Properties V., a.s. EUR 4 500 000 - 4 500 000 31.8.2026
TAM Properties VI., a.s. EUR 23 000 000 - 23 000 000 31.12.2023
CF Invest - Senec, a.s. EUR 3 300 000 - 3 300 000 31.12.2028
DCA Park, a.s. EUR 4 275 021 - 4 275 021 30.6.2028
CBC Development, a.s. EUR 31 000 000 - 31 000 000 10.3.2024
Property Skalica, a.s. EUR 2 624 407 - 2 624 407 8.10.2024
TAM Properties ZE, a.s. EUR 2 400 000 - 2 400 000 31.12.2028
TAM Properties VI, a.s. EUR 9 000 000 - 9 000 000 29.3.2029
TAM Properties Il, a.s. EUR 3400 000 - 3400 000 29.3.2029
CBC Development, a.s. EUR 9 100 000 - 9 100 000 29.3.2029
TAM Properties ZE, a.s. EUR 730 000 - 730 000 29.3.2029
TAM Properties DS, a.s. EUR 4 000 000 - 4 000 000 28.5.2029
DCA Park, a.s. EUR 1146 000 - 1146 000 30.9.2030
Property Skalica, a.s. EUR 586 522 - 586 522 30.9.2030
TAM Properties, a.s. EUR 1660 000 - 1 660 000 30.9.2030
TAM Properties IV, a.s. EUR 1 000 000 - 1 000 000 30.9.2030
TAM Properties V., a.s. EUR 1 000 000 - 1 000 000 30.9.2030
Celkom 133 887 343 -
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

Struktira pohladavok vosi realitnym spolognostiam k 31. decembru 2019:

Realitna spolo¢nost’ Mena
TAM Properties, a.s. EUR

EUR
TAM Properties Il., a.s. EUR
TAM Properties lll., a.s. EUR
TAM Properties IV, a.s. EUR
TAM Properties V., a.s. EUR
TAM Properties V., a.s. EUR
TAM Properties VI., a.s. EUR
CF Invest - Senec, a.s. EUR
DCA Park, a.s. EUR
CBC Development, a.s. EUR
Property Skalica, a.s. EUR
TAM Properties ZE, a.s. EUR
TAM Properties VI, a.s. EUR
TAM Properties Il, a.s. EUR
CBC Development, a.s. EUR
TAM Properties ZE, a.s. EUR
TAM Properties DS, a.s. EUR
Celkom

Istina Urok

v EUR v EUR Spolu v EUR
4 000 000 - 4 000 000
1 900 000 - 1 900 000
7 350 000 - 7 350 000
5270 000 - 5270 000
3 500 000 - 3 500 000
9 145 393 - 9 145 393
4 500 000 - 4 500 000

23 000 000 - 23 000 000
3300 000 - 3300 000
4 275 021 - 4 275 021

31 000 000 - 31 000 000
2 624 407 - 2 624 407
2 400 000 - 2 400 000
9 000 000 - 9 000 000
3400 000 - 3400 000
9 100 000 - 9 100 000

730 000 - 730 000
4 000 000 - 4 000 000
128 494 821

Splatnost’

30.9.2027
31.12.2028
31.12.2023

30.6.2028

30.6.2021
31.12.2021

31.8.2026
31.12.2023
31.12.2028

30.6.2028

10.3.2024

8.10.2024
31.12.2028

29.3.2029

29.3.2029

29.3.2029

29.3.2029

28.5.2029

Struktira pohladavok voéi realitnym spolognostiam podla dohodnutej a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru

2020 a k 31. decembru 2019:

Cislo 6 .I. EUR Pohl'adavky voci realitnym
riadku spolocnostiam podl'a dohodnutej doby Bezné uctovné obdobie

splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

NookswN =

133 887 343
133 887 343

Cislo 6. Il. EUR Pohladavky voci realitnym
riadku spolo¢nostiam podla zostatkovej doby Bezné uctovné obdobie

splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

No ok wN =

3 500 000
9 145 393

63 974 407
57 267 543
133 887 343

Bezprostredne
predchadzajice uctovné

obdobie

128 494 821
128 494 821

Bezprostredne
predchddzajuce uctovné

obdobie

3 500 000

9 145 393
63 974 407
51875 021
128 494 821
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Kratkodobé pohl'adavky voci bankam (SAr. 9)

Polozku Kratkodobé pohladavky voCi bankam predstavuju zostatky na terminovanych vkladoch a ostatné pohfadavky
Struktara polozky k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 podla dohodnutej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo 9. I. EUR Kratkodobé pohladavky podla Bezprostredne
riadku dohodnutej doby splatnosti Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

1. Do jedného mesiaca - -

2. Do troch mesiacov - -

3. Do Siestich mesiacov - -

4. Do jedného roku 50 015 176 38 020 121
Spolu 50 015176 38 020 121

Struktara polozky k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 podla zostatkovej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo 9. ll. EUR Kratkodobé pohladavky podla Bezprostredne
riadku zostatkovej doby splatnosti Bezné uctovné obdobie  predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Do jedného mesiaca 5011 665 3011515
2. Do troch mesiacov 10 000 717 -
3. Do Siestich mesiacov 15 001 897 15 003 389
4. Do jedného roku 20 000 897 20 005 217
Spolu 50 015176 38 020 121
Cislo 9. lll.EUR Kratkodobé pohladavky podla Bezprostredne
riadku zostatkovej doby splatnosti — znizenie Bezné uctovné obdobie predchddzajice uctovné
hodnoty obdobie
1. Hruba hodnota pohladavok 50 015 176 38 020 121
. Znizenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohladavok 50 015 176 38 020 121

Penazné prostriedky a ekvivalenty pernaznych prostriedkov (SA r.12)

Polozku Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov predstavuju zostatky na bankovych Uctoch
podielového fondu Struktura zostatkov na bankovych uétoch k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Cislo 12. EUR Penazné prostriedky Bezprostredne
riadku a ekvivalenty penazZnych prostriedkov Bezné uctovné obdobie predchddzajice uctovné
obdobie
1. BezZné ucty 24 018 587 15 878 812
Poskytnuté uvery splatné na poziadanie
a do 24 hodin a vklady splatné do 24
hodin - -
3. Pohladavky na penazné prostriedky v ramci
spotovych operacii - -
4. Cenné papiere pefiazného trhu
s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace B -
X Medzisucet - suivaha 24 018 587 15 878 812
5. Uverové linky na okamzité Serpanie
penaznych prostriedkov - -
Spolu 24 018 587 15878 812

Pre podielovy fond je zriadeny bezny Ucet vedeny u depozitara, a to bezny ucet vedeny v EUR.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

ZavézKky voci spravcovskej spoloénosti (SP r. 5)

Zostatky na Uctoch tejto polozky prilozenej suvahy k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 predstavuju zavazky
v nasledovnej vyske:

Cislo 5. I. Zavézky voci spravcovskej Bezprostredne
riadku spolocnosti Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

1. Zavazky vo i spravcovskej spolocnosti —

poplatky za spravu 331 830 317 313
2. Zavazky voci spravcovskej spoloénosti —

poplatky suvisiace s vydavanim a vratenim

podielovych listov 155 277

Spolu 331 985 317 590

Ostatné zavézky (SPr. 8)

Struktira ostatnych zavézkov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Cislo 8. I. Ostatné zdvézky Bezprostredne
riadku Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
1. Zavazky voci podielnikom — nevyplatené
vynosy z podiel listov 1800 146 1824 817
2. Zavazky z nezaradenych platieb 25 26
3 Zavazky voci depozitarovi — depozitarsky
poplatok 45 863 43 155
4. Darn vyberana zrazkou - redemacie 162 96
5 Iné zavazky 1629 767 2 759 506
Spolu 3475963 4 627 600

K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 spravcovska spolo€nost pre podielovy fond neevidovala zavazky
po lehote splatnosti.

Vynosy z arokov (Vr. 1)

Struktira urokovych vynosov za uvedené obdobia:

Cislo 1.1. Uroky Bezprostredne
riadku Bezné uctovné obdobie predchddzajiuce uctovné
obdobie
1. Bezné ucty - -
2. Reverzné repoobchody - -
3. Vklady 16 741 27 712
4. Dlhové cenné papiere - 534 600
5. Uroky z tverov poskytnutych realithym
spolo¢nostiam 11 911 485 11 165 284
Spolu 11 928 226 11 727 596

Polozka dlhové cenné papiere predstavuje Urokové vynosy z dlhovych cennych papierov (t. j. alikvotny Urokovy vynos
a prémie/diskonty, vid blizSie bod Popis spdsobov ocenovania majetku azavazkov, metddach pouzitych
pri uréeni realnych hodnét majetku a zavazkov, cudzich menach a kurzoch pouzitych na prepocet cudzej meny
na euro).
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Vynosy z podielov na viastnom imani v realitnych spolo¢nostiach (V r .4)
Struktra vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloénostiach za uvedené obdobia:

Cislo 4 .Vynosy z podielov na vlastnom imani v Bezprostredne
riadku realitnych spolocnostiach Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
EUR (1 259 446) 1760 843
usD - -
JPY - -
CHF = =
GBP - -
SEK - -
CzK - -
HUF - -
PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu (1 259 446) 1760 843

©® N O RWN =

Spravcovska spolo¢nost’ precenila podiely v realitnych spolo€nostiach na zdklade stanovenia Cistej hodnoty aktiv
realitnych spolo¢nosti, pricom vychadzala najma z u¢tovnych zavierok realitnych spolo¢nosti a zo znaleckych posudkov
k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti.
Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (Vr. 8./d.)

Struktura polozky podla za uvedené obdobia:

Cislo 8./d. Cisty zisk/strata z predaja iného Bezprostredne
riadku majetku Bezné uctovné obdobie  predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Ostatné 175 453 149 100
Spolu 175 453 149 100

Naklady na odplaty a provizie (Vr. f)

Struktara polozky za uvedené obdobia:

Cislo f. Naklady na odplaty a provizie Bezprostredne
riadku Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
1. Bankové poplatky (2 074) (2 203)
2. Burzové poplatky - -
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi - -
4. Poplatky centralnemu depozitarovi cennych
papierov - -
5. Ostatné naklady* (7 463 129) (7 529 753)
Spolu (7 465 203) (7 531 956)

* vid’ blizSie poznamka ,Informacie o vynosoch z podielovych listov*v Casti 2. B. ,PouZité uctovné zasady a tctovné metody*

2.F. Prehlad o inych aktivach a o inych pasivach

K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 spravcovska spolo¢nost pre podielovy fond neevidovala iné aktiva a iné
pasiva.
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2 .G. Ostatné poznamky

Vypocet Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde

Cinnost podla § 27 ods. 2 pism. b) bod 3 z&kona o kolektivnom investovani, tzn. uréovanie hodnoty majetku
v podielovom fonde a uréenie hodnoty podielu spravcovska spolognost zverila depozitarovi na zaklade zmluvy
o zvereni &innosti uzavretej medzi spravcovskou spolo¢nostou a depozitdrom podla ustanoveni § 57 zakona
o kolektivnom investovani. Tato zmluva nadobudla u¢innost dia 1. juna 2012. Depozitar za u€elom stanovenia Cistej
hodnoty majetku v podielovom fonde uréuje realnu hodnotu vsetkych finanénych nastrojov v majetku v podielovom
fonde podla Statatu, predajného prospektu a kla¢ovych informacii pre investorov podielového fondu a v sulade
s pravnymi predpismi (najma zakon o kolektivnom investovani, Opatrenie NBS z 8. novembra 2011 ¢. 13/2011
o spbsobe uréenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom podielovom fonde
a spOsobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavajua podielové
listy viacerych emisii). Realnou cenou aktiv sa rozumie trhova cena, a ak realna cena neexistuje alebo ju nemozno
zistit, pouzije sa teoreticka cena. Teoretickl cenu spravcovska spolo€nost uréuje kvalifikovanym odhadom ceny
uréenym s odbornou starostlivostou definovanym spdsobom alebo algoritmom zistovania alebo vypoctu, ktory je
opisany vo vnutornom akte riadenia spravcovskej spolocnosti tak, aby takto uréena teoreticka cena zodpovedala cene,
ktori mozno v pripade predaja finanéného nastroja dosiahnut. Spravcovska spolo¢nost a depozitar podielového fondu
su presvedceni, Ze takto stanovena teoreticka cena aktiv je primerana a dostatocne obozretna.

Spravcovska spolo¢nost vypocitava €isti hodnotu majetku v podielovom fonde ku koncu roka na zaklade dostupnych
Udajov v defi tohto vypoétu. Ustovna zavierka podielového fondu zostavena ku koncu roka zachytava skutoény stav
majetku a zavazkov podielového fondu na konci roka. Vzhladom na €asovy nesulad medzi diiom vypoctu Cistej hodnoty
majetku v podielovom fonde k poslednému pracovnému driu roka a diiom vyhotovenia Uctovnej zavierky podielového
fondu k poslednému kalendarnemu driu roka, méze existovat rozdiel v stanoveni Cistej hodnoty majetku podielového
fondu k danému datumu.

Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielu podielového listu k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 pre ucely
stanovenia Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde a podla uctovnictva podielového fondu:

Hodnota majetku

v podielovom fonde pre AR [l
PR uctovnictva, uctovna Porovnanie

vypocet hodnoty zévierka

podielového listu
31. december 2020:
Investicie a pefiazné prostriedky 189 280 288 189 168 622 (111 666)
Pohladavky 133 887 343 133 887 343 -
Zavazky (5037 011) (6 845 638) (1 808 627)
CISTA HODNOTA AKTIV 318 130 620 316 210 327 (1 920 293)
Pocet podielov* 9719 585 554 9719664 092 78 538
Hodnota podielu podielového listu: 0,0327 0,0325 (0,0002)
31. december 2019:
Investicie a periazné prostriedky 176 045 759 176 025 760 (19 999)
Pohladavky 128 494 821 128 494 821 -
Zavazky (4 991 569) (6 824 118) (1 832 549)
CISTA HODNOTA AKTIV 299 549 011 297 696 463 (1 852 548)
Pocet podielov* 9 119 645 383 9119726 826 81 443
Hodnota podielu podielového listu: 0,0328 0,0326 (0,0002)

* Vy$Sie uvedena tabulka uvadza pocet podielov pouzity pri vypocte Cistej hodnoty majetku pre vypocet hodnoty podielového listu,
ktory zodpoveda poctu podielov, ktory je znamy ku driu tohto vypoctu (t. j. pocet podielov v obehu ku driu 30. decembra
2020/30. decembra 2019) a pocet podielov pouzity pri vypocte hodnoty podfa tctovnictva predstavuje pocet podielov vykazany
v Uctovnej zavierke v polozke ,Podielové listy“ (t. j. poc¢et podielov ku driu 31. decembra 2020/31. decembra 2019)

** rozdiel v hodnote majetku pre vypocet hodnoty podielového listu a hodnoty podfa uctovnictva vznika z dévodu ¢asového nesuladu
medzi driom vypoctu Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde a driom vyhotovenia uctovnej zavierky s pouzitim precenenia
podielov na zakladnom imani v realitnych spolocnostiach na zaklade auditovanych uctovnych zavierok realitnych spoloc¢nosti
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Informdcie o ndaslednych udalostiach

Od datumu suvahy do datumu zostavenia tejto Uc¢tovnej zavierky nedoslo k ziadnym vyznamnym udalostiam, ktoré by
ovplyvnili idaje uvedené v tejto Uctovnej zavierke.

Tato uctovna zavierka bola zostavena dna 12. aprila 2021 na adrese Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.,
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika.

Pouzité skratky v tabulkach (odkazy na prislusné riadky stuvahy a vykazu ziskov a strat):

r = ¢islo riadku

S = stvaha

V = vykaz ziskov a strat
SA = suvaha aktiv

SP = suvaha pasiv
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