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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolognosti PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. (,Spolognost®) spravujicej podielovy
fond KLM real estate fund o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. (,Fond®).

Nazor

Uskutognili sme audit U¢tovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2020,
vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji
sthrn vyznamnych tétovnych zasad a uétovnych metédd.

Podfa nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finangénej
situacie Fondu k 31. decembru 2020 a vysledku jeho hospodarenia za rok kongiaci sa k
uvedenému datumu podfa zéakona ¢&. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zakon o Gétovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Na$a zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit t&tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti a Fondu sme nezavisli
podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona
&. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zékon o $tatutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit aétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedcéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravou a riadenim za uactovnt
zavierku

Statutarny organ Spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podia zakona o Gtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré
povaZuje za potrebné na zostavenie UGEtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamne
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny organ Spolo¢nosti zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Fondu nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich
sa nepretrZittho pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v ugtovnictve, ibaze by mal v umysle Fond zlikvidovat
alebo ukonéit jeho &innost, alebo by nemal inu realistickl moZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim sU zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného
vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit utovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i Utovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
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nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v
suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podlfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, potas celého
auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej Zavierky, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorske dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre n&$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahfiat tajnu
dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U&elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Uctovnych zasad a uétovnych metod a primeranost
ugtovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutognené statutarmym
organom Spoloénosti.

® Robime zéver o tom, & Statutarny organ Spolo¢nosti vhodne v Gétovnictve pouziva
predpoklad nepretrZitého pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit' schopnost Fondu nepretrzite
pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Buddce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit, ze Fond prestane pokra&ovat v
nepretrZitej Cinnosti.

® Hodnotime celkova prezentaciu, trukttru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, &i udtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nagho auditu zistime.

22. april 2021
Bratislava, Slovenska republika

., KPMO .
Auditorska spolo¢nost’; Ssko spok: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Martin Krsjak

Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA &. 990




UCTOVNA ZAVIERKA

podielového fondu, okrem SPFN, déchodkového fondu a doplnkového déchodkového fondu
k 31.12.2020
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Darnové identifikacné ¢islo Uétovna zavierka Zostavena za obdobie
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Prilozené stcasti Gétovnej zavierky
Suvaha (UC FOND 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FOND 2-02), Poznamky (UG FOND 3-02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti
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Nézov spravovaného fondu
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SUVAHA
k 31.12.2020
v eurach
Ozna- POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019
éenie
a b 1 2
X Aktiva X b
l. Investiény majetok (stZet poloZiek 1 aZ 9) 18 333 416 19969 171
1. Dlhopisy ocefiované umorovanou hadnotou - -
a) bez kuponov - -
b} s kup6nmi - -
2, Dihopisy oceiiované redlnou hodnotou - -
a) | bez kuponov - -
b) | s kuponmi - -
3. | Akcie a podiely v obchodnych spolognostiach 13 098 523 17 238 285
a} | obchodovatelné akcie - -
b) neobchodovaterné akcie 13 098 523 17 238 285
c) Padiely v obchodnych spola¢nostiach, ktoré nemaju - -
formu cenného papiera
d) obstaranie neobchodovatelnych akcii a podielov - -
v obchodnych spolognostiach
4. Podielové listy - -
a) otvorenych podielovych fondov - -
b) | ostatné . -
5. Kratkodobé pohladévky - -
a) kratkodobé vklady v bankach - -
b) kratkodobé pdZitky obchodnym spoloénostiam, v ktorych - -
ma fond majetkovy podiel
c) iné - -
d) | obratené repoobchody - -
6. | Dlhodobé pohladavky 5234 893 2730 886
a) dihodobé vklady v bankach - -
b) dlhodobé p6zitky obchodnym spolo&nostiam, v ktorych 5234 893 2730886
ma fond majetkovy podiel
7. Derivaty - -
8. Drahé kovy N -
9. | Komedity - _
II. | Neinvestiény majetok  (sutet poloZiek 10 a 11) 685 508 177 261
10. PetiaZné prostriedky a ekvivalenty petiaznych prostriedkov 473 812 135 081
11. | Ostatny majetok 211 696 42 180
Aktiva spolu 19 018 924 20 146 432
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Nézov spravovaného fondu

U¢ FOND 1-02

K I|L M r le la |l e ls |t |a e fluln|d ) D £ -

P [R [V |A P|E N |Z [T |J|N|[A S|P|R|A|V]|C|O|V K
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s [p|r |& |v s [plo |l , a s

SUVAHA
k 31.12.2020
v eurach

Ozna-

Zenie POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019
a b 1 2
X Pasiva X X
I Zaviazky (sucet poloZiek 1 az 8) 1471759 2440 743
1. Zavézky voti bankam - -
2, Zavézky z vratenia podielov ukong&enie sporenia, Ggasti - -
3. | Zaviizky vodi spravcovskej spoloénosti 32 854 33151
4, Derivaty - -
5. Repoobchody - _
6. Zavizky z vypozitania finanéného majetku - 1 058 391
7. Zavazky z vypoZitania drahych kovov a komodit - -
8. | Ostatné zévazky 1438 905 1 349 201
IIl. | Vlastné imanie 17 547 165 17 705 689
9. Podielové listy /Dochodkové jednotky/ Dopinkové 17 547 165 17 705 689

déchodkové jednotky, z toho
a) | zisk alebo strata za u&tovné obdobie 903 568 800 415
Pasiva spolu 19 018 924 20 146 432
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 2-02

K [L [M r e ja |l e|s|tlaft]e f n|d o Bl . -
P |[R [V [A PI|E IN |Z |I [J|N[A S|P|R VIC|O|V K| A
S|P [O|L |O|C|N|O|S|T P|C|S|[T|O]|V J B|lA K|Y
s |p |r|a |v s|plo|l]. |, a s
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiace/mesiacov roku 2020
Ozna .
- POLOZKA 31.12.2020 31.12.2018
éenie
a b 1 2
1. | Vynosy z Grokov 242 582 76 022
1.1. | uroky 242 582 76 022
1.2./a.| vysledok zaistenia - _
1.3./b. zru$enie zr:niienia hodno_ty prisludného majetku / zniZenie } _
hodnoty prislusného majetku
Vynosy z podielovych listov - -
Vynosy z dividend a z inych podielov na zisku - -
3.1. | dividendy a iné podiely na zisku - -
3.2. | vysledok zaistenia - -
4./c. | Ziskistrata z operdcii s cennymi papiermi a podielmi 458 228 1 009 221
5./d. | Zisk/strata z operdcii s devizami - _
6./e. | Zisk/strata z derivatov 687 814 124 394
7./f. | Zisk/strata z operaciami s drahymi kovmi a komoditami - -
8./9. | Zisk/strata z operacii s inym majetkom - -
I Vynos z majetku vo fonde 1388 624 1209 637
h. Transak&né naklady {1050) ( 600)
i Bankové poplatky a iné poplatky ( 325) ( 205)
Il Cisty vynos z majetku vo fonde 1 387 249 1208 832
j- Néklady na financovanie fondu (76 290) (18 391)
j.1. | naklady na troky {76 290) (18 391)
j.2. | zisk/strata zo zaistenia Grokov - -
j-3. naklady na dane a poplatky - -
. | Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 1310 959 1 190 441
k. Naklady na (372 248) (356 273)
k.1. | odplatu za spravu fondu {372 248) (356 273)
k.2. | odplatu za zhodnotenie majetku v déchodkovom fonde - -
l. Néklady na odplaty za sluZby depozitara (33779) (32 329)
m. Néaklady na audit G&tovnej zavierky (1364) (1424)
A. | Zisk alebo strata za Gi&tovné obdobie 903 568 800 415
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KLM Real Estate Investment Fund o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s.

Poznamky

ucétovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2020

v eurach

A. Vieobecné informacie o fonde

1.

KLM real estate fund o.p.f. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s. (d’alej len ,,fond") je $pecidlnym fondom kvalifikovanych investorov, ktory ma
formu otvoreného podielového fondu.

Fond vytvorila PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE] BANKY, sprav. spol., a.
s. v roku 2014 na dobu neuréita. Diia 28. februdra 2017 s pravoplatnostou 1. marca 2017 vydala NBS
rozhodnutie, ktorym sa meni nizov podielového fondu ISP Real Estate Investment Fund o.p.f. - PRVA
PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s., na KLM real estate
fund o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEI BANKY, sprav. spol,, a. s.

Podielovy fond je $pecidlnym fondom kvalifikovanych investorov, ktory ma formu otvoreného fondu.
Podielové listy fondu mozZno vydavat’ len na zaklade privatnej ponuky kvalifikovanych investorov v zmysle
§ 136 odst. 1 zdkona €. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v platnom zneni.

Statt fondu je vypracovany v stlade so zdkonom &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov a nadobudol t¢innost’ 1. marca 2017.

Investiéna stratégia $pecidlneho podielového fondu:

Zameranim investi¢nej stratégie fondu je investovat zhromaZdené pefiaZné prostriedky vo fonde do
nehnutelnosti, do majetkovych ugasti v realitnych spolo¢nostiach ado projektovych spoloénosti za
podmienok uvedenych v 3tatiite, do réznych typov aktiv, akymi st najmé dlhové a akciové investicie,
podielové listy fondov, cenné papiere eurdpskych fondov, cenné papiere zahraniénych subjektov
kolektivneho investovania, derivaty, vklady na beZnych ugtoch a vkiadovych wétoch. Dlhové investicie
a akciové investicie nie st na zaklade rizikovo — vynosového profilu fondu obmedzené.

Fond méze investovat’ do nehnutelnosti a majetkovych ucasti v realitnych spolo¢nostiach v §tatoch, na
tizemi kiorych sa nachadzaji nehnutefnosti alebo maju sidlo realitné spolodnosti v nasledovnych
zemepisnych oblastiach: ¢lenské $taty Eurdpskej unie. Majetok projektovej spoloénosti moZno investovat
do vietkych druhov nehnutelnosti bez odvetvovych charakteristik nachadzajicich sa na tizemi §tatov
Eurdpskej tinie, najmi $tatov strednej a vychodnej Eurépy.

Zoznam zahraniénych birz CP a inych regulovanych trhov v ne¢lenskom $tate:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Belgrade Stock Exchange, Bolsa de Valores
do Rio de Janeiro, Bolsa Mexicana de Valores, Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange, Istanbul Stock
Exchange, Korea Stock Exchange, NASDAQ Stock Market, National Stock Exchange of India Lid., New
York Stock Exchange Inc., New Zealand Stock Exchange, Osaka Securities Exchange, Shanghai Stock
Exchange, Shenzen Stock Exchange, Singapore Exchange Securities Trading Ltd., Taiwan Stock Exchange,
The Toronto Stock Exchange, Tokyo Stock Exchange.

Désledky doterajiieho vyvoja pandémie Covid-19 nemaju v sadasnosti na podielovy fond, resp. na jeho
nepretrZité pokraovanie v ¢innosti vyznamny vplyv. Podielovy fond je nad’alej spravovany tak, aby vedel
pri napliiani cieFov investi¢nej stratégie kontinualne zabezpeovat v primeranej dobe vietky svoje zavizky,
vyplyvajiice tak z finanénych operacii fondu, ako aj z narokov klientov na sp#tné odkupy. Majetok vo fonde
je v zmysle investinej politiky zainvestovany do likvidnych finanénych in§trumentov, ktoré je moZné
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KLM Real Estate Investment Fund o.p.f - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s.

A. Vieobecné informacie o fonde — pokracovanie

speniaZit’ kedykol'vek v pripade potreby zabezpedenia likvidity, a to za ceny zohPadiiujiice aktuilny trhovy
vyvoj (v zmysle pravidiel market to market ocetiovania).

Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, priamej materskej spolo¢nosti

Sprivcom fondu je PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol., a. s. (d'alej ,,spoloénost™), zapisana v Obchodnom registri okresného stiidu Bratislava I, oddiel
Sa, vloZka &. 896/B.

Identifika&né Lislo: 31621317
Danové identifika¢né ¢islo: 2020822243
Sidlo spraveu je Dvofakovo nébrezie 4, Bratislava 811 02, 1C0: 316 213 17.

Materskou spolo¢nost’ou_sprivcovskej spolotnosti je Postové banka, a. s., so sidlom Bratislava,
Dvorakovo nabrezie 4, PSC 811 02, zapisana v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava I, oddiel
Sa, vloZka ¢&. 501/B.

Koneénym vlastnikom celej skupiny je J&T FINANCE GROUP SE., Sokolovska 700/113, 186 00 Praha,
Ceska republika.

Depozitirom fondu je ,,Postova banka, a.s.“, so sidlom Bratislava, Dvorékovo nabreZie 4, PSC 811 02,
zapisana v Obchodnom registri okresného siidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢&. 501/B.
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KLM Real Estate Investment Fund o.p.f - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s.

B. Pouzité ictovné zisady a i¢tovné metody

1.

Uktovna zavierka bola zostavena na zéklade predpokladu d’alicho nepretrZitého trvania podielového
fondu. Ohl'adom udalosti, ktoré nastali odo dita ku ktorému sa zostavuje 0étovna zavierka vid’ bod H
poznamok.

Uttovné jednotka uplatiiuje uétovné principy a postupy ¢tovania v stilade so zdkonom o Gétovnictve a
v stlade s Opatrenim z 13. decembra 2018 &. MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a dopliia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuji podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek u€tovnej zavierky, obsahovom vymedzeni
tychto poloZiek a rozsahu Udajov uréenych z (¢tovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej Gétovej
osnove a postupoch litovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové déchodkové fondy
v zneni neskordich zmien a doplnkov.

Ué&tovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit’ na
ulely akéhokolvek §pecifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
ultovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tito uétovnu zavierku ako jediny zdroj
informécii.

Sumy v Gétovnej zavierke st vyjadrené v celych eurach, okrem tych, kde je uvedené inak. Zaporné hodnoty
a hodnoty nikladov sa oznaluju tak, Ze prislu$nd hodnota sa uvedie v okrithlych zatvorkach. Pri
zostavovani i&tovnej zavierky neboli pouZité Ziadne nové metddy, ktoré by mali vplyv na hospodarsky
vysledok, resp. vlastné imanie fondu.

Udaje v Poznamkach tu&tovnej zavierky st vykazané na zaklade Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 13. decembra 2018 ¢. MF/013724/2018-74 (oznamenie &. 391/2018 Z. z.), ktoré
nadobudlo uéinnost’ 1. decembra 2018, v zneni neskorSich predpisov a doplnkov.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

e v defi predchadzajici ditu uskutoénenia aétovného pripadu;
¢ v dei, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoni za iny kurz ako ponuka banka, pobocka zahrani¢nej
banky v kurzovom listku, pouZzije sa kurz, ktory banka, pobocka zahranitnej banky v defi vysporiadania
obchodu ponika za kiupu alebo predaj meny v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutoriuje
s bankou, pobockou zahranitnej banky, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.

Pri prevode pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gétu
zriadeného v eurach na &et zriadeny v cudzej mene sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty prevedené.

Do portfélia podielového fondu sa nakupuju cenné papiere, ktoré sa Elenia na:
—  akcie;
—  dlhové cenné papiere, ktorymi si:

dlhopisy s kupdénmi;
dlhopisy bez kupénov;
pokladniéné poukazky;
zmenky.

Za O¢elom jednotného ocefiovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivitov v zmysle
Opatrenia NBS ¢&. 13/2011 o spdsobe uréenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde
a vo verejnom Specialnom podielovom fonde a spdsobe vypodtu hodnoty podielu emisie podielovych listov
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B.

Pouzité actovné zasady a ictovné metody - pokracovanie

v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaji podielové listy viacerych emisii a zakona &. 203/2011 Z. z.
o kolektivnom investovani mame vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov, néstrojov pefiazného
trhu a derivatov vo vniitornych smerniciach nasej spoloénosti, kde je podrobne rozpisany spsob vypoétu.

Akcie sa pri prvotnom Gétovani ocefiuju redlnou hodnotou akcie. Ak nie je moZzné vykonat’ kvalifikovany
odhad reédlnej hodnoty akcie, oceni sa cenou obstarania, tj. cena, za ktori sa akcia obstarala. Néaklady
na obchody spojené s cennymi papiermi, napr. poplatky aprovizie pri obchodoch sa 0étujii priamo
do nakladov.

O dlhovom cennom papieri sa prvotne Gétuje v oceneni jeho realnou hodnotu. Ak je rozdiel medzi cenou, za
ktori sa dlhopis obstaral ajeho realnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo ndklad. Ak ide o dlhopisy
s kupénmi, tak sa ich ocenenie odo diia vyrovnania nidkupu do diia vyrovnania predaja, alebo diia ich
splatnosti, postupne zvySuje o dosahovany Urokovy vynos z kupénu urfeny v emisnych podmienkach.
Pri dlhovych cennych papieroch sa ich ocenenie postupne zvysSuje o dosahované vynosy iné ako Grokové
vynosy z kupénov, ktorymi st prémie alebo diskont (rozdiel medzi menovitou hodnotou a cenou, za ktor( sa
dlhopis obstaral, ktord je v pripade dlhopisu s kupdénom zniZena uZz o dosiahnuty urok z kupénu ku ditu
obstarania dlhopisu).

Cenné papiere v majetku fondu sa ku dfiu ocenenia oceifiujii realnou hodnotou.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia cennych papierov sa u€tujii na fi€toch Vynosy z operécii s cennymi
papiermi alebo na dtoch Néklady na operacie s cennymi papiermi. Za ui¢elom jednotného ocefiovania
cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia NBS ¢&. 13/2011 o spdsobe
uréenia hodnoty majetku v §tandardnom podielovom fonde a vo verejnom Specidlnom podielovom fonde
a spdsobe vypodtu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaja
podielové listy viacerych emisii a zdkona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskor3ich
pravnych predpisov sl vytvorené pravidld ocefiovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu
a derivitov vo vniitornych smerniciach spoloénosti, kde je rozpisany sposob vypodtu.

Hodnota majetkovej ucasti v realitnej spolognosti pri jej nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa uréi
suginom podielu majetkovej icasti v realitnej spolocnosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti
uvedenej v poslednej Uctovnej zavierke realitnej spolo¢nosti, upravenej o hodnotu nehnutel'ného majetku
v majetku realitnej spolo&nosti, pritom sa pouZiju uctovné zavierky realitnej spolo¢nosti nie starSie ako jeden
mesiac a uréenie hodnoty nehnutefného majetku v realitnej spoloénosti nie star§ie ako tri mesiace vykonané
znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Pri Uprave hodnoty vlastného imania o hodnotu majetku
realitnej spoloCnosti porovnava spolo¢nost’ hodnotu majetku v iétovnictve spoloénosti so znaleckym
posudkom vyhotovenym nezavislym znalcom, pri¢om spolognost’ porovnava len ti Sast” majetku, na ktorn je
vyhotoveny znalecky posudok. Hodnota majetkovej Gifasti v zaloZenej realitnej spolonosti, ktora nevznikla,
pri jej nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa uréi obstaravacou cenou majetkovej icasti v realitnej
spolo¢nosti.

Nezavislého ocefiovatela a znalca, ktori uréuju hodnotu nehnutelnosti v majetku v realitnej spoloénosti,
uréuje spravca po dohode s depozitarom. Odmefiovanie znalcov anezavislych ocefiovatelov sa riadi
vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahraddch za stratu ¢asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov v zneni neskorich predpisov.

Nehnutel'nost’, ktora planuje spravca nadobudnut’ do majetku vo fonde sa ocefiuje dvomi nezavislymi
znalcami podla zdkona &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a predkiadatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a v siilade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorfich predpisov. Kazdy zo znalcov vyhotovi
znalecky posudok osobitne. Cena nehnutel’nosti sa nasledne uréi ako aritmeticky priemer hodnét stanovenych
znaleckymi posudkami. KaZda nehnutelnost’ v majetku vo fonde je ocefiovana aspoii raz za 12 mesiacov
jednym nezavislym znalcom.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach sa u&tujii na ucte Zisky z ocenenia
podielov v realitnych spolo&nostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach.



LEI

UCFOND 3 - 02

13l1[s]7]olo[7[F]z]G]2]3]1]3]Q]7 [3]1]4]1]

KLM Real Estate Investment Fund o.p.f - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s.

B.

Pouzité ictovné zasady a uétovné metédy - pokraéovanie

Kurzové rozdiely vzniknuté dennym precefiovanim majetku a zavizkov, ku diiu precefiovania majetku
a zévizkov a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gigtovna zavierka, v cudzich menach sa iétujti v prospech Gty
Vynosy z operacii s devizami a s majetkom a zévizkami ocenenymi cudzou menou alebo na tarchu uétu
Néklady na operécie s devizami a s majetkom a zavizkami ocenenymi cudzou menou.

Diiom uskuto&nenia G¢tovného pripadu pri kipe a predaji cenného papiera je deii dohodnutia zmluvy
o kupe a predaji.

Fond nema zadefinovanu stratégiu a zdsady zaistovania.

Majetok, ktory sa neocefiuje redlnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané zniZenie jeho hodnoty, zistuje
sa €i je odovodnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty
majetku oddvodneny, odhaduje sa hodnota jeho znizenia. O odhadnutt hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa
upravi jeho ocenenie. Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je oddvodneny, ak po obstarani tohto majetku
spravcovskou spolotnost’ou na uéet fondu nastala skuto&nost’ alebo viac skuto&nosti, alebo sa udiala udalost
alebo viac udalosti, ktoré zapri¢ifiuji zniZenie odhadu buducich pefiaznych tokov ztohto majetku
v porovnani s ich cdhadom pri obstarani tohto majetku.

Pri odhade zniZenia hodnoty majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna dohodnutd hodnota a splatnost’
pefiaZného toku z majetku s pravdepodobnym pefiaZnym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného
petiaZného toku nizSia ako dohodnutd hodnota petiazného toku, alebo ak je z &asti alebo uplne splacanie
petiaZného toku pravdepodobné neskér, ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa zniZila. Pri odhadovani
zniZenia hodnoty majetku sa berie do @vahy aj odhadovany pefiaZzny tok zo zabezpe&enia zniZeny o naklady
na obstaranie tohto zabezpedenia.

Pri odhadovani zniZenia hodnoty obstarania nehnutelnosti sa porovnava jej obstarivacia cena s redlnou
hodnotou obstaravanej nehnutelnosti zniZenou o odhadované vydavky na jej realiziciu. Redlna hodnota
obstarania nehnutelnosti sa uréi porovnanim percenta obstarania nehnutelnosti s rovnakym percentom
z redlnej hodnoty obdobnej nehnutelnosti.
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C. PrehPad o pefiaznych tokoch

Oznadenie C. PrehPad o pefiaznych tokoch 2020 2019
X PeniaZny tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z Grokov, odplét a provizii (+) 166 291 57 631
2. Zmena stavu pohl'adavok z tirokov, odplat a provizif (+/-) - -
3. Naéklady na troky, odplaty a provizie (-) (407 402) (389 407)
4. Zmena stavu zavizkov z trokov, odplat a provizii (+/-) (352) 3 897
5. Vynosy z dividend (+) - -
6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich uétov obchodovania s finanénymi
7. nastrojmi, drahymi kovmi a komoditami (+) 361 325 1 027 606
Zmena stavu pohl'adavok za finanéné nastroje, drahé kovy
8. a komodity (+/-) - -
Obrat strany Dt analytickych a¢tov prvotného zai¢tovania
9. uétov FN, drahvch kovov a komodit (-) 4 845 328 (1399 152)
Zmena stavu zavizkov na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych
10. kovov a komodit (+) - -
11. Vynos z odpisanych pohl'adavok (+) - -
12. Néklady na dodavatelov (-) (1364) (1424)
13. Zmena stavu zavizkov vodi dodavatelom (+) (606) 545
14, Néklady na zraZkovu dafi z prijmov (-) - -
15. Zavizok na zraZkov dafi z prijmov (+) - (9 025)
L. Cisty peiiaZny tok z prevadzkovej &innosti 4 963220 (709 329)
X PeiiaZny tok z investi¢nej éinnosti X X
16. ZniZenie/zvyS§enie istin poskytnutych uverov a vkladov (+/-) (2504 006)| (2730886)
17. Obrat strany Dt zdvizkov z obstarania podielov na podnikoch (-) - -
18. Obrat strany Cr pohl'addvok za predaj podielov na podnikoch (+) - -
II. Cisty pefiazny tok z investi¢nej &innosti (2504 006)| (2730886)
X PeniaZzny tok z finan¢nej finnosti X X
Emitované podielové listy - preddavky na emitovanie
19. PL/prispevky sporitel'ov (+) 2 730 000 4 580 000
20. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (3792092)| (2263443)
Zmena stavu zavizkov z vystupov z fondov a zavizky za vratené
21. PL/pohladavky z prestupov do (+/-) - -
22, Dedi¢stva (-) - -
23. Zmena stavu zavizkov na vyplatu dedi¢stiev (+/-) - -
24. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) - -
25. Zvy§enie/zniZenie prijatych iverov (+/-) (1058 391) 1058 391
26. Naéklady na Groky za Gvery (-) - -
27. Zmena stavu zavizkov za uroky za avery (+/-) - -
111, Cisty pefiazny tok z finanénej &innosti (2 120 483) 3 374 948
Utinok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné
1v. prostriedky v cudzej mene - -
Cisty vzrast/pokles pefiaZnych prostriedkov a ich
V. ekvivalentov L+IL+IIL+IV, 338 731 (65 267)
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zadiatku
VL uétovného obdobia 135 081 200 348
Peiiazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci
VIL. ti¢tovného obdobia VI.+V. 473 812 135 081
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D. Prehl’ad o zmenach v ¢istom majetku fondu k 31.12.2020

Oznadenie POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019

a b 1 2

L Cist{ majetok na zaliatku obdebia 17 705 689 14 588 717
Pocet podielov/déchodkovych jednotiek/doplnkovych

a) déchodkovych jednotiek 1567241543 | 1357182 425
Hodnota jedného podielu/jednej ddchodkovej

b) jednotky/jednej doplnkovej déchodkovej jednotky 0,011297 0,010749
Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych a

1. doplnkovych déchodkovych fondov 2 730 000 4 580 000

2, Zisk alebo strata fondu 903 568 800 415

3. VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -

4, Vyplata vinosov podielnikom - -

5. Odpisanie déchodkovvch jednotiek za spravu fondu - -
Vriatené podielové listy/prevedené déchodkové jednotky/

6. prevedené a vyplatené doplnkové ddchodkové jednotky (3792 092) (2263 443)

1. Nirast/pokles Cistého majetku (158 524) 3116 972

A. Cisty majetok na konci obdobia 17 547 165 17 705 689
Podet podielov/déchodkovych jednotiek/ doplnkovych

a) déchodkovych jednotiek 1471 848 522 | 1567241 543
Hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej

b) jednotky/jednej doplnkovej déchodkovej jednotky 0,011922 0,011297
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E. Poznamky k poloZkdm savahy a k poloZzkam vykazu ziskov a strat
SUVAHA
Aktiva

3. Akcie

Cislo
riadku

3.b).I. Neobchodovatel’né akcie

31.12.2020

31.12.2019

1

Neobchodovatelné akcie

13 098 523

17 238 285

L.1.

nezaloZené

13 098 523

17 238 285

1.2,

zaloZené v repoobchodoch

1.3.

zaloZené

Spolu

13 098 523

17 238 285

Cislo
riadku

3.b).I1. Neobchodovatel'né akcie podla mien, v
ktorych si ocenené

31.12.2020

31.12.2019

EUR

13 098 523

17 238 285

USD

IPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

Aol ol e Bl el Eonll Bl o o

PLN

CAD

— [
— o

AUD

._.
o

Ostatné meny

Spolu

13 098 523

17 238 285

6. Dlhodobé pohladavky

Cislo
riadku

6.1.EUR Dlhodobé pohl'adavky podl'a dohodnutej doby
splatnosti

31.12.2020

31.12.2019

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do §iestich mesiacov

Do jedného roku

12 171

Do dvoch rokov

4917244

2234329

Do piatich rokov

317 649

484 386

e N Al Rl Pl bl o

Nad pit rokov

Spolu

5234 893

2 730 886
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Cislo | 6.IL.EUR Dlhodobé pohladavky podl'a zostatkovej
riadku | doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - 9 830
3. Do Siestich mesiacov - 2341
4. Do jedného roku 2 408 806 -
5. Do dvoch rokov 2508 438 2424 329
6. Do piatich rokov 317 649 294 386
7. Nad pit rokov - -
Spolu 5234 893 2 730 886
5 6 IILEUR Dlhodobé pohPadavky
Cislo | podla zostatkovej doby splatnosti
riadku | — zniZenie hodnoty" 31.12.2020 31.12.2019
1. Hruba hodnota pohladivok 5234 893 2730 886
2. ZniZenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohladavok 5234 893 2 730 886
10. Peiiainé prostriedky a ekvivalenty pefiaZznych prostriedkov
| Cislo 10. EUR PeiiaZné prostriedky a ekvivalenty
riadku pefiaznych prostriedkov 31.12.2020 31.12.2019
1. Beiné udéty 473 812 135 081
Poskytnuté tvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin
2, a vklady splatné do 24 hodin - -
Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci
3. spotovvch operacii - -
Cenné papiere petiazného trhu s dohodnutou dobou
4, splatnosti najviac tri mesiace - -
X Medzisuéet — sivaha 473 812 135 081
Uverové linky na okamzité erpanie pefiaznych
5. prostriedkov - -
Spolu 473 812 135 081
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Pasiva

6. Zavizky z vypoZi¢ania finanéného majetku

Cislo
riadku

6.1. Zavizky z vypoZitania finanéného majetku podra
dohodnutej doby splatnosti

31.12.2020

31.12.2019

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

Do jedného roku

1058 391

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

NS | (W N [

Nad pit’ rokov

Spolu

1058 391

Cislo
riadku

6.I1. Zavizky z vypozi&ania finanéného majetku podra
zostatkovej doby splatnosti

31.12.2020

31.12.2019

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

1058 391

Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Al BN R bl Bl [l Fo

Nad pét’ rokov

Spolu

1058 391

8. Ostatné zavizky

Cislo
riadku

8. Ostatné zaviizky

31.12.2020

31.12.2019

Z4avizok vo&i KLM Sala

28 179

Zavizok vo¢i KLM CHG I

162 395

158 435

Zavizok vodi KLM Zvolen RP

1055713

1152231

Zavizok vo¢i KILM BB

211101

Zavizok vo&i PABK

8877

8932

Preddavky na predajné ceny PL

B R bl bl [

Zavizky vodi auditorskej spoloénosti

819

1424

Spolu

1438 905

1349201
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KLM Real Estate Investment Fund o.p.f. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE]
BANKY, sprav. spol., a. s.

VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. V¥nosy z irokov a.obdobné prijmy

Cislo
riadku

1.1. Uroky

2020

2019

BeZné Géty

136

Reverzné repoobchody

Vklady v bankéach

Dlhové cenné papiere

bl Bl Bl ISl b

Ay

P6zicky obchodnym spoloénostiam

242 582

75 886

Spolu

242 582

76 022

4. Zisk / strata z cennych papierov

Cislo
riadku

4./c. Zisk/strata z operdcii s cennymi papiermi

2020

2019

Akcie

458 228

1009 221

Kratkodobé dlhové cenné papiere

Dlhodobé dlhové cenné papiere

Eall bl o o

Podielové listy

Spolu

458 228

1009 221

6. Zisk / strata z derivitov

Cislo
riadku

6./e. Zisk/strata z derivatov

2020

2019

1.

urokové

1.1,

vyrovnavané v hrubom

1.2

vyrovnavané v ¢istom

2

menove

2.1.

vyrovnavané v hrubom

2.2.

vyrovnavané v gistom

3

akciové

687 814

124 394

3.1.

vyrovnavané v hrubom

687 814

124 394

3.2

vyrovnavané v &istom

4.

komoditné

4.1.

vyrovnavané v hrubom

4.2

vyrovnavané v istom

5.

uverové

Spolu

687 814

124 394

h. - i. Bankové a iné poplatky

Cislo
riadku

h .i. Bankové odplaty a poplatky a iné odplaty

2020

2019

Bankové odplaty a poplatky

(120)

(160)

Burzové odplaty a poplatky

Odplaty obchodnikom s cennvmi papiermi

(100)

Odplaty centralnemu depozitrovi cennych papierov

(1095)

(645)

bt ol Pl 1l

Poplatky za vypracovanie znaleckych posudkov

(60)

Spolu

(1375)

(805)

_11-
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F. Prehlad o inych aktivach a inych pasivach (podsiivaha)

Oznacéenie

POLOZKA

31.12.2020

31.12.2019

a

b

1

2

X

Iné aktiva

X

X

Préva na vypoZitanie pefiaZnych prostriedkov

PohFadavky zo spotovych obchodoy

Pohladavky z terminovanych obchodov

Pohladavky z eurdpskych opcii

Pohl'adavky z americkych opcii

Pohl'adavky z bankovych zaruk

Pohl'adavky z ruéenia

RN | R W8 =

Pohl'addvky zo zdlonych prav

5234 893

2730 886

®

Cenné papiere nadobudnuté zabezpe&ovacim prevodom
prava

10.

Préva k cudzim veciam a pravam

11.

Hodnoty odovzdané do tischovy a na uloZenie

13 098 524

17 238 284

12.

Hodnoty odovzdané do spravy

13.

Hodnotv v evidencii

Iné aktiva spolu

18333 417

19 969 170

Oznadenie

POLOZKA

31.12.2020

31.12.2019

a

b

1

X

Iné pasiva

X

Zavizky na poZianie pefiaZznych prostriedkov

Zavizky zo spotovych obchodov

Zavizky z terminovanych obchodov

Zavizky z eurdpskych opcii

ZavizKy z americkych opcii

Zavizky z ru€enia

Zéviizky zo zaloznych prav a zalohov

1058 391

Cenné papiere prevedené zabezpetovacim prevodom prava

Prava inych k veciam a pravam fondu

Hodnoty prevzaté do spravy

== N 00 (NN [ [ (WM =
S PN Eaall R Pl B Il ol Peadll il B4

Zavizky v evidencii

Iné pasiva spolu

1058 391

-12-
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G. Informaicie o transakciach so spriaznenymi osobami

Prehl'ad transakcii so spriaznenymi osobami

PoStovi Banka, a. s.:

p.f - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE]

Cislo
riadku | Suvaha 31.12.2020 31.12.2019
Majetok
10. Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 473 812 135 081 |
Zadviizky
8. Ostatné ziviizky 8 877 8 932
Vikaz ziskov a strdt 2020 2019
1. Vynosy z Grokov - 137
N Transakéné néaklady (1050) (600)
i Bankové poplatky a iné poplatky (220) (160)
|L Naklady na odplaty za sluzby depozitara (33 779) (32329)

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVS

KA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s:

ricalgﬁl PrehPad transakeif so spraveovskou spolo¢nost'ou 31.12.2020 31.12.2019
Suvaha
Zadvizky
3. Zavizky voli spraveovskej spolodnosti 32854 33 151
Vikaz zZiskov a strdt 2020 2019
| k.1. Odplata za spravu fondu (372 248) (356 273)

H. Ostatné poznamky

Odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,

udalostiam, ktoré by ovplyvnili idaje uvedené v uctovnej zavierke.

_13.
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