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SiDLO

Tomasikova 48, 832 65 Bratislava, Slovenska republika

ICO
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AKCIONAR

Erste Asset Management, GmbH, 100%

PREDMET CINNOSTI

vytvaranie a spravovanie podielovych fondov

riadenie portfélia tvoreného jednym alebo viacerymi investi€nymi nastrojmi v sulade s
poverenim klienta na zaklade zmluvy o riadeni portfélia oddelene od portfélia inych
klientov vo vztahu k investicnym nastrojom podla § 5 pism. a), b), c), d), e), ), g), h), i)
zakona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len "zakon o cennych
papieroch")

poradenska €innost vo veciach tykajucich sa investovania do investicnych nastrojov vo
vztahu k investiCnym nastrojom podla § 5 pism. a), b), c¢), d), e), f), g), h), i) zdkona o
cennych papieroch. Pri vykonavani &innosti podla § 3 ods. 3 pism. a), b) zakona ¢&.
594/2003 Z.z. o kolektivnhom investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(dalej len "zakon") o vztahu k investi€nym nastrojom podla § 5 pism. g), h), i) zakona o
cennych papieroch je spolo¢nost opravnena vykonavat tuto €innost len k nastrojom,
ktoré sa vztahuju na meny a urokoveé miery.

vytvaranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov

v ramci spravovania alternativneho investicného fondu a zahraniéného alternativneho
fondu: a) administracia, ktorou sa rozumeju ¢innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zakona o
kolektivhom investovani vo vztahu k alternativnym investiénym fondom a zahrani¢nym
alternativnym investi¢nym fondom, b) distribucia cennych papierov a majetkovych ucasti
alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov, c)
¢innosti  suvisiace s aktivami alternativneho investicného fondu a zahrani¢ného
alternativneho investicného fondu, a to sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri
sprave majetku alternativneho investi¢ného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho
investicného fondu, sprava zariadeni, Cinnosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo
podnikom o kapitalovej Struktire, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach,
poradenstvo a sluzby tykajuce sa zlu€eni a kupy podnikov a iné sluzby spojené so
spravou alternativneho investicného fondu alebo =zahraniéného alternativneho
investi¢ného fondu a spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval
poskytovanie sluzby prijatie a postupenie pokynov tykajucich sa finanénych nastrojov
uvedenych v § 5 ods. 1 pism. c) zadkona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a
investiCnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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OCAKAVANY VYVOJ A RIADENIE RIZIKA VO FONDE

Rok 2020 bol na finanénych trhoch extrémne volatilny. Pandémia koronavirusu Covid-19
spbsobila v marci extrémne prepady akciového trhu. Pokles akcii bol najrychlejsi v historii.
Na lockdown takmer vSetkych ekonomik sveta reagovali centralne banky obrovskymi
stimulmi, ktoré stiahli vynosy na dlhopisoch na nové historické minima. Nasledné fiskalne
stimuly, teda pomoc zo strany vlad, v dalSich mesiacoch opatovne obnovili déveru vo
financné trhy a akcie zacali opatovne rast. Nastup medvedieho trhu (definovany ako pokles
020% z maxim) aopatovny navrat na maxima bol najrychlejSi v historii.
Situacia v prospech akcii sa eSte zlepSila v novembri so spravami o u€innej vakcine proti
Covid-19. Na tento impulz zacali postupne reagovat aj dlhopisové trhy rastom vynosov.
Akciové trhy ukonCili minuly rok v silnych ziskoch, naopak dlhopisovym investiciam sa
nedarilo. ZmieSanym fondom pomohla pritomnost akciovych investicii tiez k ziskom.

Pre rok 2021 bude délezité, ako sa trhy vyrovnaju s rastom vynosov, inflaénymi rizikami ako
aj geopolitickou situaciou po zvoleni demokratického prezidenta Bidena, ktory chce opatovne
vy8Siu angazovanost US v medzinarodnej politike. Ceny nehnutelnosti na Slovensku neboli
dotknuté koronakrizou. Ich cena sa totiZ neodvija od nalady na burzach, ale od prijmov z
prenajmov a od vyvoja na realitnom trhu. Fond zatial nema v portféliu nehnutelnost, preto je
vykonnost fondu stabilna. Nakup prvej nehnutelnosti bude zavisiet od vyvoja na realithom
trhu a od vy$ky objemu naakumulovaného vo fonde.

CIELE A METODY RIADENIA RIZIKA VO FONDE

Ciefom riadenia rizika v SPORO Erste Realitha Renta je monitorovanie dodrziavania
investiCnej stratégie a rizikového profilu v sulade so zakonom €. 203/2011 o kolektivnom
investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj v sulade so Statutom fondu a
internymi smernicami spolo¢nosti. Rizikovy profil fondu je definovany v Statute fondu. Pri
riadeni rizika fondu sa celkové riziko vypocitava zavazkovym pristupom a inymi v8eobecne
uznavanymi ekonomicko — Statistickymi metédami. Pre potreby sledovania rizikového profilu
su denne pocitané rizikové parametre fondu.

Fond investuje do priamych aj nepriamych realitnych investicii. Priame realitné investicie
predstavuju majetkové uc€asti realitnych spolo€nosti. Nepriame investicie predstavuju najma
podielové listy Specialnych fondov nehnutelnosti, ale aj investicie do cennych papierov, z
ktorych ekonomickej podstaty vyplyva uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Fond investuje
do sektoru obchodnych, kancelarskych, priemyselnych a rezidenénych priestorov. Z
regionalneho pohladu sa fond zameriava najma na region Strednej a vychodnej Eurdpy, v
mensej miere aj Zapadnej Eurépy. Vo fonde sa nachadza minimélne 10 % hotovostnej
rezervy, ktord mézu tvorit pefiazné prostriedky na beznych uctoch a na vkladovych uctoch v
bankach, dlhopisy, a dlhopisové fondy. Menové riziko fondu je aktivne riadené.
Zabezpec€ovacie derivaty sa mozu pouzivat pre zaistenie rizika pohybu vymennych kurzov
vyplyvajucich z drzania cennych papierov v cudzej mene vo fonde.
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Sprava nezavislého auditora

Podielnikom otvoreného podielového fondu Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol.,
a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f.:

Nas nazor

Podfla nasho nazoru vyjadruje uétovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu fondu Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s., ERSTE Realitna
Renta, o.p.f. (dalej len ,Fond”) k 31. decembru 2020 a vysledok hospodarenia fondu za rok, ktory sa

k uvedenému datumu skoncil, v sulade so zakonom ¢&.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o uctovnictve®).

Co sme auditovali
Uétovna zavierka Fondu obsahuje tieto stucasti:

e suvahu k 31. decembru 2020,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uctovné zasady a uctovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Nas audit sme uskuto€nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. NaSa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v Casti naSej spravy Zodpovednost auditora za
audit uctovnej zavierky.

Sme presvedcCeni, Zze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Fondu sme nezavisli v zmysle Etického kddexu pre uctovnych odbornikov, ktory vydala Rada
pre medzinarodné etické Standardy uctovnikov (dalej ,Eticky kédex®), ako aj v zmysle ustanoveni
zdkona ¢&.423/2015 o Statutarnom audite a o zmene adoplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky,
ktoré sa vztahuju na nas audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné
povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kédex.

Sprava k ostatnym informaciam vratane Vyro¢nej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju u¢tovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasSim auditom ucCtovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vysSie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi¢ova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, pod Viozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o Vyroénu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informacie uvedené vo Vyrolnej sprave za rok, za ktory je uctovna zavierka pripravena, su
v sulade s uc¢tovnou zavierkou, a Ze
e Vyrocna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uétovnictve.

NavySe na zaklade nasich poznatkov o Fonde a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali, sme
povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrocnej sprave. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Uétovnej zavierky
v sulade so Zakonom o uctovnictve, a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebni pre zostavenie ucCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ucétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, Ci je Fond
schopny nepretrzite pokraCovat vo svojej €innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti suvisiacich
s pokracovanim Fondu v ¢innosti, ako aj za zostavenie ucétovnej zavierky za pouzitia predpokladu
pokracovania v ¢innosti v dohlfadnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny orgdn ma v umysle Fond
zlikvidovat alebo ukongit’ jeho €innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky ini moznost
nema.

Zodpovednost auditora za audit uCtovnej zavierky

NaSim cielom je ziskat primerané uistenie otom, &i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat na$ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podfa Medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o€akavat, Ze jednotlivo alebo v Uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zdklade uctovnej zavierky.

Pogas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny uUsudok a zachovdvame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, €i uz
v dbésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizik4, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato€né a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vy3Sie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod mdze
znamenat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za uc¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Fondu.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, ¢i Statutarny organ v uétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Fondu nepretrzite pokraovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v UCtovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, sme povinni modifikovat nas
nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbékazov ziskanych do datumu vydania spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spdsobit, Zze Fond prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a Casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.

3
ﬁ/'((v(o!w/mrc/w,ows S/&V(ﬂf/é&, Sro. /)”%‘" %‘

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Mgr. Martin Gallovi¢
Licencia SKAU &. 161 Licencia UDVA €. 1180

12. aprila 2021
Bratislava, Slovenska republika
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SUVAHA

$pecialneho podielového fondu nehnutelnosti

Nazov $pecialneho podielového fondu nehnutelnosti alebo podfondu Kod fondu LEI fondu
|Asset Management Slovenskej sporitel’ne, sprav. spol., a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f. |Sl710190001 |097900BJKB0000212717 |
Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti 1CO SS alebo ZSS LEI SS alebo ZSS
[Asset Management Slovenskej sporitePne, sprav. spol., a.s. | [35820705 [097900BEM Q0000006410
Stav ku diiu
[31.12.2020 |
v eurach
o Bezprostredne
Zna- . Y
Cenie Polozka C.r. | Beiné iétovné obdobie | predchadzajiice iétovné
obdobie
a b c 1 2
X AKTIVA X X X
I. |Investi¢ény majetok (stcet poloziek 1 az 11) 1 47736104 12484527
1. |Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach 2 0 0
2. |Podiely v realitnych spolo¢nostiach 3 0 0
3. |Obstaranie nehnutel'nosti 4 0 0
4. [Investicie do nehnutel'nosti 5 0 0
5. |Pohl'adavky z finanéného prendjmu 6 0 0
6. |Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam 7 0 0
a) |krdtkodobé 8 0 0
b) |dlhodobé 9 0 0
7. [Podielové listy 10 39726899 10163246
8. [Dlhopisy 11 7839029 2321281
a) |bez kuponov 12 6548265 0
b) |s kuponmi 13 1290764 2321281
9. |Kratkodobé pohl'adavky voci bankam 14 0 0
10. |Obratené repoobchody 15 0 0
11. |Derivaty 16 170176 0
II. [Neinvestiény majetok (stcet poloziek 12 a 13) 17 8801149 6085126
12. [Penazné prostriedky a ekvivalenty peiaznych prostriedkov 18 8747577 5653841
13. [Ostatny majetok 19 53572 431285
Aktiva spolu 20 56537253 18569653
Ozna- . * - .
Eenie POLOZKA C.r. | Bezné i¢tovné obdobie | BeZné uctovné obdobie
a b c 1 2
X PASIVA X
1. |ZavizKky (sucet poloziek 1 az 8) 21 86650 8135
1. |Kratkodobé tvery 22 0 0
2. |Zavizky z vratenia podielov 23 0 0
3. |Derivaty 24 0 1546
4. |Repoobchody 25 0 0
5. |Zavizky voci spravcovskej spoloénosti 26 41499 5031
6. |Zavizky voéi realitnym spolo¢nostiam 27 0 0
a) |krdtkodobé 28 0 0
b) |dlhodobé 29 0 0
7. |Hypotekarne avery 30 0 0
8. |Ostatné zavizky 31 45151 1558
II. |Vlastné imanie 32 56450603 18561518
9. |Podielové listy, z toho 33 56450603 18561518
a) |fondy z ocenenia 34 56293438 18554904
b) |zisk alebo strata za G¢tovné obdobie 35 157165 6614
Pasiva spolu 36 56537253 18569653




VYKAZ ZISKOV A STRAT

$pecialneho podielového fondu nehnutelnosti

Nazov $pecialneho podielového fondu nehnutel'nosti alebo podfondu Kod fondu LEI fondu
[Asset Management Slovenskej sporitel’ne, sprav. spol., a.s., ERSTE Realitna Renta, o.p.f. [$1710190001 [097900BJKB0000212717]
Obchodné meno spravcovskej spolocnosti ICO SS alebo ZSS LEI SS alebo ZSS
[Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a.s. | (35820705 [097900BEM Q0000006410
Stav ku dinu
[31.12.2020 |
v eurach
Ozna- 5 5 Bezprostredne
Zenie POLOZKA C.r. | Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
a b c 1 2
1. |Vynosy z urokov 1 -163 3251
1.a. [uroky z financného prendjmu 2 0 0
1.b. |iné uroky 3 -163 3251
2. |Vynosy z prenajmu 4 0 0
3. [Vynosy z podielovych listov 5 0 0
4. | Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloénostiach 6 107441 0
5. | Vynosy z predaja nehnutelnosti 7 0 0
a. |Ndaklady na predané nehnutelnosti 8 0 0
6./b. |Zisk alebo strata z cennych papierov 9 501640 16146
7./c. |Cisty zisk alebo strata z deviz 10 -881124 3264
8./d. |Cisty zisk alebo strata z predaja iného majetku 11 765312 -9309
1. [Vynos z majetku vo fonde 12 493106 13352
e. |Transakéné naklady 13 55 46
f.  |Naklady na odplaty a provizie 14 2815 17
1. |Cisty vynos z majetku vo fonde 15 490236 13289
g, |Néklady na financovanie fondu 16 0 0
g.1. |ndklady na uroky 17 0 0
g.2. |vysledok zaistenia virokov 18 0 0
g.3. |ndklady na dane a poplatky 19 0 0
1. |Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 20 490236 13289
h. |Néklady na odplaty za sluzby depozitara 21 38502 840
i. |Néklady na odplatu za spravu fondu 22 291993 5033
j. |Néklady na audit ictovnej zavierky 23 2576 802
A. |Zisk alebo strata fondu za u¢tovné obdobie 24 157165 6614
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A. UDAJE O PODIELOVOM FONDE A PREDMET CINNOSTI

Asset Management Slovenskej sporitelne, sprav. spol., a. s., ERSTE Realitnd Renta, o. p. f. (dalej len
~podielovy fond"), je podielovy fond zaloZeny v slilade s ustanoveniami zakona ¢. 594/2003 Z. z.
o kolektivhom investovani v platnom zneni, spravcovskou spolo¢nostou Asset Management Slovenskej
sporitelne, sprav. spol., a. s. (dalej len ,spravcovskad spolo¢nost") so sidlom TomasSikova 48, 832 65
Bratislava. Podielovy fond bol vytvoreny ako Specialny podielovy fond nehnutelnosti a ako otvoreny
podielovy fond. Podielovy fond vznikol rozhodnutim Narodnej banky Slovenska zo dfia 11. septembra 2019,
&islo 100-000-191-426, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 17. septembra 2019. Datum zépisu do
obchodného registra bol 11. oktdbra 2019. Vydavanie podielovych listov sa zacalo dna 16. oktdbra 2019.
Fond bol vytvoreny na dobu neurditu.

Podielovy fond vytvoreny a spravovany spravcovskou spoloénostou nie je samostatnym pravnym

subjektom. Hlavnym predmetom cinnosti spravcovskej spoloc¢nosti, ktora podielovy fond spravuje je:

e zhromazdovat pefiazné prostriedky od verejnosti na zdklade verejnej vyzvy za UGéelom ich
investovania do majetku vymedzeného zakonom,

e 7 takto zhromaZdeného majetku vytvarat a spravovat podielové fondy, poskytovat sluzby podielovym
fondom,

o vykondvat ndtend spravu podielovych fondov,

e vykondvat daldiu d&innost podla zdkona (napriklad riadenie a portfdlia a poradenskd ¢innost
vykonavana na zaklade zakona o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach ¢. 566/2001 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov).

Ciefom fondu je dosahovat vynos z realitnych investicii, pri rizikovom profile fondu a odporié¢anom
investicnom horizonte uvedenom v predajnom prospekte a klicovych informaciach investorov fondu.
Tymito aktivami mézu byt priame aj nepriame realitné investicie. Expozicia vo fonde sa tvori najmé voci
sektoru obchodnych, kancelarskych, priemyselnych a rezidencnych priestorov. Z regionalneho pohladu sa
fond zameriava najma na region Strednej a vychodnej Eurdpy, v mensej miere aj Zapadnej Eurdpy.

Investicie do likvidnych aktiv predstavuju minimalne 10% majetku vo fonde. Menové riziko je aktivne
riadené. Celkovy pakovy efekt vo fonde nepresahuje Cistu hodnotu majetku vo fonde (celkom 200%
NAV). Priamymi realitnymi investiciami sa rozumeju investicie do majetkovych (casti realitnych
spolocnosti. Nepriamymi investiciami sa rozumeju investicie do prevoditelnych cennych papierov, do
podielovych listov podielovych fondov, cennych papieroch eurépskych fondov a zahrani¢nych subjektov
kolektivneho investovania, nastrojov penazného trhu, financnych derivatov, z ktorych ekonomickej
podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, a podielové listy Specidlnych fondov
nehnutelhosti.

Fond, resp. spravcovska spolo¢nost vykonava svoju ¢innost na izemi Slovenskej republiky.
Spravcovska spolo¢nost zabezpeduje vedenie Gétovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene

od svojho majetku. Depozitarom podielového fondu je Slovenska sporitelfia, a. s., so sidlom Tomasikova
48, Bratislava (dalej len ,depozitar").

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2020:

Predstavenstvo

Predseda: Glnther Mandl od 01.04.2020
Mgr. Dusan Svitek do 31.03.2020

Clenovia: Ing. Pavol Vejmelka od 01.07.2020
RNDr. Roman VIcek do 30.06.2020
Adrianus J.A. Janmaat

Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2020:

Dozornd rada

Clenovia: Heinz Bednar

JUDr. Andrej Leontiev
Mag. Winfried Buchbauer
Prokura: Ing. Zlatica Raj¢okova
Ing. Karin Uli¢na

K 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola jedinym akcionarom spravcovskej spolo¢nosti Erste
Asset Management, GmbH, so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Wien.



http://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Buchbauer&MENO=Winfried&SID=0&T=f0&R=1
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Spravcovska spoloénost je siastou nasledujlcej skupiny spoloénosti:

Priama materska spolo¢nost

Meno: Erste Asset Management, GmbH
Sidlo: Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko
Miesto uloZenia konsolidovanej uctovnej

zavierky: Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko

Hlavna materska spoloénost

Meno: Erste Group Bank AG

Sidlo: Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko
Miesto uloZenia konsolidovanej uctovnej

zavierky: Am Belvedere 1, 1100 Wien Rakusko

Spravcovska spolo¢nost nezostavuje konsolidovani Gétovnl zdvierku, pretoZe nespifia podmienky pre
konsolidaciu podla ustanoveni § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon o Uctovnictve").

B. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
PRINCIP ZOBRAZENIA A NEPRETRZITE TRVANIE SPOLOCNOSTI

U¢tovna zévierka podielového fondu, ktord pozostdva zo stvahy k 31. decembru 2020, vykazu ziskov
a strat a poznamok k Uctovnej zavierke za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2020 bola pripravena
v stllade so zdkonom cCislo 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o GCtovnictve™) a v sulade s Opatrenim z 13. decembra 2018 ¢. MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a
doplria opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek ucltovnej zavierky, obsahovom
vymedzeni tychto polozZiek a rozsahu Udajov urcenych z Uc¢tovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej
Uctovej osnove a postupoch Uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a dopinkové déchodkové
fondy v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,postupy uUctovania“).

Tuto Uctovnu zavierku pripravilo predstavenstvo spravcovskej spoloCnosti. Tato Uctovna zavierka bola
zostavend na zaklade predpokladu, Ze podielovy fond bude nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti.

V roku 2020 bol vyvoj v odvetvi kolektivheho investovania vyrazne ovplyvneny dosledkami pandémie
COVID-19 a globalnou recesiou. Aj napriek velmi volatilnému vyvoju na kapitalovych trhoch a odlivu
investicii hned v prvom kvartali roku 2020, nasledny vyvoj preukazal celkovo nevyznamny dopad na
finan¢nd poziciu Fondu za rok 2020. Podla vyjadreni odbornikov bude pandémia COVID- 19 a aj jej
vplyv na ekonomicky vyvoj vo svete iba pomaly ustupovat. Preto nie je mozné plne posudit vplyv
pandémie COVID-19 na buducu finanénu poziciu a ¢innost Fondu.

1. Cenné papiere

Cenné papiere vo vlastnictve podielového fondu obsahuju dlhopisy, akcie a podielové listy a su
kategorizované ako investicny majetok.

Cenné papiere s prvotne vykazané v suvahe ku drnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani
sU ocenené v realnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa cenné papiere ocenuju v realnej hodnote.
Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Zisk/strata z predaja
cennych papierov". Ak fond vlastni viac nez jeden kus rovnakého cenného papiera, pri Uctovani
Ubytku danych investicii sa predpoklada, Ze sa predavaju na baze vazeného aritmetického priemeru.
Urokové vynosy ziskané z drzby dlhovych cennych papierov sa vykazu pomocou efektivnej Urokovej
miery vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z Urokov". Dividendy ziskané z drzby akcii sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spoloc¢nostiach® v momente vzniku prava na Ghradu.
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Redlna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych mozno spolahlivo
uréit trhovld cenu, sa stanovuje podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych
neexistuje aktivny trh, je pouzité ocenenie podla priemeru z kotdcii referenénych trhov (zverejnené
v systéme Reuters a/alebo Bloomberg) a po dohode s depozitdrom (podla pravidiel Asociacie
spravcovskych spolo¢nosti). Ak hodnotu cenného papiera nie je mozné urdit opisanym spésobom,
jeho hodnota je v sulade s ustanoveniami Zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani
v platnom zneni a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 611/2003 uréena
spravcovskou spolo¢nostou po dohode s depozitdrom inymi vSeobecne uzndvanymi metddami
ocenovania. Pri pouzZiti tychto metdd su zohladnené aktudlne Grovne Urokovych sadzieb pre finan¢né
nastroje s rovnakymi alebo porovnatelnymi charakteristikami, bonita emitenta ocenovaného
cenného papiera, jeho zostatkova doba splatnosti a mena, v ktorej st denominované platby plynice
z vlastnictva tohto cenného papiera.

Podielové listy otvorenych podielovych fondov sa oceruju sucinom poctu podielov a aktualnej ceny
podielu vyhldsenej spravcovskou spoloénostou k datumu zavierky. Ak k dadtumu zavierky nebola
aktudlna cena podielu vyhldsend, na ocenenie otvoreného podielového listu sa pouZije posledna
vyhlasena aktualna cena podielu. V tychto pripadoch existuje zvySené riziko, Ze hodnota majetku
otvoreného podielového fondu pri jeho realizacii sa mdze odliSovat v porovnani s jeho ocenenim
poslednou vyhlasenou cenou podielu.

Vykazovanie cennych papierov sa ukonci ku dfiu dohodnutia predaja.
2. Kratkodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohladavky predstavuju pohladavky z vkladov poskytnutych komerénym bankam,
ktorych dohodnutéd doba splatnosti je nad 24 hodin, ale do jedného roka a ktoré su drzané fondom
primarne za Géelom ich zhodnotenia. BeZzné a terminované vklady s dohodnutou splatnostou do 24
hodin su vykazané ako penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov.

Kratkodobé pohladavky su prvotne vykazané v suvahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom
vykdzani su ocenené v redlnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa pohladavky oceriuju
v amortizovanej hodnote, ktord predstavuje cenu pouZzitl pri prvotnom oceneni zvySenu o ¢asovo
rozliSeny Urok vypocitany metdédou efektivnej Urokovej miery. V pripade spornych pohladavok je
vytvorena opravna polozka.

3. Ostatné financné aktiva

Ostatné financné aktiva sa UcCtuju v umorovanej hodnote, t. j. v cene pouzitej pri prvotnom oceneni
aktiva upravenej o Urokové vynosy a amortizaciu nakupenej prémie/diskontu, upravenej o opravné
polozky pokial su potrebné.

4. Zavazky

Zavazky predstavuju naroky tretich osdb voci fondu z titulu spatného odkupu podielov, odplaty
spravcovskej spolo¢nosti alebo depozitarovi a inych poloZiek.

Zavazky su prvotne vykazané v slvahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani su
ocenené v realnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zdvazky ocenuju v amortizovanej hodnote,
ktord predstavuje cenu pouZitl pri prvotnom oceneni zvySenu o Casovo rozliSeny Urok vypocitany
metddou efektivnej Urokovej miery. Kratkodobé zavazky, ktoré nie su splatné v splatkach, sa
ocenuju nominalnou hodnotou.

5. Financéné derivaty

Derivaty sa Uctuju na podsUvahovych a sUvahovych Uctoch odo dfia dohodnutia obchodu do dna
posledného vyrovnania, alebo ukoncenia, uplatnenia prava, ich predaja alebo spatného nakupu.

Financné derivaty uzatvarané na Ucely obchodovania sa vykazuju v realnej hodnote. Realna hodnota
derivatov je v slvahe zahrnutd v polozke ,Derivaty". Redlna hodnota finan¢nych derivatov vychadza
z koétovanych trhovych cien alebo ocefovacich modelov, ktoré zohladfiuju sic¢asnu trhovd a zmluvnu
hodnotu podkladového nastroja, ako aj ¢asovu hodnotu a vynosovu krivku alebo faktory volatility
vztahujlce sa na predmetné pozicie.




LEI: 097900BJKB0000212717

Asset Management Slovenskej sporitel'ne, sprav. spol., a. s.,
ERSTE Realitna Renta, o. p. f.

Priloha uctovnej zavierky k 31. decembru 2020

(Udaje v tabul'’kach vyjadrené v EUR)

Urcité transakcie s financnymi derivatmi, hoci pri riadeni rizika fondu poskytuju ucinné ekonomické
zabezpeclenie, nesplnaju kvalifikacné poziadavky na vykazovanie zabezpecenia podla postupov
uctovania, preto sa v UCtovnictve vedd ako financné derivaty drzané na obchodovanie, pricom zisky
a straty redlnej hodnoty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat ako ,Cisty zisk alebo strata z operacii
s inym majetkom™.

6. Informacie o sposobe prepoctov cudzej meny na euro

Financny majetok a zavazky, ktorych obstaravacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepocitava
na eura podla aktualneho kurzu Eurdpskej centralnej banky (ECB) k datumu obstarania.

Operacie vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd podla kurzu ECB platného v den
uskutocnenia transakcie a ku dnu zavierky sa zostatky prepocitaju podla aktualneho kurzu ECB.
Kurzové rozdiely vzniknuté spravidla dennym precefiovanim majetku a zadvézkov ocenenych
v cudzich menach sa Uctuju vo vykaze ziskov a strat ako ,Cisty zisk/strata z predaja deviz."

7. Den uskutocnenia G¢tovného pripadu

V pripade, ak nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavéazku dlhSia ako obvykla doba
podla zvyklosti na prislusnom trhu, je diilom uskutoCnenia Uctovného pripadu pri kipe a predaji
cennych papierov den dohodnutia zmluvy.

Za den uskutocnenia Uctovného pripadu sa pri zmluvach o derivatoch povazuje den, ked doslo
k uzavretiu prislusnej zmluvy, zmene realnej hodnoty derivatu, plneniu na zaklade zmluvy.

Dalej je driom Uctovného pripadu den, v ktorom déjde k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene
alebo k zaniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri Uctovnej
jednotky a k dalsim skutocnostiam, ktoré su predmetom Uctovnictva a ktoré nastali, pripadne
o ktorych su k dispozicii potrebné doklady, a ktoré tieto skuto¢nosti dokumentuju.

8. Postupy actovania Grokovych vynosov a urokovych nakladov

Ako Urokové vynosy sa UcCtuje pri dlhopisoch s kupdnmi postupne dosahovany rozdiel, ktorym je
prémia alebo diskont, medzi menovitou ‘hodnotou a Cistou obstardvacou cenou, a postupne
dosahovany Urok z kuponu (dalej len ,AUV") urceny v emisnych podmienkach; pricom Cdistou
obstardvacou cenou sa rozumie obstardvacia cena znizena o uz dosiahnuty urok z kupénu ku driu
obstarania cenného papiera. Pri dlhopisoch bez kupdnov a statnych pokladni¢nych poukazkach sa
ako urokovy vynos Uctuje postupne dosahovany rozdiel medzi menovitou hodnotou a obstaravacou
cenou. Fond pouziva na vypocet Urokovych vynosov z cennych papierov metddu efektivnej Urokovej
miery. Uvedena metdda predstavuje spésob vypoctu arokovych vynosov pomocou konstantnej miery
navratnosti, na zaklade obstaravacej ceny a ocCakavanych budlcich penaznych tokov k datumu
obstarania.

Casové rozligenie Urokovych vynosov, resp. urokovych nakladov vztahujlce sa k jednotlivym
polozkam majetku a zavazkov je vykazované na prislusnych Uctoch tychto poloziek. Urokové vynosy
a naklady su uctované do obdobia, s ktorym Casovo a vecne slvisia a s vykazované v riadkoch
vykazu ziskov a strat ,Vynosy z Urokov" a ,Naklady na uroky".

9. Dan z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou v zmysle § 4 ods. 2 zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani, teda nie je ani dafnovnikom dane z prijmov v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov.

Danové naklady fondu vznikli aplikaciou darfiovych zdkonov inych krajin na vynosy plynldce zich
uzemia.

Zakon o dani z prijmov stanovuje, ze pri vyplate, poukazani alebo pripisani vynosov z podielovych
listov je spravcovska spolo¢nost povinna vykonat zrazku dane.

V zmysle zdkona o kolektivnom investovani spravcovska spolo¢nost vynosy z majetku v podielovom
fonde priebezne denne zahffia do Cistej hodnoty majetku. V zmysle § 43 ods. 10 zdkona o dani
z prijmov sa za pripisanie Uhrady v prospech dafiovnika pri vynosoch z cennych papierov plynucich
prijemcovi od spravcovskych spolo¢nosti nepovazuje zahrnutie vynosu do aktudlnej ceny uz
vydaného podielového listu, ktorym je splnena povinnost kazdoro¢ného vyplacania vynosu z majetku
v podielovom fonde.

Spravcovska spoloénost v sutlade s ustanovenim § 43 ods. 10 zadkona o dani z prijmov U¢inného od
1. aprila 2007 vykonava zrazku dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika, ktorym je
predajna cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumu.
Vyska zavazku z takto vycislenej danovej povinnosti je uvedena v bode ,Ostatné zavazky".




LEI: 097900BJKB0000212717

Asset Management Slovenskej sporitel'ne, sprav. spol., a. s.,
ERSTE Realitna Renta, o. p. f.

Priloha uctovnej zavierky k 31. decembru 2020

(Udaje v tabul'’kach vyjadrené v EUR)

10.

11.

12.

Vydavanie podielovych listov a redemacie

Hodnota podielového listu pri predaji sa urci ako sucin aktualnej ceny podielu a poctu vydavanych
podielov podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemacii sa urci ako sucin aktualnej ceny
podielu a po¢tu redemovanych podielov podielového listu.

Spbsob vypoctu hodnoty podielového listu je blizSie uvedeny v poznamke ,Vypocet hodnoty majetku
podielového fondu".

Podielovy fond Gctuje o podieloch podielnikov na uUcte 561 Podielové listy. V prilozenej sivahe su
podiely podielnikov vykazané v polozke “Podielové listy podielovych fondov" vo vlastnom imani.

V sllade so Statitom podielového fondu je spravcovskd spoloénost povinna vyplatit podielovy list
podielnikovi bez zbytocného odkladu po doruceni pokynu na redemaciu.

Spravcovské poplatky, depozitarske poplatky a poplatky za audit

Spravcovskej spolocnosti prinalezi za spravu podielového fondu odplata. Spravcovské poplatky su
vykazané v polozke “ Naklady na odplaty a provizie" v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Depozitdrom podielového fondu je Slovenska sporitelfia, a. s. Depozitar je povinny viest podielovému
fondu jeho bezny ulet v prisludnej mene a kontrolovat, & &innost fondu a vypolet hodnoty
podielovych listov je v sllade so zakonom o kolektivhom investovani v zneni neskorsich predpisov.
Depozitarovi za vykon cinnosti prinalezi odplata. Naklady za sluzby depozitara su vykazané
v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplaty a provizie".

Vyska odplaty za spravu otvoreného podielového fondu a sp6sob jej vypoctu

1) Vyska odplaty spravcovskej spolo¢nosti za spravu fondu predstavuje 1,50 % z priemernej ro¢nej
Cistej hodnoty majetku vo fonde. Celkova odplata spravcovskej spolocnosti za rok je dana
suctom dennych odplat pocitanych pre kazdy kalendarny den daného roka. Odplata za spravu
fondu sa spravcovskej spolocnosti uhradza denne.

2) Denna odplata za spravu fondu sa pocita podla nasledovného vzorca:
D(t) = NAV(t) x 0,70 %/365
pricom plati, ze:
D(t) - denna odplata za den t
NAV(t) - Cista hodnota majetku fondu ku dnu t

Vyska depozitarskeho poplatku podielového fondu a sp6sob jej vypoctu

1) Vyska odplaty depozitara fondu predstavuje 0,12 % z priemernej rocnej Cistej hodnoty majetku
vo fonde. Celkova odplata depozitara za rok je dana suc¢tom dennych odplat pocitanych pre
kazdy kalendarny den daného roka. Odplata depozitarovi sa uhradza mesacne.

2) Denna odplata depozitara daného fondu sa pocita podla nasledovného vzorca:
D(t) = NAV(t) x 0,056 %/365
pricom plati, ze:
D(t) - denna odplata za den t
NAV(t) - Cistd hodnota majetku fondu ku driu t

Vyska poplatkov za audit fondov je stanovena v zmysle platnych dohdd a predpisov spravcovskej
spolo¢nosti. Naklady za audit fondov su vykazané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke
~Naklady na audit Uctovnej jednotky".

Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov

Penazné prostriedky predstavuju penazné prostriedky v banke splatné na poziadanie. Ekvivalenty
pefiaznych prostriedkov predstavuji najma prava spojené s vkladom v bankach so splatnostou do
24 hodin, Uvery poskytnuté bankdm na jeden den, Statne pokladni¢né poukazky a pokladni¢né
poukazky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov. K datumu
Uctovnej zdavierky sU v ramci tejto polozky vykazané vklady na beznych Gctoch vedenych
u depozitara.
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Zasady a postupy vypoctu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv

13.

14.

Spravcovska spolo¢nost v pripade potreby vytvara a pouZiva na majetok v podielovom fonde
opravné polozky na zaklade diskontovanych buducich o¢akavanych penaznych tokov. Spravcovska
spoloénost nevytvorila k 31. decembru 2020 opravné polozky na majetok v podielovom fonde.

Dalsie informacie o pouzitych Gétovnych zasadach a Gétovnych metédach

V zmysle § 55 ods. 2 zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich
predpisov musi podielovy fond kaZdoro¢ne vyplacat podielnikom vynosy z majetku v podielovom
fonde vo vyske vynosov z cennych papierov, nastrojov penazného trhu a z vkladovych uctov
vyplatenych za prislusny kalendarny rok, o ktorych sa uctuje v zmysle postupov Uctovania do
vynosov podielového fondu.

Stat(t fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku v podielovom fonde zahrnutim tohto
vynosu do aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov.

Informacie o zdkonnych pozZiadavkach
V sulade s ustanoveniami zakona je spravcovskd spolo¢nost pri spravovani podielového fondu

povinnd dodrziavat viaceré limity a obmedzenia tykajice sa investovania majetku v podielovom
fonde.
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C. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH
2020 2019

Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti

Vynosy z urokov, odplat a provizii (+) 107 585 4 445
Zmena stavu pohladavok z arokov, odplat a provizii (+/-) (53 572) -
Naklady na Uroky, odplaty a provizie (-) (333 309) (5 888)
Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-) 32 551 5 787
Vynosy z dividend (+) 107 441 -
Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich Gctov obchodovania s cennymi 4 679 217 )

papiermi, drahymi kovmi a nehnutelhostami (+)

Zmena stavu pohladavok za predané cenné papiere, drahé kovy a
nehnutelnosti (+/-)

Obrat strany Dt analytickych Gctov prvotného zauctovania Uctov FN,
drahych kovov a nehnutelnosti (-)

Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych kovov a
nehnutelnosti (+)

Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -
Naklady na dodavatelov (-) (2 576) (802)
Zmena stavu zavazkov voci dodavatelom (+) 1774 802
Naklady na zrazkovu dan z prijmov (-) - -
Zavazok na zrazkovu dan z prijmov (+) - -
Cisty pefiaZny tok z prevddzkovej &innosti (35 115 203) (12469 778)
Penazny tok z investic¢nej ¢innosti

Obstaranie nehnutelnosti (-) - -
Zmena stavu zavazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-) - -
Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -

(39 654 314) (12474 122)

Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolocnosti (+/-) - -

Znizenie/ zvysSenie poskytnutych Uverov a vkladov (+/-) - -
Cisty pefiaZny tok z investi¢nej &innosti - -
Penazny tok z financnej ¢innosti

Emitované podielové listy - preddavky na emitovanie PL /prispevky
sporitefov (+) 38 369 208 18 123 619
Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), (160 269) -
Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavazkov za vratené PL/

pohladavok z prestupov do (+/-)

Dedicstva (-) - -
Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedicstiev (+/-) - -
Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) - -
Zvysenie/znizenie prijatych Gverov (+/-) - -
Naklady na Uroky za avery (-) - -
Zmena stavu zavazkov za Uroky za Uvery (+/-) - -
Cisty pefiaZny tok z finanénej ¢innosti 38 208 939 18 123 619
Ué¢inok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky v

cudzej mene

Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov 3 093 736 5 653 841
Penazr'1e prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku uc¢tovného 5 653 841 _
obdobia

z;:zzb?ae prostriedky a ich ekvivalenty na konci uctovného 8 747 577 5 653 841

Peniaze a pefiazné ekvivalenty predstavuju vklady v bankach so splatnostou do 24 hodin a Gvery
poskytnuté bankam na jeden der.
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D. PREHLAD O ZMENACH V CISTOM MAJETKU FONDU

Oznacenie Polozka 2020 2019
a b 1 2

I. Cisty majetok na zadiatku obdobia 18 561 518 -
a) Pocet podielov 18 555 016 -
b) Hodnota jedného podielu 1,00035 -
1. Upisané podielové listy 37 929 781 18 554 904
2. Zisk alebo strata fondu 157 165 6 614
3. Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
4, Vyplata vynosov podielnikom (160 268) -
5. Vratené podielové listy - -
6. Vyplata zrazkovej dane z vynosov podielnikom (37 593) -
II. Narast/pokles cistého majetku 37 889 085 18 561 518
A. éist? majetok na konci obdobia 56 450 603 18 561 518
a) Pocet podielov 56 429 653 18 555 016
b) Hodnota jedného podielu 1,000371 1,000350

Spravcovska spolo¢nost vyplaca podielnikom pravidelny vynos z majetku vo fonde, pri¢om zakladom pre
jeho vypocet je pociato¢nd hodnota podielu fondu a rozhodujicim driom je 30. november prislusného

kalendarneho roka.

E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A K POLOZKAM VYKAZU ZISKOV A STRAT

VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE V SUVAHE

a) PODIELOVE LISTY PODIELOVYCH FONDOV

Struktira podielovych listov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola podla druhov fondov

takato:
Cislo . o
R 7.1. Podielové listy (PL) 31.12.2020 31.12.2019

riadku

1. PL otvorenych podielovych fondov 39 726 899 10 163 246

1.1. nezalozené 39 726 899 10 163 246

1.2. zaloZené v repoobchodoch - -

1.3. zalozené - -

2. PL ostatné - -

2.1, nezalozené - -

2.2. zalozené v repoobchodoch - -

2.3. zalozené - -
Spolu 39 726 899 10 163 246

Struktlra podielovych listov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola pod/a mien, v ktorych boli

podielové listy vydané takato:

Cislo 7.II. Podielové listy podl'a mien, v ktorych s

riadku ocenené 31.12.2020 31.12.2019

1. EUR 29 792 368 5011 444

2. HUF 9 934 531 5151 802

4, Ostatné meny - -
Spolu 39 726 899 10 163 246
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ﬁ':('ﬁ(u 7.I11. Podielové listy ISIN 31.12.2020 31.12.2019

1. Erste open-ended RE IF HUO0000703160 9 934 531 5151 802

2. Erste Immobilienfonds D01 A ATO000A1Z8M2 8 586 313 5011 444

3. Erste Resp Reserve-EUR I01A ATOO00A1XLT7 1 500 877 -

4. ERSTE RESERVE EURO PLUS EUR - I01  ATOOOOA1YEV6 9 993 978 -

5. ERSTE RESERVE EURO-EUR 101 A ATOOO0A1YF17 9 711 200 -
Spolu 39 726 899 10 163 246

b) DLHOPISY

Struktira dlhopisov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola podla dohodnutej doby splatnosti
takato:

Cislo 8.I.EUR. Dlhopisy podl'a dohodnutej doby

, . 31.12.2020 31.12.2019
riadku splatnosti
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku 4 505 625 -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov 2 291 875 2 321 281
7. Nad pat rokov 1 041 529 -
Spolu 7 839 029 2 321 281

Struktlra dlhopisov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola pod/a zostatkovej doby splatnosti
takato:

Cislo 8.IL.EUR. Dlhopisy podl'a zostatkovej doby

" . 31.12.2020 31.12.2019
riadku splatnosti
1. Do jedného mesiaca 3 001 860 -
2. Do troch mesiacov - 2 069 670
3. Do Siestich mesiacov 1 503 765 -
4, Do jedného roku 249 235 -
5. Do dvoch rokov 1 041 529 251 611
6. Do piatich rokov 2 042 640 -
7. Nad péat rokov - -
Spolu 7 839 029 2 321 281

Struktira dlhopisov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola podla druhov jednotlivych
dlhopisov takato:

Cislo g 111.EUR. DIhopisy 31.12.2020 31.12.2019
riadku
1. Dlhopisy bez kupénov 6 548 265 -
1.1. nezalozené 6 548 265 -
1.2. zalozené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. Dlhopisy s kuponmi 1 290 764 2 321 281
2.1. nezalozené 1 290 764 2 321 281
2.2. zalozené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -
Spolu 7 839 029 2 321 281
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Strukttra dlhopisov ocefiovanych redlnou hodnotou k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola
podla druhov jednotlivych dlhopisov takato:

fi':c'l‘l’(u 8.IV. Dlhopisy podl'a jednotlivych druhov 31.12.2020 31.12.2019
1. Dlhopisy bez kupénov 6 548 265 -
1.1. dlhopisy 2 042 640 -
1.2. hypotekarne zalozné listy - -
1.3. kryté dlhopisy - -
1.4. zmenky - -
1.5. SPP 4 505 625 -
2. Dlhopisy s kuponmi 1 290 764 2 321 281
2.1. dlhopisy 249 235 2 321 281
2.2. hypotekarne zalozné listy 1 041 529 -
2.3. kryté dlhopisy - -
Spolu 7 839 029 2 321 281

c) PENAZNE PROSTRIEDKY A EKVIVALENTY PENAZNYCH PROSTRIEDKOV

Strukttra pefiaznych prostriedkov a ekvivalentov pefiaznych prostriedkov k 31. decembru 2020 a k 31.
decembru 2019 bola pod/a druhov a podla mien takato:

C_|slo 12:’El:l’R.’ Penazné _prostrledky a ekvivalenty 31.12.2020 31.12.2019
riadku penaznych prostriedkov
1. Bezné ucty 8 747 577 5653 841
> Poskytnuté Uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin ) )
) a vklady splatné do 24 hodin
3 Pohladavky na penazné prostriedky v ramci ) )
) spotovych operacii
4 Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou dobou ) )
' splatnosti najviac tri mesiace
X Medzisucet-stvaha 8 747 577 5653 841
Uverové linky na okamzité cerpanie penaznych ) )
prostriedkov
Spolu 8 747 577 5 653 841

d) DERIVATY S AKTIVNYM ZOSTATKOM

Struktlra derivatov s aktivnym zostatkom k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola takato:

Cislo
riadku

11.1. Derivaty s aktivnhym zostatkom

31.12.2020

31.12.2019

N = N = N =

VARRLWWWNNNE R
N =

urokové
vyrovnavané v hrubom
vyrovnavané v Cistom
menové
vyrovnavané v hrubom
vyrovnavané v Cistom
akciové
vyrovnavané v hrubom
vyrovnavané v Cistom
komoditné
vyrovnavané v hrubom
vyrovnavané v Cistom
Gverové
Spolu

170 176

170 176

10
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e) DERIVATY S AKTIVNYM ZOSTATKOM PODLA ZOSTATKOVEJ DOBY SPLATNOSTI

Strukttra derivatov s aktivnym zostatkom podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 a k
31. decembru 2019 bola takato:

Cislo 11.II. Derivaty s aktivnym zostatkom podl‘a
riadku zostatkovej doby splatnosti

Do jedného mesiaca -
Do troch mesiacov 170 176 -
Do Siestich mesiacov - -
Do jedného roku - -
Nad jeden rok - -
Spolu 170 176 -

31.12.2020 31.12.2019

nmhNE

f) DERIVATY S AKTIVNYM ZOSTATKOM PODLA SPOSOBU VYSPORIADANIA

Strukttra derivatov s aktivnym zostatkom podla spdsobu vysporiadania k 31. decembru 2020 a k 31.
decembru 2019 bola takato:

Cislo  7.III. Derivaty s aktivnym zostatkom podl'a spdsobu

. . . 31.12.2020 31.12.2019
riadku vysporiadania

1. Bez dodavky 170 176 -
Celkom 170 176 -

g) DERIVATY S PASIVNYM ZOSTATKOM

Struktlra derivatov s pasivnym zostatkom k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola takato:

3.1. Derivaty s pasivhym zostatkom 31.12.2020 31.12.2019

urokové

vyrovnavané v hrubom - -

vyrovnavané v Cistom - -
menové

vyrovnavané v hrubom - 1 546

vyrovnavané v Cistom - -
akciové

vyrovnavané v hrubom - -

vyrovnavané v Cistom - -
komoditné

vyrovnavané v hrubom - -

vyrovnavané v Cistom - -
Uverové - -
Spolu - 1 546

h) DERIVATY S PASIVNYM ZOSTATKOM PODLA NOMINALNEJ A REALNEJ HODNOTY

Struktlra derivatov s pasivnym zostatkom podla nominalnej a redlnej hodnoty k 31. decembru 2020 a k
31. decembru 2019 bola takato:

6.II1. Derivaty s
X pasivhym . Nominalna Nominalna
C.'SIO zostatkom podla Realna Redlna hodnota hodnota- hodnota-
riadku . . hodnota e 4z e 4z
nominalnej a pohl'adavka pohl'adavka
realnej hodnoty
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Forwardy - - - -
Swapy 170 176 - 9773 810 -
Celkom 170 176 - 9773 810 -

11
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i) DERIVATY S PASIVNYM ZOSTATKOM PODLA DOHODNUTEJ DOBY SPLATNOSTI

Strukttra derivatov s pasivnym zostatkom podla dohodnutej doby splatnosti k 31. decembru 2020 a k
31. decembru 2019 bola takato:

Cislo 3.II. Derivaty s pasivhym zostatkom podla
riadku dohodnutej doby splatnosti 31.12.2020 31.12.2019

Do jedného mesiaca - -
Do troch mesiacov - -
Do Siestich mesiacov - -
Do jedného roku - 1 546
Nad jeden rok - -

Spolu - 1 546

unhwnNE

b)) DERIVATY S PASIVNYM ZOSTATKOM PODLA ZOSTATKOVE] DOBY SPLATNOSTI

Struktlra derivatov s pasivnym zostatkom podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 a k
31. decembru 2019 bola takato:

C_|slo 3.I1. Dernva!ty s pasivhym z_ostatkom podla 31.12.2020 31.12.2019
riadku zostatkovej doby splatnosti

Do jedného mesiaca - -
Do troch mesiacov - -
Do Siestich mesiacov - 1 546
Do jedného roku - -
Nad jeden rok -

Spolu - 1 546

AN E

k) DERIVATY S AKTIVNYM ZOSTATKOM PODLA SPOSOBU VYSPORIADANIA

Strukttra derivatov s aktivnym zostatkom podla spdsobu vysporiadania k 31. decembru 2020 a k 31.
decembru 2019 bola takato:

Cislo 3.III. Derivaty s pasivhym zostatkom podla

N A~ . N 31.12.2020 31.12.2019

riadku spoOsobu vysporiadania

1. Bez dodavky - 1 546
Spolu - 1 546

)] OSTATNY MAJETOK

Struktlra ostatného majetku k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola podla druhov ostatného
majetku takato:

Cislo ;3 ostatny majetok 31.12.2020 31.12.2018

riadku

1. Pohladavka voci podielnikom z emisie CP - 431 285
Pohladavka z objemu investovanej sumy do inych

2. . , 15979 -
podielovych fondov

3. Pohladavka voci depozitarovi 37 593 -
Spolu 53 572 431 285

12



LEI: 097900BJKB0000212717

Asset Management Slovenskej sporitel'ne, sprav. spol., a. s.,
ERSTE Realitna Renta, o. p. f.

Priloha uctovnej zavierky k 31. decembru 2020

(Udaje v tabul'’kach vyjadrené v EUR)

ZAVAZKY VOCI SPRAVCOVSKEJ SPOLOCNOSTI

Strukttra zavazkov vodi spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola

podla druhov zavazkov takato:

fi':c'l‘l’(u 5. Zavizky vodi spravcovskej spoloénosti 31.12.2020 31.12.2019

1. Zavazky zo spravcovskych poplatkov 33 356 5031

2. Zavazky zo vstupnych poplatkov 8 143 -

3. Zavazky z vystupnych poplatkov - -
Spolu 41 499 5031

m) OSTATNE ZAVAZKY

Struktlra ostatnych zavéazkov k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 bola podfa druhov ostatnych

zavazkov takato:

Cislo g ostatné zavizky 31.12.2020 31.12.2019
riadku
1. Zavazky z depozitarskeho poplatku 2 668 402
2. Zavazok za spravu CP 2314 354
3. Zavazky voci podielnikom z emisie PL - -
4, Zavazky z auditu 2 576 802
5. Iné zavazky 37 593 -
Spolu 45 151 1558

VYZNAMNE POLOZKY UVEDENE VO VYKAZE ZISKOV A STRAT

n) VYNOSY Z UROKOV

Struktira vynosov z Urokov za obdobie od 1. janudra do 31.
januara do 31. decembra 2019 bola pod/a druhov takato:

decembra 2020 a za obdobie od 1.

1.1. Oroky

2020 2019

1. Bezné ucty

Reverzné obchody

Vklady

Dlhové cenné papiere

P6zicky obchodnym spolo¢nostiam

(11 596) -
11 433 3251

Spolu

(163) 3 251

4. Vynosy z podielov na vlasthom imani v
realitnych spolo¢nostiach (dividendy)

31.12.2020 31.12.2019

EUR
usbD
JPY
Ostatné meny

107 441 -

Spolu

107 441 -

13
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o) CISTY ZISK ALEBO STRATA Z OPERACII S CENNYMI PAPIERMI

Struktura zisku/straty z cennych papierov za obdobie od 1. januara do 31. decembra 2020 a za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2019 bola pod/a druhov takato:

::iI::IT(u 6./b. Zisk/strata z cennych papierov 2020 2019

1. Akcie - -

2. Kratkodobé dlhové cenné papiere 2 674 -

3. Dlhodobé dlhové cenné papiere 27 939 (530)

4, Podielové listy 409 187 16 676

5. Ostatné 61 840 -
Spolu 501 640 16 146

p) CISTY ZISK ALEBO STRATA Z DEVIZOVYCH OPERACII

Struktlra zisku/straty z deviz za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2020 a za obdobie od 1.
januara do 31. decembra 2019 bola pod/a mien takato:

fi'asc"‘l’(u 7./c. Zisk/strata z deviz 2020 2019

1. EUR (976 321) .

2. USD - -

3 HUF 95 197 3 264

5 Ostatné meny - -
spolu (881 124) 3 264

F. PREHLAD O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

Struktlra podstivahy k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 je nasledovna:

Oznadenie POLOZKA 31.12.2020 31.12.2019

1. Poh.Nomindl z men.nastrojov-swap-rez 9 773 810 5129 115
2. Zav.Nominal z men.nastrojov-swap-rez (9 618 291) (5 143 255)
3. DI3-Pohl.operacii s men.nastrojmi-swapy-rez 9 780 095 5137 004
4, DI3-Zavéazky z operacii-s men.nastrojmi-swapy-rez. (9 609 919) (5 138 550)
5. DI3-Vzajomne vyrovnavaci Ucet pre deviz.operacie (325 695) 15 686
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G. OSTATNE POZNAMKY

a) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Struktlra pohladavok a zavédzkov vodi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm k 31.

decembru 2020:

PoloZzka suvahy Spoloénost Suma Popis
Penazne prostriedky a ekvivalenty ¢ op o o @ 8 747 577 bené cty
penaznych prostriedkov
Dlhopisy SLSP, a.s. @ 1 041 529 hypotekarne zalozné listy SLSP
Erste Asset
Podielové listy management 39 726 899 podielové listy ERSTE fondov
GmbH 4
Derivaty SLSP, a.s. @ 170 176 kladna realna hodnota derivatov
¢ . Erste Group pohladavky z poplatkov za
Ostatny majetok Bank 15979 distribuciu fondov tretich stran
@ pohladavka voci depozitarovi -
SLSP, a.s. 37 593 Zraskova dah
Aktiva spolu 49 739 753
Zavazky voci spravcovskej AM SLSP, a.s. 33 356 zavazok zo spravcovskych
spolocnosti ) poplatkov
ﬁ‘;vl SLSP, a.s. 8 143 zavéazok zo vstupnych poplatkov
Ostatné zavazky SLSP, a.s. @ 2 668 23V820k z depozitarskeno
! poplatku
@ zavazok za spravu a vysporiad.
SLSP, a.s. 2314 cp
Pasiva spolu 46 481

(1) - spravcovskd spolo&nost , @ - spolo&nost
sprévcovskej spolo&nosti, (¥ — materska spolocnost sprévcovskej spolo&nosti

v skupine ERSTE, (¥ - hlavng materskd spolocnost
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Strukttra vynosov a nakladov voéi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm za obdobie od

1. januara do 31. decembra 2020:

Polozka vykazu ziskov a strat Spolo¢nost Suma Popis
Vynosy z urokov SLSP, a.s. @ 1 333 uroky z dlhopisov
. . Erste Asset
Cisty zisk/strata z obchodovania management 318 833 zisk z objemu investovanej sumy
s CP 2
GmbH 4
ERSTE
Imn_10b|||en 90 355 zisk z objemu investovanej sumy
Kapitalanlage
GmbH ©)
SLSP, a.s. @ 3977 zisk z objemu investovanej sumy
Erste Asset
management 61 840 zisk z poplatkov ESPA fondov
. GmbH @
Cisty zisk/strata z derivatov SLSP, a.s. @ 765 312 zisk z obchodovania s derivatmi
Vynosy spolu 1 241 650
Transakéné naklady ﬁ!vl SLSP, a.s. 17 transakcné poplatky
SLSP, a.s. (2) 8 transakcné poplatky
Bankové a iné poplatky SLSP, a.s. @ 2 815 bankové poplatky
fl\i)?llgidy na odplatu za spravu ﬁ!vl SLSP, a.s. 291 992 poplatky za sprévu fondu
yakla(_jy, na odplaty za sluzby SLSP, a.s. (@ 23 359 depozitarske poplatky
epozitara
SLSP, a.s. @ 15 143 Ec;)platky za spravu a vysporiad.
Naklady spolu 333 334

(1) - sprgvcovskd spolo¢nost , @ - spolo¢nost v skupine ERSTE,
spravcovskej spolo&nosti, ¥ - materska spolo¢nost spravcovskej spolo&nosti

() - hlavnd materskd spolo&nost

Struktlra pohladavok a zavéazkov vodi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm k 31.

decembru 2019:

PoloZzka suvahy Spoloénost Suma Popis
Penazné prostriedky
a ekvivalenty pefiaznych SLSP, a.s. (2) 5 653 841 bezné Ucty
prostriedkov
ERSTE
Podielové listy f(”a"r;?t‘;tl’;'f‘l;‘ge 5011 444 podielové listy ERSTE fondov
GmbH (2)
Erste Asset
Management 5151 802 podielové listy ERSTE fondov
Ltd (4)
Erste Asset ohladavky z objemu
Ostatny majetok management 431 285 P Y z 0bJ
GmbH (4) investovanej sumy
Aktiva spolu 16 248 372
Zavazky voci spravcovskej AM SLSP, a.s. 5031 zavéazok zo spravcovskych
spolocnosti (1) poplatkov
Ostatné zavazky SLSP, a.s. (2) 402 ?8vazok z depozitarskeho
poplatku
SLSP, a.s. (2) 354 zavéazok za spravu a vysporiad.
e CP
Pasiva spolu 5 787

(1) - spravcovskd spoloénost , @ - spolo¢nost v skupine ERSTE,
spravcovskej spolo¢nosti, ) - materska spoloénost spravcovskej spoloénosti

() - hlavnd materska spolo¢nost
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Strukttra vynosov a nakladov voéi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym strandm za obdobie od

1. januara do 31. decembra 2020:

Polozka vykazu ziskov a strat  Spoloénost Suma Popis
X . Erste  Asset
Cisty zisk/strata z obchodovania s management 8 548 zisk z objemu investovanej sumy
CP @
GmbH
ERSTE
Immobilien . - . -
Kapitalanlage 8 128 zisk z objemu investovanej sumy
GmbH @
AM SLSP, a.s. . .
) - spravcovska odmena
Erste  Asset
management - zisk z poplatkov ESPA fondov
GmbH @
Vynosy spolu 16 676
Erste Asset
Transak¢né naklady management - transakéné poplatky
GmbH @
EE{STE Bank 29 transakcné poplatky
ﬁ‘!vl SLSP, a.s. 17 transakcné poplatky
SLSP, a.s. @ - transakéné poplatky
Bankové a iné poplatky SLSP, a.s. @ 17 bankové poplatky
:__\i)anlijlidy na odplatu za spravu ﬁ!VI SLSP, a.s. 5031 poplatky za sprévu fondu
gaklac_iyl na odplaty za sluzby SLSP, a.s. @ 402 depozitarske poplatky
epozitara
SLSP, a.s. @ 438 poplatky za spravu a vysporiad. CP
Naklady spolu 5 934

Hlavnou poloZkou obchodnych transakcii so spravcovskou spoloénostou si poplatky za spravu fondu,
poplatky depozitarovi a poplatky za spravu a vysporiadanie cennych papierov.

Konec¢nym prijemcom poplatkov za depozitarske sluzby a spravu a vysporiadanie cennych papierov je

Slovenska sporitelfa, a. s.

Pocet podielov fondu vlastnenych spriaznenymi stranami k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 je

nasledovny:
31.12.2020 31.12.2019 |
Pocet . e .- Pocet . . ..
. Podiel na cCistej . Podiel na cCistej
ERR podielov hodnote aktiv podielov hodnote aktiv
(tisic ks) (%) (tisic ks) (%)
SLSP, a.s. - - - -
AM SLSP, sprav. spol., a.s. - - - -
Ostatné spriaznené strany 1) 10 0,02% 10 0,05%
Podielové fondy spravované ) ) _ }
spravcovskou spoloénostou
Spolu 10 0,02% 10 0,05%

1) Medzi ostatné spriaznené strany patria clenovia predstavenstva a dozornej rady sprdvcovskej
spolo¢nosti a SLSP a. s., a ich rodinni prislusnici.

b) KONCENTRACIA PODIELNIKOV

Najvacsich 10 podielnikov k 31. decembru 2020 vlastni 2,90 % podielu na NAV podielového fondu a
k 31. decembru 2019 vlastnili 5,17 % podielu na NAV podielového fondu.
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c) VYNOSY NA PODIEL

Vynos z investicie v podielovych listoch pre podielnika je dany vyplatou vynosov a zhodnotenim
investicie, premietnutej v cene podielového listu.

Popis 31.12.2020 31.12.2019
Hodnota podielového listu 1,000371 1,00037
Vykonnost fondu k uvedenému datumu 0,0001% 0,0000%

Na zdklade Statltu podielového fondu spravcovska spolo¢nost denne zahffia vynosy z majetku vo fonde
vo vyske vynosov z cennych papierov, nastrojov pefnazného trhu a vkladovych Uctov vyplatenych
podielovému fondu za prislusny kalendarny rok do aktudinej ceny uz vydanych podielovych listov.

d) VYPOCET HODNOTY MAJETKU PODIELOVEHO FONDU

Pre Ucely stanovenia hodnoty podielového listu spravcovska spolo¢nost vypoditava Cistl hodnotu majetku
podielového fondu, pricom ocernuje investicie nezavislou trhovou cenou. Pokial' tato trhovad cena
neexistuje, alebo dand trhova cena nie je povaZovana za reprezentativnhu, manazment spravcovskej
spolo¢nosti uréi redlnu hodnotu po dohode s depozitdrom podielového fondu v zmysle Opatrenia NBS o
spOsobe urcenia hodnoty majetku v standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom
podielovom fonde a spdsobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v
ktorych sa vydavaju podielové listy viacerych emisii v platnom zneni, a inymi vSeobecne uznavanymi
metddami oceriovania. Manazment je presvedceny, ze stanovena realna hodnota podielu podla zakona
o kolektivnom investovani je primerana a dostatocCne obozretna. V skutoCnosti sa vsak konecna oficialne
zverejnend cena moéZe odlidovat od ceny Cistej hodnoty aktiv podla roénej uétovnej zdvierky, a to
z nasledovnych dovodov:

1. Casové rozlidenie Urokov z terminovanych vkladov, AUV a spravcovskych poplatkov. Hodnota
majetku podla uctovnictva obsahuje Casové rozliSenie tychto poloziek k 31. decembru 2020.

2. Zachytenie operacii mimo pracovnych dni. V hodnote majetku podla Uctovnictva su zahrnuté aj
vklady a vybery podielnikov, ktoré boli realizované pocas vikendu. Tieto operacie neboli zohladnené
pri vypocte hodnoty podielového listu pre Uclely stanovenia Cistej hodnoty aktiv k 31. decembru
2020.

Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielového listu k 31. decembru 2020 pre uUcely stanovenia Cistej
hodnoty aktiv a podla Uc¢tovnictva fondu k 31. decembru 2020:

Hodnota majetku fondu

pre vypocet hodnoty ’IV-Iodm,)ta podla

podielového listu v EUR uctovnictva v EUR
AKTIVA 56 537 253 56 537 253
Kratkodobé pohladavky - -
Penaz!'le prostriedky a ekvivalenty penaznych 8 747 577 8 747 577
prostriedkov
Dlhopisy bez kupdnov 6 548 265 6 548 265
Dlhopis s kupédnmi 1290 764 1290 764
Podielové listy 39 726 899 39 726 899
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - -
Derivaty 170 176 170 176
Ostatny majetok 53572 53572
ZAVAZKY 86 650 86 650
Zavazky z vratenia podielov - -
Zavazky vodi spravcovskej spolocnosti 41 499 41 499
Derivaty - -
Ostatné zavazky 45 151 45 151
CISTA HODNOTA AKTiV 56 450 603 56 450 603
Pocet podielov 56 429 653 56 429 653
Cena podielového listu k 31. decembru 2020 1,000371 1,000371
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Tabulka
hodnoty

uvadza vypocet hodnoty podielového listu k 31. decembru 2019 pre Ucely stanovenia Cistej
aktiv a podla Uctovnictva fondu k 31. decembru 2019:

Hodnota majetku fondu

pre vypocet hodnoty Hodnota podla

uctovnictva v EUR

podielového listu v EUR

AKTIVA 18 569 653 18 569 653
Kratkodobé pohladavky - -
Penazpe prostriedky a ekvivalenty penaznych 5653 841 5653 841
prostriedkov

Dlhopisy bez kupdnov - -
Dlhopis s kupdnmi 2 321 281 2 321 281
Podielové listy 10 163 246 10 163 246
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - -
Ostatny majetok 431 285 431 285
ZAVAZKY 6 235 6 589
Zavazky z vratenia podielov - -
Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 5031 5031
Ostatné zavazky 1204 1 558
CISTA HODNOTA AKTiV 18 563 418 18 563 064
Pocet podielov 18 555 016 18 555 016
Cena podielového listu k 31. decembru 2019 1,000370 1,000434

e) U

Popis ri

DAJE O RIZIKACH, KTORYM PODLIEHA PODIELOVY FOND

zik

Riziko investicii vo fonde suvisi najma s vyvojom na trhu nehnutelnosti (pohybom cien nehnutelnosti,

schopno
prenajm

stou prenajat priestory v rdmci nehnutelnosti, objemom novej vystavby, dopytom po
och) ale aj makroekonomickych ukazovateloch, demografickym vyvojom, zmenou dafovej

politiky v oblasti nehnutelnosti v jednotlivych statoch a zmenou Urokovych sadzieb ovplyviujacich vyvoj
urokovych sadzieb na uvery. InvestiCnd stratégia fondu je zamerand najméd na investovanie do
investicnych nastrojov prepojenych s vyvojom trhu nehnutelnosti, ale aj do majetkovych ucasti

v realitn
trendom
nastrojo

ych spolo¢nostiach a na investovanie do nehnutelnosti, ktorych vyber zodpoveda aktudlnym
na trhu odvodenych od analyzy trhu nehnutelnosti a Urokovych sadzieb. Pri vybere investi¢nych
v sa kladie doraz na dlhopisové investicie. Fond sa vyznacuje nizkou mierou volatility.

a) Vseobecné rizika vyplyvajlce z vyvoja financnych trhov a riadenia portfélia:

Riziko protistrany - znamend mozZnost straty pre podielovy fond vyplyvajicej zo skutoénosti,
Zze by si protistrana v radmci uzavretého obchodu nesplnila svoje zavazky pred konecnym
vyrovnanim pefaznych tokov v rdmci obchodu.

Trhové riziko - oznacuje moznu stratu vyplyvajucu zo vSeobecného poklesu hodnoty na trhu.
Tento risk nie je mozné odstranit diverzifikaciou.

Riziko likvidity - znamend riziko, ze sa pozicia v majetku v podielovom fonde nebude méoct
predat, zlikvidovat alebo uzatvorit za obmedzenych nakladov a za dostato¢ne kratky ¢as, ¢im sa
ohrozi schopnost spravcovskej spolo¢nosti dodrziavat povinnost kedykolvek na Ziadost
podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list.

Kreditné riziko - zahriiuje situaciu kedy dlZznik alebo ind zmluvna strana zlyha pri plneni svojich
zavéazkov z dohodnutych podmienok.

Riziko pakového efektu - suvisi s finanénymi stratami prevysujlucimi disponibilné zdroje fondu.
Takato situacia mbze nastat v pripade, Ze fond vyuziva pakovy efekt, tj. vyuziva pozi¢ané zdroje
na investovanie. Takéto zdroje mdzu prispiet k vys$Siemu zisku, ale v pripade nepriaznivych
podmienok aj vyssej strate.

Riziko koncentracie - znamena riziko straty vyplyvajlucej z koncentracie obchodov s majetkom
v podielovom fonde vodli pravnickej osobe, skupine hospodarsky spojenych os6b, Statu,
zemepisnej oblasti alebo hospodarskemu odvetviu.

Menové riziko - znamena riziko straty vyplyvajlcej zo zmien vymennych kurzov mien a ich
vplyvu na hodnotu majetku v suvislosti s denominacnou menou podielového fondu.

Urokové riziko - slvisi s moznou stratou v podielovom fonde spdsobenou zmenou Urokovych
sadzieb.
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b)

c)

d)

e)

f)

« Riziko obsadenosti - vyjadruje pokrytie a obsadenost nehnutelnosti ndjomnymi kontraktmi ako
aj moznostou najst novy nadjomny kontrakt po ukonéeni doby prendjmu.

o Riziko nestalosti prostredia - predstavuje najma riziko zmeny danového systému alebo
pravnych predpisov.

» Riziko udalosti - vyplyva z dbleZitych a nepredvidatelnych udalosti, ktoré maju bezprostredny
vplyv na danu investiciu. Casto ide o prehlasenia, spravy o spoloCnosti, ktoré sa zverejfiuju
v tlaci alebo v inych médidch a necakane ovplyviuju spravanie investorov, ale taktiez zahfna
rizikéd $kodovej udalosti, na ktoré sa nestahuje poistenie budovy.

¢ Riziko nizkej obsadenosti nehnutel'nosti - v pripade nehnutelnosti ur¢enych na spravu
zahria problém s obsadenim najomcami, ¢o ohrozuje potencialny vynos fondu.

¢ Riziko predc¢asného ukoncéenia najomnych zmlav - spociva v predéasnom ukonceni
prendjmov z dévodu vyvoja Urokovych sadzieb, platobnej neschopnosti najomcu alebo bez
udania dévodu jednou zo zmluvnych stran.

+ Riziko obnovenia zmliv o prenajmoch - sa tyka problémov obnovenia ndjomnych vztahov
s existujucimi najomcami.

Metddy pouzivané na meranie, sledovanie a riadenie trhového rizika:

Trhové riziko je obmedzené zakonnymi limitmi vyplyvajucimi zo zakona o kolektivhom investovani,
zo schvéleného $tatitu a predajného prospektu. Spravcovskd spoloénost vypracovala pre podielovy
fond interné limity vymenované v internych smerniciach. V ramci taktickej alokacie aktiv sa fond
riadi limitmi v ramci uzneseni Investicného vyboru. Na pravidelnej baze sa sleduju ukazovatele
trhového rizika ako napr. sharpe ratio, volatilita. Celkové riziko vyplyvajuce z derivatov sa
vypocitava metddou zavazkového pristupu.

Popis metdd pouZivanych na zabezpecenie sa proti vplyvu zmien trhovych urokovych mier a metod
merania urokového rizika

Proti vplyvu zmien trhovych Grokovych mier je portfélio fondu zabezpecené stanovenim maximalnej
urovne vazeného priemeru zostavajucej Zivotnosti (tzv. WAL). Rozhodnutia o predizeni, pripadne
skrateni tychto ukazovatelov su prijimané na Investichom vybore na zaklade vysledkov analyz
finan¢ného trhu, makroekonomickej situacie Slovenska a inych udalosti vplyvajicich na pohyb
urokovych mier.

Urokové riziko je merané duraciou, resp. modifikovanou duraciou a ukazovatelmi WAL. Duracia je
vazeny priemer dob do splatnosti vSetkych cash flow plynucich z dlhopisu. Vaha kazdého cash flow je
dana podielom sucasnej hodnoty cash flow a ceny dlhopisu . Merana je v rokoch. Modifikovana
duracia je rozsirenim duracie, vyjadruje meratelnd zmenu v hodnote dlhopisu v zavislosti od zmeny
urokovych sadzieb. Urcuje, aky efekt ma na cenu dlhopisu pohyb Urokovych sadzieb na trhu o 1 %.

Popis metéd merania kreditného rizika

Kreditné riziko vo fonde nehnutelnosti sa riadi rozdielnymi pravidlami pre hodnotenie najomcov
a cennych papierov drzanych vo fonde za Ucelom likvidity alebo diverzifikacie.

V pripade dlhopisov sa posudzuje na zaklade ratingov, typu emitenta (banka, Stat, korporatny
emitent) a miery seniority aktiva (zabezpeceny dlhopis, senior dlhopis, podriadeny dlhopis).
V pripade, ze dlhopis alebo jeho emitent nema priradeny rating, rizikova vaha sa priradi podla
seniority a jeho splatnosti. Interne je stanoveny limit na kreditné riziko, ktory sa pravidelne sleduje.

V pripade ndjomcov sa na hodnotenie kreditnej kvality vyuZiva externd sluzba, ktord na zdaklade
finan¢nych ukazovatelov priradi kazdému najomcovi kreditny rating.

Popis metdd merania rizika likvidity

Riziko likvidity je definované ako pomer likvidnych aktiv k celkovym cistym aktivam fondu. Hodnota
likvidnych aktiv sa uréuje na zadklade ich typu (Hotovost, Akcie, Dlhopisy, Derivaty, Fondy, ostatné).
Pre kazdy typ aktiv su vopred definované faktory, ktoré ovplyviuju stupen likvidity. Stupen likvidity
sa porovnava s limitmi na likviditu (stanovené na zaklade typu fondu) na mesacnej baze.

Popis uclelu pouZitych derivatov

Vo fonde sa uskutocnuju forwardové nakupy EUR bez fyzickej dodavky na zabezpeclenie sa proti
kurzovému riziku Casti aktiv denominovanych v cudzej mene. Uvedené derividty su uctované
a vykazované ako derivaty drzané na obchodovanie, kedZe nesplnaju poziadavky na vykazovanie
zabezpecenia podla postupov Uctovania.
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g) Popis operacného rizika

Operacné riziko znamena riziko straty pre Standardny podielovy fond vyplyvajlce z neprimeranych
vnutornych postupov a zlyhani v slvislosti s osobami a systémami spravcovskej spolo¢nosti alebo
vonkajsSich udalosti a zahfiia pravne a dokumentacné
obchodovania, vysporiadania a ocefnovania vykonavanych v mene Standardného podielového fondu.

riziko a riziko vyplyvajuce z postupov

Spravcovska spoloénost identifikovala a sleduje nasledovné kategorie udalosti operaéného rizika:

e Interné podvody

e Externé podvody

e Pracovné postupy a bezpeénost pri praci.

e Klienti, produkty a obchodna prax.

e Skody na fyzickom majetku.

e Ohrozenie prevadzky a systémové zlyhanie.

e Spracovanie, dodanie a manazment procesov.
Operacné riziko sa vyhodnocuje v tzv.

Matici

operacnych

rizik,

ktora odzrkadluje mieru

pravdepodobnosti vyskytu udalosti a jej dopadu. Matica je vyhodnocovana za jednotlivé organizacné

jednotky (oddelenia) spoloc¢nosti a za jednotlivé kategdrie udalosti operacného rizika.

Spravcovska spolo¢nost vypracovala a implementovala obsiahly a podrobny bezpeénostny projekt,
ktory zahfna uceleny systém riadenia bezpecnosti a bezpecnostnych Standardov.

Systém zahffia prvky logistickej, fyzickej a persondlnej bezpecnosti, bezpecnostné prvky sieti
a komunikacnych liniek, vyvoja a monitoringu systémov ochrany, kontrolné postupy a rozdelenia

pravomoci a bezpecnosti.

Clenenie aktiv a zavizkov

Podla poloZiek stvahy usporiadanych do skupin podla rozhodujicich mien k 31. decembru 2020:

PoloZka siuvahy/mena EURO uUsD Ostatné CM Spolu
Penazné prostriedky

a ekvivalenty pefnaznych 8747 577 - - 8747 577
prostriedkov

Kratkodobé pohladavky - - - -
Dlhopisy 7 839 029 - - 7 839 029
Podielové listy 29 792 368 - 9 934 531 39 726 899
Podiely v realitnych } ) ) )
spolo¢nostiach

Derivaty 170 176 - - 170 176
Ostatny majetok 37 593 - 15 979 53572
Aktiva spolu 46 586 743 - 9 950 510 56 537 253
Zavazky z vratenia podielov - - - -
Zavazvky voci spravcovskej (41 499) _ _ (41 499)
spolocnosti

Derivaty - - - -
Ostatné zavazky (45 151) - - (45 151)
Vlastné imanie (56 450 603) - - (56 450 603)
Pasiva spolu (56 537 253) - - (56 537 253)
Suvahova pozicia, netto k 31. (9 950 510) _ 9 950 510 _

decembru 2020
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Podla polozZiek suvahy usporiadanych do skupin podia rozhodujtcich mien k 31. decembru 2019:

PolozZka sitvahy/mena EURO uUsb Ostatné CM Spolu
Penazné prostriedky

a ekvivalenty pefnaznych 5653 841 - - 5653 841
prostriedkov

Kratkodobé pohladavky - - - -
Dlhopisy 2 321 281 - - 2 321 281
Podielové listy 5011 444 - 5151802 10 163 246
Podiely v realitnych } ) ) )
spolo¢nostiach

Ostatny majetok 431 285 - - 431 285
Aktiva spolu 13 417 851 - 5151 802 18 569 653
Zavazky z vratenia podielov - - - -
Zév'azvky vc_>éi spravcovskej (5 031) ) _ (5 031)
spoloCnosti

Ostatné zavazky (1 558) - - (1 558)
Vlastné imanie (18 563 064) - - (18 563 064)
Pasiva spolu (18 569 653) - - (18 569 653)
Savahova pozicia, netto k 31. (5 151 802) _ 5 151 802 _

decembru 2019

f) UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI

Od datumu uctovnej zavierky do datumu vydania tychto uUctovnych vykazov nedoSlo k Ziadnym

vyznamnym udalostiam, ktoré by ovplyvnili Udaje uvedené v tejto Uctovnej zavierke.

kK >k

Tieto poznamky k uctovnej zavierke boli zostavené 12. aprila 2021 na adrese Tomasikova 48, 832 65

Bratislava, Slovenska republika.
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