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Poznamky individuélnéj aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020 )
(udaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo - AUPARK Tower Bratislava s. r. 0.
- : Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
_Datum zaloZenia 28. februdra 2005 ‘
Datum vzniku (podla 15. aprila 2005
obchodného registra)

Hospodarska cinnost - Kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

v rozsahu volnej Zivnosti

- Kuipa tovaru na Uely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v
rozsahu volhej zivnosti _

- Sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- Reklamna a propagaéna &innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

- Leasingova €innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu :

- Obstaranie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prendjom nehnutelhosti spajeny s doplnkovymi sluzbami - obstardvatelské sluzby
spojené s prendjmom . .

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

- Qrganizovanie $koleni, kurzov a seminarov

- Vydavatelskd &innost v rozsahu volhej Zivnosti

- Inzertnd &innost-

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

Organy a spoloénici Spoloénosti:

Organy Spoloénosti k 31.12.2020:

Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Konatelia: Mgr. MartinSmigura Mgr. MartinSmigura
Mgr. Radova Sukup Mgr. Radova Sukup
Ing. Miroslav Hil&ik Ing. Miroslav Hil¢ik

Spoloénici Spoloénosti

Struktiira spolo&nikov Spoloénosti k 31. decembru 2020

Iny podiel na

Vy$ka podielu na Podiel na ostatnych
zakladnom imani hlasovacich poloZkach VI ako
: Spoloénik absolitne v% pravach v % na ZIv %
WOOD & Company, investitni fond s
promé&nnym zdakladnim kapitalem, a.s. . 5 000 100% 100% 0
Spolu 5 000 100% 100%

Zékladné imanie spolo€nosti bolo zniZené na zéklade rozhodnutia spoloénika Spoloénosti zo dita 12.augusta
2020. Znizenie zakladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri dita 5. februdra 2021.

2. Neobmedzené ruéenie

AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., (dalej len ,spoloénost"). nie je neobmedzene rudiacim spolo&nikom
v inych G¢tovnych jednotkach.

3.  Pravny ddvod zostavenia Gcétovnej zavierky

Tato Uctovnd zdvierka je riadna individudlna Gétovna zavierka spoloénosti AUPARK Tower Bratislava s.r.o.

Bola zostavend za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2020 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zédkona o Uctovnictve a postupov tGctovania pre podnikatefov.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

U¢tovna zévierka je zostavena na vieobecné pougitie. Informécie v nej uvedené nie je moiné pouZit
na Ucely akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliechat na tito uétovni zévierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2019
U&tovn( zavierku spolofnosti AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., za rok 2019 schvélifo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo v 24. marca 2020.

5. Konsolidovana Gctovna zavierka
Spoloénost sa nezahriiuje do Ziadnej konsolidovanej iétovnej zavierky.

Spolo&nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. mé rozhodujuci vplyv a je materskou spolo¢nostou s 99.2
percentnym podielom v spoloénosti HEC Services, s.r.o., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava.
Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. nezostavuje konsolidovan( ugtovnu zévierku pretoze nema
povinnost ju zostavit,

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
1. Spolo¢nost uplatfiuje GEtovné principy a postupy Ultovania v sGlade so zdkonom o d&tovnictve

a s postupmi U&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zévierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania &innosti.
V roku 2020 sa pandémia korona virusu rozsirila takmer vo vSetkych krajindch sveta a negativne
ovplyvnila aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spoloénost nezaznamenala zretefny/vyznamny vplyv
na jej hospodarenie a nepredpokladd, Ze vplyv dopadu COVID-19 mébZe ohrozit schopnost
Spolognosti dlhodobo pokrafovat vo svojej finnosti Manazment bude pokralovat v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativhych
u&inkov na Spoloénost.

3. Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania tasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gltovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zdvdzkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vietky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré sU zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zévierka.

5. Moment zalc¢tovania vynosov — Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v (i€tovhom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuji po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Vynosové uroky sa Gétuji rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaju.
Vynosy Spolognosti tvoria triby za prendjom kanceldrskych priestorov v administrativnej budove
Aupark Tower.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohtadavky, zavazKy, tvery a pdZitky - pohladédvky a zévézky sa v suivahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnostl ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovnd zévierka. Cast dlihodobej pohladavky a &ast dlhodobého zévéazku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zdvierka, sa vykazuju
v slvahe ako kratkodoba pohladavka alebo krétkodoby zavézok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovné zdvierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nékladov podas roka. Skuto&né vysledky sa méZu od takychto odhadov liSit.

8. Vykazané dane - slovenské dafiové prave je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretécie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska daiiovych Uradov.
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Poznamky individuainej GEtovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(adaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

‘Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. hlstorlckych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zéavazkov je nasledovné:

a)

b)

)

d)

e)

f)

g)
h)

i)
k)

DIhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kilpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena '
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spbésobom: )
o Dihodoby majetok nadobudnuty bezodpiatne - redlnou hodnotou. )
o Majetok novozisteny pri inventarizécii a v uétovnictve doteraz nezachyteny - redlnou hodnotou.

Pohladavky:

¢ pri ich vzniku — menovitou hodnotou,

¢ .pri odplatnom. nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nelrofenych dIhodobych pohfadédvkach a dlhodobych pdZi¢kach sa uvadza opravna poloZka

v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZicky na jej sGfasnt hodnotu,

napriklad metodou efektivnej trokovej miery. ’

Finanény majetok: .

e cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere urlené
na obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani
obchodnych spolognosti, ktoré nemaji podobu cennych papierov a sU v majetku fondu - redinou
hodnotou,

o ostatné podiely na zdkladnom imani cbchodnych spoloénosti, derivdty a cenné papiere. -
obstardvacou cenou. - Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a néklady
slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

« pefiazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozlienie na strane aktiv stivahy — oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavéazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

s pri prevzati - obstaravacou cenou,

s nadobudnuté kdpou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Easti
a nadobudnuté zémenou - reédlnou hodnotou.

Rezervy - v olakavanej vySke zdvazku
Dlhopisy, pdZicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Av.w.

Uroky z dlhopisov, p6%iciek a Gverov sa tétuji do obdobia, s ktorym Casovo a vecne stvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - ofakévanou menavitou hodnotou.
Derivéty, - nakipené derivaty sa ocefiuju obstaravacou cenou.

Dari z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji
z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dariové Ucely.

Dafi z prijmov odloZend - Gétuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a zévézkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou zékladiiou, pri moZnosti umorovat dafiov( stratu
v budlicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpolty do budticich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom obdobi,
t.j.21%.
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Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

m)

a)

b)

Dotécie poskytnuté na obstaranie dihodobého majetku sa UCtuji ako vynosy buddcich obdobi
a rozpUstaji sa do vynosov v Casovej a vecnej suvislosti so za(étovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uZivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na pred€asné uZivanie stavby
alebo rozhodnutia o doCasnom uzivani stavby na skusobnt prevadzku.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zAvédzkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - zavazky s neistym Casovym vymedzenim alebo vyskou, (¢tuji sa v oakavanej vyske
zdvézku. Spoloénost vytvdra rezervu na siidne spory, rezervu na environmentdine zavézky,
emisné kvoty arezervu na odchodné ainé dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

Opravné poloZzky — G€tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho aceneniu v Ultovnictve, a to:

k pohlfaddvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, z ostatnych
pohfadavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.

Po rozdeleni do uvedenych kategérii sa od vysky pohladdvky odpoéita zloZzena finanéna
zabezpeka alebo evidovand platna bankova garancia a z rozdielu sa tvori opravna polozka
k pohladavke.

Posudenie zniZzenia hodnoty majetku

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zdklade znaleckého posudku
spracovaného nezdvislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovand redina hodnota investicie do nehnutefnosti je
nizsia ako zostatkovd Gétovnd hodnota ku koncu roka, Spolo¢nost vykaze opravnd polozku v
sume uvedeného rozdielu. Na zéklade porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou
hodnotou vedenou v G&tovnictve Spolo&nosti nevznikla v beZznom G&tovnom obdobi povinnost
tétovat o opravnych poloZzkach k hmotnému majetku.

Plan odpisov )

Dlihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pladnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad jeho redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje
potas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov
z majetku. U¢tovné odpisy st rovhomerné, Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roéné sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 1/40
Stroje a zariadenia 6 1/6
Ocenitelné prava/autorské prava budova zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy
Goodwill zostatkova doba Zivotnosti 1/ZD

budovy

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovné zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy. V roku 2020
manazment spolocnosti prehodnotil doby pouZitelnosti dihodbého nehmotného majetku na
zdklade predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych
uzitkov z majetku. Goodwill sa odpisuje poCas zostavajlucej doby Zivotnosti zakladnej budovy.

Dahové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zakladnom imani v obchadnych spolo¢nostiach sa ponechavaji v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoftu opravnej polozky.
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Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(idaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pri cennych papieroch drzanych do splatnostl sa ich ocenenie odo dfia vyrovnania nékupu do dna
splatnosti postupne zvySuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Cenné papiere urtené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa oceriujl redlnou hodnotou.
d) Derivéty sa ocefiuji redlnou hodnotou.

e) Majetok a zavazky zabezpelené derivatmi sa ocefiuji redlnou hodnotou.

8. Prepocet {idajov v cudzich menach na slovenski menu

Transakcie v cudzej mene sa prepolitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici dfiu
uskutofnenia Uctovného pripadu.

Peniazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajli kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kapa a predaj cudzej meny sa prepoditava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.’

9. Zmeny aétovnych zésad a (i€tovhych metéd

V roku 2020 nepridlo ku zmenam G¢tovnych zédsad a G¢tovnych metdd.

10. Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V roku 2020 Spoloénost nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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“Poznémky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3. ZaloZné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné prévo 56 648 304 58 340 783

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma GCtovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat - -

1.4. Goodwill

Spoloénost eviduje goodwill od 1. jina 2011, ktory vznikel pri zlGéeni spolocnosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a AUPARK IX, spol. s r.o. (pravny nastupca AUPARK TOWER). Od 1. janudra 2012 spolo¢nost
eviduje daléi goodwill, ktory vznikol pri ziiéeni s pdvodnou materskou spolo¢nostou Office-APT s.r.o.
Spolo¢nost eviduje goodwill od 1. jula 2019, ktory vznikol pri zliceni spolo€nosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a HY1 s.r.0.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych uzitkov z
majetku. Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba sii stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metdda Roc¢na odpisova
pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
zostatkova doba
Goodwill Zivotnosti budovy rovhomerne 1/ZD

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej GZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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1€0: 35930691

DIC: 2021994810

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Pohladavky

3.1. Vekovéd Struktdra pohtadavok

31. december 2020

PoloZka .

Splatnost”

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohl'addvky

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky vodi prepojenym ctovnym jednotkdm -

Ostatné pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohladdvok
vodi prepojenym Gftovnym jednotkam

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie -

Danové pohladavky a dotdcie

Iné pohfadavky

Spolu kratkodobé pohladéavky

138 672 756 082

138 672 756 082

894 754

894 754

31. december 2019

PoloZka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Celkom

Kratkodobé pohladivky

Pohladdvky z obchodného styku )

Ostatné pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej Géasti okrem pohladdvok
" voli prepojenym Gétovnym jednotkam

Pohladavky voci spoloénikom, élenom a zdruZzeniu

Sodcidlne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohfadavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

646 242 278 650

646 242 278 650

924 892

924 892

Bezna lehota splatnosti pochladavok je 14 dni.

Spoloénost vykazuje pohfadavky po lehote splatnosti vo vyske 756 082 EUR, z toho 74% je po lehote splatnosti
od 1 - 90 dni a 24% je po lehote splatnosti nad 180 dni, ku ktorym vytvorila spolort":nost' opravnl polozku vo

vygke 97 554 EUR.

3.2. Opravné polo¥ky k pohladévkam

Polozky sivahy, ku ktorym si tvorené opravné polozky:

PolozZka 1. 1. 2020 Tvorba

Ziiétovanie

Ziudtovanie . zdévodu
z dévodu zaniku vyradenia
opodstatnenosti majetku

Z gétovnictva

31.12.2020

Pohladavky z obchodného styku 127 455 13 349

- -43 250

97 554

Spolu 127455 13349

- -43 250

97 554

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade postdenia vedenia spolo¢nosti. Pri posudeni su jednotlivé pohladéavky rozdelené
do kategérii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategdrii a po odpocitani zabezpecenia (zloZeny financny depozit
alebo vystavend platnd bankova garancia) sa tvori opravna polozka pre jednotlivé kategérie nasledovne:

A: 0% z hodnoty pohladévky po odpocitani zabezpegenia
B: 25% z hodnoty pohladédvky po odpocitani zabezpecenia
- C: 50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
D: 100% z hodnoty pohladdvky po odpocitani zabezpecenia

- E: 100% z hodnoty pohladavky po odpofitani zabezpecenia

+13
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DIC: 2021994810

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020

(Gdaje v tabul'kich sG uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

4. Finanéné Géty

4.1, Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
PefaZné prostriedky
Pokladnica, ceniny - -
BeZné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani€nej banky 3 896 767 3138 242
Bankové Ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 3 896 767 3 138 242
5. Casové rozliSenie
PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Naklady buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 316 770 370 736
Kontribucia 316 770 370 736
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 70 419 123 736
Poistenie 11 558 12 119
Kontribdcia 58 861 111617
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 13 139 -
Ostatné 13 139 -
Spolu 400 328 494 472

v. i E NE PASiV SOVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informadcie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostava zo zakladného vkladu vo vyke 5 000 EUR, splatené v plnej v vyske.

Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v Casti XII.

1.2. Rozdelenie udtovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2019
PoloZka 2019
Uttovna strata -250 799
Vysporiadanie tétovnej straty 2020
Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo¢nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -250 799
Iné -
Spolu -250 799

1.3. Navrh na rozdelenie ii¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2020

O vysporiadani zisku za rok 2020 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spoloénosti

preuctovanie zisku na (et nerozdelenych ziskov minulych obdobi.

navrhne spolo¢nikom
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
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(Gdaje v tabul'kach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2020

PoloZka 1. 1. 2020 Tvorba PouZitie ZruSenie 31.12.2020
Kratkodobé rezervy LI S L e R ]
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 17 500 9743 17 500 9 743
Audit 13 500 5743 13 500 5743
Dariové poradenstvo 4 000 4 000 4 000 4 000
31. december 2019
Polozka 1. 1. 2019 Tvorba  PouZitie Zrudenie 31.12.2019
KratkodODE FEZEIVY e e e e e
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 14 500 17 500 14 500 17 500
Audif 9 000 13 500 9 000 13 500
Dariové poradenstvo 5 500 4 000 5 500 4 000
3. Zavazky
3.1.
splatnosti
PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé zdvizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad p&t rokov . 22 680 064 24 034 045
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pat rokov 598 359 580 625
Spolu dihodobé zavizky 23 278 423 24 614 674
Kréatkodobé zavézky: !
Zavdzky do lehoty splatnosti 421 946 489 830
Zavdzky po lehote splatnosti 6 195 29 975
Spolu kratkodobé zavizky 428 141 519 805
3.2. OdloZeny dafiovy zavézok
Polozka 31.12.2020 31.12.2019
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a darovou zékladriou: -38 636 681 -37 774.516
Odpolitatelné 29 384 21 560
zdanitelhé -38 666 065 -37 796 076
Dodasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zavézkov a dafovou zakladiiou: 16 024 23 213
odpolitatelné 16 024 23213
zdanitelné - -
Moznost umorovat dafiovy stratu v buddcnosti - -
Moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena dariova pohladéavka - -
Uplatnend daiova pohladavka: - -
zauétovand ako zniZenie nakladov - -
zauctovand do vlastného imania - -
Odlozeny dafiovy zavazok 8110 338 7927 774
Zmena odloZzeného dariového zdvazku: -
zatctovand ako ndklad 182 564 29 980

zaudtovana do viastného imania
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6. Casové rozli$enie

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 10 398 10 521
_Udrzba 10 398 10521
Vynosy buddcich obdobi dihodobé, z toho: 12 500 17 501
Kontribdcie , - 12 500 17 501
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1442 480 1408 844
ndjomné kanceldrie a parking 1085 200 1073575
SPN 251 056 244 028
Kontribucia 5000 10 906
Ostatné (ndjom terasy, sklady...) 101 224 80 335
Spolu 1 465 378 1 436 866
7. Derivaty
Derivaty zahfiiajd:
31.12.2020 > £
Polozka Zabez;;es:vana
pohfadévky zévézky polozia
Zabezpelovacie derivity, z toho: - 369 181 -
Urokovy swap - 369 181 -
31.12.2020 31,12.2019

Zmena redlnej hodnoty (+/-)

Zmena redinej hodnoty (+/-)

Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Viastné Vysledok Viastné
................. hospoddrenia imanie . hospoddrenia  Imanie

Zabezpetovacie derivéty, z toho: ‘ - - - -

Urokovy swap - 369 181 - 407 910
V. VYN

1. Vynosy z hospodarskej Cinnosti
1.1. Trby z predaja tovaru, viastnych vyrobkov a slufieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Nazov poloZky 2020 2019

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 8 293 427 8 054 619
Trzby najomné - 6 601 366 6 186 045
Trzby prevadzkové naklady 1352 975 1398 978
Trzby refakturacia energii 212 061 317 076
Trzby z vynosov za el. energiu 127 025 152 520
Iné vynosy sivisiace s beznou &innostou 34 699 27 238
Cisty obrat celkom 8 328 126 8 081 857
Iné vynosy s_dvisiaée s beZnou é&innostou

Zmiuvné pokuty, pendle - 223
Ostatné vynosy z hospodérskej innosti 34 699 27 015
Spolu 34 699 27 238
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(adaje v tabul'kach sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej €¢innosti

1.1.
alebo vyskytu

PoloZka . 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 352 263 2 556 182
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spoloCnosti, z toho: 11 635 13 830
naklady na overenie individualnej utovnej zavierky 11 635 13 830
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluZby . - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 340 628 2 542 352
Poradenské sluzby 504 600 504 600
Ostatné poradenstvo 48 283 45 864
N&gjomné priestorov a pozemkov 476 086 475 874
dafiové poradenstvo 4 800 12 400
Marketing 63473 69 380
Technicka podpora, space plane 26 447 21176
Opravy a udrzba 204 685 108 931
Znalecké posudky 4625 3250
Leasing provizie 15 505 457 715
UCtovnictvo 37833 37 384
Leasing fee 136 728 119 672
StréZna sluzba 135 024 139 619
Technickd sprava budovy 125 495 125 495
Upratovacie sluzby 42 656 39 112
Sluzby sprévcovskad spoloénost’ 150 062 135971
Prendjom pozemkov 42 853 42 135
Udrzba zelene, zimnéa uddrzba, udrZba fasady 48 776 45 335
Ostatné sluzby SPN 143 642 164 653
Ostatné 129 055 -
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospoddrskej éinnosti, z toho: 3 062 807 3 235485
Dane a poplatky . 34253 29 090
Zmluvné pokuty a pendle - 412
Tvorba a zuctovanie OP k pohfadavkam 13 349 -
Odpisy . 2 876 570 3032 438
Ostatné naklady na HC 61 72
Poistné 31353 20 297
Finanénd kontribicia 107 221 153 176
Finan¢né naklady, z toho: 1742 657 1 843 035
Kurzové straty, z toho: - 608
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - 608
Ostatné vyznamné poloZky financnych nékladov, z toho: ' 1 742 657 1 842 427
Uroky z dveru 999 602 855 978
Uroky z pbéZitiek 732 408 985 700
Bankové poplatky 10 647 749
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Poznamky individualnej Gic¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spolo¢nost nemala Yiadne Glavy z dani.

Na vypocet odloZenej dane bola pouZita sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %, ktord je v platnosti od 1.
januara 2020.
PoloZka g 2020 2019
Suma odloZenej daiovej pohladavky itovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlca zo
zmeny sadzby dane z prijmov e S R T . il
Suma odloZeného dariového zdvdzku Uctovaného ako ndklad alebo vynos vyplyvajlci zo
- zmeny sadzby dane z prijmov . - -
Suma odloZenej danovej pohladavky tyka
danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov predchadzajlcich
uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich Uctovnych obdobiach odloZena
_dafiova pohladdvka neuftovala |l j - -
Suma odloZeného dariového zdvézku, ktory vznikol z dévodu netctovania tej Casti
odloZenej dariovej pohladavky v beZznom uétovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo
v predchddzajacich Getovnych obdobiach - . -
Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych odpottov a inych
narokov a odpoditatelnych dofasnych rozdielov, ku ktorym nebola (étovana odloZzena
.daflova pohfadavka : :
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky Gétované priamo na uéty
viastného imania bez G¢tovania na Uty nakladov a vynosov - -
2020 2019
. L Dariv  Zaklad = Dar v
Ziklad dane Darni % dane Dari %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 533 498 -220 819
teoretickd dari 112 035 21% -46 372 21%
Daitovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 335 854 70 529 13% 363 580 76 352 35%
Vynosy nepodliehajlice dani (trvalé rozdiely) -o- - - - - -
Vplyv nevykazanej odloZenej darnovej pohladavky - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - . - -
Darfiova licencia - - - - - -
Iné - - - - -
Spolu - 182 564 - - 29 980 -
Splatna dan z prijmov - - - -
Odlozenéa dan z prijmov 182 564  34,2% 29 980 13,6%
Celkova dari z prijmov 182 564 34,2% 29980 13,6%

VIIL. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Danové priznania zostavaju otvorené a md3u byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze
urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyldéenie
‘tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov. V dosledku toho st k 31. decembru 2020
dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2014 aZ 2020 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

2, Podsiivahové Géty

PoloZka 31.12,2020 31.12.2019
Majetok v ndjme (operativny prendjom) 504 076 465 658
IX. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH. DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutdrneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie &lena
tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pdZicky alebo zaruky.
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Poznamky individualnej li¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(Udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spolo¢nosti, v ktorych
podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruZené spolo¢nosti a spolo¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutochiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so ‘spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych
Castiach poznamok.

31. december 2020

Spriaznend osoba Druh obchodu Pohladavky Zavdzky Naklady Vynosy
Ostatné spriaznené osoby
HEC Services s.r.o. nakup sluzieb - 36 324 432816 -
HEC Services s.r.o. predaj sluzieb - - ) - 195 803
WOOD&Company, investi¢ni fond s proménnym Prijaté p6Zicky- R i
zakladnim kapitdlem a.s. uroky 130651230 e 3
i . Poistenie
WOOD & Company, investi¢ni fond zodpovednosti - - 5288 -
WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluZieb - 45684 64 161 -
WOOD&Company a.s. nakup sluzieb - 121 504 701 -
1. mber 2019
Spriaznend osoba Bruh Pohl'adidvky Zavizky Naklady Vynosy
obchodu
Ostatné spriaznené osoby
HEC Services s.r.o. nakup sluZieb - -1 065 555171 -
HEC Services s.r.o. predaj sluZieb 1828 - - 221 297
WOQOD&Company, investi¢ni fond s proménnym Prijaté pézicky- _ . _
zakladnim kapitalem a.s. uroky 15435 008 Ee7 873
WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb - 16 968 52 846 -
WOOD&Company a.s. nakup sluzieb - 151 380 504 600 -
XI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,

A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 a do diia zostavenia Gétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spbsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo&nosti, okrem tych, ktoré sui uvedené vy&sie a ktoré st vysledkom beznej
¢innosti.
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XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2020

-250 799

350933

250 799

Stav Stav
3 K 1. P N K 31.
PoloZka janudru Prirastky Ubytky Presuny decembru
2020 2020
Zakladné imanie 15 006 639 S - E 15 006 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - -15001 639 -15 001 639
Pohladéavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy ) 12 200 047 - -1800000 -3 875 049 6 524 998
Zakonny rezervny fond {nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévézkov -565 120 38 729 - - -526 391
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych (€astin - - - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zliéeni, splynuti

a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - =
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -18 625 889 - 18 625 889 -
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného obdobia - 350933

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky viastného imania

Uget 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

Rozhodnutim jediného spoloénika zo difa 12. augusta 2020 prislo k zniZzeniu Zékladného imania spolo¢nosti na vysku
5 000 Eur a poutZitia zdrojov ziskanych znizenim zakladného imania na Uhradu Neuhradenej straty minulych rokov.
Zarovefi priglo k zniZzeniu Ostatnych kapitalovych fondov Spoloénosti vo vyske 5675 049 Eur, z oho Cast vo vyske
3 875 049 Eur bola pouZitd na Uhradu Neuhradenej straty minulych rokov a Cast vo vyske 1 800 000 Eur bola
vyplatend spolo&nikovi Spolo&nosti. ZniZenie zékladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri diia 5. februara

2021.

31, december 2019

Stav Stav

- K 1. . - K 31.

PoloZka janudru Prirastky Ubytky Presuny decembru
2019 2019

Zakladné imanie . ) 15 006 639 - - 15 006 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - -
Zmena zakladného imania - - - -
Pohladévky za upisané viastné imanie - - - -
Emisné azio - - - -
Ostatné kapitalové fondy 12 200 047 - - 12 200 047
Zéakonny rezervny fond (nedelitefny fond) z kapitalovych

vkladov .- - - -
QOcefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov -157 210 -407 910 - -565 120
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - - -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti a

rozdeleni - - - -
Zakonny rezervny fond - - - -
Nedelitefny fond - - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - -
Neuhradend strata minulych rokov 17 971 857 ) - -654 032  -18 625 889
Vysledok hospodérenia beZného ti¢tovného obdobia -250 799

Vyplatené dividendy
C)statné polozky vlastného imania
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatela

-654 032

654 032

-250 799
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Poznamky individualnej actovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(udaje v tabui'kéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

XIII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad penaZnych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Pefhazné prostriedky s pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Uétoch
v bankach, kantokorentny Gcet a ¢ast zostatku Uétu ,Peniaze na ceste”.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu pefaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi rizike vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizéich troch mesiacoch ku diu, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Struktira pefiaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov:

PoloZka Uéet 31.12.2020 31.12.2019

Peniaze 211 E -
Ceniny 213 - -
Uéty v bankach 221 3 896 767 3138 242
Kontokorentny ucéet 221 - -
PefiaZné prostriedky a pefaZné ekvivalenty 3 896 767 3138242
Finanéné (cty spolu 3 896 767 3138 242
Rozdiel - -

Spoloénost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej €innosti nepriamu metédu.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad pefaznych tokov
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Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad pefiaZnych tokov

pr——— Skutoénost v eurdch
Nazov
poloZ
ky ‘Be¥né Gétovné | Minulé GEtovné
PefiaZné toky z prevé j Einnosti
Z/s
Vysledok hospodérenia z beZnej &innosti pred zdanenim daiiou z prijmov (+/ 533 497 (220 819)
A.l.  |NepeiiaZné opericie ovplyviiujice vysledok hospodarenia z beinej &i sti pred zd. im dafiou z
prijmov (+/-) 4693 578 4 923 089
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 2 876 570 2 850 449
Zmena stavu rezerv (+/-) -7 757 3000
Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) -29 901 o
Zmena stavu poloZiek Zasového rozli$enia nékladov a vynosov (+/-} 122 656 227 962
Uroky Gttované do nakladov (+) 1 732 010 1841 678
A2,
Vplyv zmien stavu pr ého kapitélu na vysledok hospodarenia z beZnej éinnosti {59 853) 950 746
Zmena stavu pohfadavok z prevéadzkovej &innosti (~/+) 30 139 378 487
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej tinnosti (+/-) (89 992) 572 259
PeiiaZné toky z previdzkovej &innosti s vnimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzajG osobitne v
inych &astiach prehl'adu pefiaZnych tokov (+/-), (sGlet Z/S+A.1.+A.2.) 5167 222 5 653 016
Vydavky na dail z prijmov GEtovnej jednotky (-/+) . 148 969
A,
Cisté pefaZné toky z prevadzkovej Einnosti 5167 222 5 801 985
Pefiazné toky z Investi¢nej &innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (375 929) (229 287)
B.
Cisté peiaZné toky z investiénej &innosti (375 929) (229 287)
‘
Pefiainé toky z finanénej &i
[T
PeifiaZné toky vo vlastnom imani (1 800 000) -
Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spolonikmi Gtovnej jednotky (-) (1 800 000) =
c.2
PefiaZné toky vznikajice z dlh ych zaviizkov a kratkodobych zéviizkov z finanénej Einnosti (619 000) (2 800 001)
Prijmy z dverov (+) 3 500 000 =
Vydavky na splécanie Gverov (-) (2 519 000) (2 200 000)
Vydavky na spldcanie pézitiek (-) (1 600 000) (600 001)
Vydavky na zaplatené aroky (-) (1613 768) (1742 036)
C.
Cisté pefiazné toky 2 finan&nej &innosti (4 032768)| (4542 037)
D. Cisté zvyenie alebo &isté zniZenie pefiainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/-)
(sGiéet A+B+C) 758 525 1 030 661
E.
Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaiatku (&tovného obdobia 3138 242 2107 581
F. Stav pefiaZznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na konci Uétovného obdobia pred zohfadnenim kurzovych
rozdielov vygislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Oétovnd zévierka (+/-) 3 896 767 3138 242
G. Kurzové rozdiely vy&islené k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Gtovnad zavierka (+/-) i - -
N ZG5tatok penaznych prostriedkov a penaznych elivivalentov na koncl uctovnelio oboobla upraveny o
kurzové rozdiely vy&islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka
(+/-) (sGéet D + E + G) 3 896 767 3 138 242
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