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Pozndmky Uctovnej zavierky k 31.12.2020

Cl. 1 VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Zalozenie spolo€nosti a opis hospodarskej ¢innosti uétovnej jednotky

Spolo¢nost’ Arcos FM SK, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”), bola zalozena dha 15. jula 1997. Dia 11.augusta
1999 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom side KoSice | v KoSiciach, oddiel Sro,
vlozka 17114/V. Spolo¢nost sidli v Toryska 5, 040 11 KoSice, Slovenska republika, identifikacné Cislo 35 770
660.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:
1. sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti

2. prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pokial sa popri prenajme poskytuju
aj iné nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

3.poradenska &innost v oblasti nakupu a predaja tovarov

4.prenajom odstavnych pléch pre motorové vozidla sluziace na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti

5. obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu
6.reklamna a propagacna &innost
7.organizovanie Skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati

8.sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

9.inzinierska €innost /okrem vybranych €innosti v stavebnictve/
10.elektroenergetika-dodavka elektriny, distribucia elektriny

11. Cistiace a upratovacie sluzby

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie:

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajlce Gétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 30. juna 2020.

3. Pravny dévod na zostavenie ucétovnej zavierky:

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®)
za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

4. Informacie o skupine ucétovnych jednotiek, ak je u€tovna jednotka jej stucast’ou:

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky SALLER Gruppe (konsolidovana na pana Josefa
Sallera), In der Buttergrube 9, 99428 Weimar-Legefeld, Spolkova republika Nemecko, ktora zostavuje
konsolidovanu uctovnu zavierku za vSetky skupiny uétovnych jednotiek konsolidovaného celku a sucasne za
tu skupinu uc¢tovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorej je bezprostredne konsolidujiucou uctovnou
jednotkou. Konsolidovanu ucétovnu zavierku je mozné ziskat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou.
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5. Informacie o pocte zamestnancov
Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie

Bezné ucétovné obdobie
21

Nazov polozky
21

Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov

Informacie o organoch spolo¢nosti

CLu
Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2020:

Statutarny organ

Konatel Josef Nikolaus Saller

Konatelka Angelika Maria Saller
Il. a) - d) Informacie o organoch uctovnej jednotky
Hodnota prijmu, vyhody suéasnych Hodnota prijmu, vyhody

¢lenov organov byvalych €lenov organov
Druh prijmu, vyhody Statutarneho| dozorného iného St::::)ar dozorného |  iného

Cast 1 -BO Cast' 1-BO

Cast 2 - PO Cast 2 - PO

Zaruky

Iné zabezpecenie
Poskytnuté pozicky k
poslednému driu uctovného

obdobia
Splatené pdzicky k
poslednému driu uctovného

obdobia
Odpustené a odpisané pdzicky
k poslednému driu u¢tovného

obdobia
Pouzité finan¢né prostriedky

Iné plnenia na sukromné
ucely, ktoré je potrebné

vyuctovat
Dalsie doélezité informacie o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych organov, dozornych
organov a iného organu ucétovnej jednotky (napr. hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli

zaruky, iné zabezpeclenia a pézicky poskytnuté):
Spolo¢nost’ neeviduje k 31.12.2020 Ziadne dblezité informacie o vyznamnych prijmoch a vyhodach &lenov

Statutarnych organov.
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CL 1 Informécie o prijatych postupoch

. 1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat' vo svojej éinnosti
ano |:| nie

.2 Zmeny uétovnych zasad a metéd

Ugtovné metddy a zasady boli aplikované v rdmci platného ZoU, s osobitostami:

Hodnota vplyvu na prislusnu zlozku majetku,
Doévod zmeny zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia uc¢tovnej jednotky

Druh zmeny zasady
alebo metody

Ak v dosledku zmeny uétovnych zasad a ucétovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach:

Spolo¢nost’ v roku 2020 neaplikovala Ziadne zasadné zmeny uctovnych zasad a metéd.

1.3 Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe
Opis transakcie Flnanc:rly va)’/v. transakcie Rizika transakcie Prinosy transakcie
na uctovnu jednotku
lll. 4 a) Informacia o aplikacii uétovnych zasad a uétovnych metod

Ugtovné metddy a véeobecné ustovné zasady boli udtovnou jednotkou konzistentne aplikované. V Gétovnom
obdobi 2020 Spolo&nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2020 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje k 31.12.2020 dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ povazuje za dlhodoby investiCny majetok taky majetok, ktorého obstaravacia cena je vysSia ako 1
700 EUR a predpokladana doba pouzitia je viac ako 1 rok. Spolo¢nost’ oceriuje nakupovany dlhodoby hmotny
majetok v obstaravacich cenach, ktoré zahrfiuju cenu obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie vedlajSie
naklady. Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do prevadzkovych nakladov bezného roka.
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Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc€as predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zafina prvym dhiom mesiaca zaradenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1700 Eur a menej
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do uzivania. Predpokladana doba uzivania majetku, metéda odpisovania
a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokl?’danf«a doba Roéna odpisova sadzba Metéda odpisovania
pouzivania
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 16,67 % az 25 % linearna
Dopravné prostriedky 4 25% linearna

c) Finanény majetok

Kratkodoby finan&ny majetok tvoria peniaze na bankovych uctoch.

Dlhodoby finanény majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

d) Pohlradavky

Pohladavky sa ocefiujd menovitou hodnotou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa upravuje na ich
realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, priom sa vykazuju
vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vySke zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju
vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu, vysledku
hospodarenia z minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné
zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku
driu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

j) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutoCnenia Uctovného pripadu prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom U¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu. Ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby neobsahuju daf z pridanej hodnoty a su vykdzané v €asovej a vecnej suvislosti, v ktorom bola sluzba
poskytnuta.

1) Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného o trvalé
alebo docasne danovo neuznatefné naklady a nezdanované vynosy.

ll.4b) Odhad znizenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Charak.terlstlka Odhad znlz.enla hodnoty Vytvorena OP
majetku majetku
| Pohladavky 56595 56 595

Spolocnost eviduje k 31.12.2020 opravnu polozku k pohladavkam v celkovej vySke 56.594,72 EUR.
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lll.4 c) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

| Urcenie ocenenia zavazkov Odhad ocenenia rezerv

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v
menovitych hodnotach.

Rezervy sa ocenuju v oCakavanej vyske zavazku.

ll4d) Ocenenie finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri
ocenovani realnou hodnotou

Aplikacia RH
podra ZoU
Finanény nastroj alebo
stanovenie
(FN) alebo vyznamnych
H 7 Ni predpokladov 2 A , .
maje.tok, kton:y nie | Pe"poracsy Realna hodnota Vplyv realnej hodnoty na Vplyv realnej
je FN pri zéklad VH hodnoty na VI
ocenovani realnou| modelova
postupov
hodnotou ocenenia pri
p

Jkvalifikovanom
odhade

Informacie o rozsahu a podstate vSetkych druhov derivatovych finanénych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit' sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty
buducich periaznych tokov:

Spolo¢nost k 31.12.2020 neeviduje financné nastroje.

lll.4e) Ocenenie finanénych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi
nakladmi

Otovna Doévod pre
Druh FM hgd(::;: Realna hodnota Charakteristika FM neznizenie
uctovnej hodnoty

Spolo¢nost k 31.12.2020 neeviduje financné nastroje.

.4 f) Spoésob stanovenia metddy vlastného imania

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu, vysledku
hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

ll.4g) Spdsob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Spdsob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok,
doba odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni uétovnych odpisov:
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Druh majetku I?oba . Sadzba odpisov Odpisova metoda
odpisovania
Samostatne hnutelné
veci a subory hnutefnych
veci 4az6 16,67 % az 25% linearna

Odpisovy plan uétovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového planu
zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouZzitefnosti dlhodobého
nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom, v
ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym
podmienkam jeho pouzivania.

MO O

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom
tak, Zze za zaklad vzal metddy pouzivané pri vy€isfovani danovych odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a
danové odpisy podnikatela sa rovnaju. Roény uctovny odpis sa odliSuje od dariového podla poctu mesiacov
od zaradenia do konca roka.

]

lll. 4 h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku

| Majetok Ocenenie Vyska dotacie

Spolo¢nost k 31.12.2020 neuctuje o poskytnutych dotaciach na obstaranie majetku.

Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych uaétovnych obdobi

.5 vykonanych v beznom uétovhom obdobi

Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy
Oprava vyznamnych chyb
minulych uétovnych obdobi

Oprava nevyznamnych chyb Zauctovanie dane z motorovych vozidiel r.
118 2019 (531/345). ZvySenie nakladov r. 2020 o

minulych u¢tovnych obdobi 118,40 EUR.

CL IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopifaji polozky vykazu ziskov a strat

V.1 Charakteristika Goodwillu

Charakter.lstlka Dévod vzniku Hodnota Spoésob vypoétu hodnoty
goodwillu

|

Dalsie dolezité informacie o goodwille (prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu
hodnoty): Spolo¢nost k 31.12.2020 neuctuje o goodwille.
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V.2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné uétovné obdobie
Tabulka €. 1
Nazov bolo3k Ucétovna hodnota Dohodnuta cena
P y pohladavky zavazku podkladového nastroja
a b C d

Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho:

ZabezpecCovacie
derivaty, z toho:

Tabulka €. 2
. s oo i . Bezprostredne predchadzajice uctovné
Bezné uctovné obdobie P P ) J
obdobie
Nazov polozky Zmena realnej hodn. (+/-) s Zmena realnej hodn. (+/-) s vplyvom na
vysledok
hospodareni vlastné imanie vysledok hospodarenia vlastné imanie
a
a b C d e

Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho:

Zabezpecovacie
derivaty, z toho:

DalSie doélezité informacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné Gétovné obdobie
(napr. informacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré mézu
ovplyvnit sumu, nagasovanie a mieru istoty buducich peraznych tokov):

Tabulka €. 3

Realna hodnota
BO PO
a b C
Majetok vykazany v suvahe

Zabezpecovana polozka

Zavazok vykazany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa neuctuju na
stvahovych uctoch

Ocakavané buduce obchody
dosial zmluvne
nezabezpedené

Spolu
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Dalsie dolezité informacie o polozkach zabezpeéenych derivatmi (najmia forma zabezpeéenia):
Spolo¢nost k 31.12.2020 neuctuje o derivatoch.

IV.3 a) Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov

Nazov polozky BO PO

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti nad pat rokov 1430

Dalsie dolezité informacie o zaviazkoch: Spoloénost neeviduje k 31.12.2020 dlhodobé zavazky so
splatnostou nad 5 rokov.

IV.3b) Hodnota zavazkov zabezpecena zaloznym pravom

Hodnota zavazku zabezpecena

Druh formy zabezpecenia zavazku e i Inou formou
Zaloznym pravom
zabezp.
Zml.uva o uvere medzi Arcos FM SK, s.r.o. a Slovak 65 000
Project Beta s.r.o.
Zml.uva o Uvere medzi Arcos FM SK, s.r.o. a Slovak 65 000
Project Delta s.r.o.

Dalsie dolezité informacie o zavizkoch zabezp. zaloznym pravom alebo inou formou
zabezpecenia:

Zmluva o uvere medzi Arcos FM SK, s.r.o. a Slovak Project Beta s.r.o. uzatvorena dfia 21.6.2013: Vyhlasenie

rucitela J. N. Sallera zo dna 15.02.2015, ktory prebera priamu zaruku voci poskytovatelovi p6zicky vo vyske
maximalnej sumy 1.000.000 EUR.

Zmluva o uvere medzi Arcos FM SK, s.r.o. a Slovak Project Delta s.r.o0. uzatvorena dia 21.6.2013: Vyhlasenie

rucitefa J. N. Sallera zo dfia 15.02.2015, ktory prebera priamu zaruku vocCi poskytovatelovi pdzicky vo vySke
maximalnej sumy 1.000.000 EUR.

IvV.4 Informacie o vlastnych akciach
a)-c)
. Bezné uctovné obdobie
na dgl:l\::;:u tia s Prl'rastky” Uvbytky _ Stavvna kor.1’ci
viastnych akeii zat;‘;t':(au Ppcet akcii Ppcet akcii Ppcet akcii
po&as Gétovného | ictovného Podiel na ZI v % Podiel na ZI v % Podiel na ZI v %
obdobia obdobia | Menovita hodnota Menovita hodnota Menovita hodnota
Hodnota nadobudn. Hodnota za prevod Hodnota nadobudn.
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Dalsie dolezité informacie o vlastnych akciach: Spolognost k 31.12.2020 neuétuje o vlastnych
akciach.

Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

IV.5
Tabulka €. 1 -
Vynosy, ktoré maju Bezprostredne
vynimo¢ény rozsah alebo Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné

vyskyt obdobie

Dalsie délezité informacie o vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt:
Spolo¢nost k 31.12.2020 neuctuje o takychto vynosoch.

Tabulka €. 2
Naklady, ktoré maju Bezprostredne
vynimoény rozsah alebo Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
vyskyt obdobie

Dalsie délezité informacie o nakladoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt:
Spolo¢nost k 31.12.2020 neuctuje o nakladoch s vynimo€nym rozsahom alebo vyskytom.

CLV Informacie o inych aktivach a inych pasivach
V.1 a) Informacie o podmienenom majetku
Hodnota
Druh i eh jetk
ruh podmieneného majetku =0 50

Prava zo servisnych zmlav
Prava z poistnych zmlav
Prava z koncesionarskych
Prava z licenénych zmluv
Prava z investovania
prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Dalsie délezité informacie o podmienenom majetku:
Spolo¢nost k 31.12.2020 neeviduje Ziaden podmieneny majetok.
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Pozndmky Uctovnej zavierky k 31.12.2020

V.1 b) Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabulka ¢.1

Bezné uctovné obdobie

Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky 11 924 531 11 924 531

Tabulka €. 2

Bezprostredne predchadzajiuce ucétovné

Druh podmieneného zavazku obdobie

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

13 325 688 13 325 688

Iné podmienené zavazky

Dalsie délezité informacie o podmienenych zavizkov:

Spolo¢nost’ Sallerova slovenska vystavba, k.s. ako diznik a spolo¢nost Bayerische Landesbank ako veritel
uzavreli spolu uverovu zmluvu. Tato Uverova zmluva je zabezpedena na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného
prava zo dfia 13.2.2018 aj pohladavkami spolo¢nosti Arcos FM, s.r.o.. Jedna sa najma o pohladavky vratane
prislusenstva, ktoré vznikli alebo vzniknu na zaklade alebo v suvislosti s poistnou zmluvou k poistnej zmluve
medzi Arcos FM SK, s.r.o. a Allianz - Slovenska poistovna, a.s.

Podla NRZP je hodnota pohladavky 6.580.000 EUR. Stav bankového uveru k 31.12.2020 je vo vyske
3.040.354,52 EUR.

Spolo¢nost’ Europrojekt Alfa 1 SK, s.r.o. uzatvorila so spolo¢nostou Slovenska sporitelfia, a.s diia 16.10.2012
Zmluvu o uvere €. 68/0092/CC/2012 (v zneni neskorSich dodatkov). Predmetom zabezpecenia tohto Uveru su
aj pohladavky spolocnosti Arcos FM SK, s.r.o., a to najma pohladavky voci buducim najomcom a najomcom
na zaplatenie prevadzkovych nakladov a nakladov na energie ako napr. naklady na elektrinu, karenie a iné
energie (okrem najomného), vratane prislusenstva tychto pohladavok.

NajvysSia hodnota istiny pohladavky je vo vyske 5.700.000 EUR. Stav bankového uveru k 31.12.2020 je vo
vyske 2.775.428 EUR.
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Pozndmky Uctovnej zavierky k 31.12.2020

Spolo¢nosti Europrojekt Alfa 1 SK, s.r.o. Europrojekt Beta 2 SK, s. r. 0., Europrojekt Delta 4 SK, s.r.o. a
Europrojekt Epsilon 5 SK, s.r.o. uzatvorili so spolo€nostou Slovenska sporitelfia, a.s dha 16.10.2012 Zmluvu o
uvere €. 68/0092/CC/2012 a dna 16.06.2016 zmluvu o uvere €. 701/CC/08 (v zmeni neskorSich dodatkov).
Predmetom zabezpecenia tychto Gverov su aj pohladavky spolo¢nosti Arcos FM SK, s.r.o.,, a to najma
pohladavky vod&i buducim najomcom a najomcom na zaplatenie prevadzkovych nakladov a nakladov na
energie ako napr. naklady na elektrinu, kdrenie a iné energie (okrem najomného), vratane prislusenstva tychto
pohladavok.

NajvysSia hodnota istiny pohladavky je vo vySke 11.700.000 EUR. Stav bankovych uverov k 31.12.2020 je vo
vyske 6.108.749 EUR.

V.2 Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabulka ¢.1
"~ Druh podmieneného zavazku alebo ostatnej Bezné uctovné obdobie
finan€énej povinnosti, ktora sa nevykazuje v
uctovnych vvkazoch
Zakonna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo

Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zmluvna povinnost odobrat urc€ité mnoZstvo

Povinnost uskutoc¢nit' investicie

Povinnost uskutoCnit velké opravy

Tabulka €. 2

éezprostredne predchadzajuce uctovné

Druh podmieneného zavazku alebo ostatnej obdobie

finan€énej povinnosti, ktora sa nevykazuje v
ucétovnych vykazoch Hodnota celkom Spriaznené osoby

Zakonna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo

Zmluvna povinnost odobrat’ ur€ité mnozZstvo

Povinnost uskutoénit investicie

Povinnost’ uskutoCnit velké opravy

Dalsie délezité informacie o podmienenych zavizkov:
Spolo¢nost k 31.12.2020 neeviduje Ziadne ostatné podmienené zavazky.

V.3 Informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch

Nazov polozky BO PO
Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny
prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky
DalsSie doélezité informacie o sumach na podsuvahovych Gétoch:
Spolo¢nost k 31.12.2020 neeviduje Ziadne podsuvahové Ucty.
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CL VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

VI. a) -j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

Hodnota

Zoznam udalosti, ktoré
nastali alebo s dosledkom
okolnosti po dni, ku ktorému Dévod
sa zostavuje ucétovna BO PO
zavierka do dna zostavenia
uctovnej zavierky

Pokles alebo zvy3enie trhovej
ceny finanéného majetku ako
dbsledku udalosti, ktoré nastali
po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka do
dfia zostavenia uctovnej
zavierky, s uvedenim dévodu
tychto zmien

Zmena vysKky rezerv a
opravnych poloziek, o ktorych
sa uctovna jednotka dozvedela
v hore uvedenom obdobi

Zmena spolocnikov uctovne;j
jednotky

Prijatie rozhodnutia o predaji
uctovnej jednotky, alebo jej
Casti

Zmeny vyznamnych poloziek
dlhodobého finanéného
majetku

Zacatie alebo ukonc&enie
Cinnosti Casti uctovnej jednotky
(napr. prevadzkarne)

\ydanie dlhopisov a inych
cennych papierov

Zluc€enie, splynutie, rozdelenie
a zmena pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr.
zivelné pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie
licencie alebo iného povolenia
vyznamného pre ¢innost
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Dalsie dolezité informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka do dia zostavenia uétovnej zavierky:

Pod vplyvom mimoriadnej situacie v Slovenskej republike vyvolanej virusom COVID 19 vedenie Spolo¢nosti
prehodnotilo vSetky informacie, ktoré malo k dispozicii ku diu zostavenia uctovnej zavierky a je presvedcené,
ze z dlhodobej perspektivy je Spolo¢nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti. Spolo¢nosti nie
sU zname ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by
vyznamnejSim spésobom menili vysledky uctovnej zavierky za uctovné obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020.

Cl. VIl  Ostatné informacie

VIl. 1 Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych uétovnej

Dalsie informacie tykajice sa udelenych vyluénych prav alebo osobitnych prav, a prav
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme (formy prijatej nahrady, u¢tovné zasady pouzité pri
pridelovani nakladov a vynosov, vSetky druhy €innosti uctovnej jednotky):

Spolo¢nost k 31.12.2020 neeviduje Ziadne udelené vyluéné prava alebo osobitné prava.
VIl. 2 Informacie tykajlce sa uétovnej jednotky, na ktoru sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
Na Spolo&nost sa nevztahuje § 23d ods. 6 ZoU.

VII. 3 Zlucenie so spoloénost'ou Europrojekt Beta 2 SK, s. r. 0. a spoloénost’ou
Europrojekt Lambda 11 SK, s.r.o.

Spolo¢nost Arcos FM SK, s.r.o., KoSice sa v priebehu uctovného obdobia zliCila so so spolocnostou
Europrojekt Beta 2 SK, s. r. 0. a spolo¢nostou Europrojekt Lambda 11 SK, s.r.o.. Diiom ucinnosti (4. februara
2020) spolo¢nost Arcos FM SK, s.r.0., prevzala celé imanie zanikajucich spolo¢nosti a to najma, nie v8ak
vyluéne, vsetky veci, iné prava a majetkové hodnoty, v3etky povinnosti a zavazky patriace zanikajucej
spolo€nosti. Pre ucely tohto zli€enia bol uréeny ako rozhodny def 1.1.2020, tj. den od ktorého su
skuto€nosti, ktoré su predmetom uctovnictva zanikajucich spolo¢nosti suCastou uctovnictva a uctovnej
zavierky nastupnickej uctovnej jednotky Arcos FM SK, s.r.o..

Predmetom prevzatia za spolo€nost’ Europrojekt Beta 2 SK, s. r. o. boli:

| Aktiva | Hodnota EUR |
Neobezny majetok 2772 564,87 €
DIhodoby finan&ny majetok 2772 564,87 €
Obezny majetok 289 835,90 €
Kratkodobé pohladavky 16 535,69 €
dariové pohladavky 16 535,69 €
Finanéné ucty 273 300,21 €
Ucty v bankach 273 300,21 €
Aktiva celkom 3 062 400,77 €
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| Pasiva | Hodnota EUR |
Vlastné imanie 3 061 151,07 €
zakladné imanie 1334 662,00 €
zakonny rezervny fond 133 466,20 €
vysledok hospodarenia minulych rokov 2 854 138,16 €
vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni - 1261 115,29 €
Zavazky 1 249,70 €
kratkodobé zavazky 874,70 €
kratkodobé rezervy 375,00 €
Pasiva celkom 3062 400,77 €

Predmetom prevzatia za spolo€nost Europrojekt Lambda 11 SK, s.r.o. boli:

Aktiva Hodnota EUR
Neobezny majetok 19 522,57 €
Dlhodoby finan&ny majetok 19 522,57 €
Obezny majetok 64 799,82 €
Kratkodobé pohladavky 83,45 €
darové pohladavky 83,45 €
Financné ucty 64 716,37 €
ucty v bankach 64 716,37 €
Aktiva celkom 84 322,39 €

Pasiva Hodnota EUR
Vlastné imanie 83 075,36 €
zakladné imanie 16 598,00 €
zakonny rezervny fond 1 659,80 €
vysledok hospodarenia minulych rokov 1468 901,20 €
vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni - 1404 083,64 €
Zavazky 1 247,03 €
kratkodobé zavazky 872,03 €
kratkodobé rezervy 375,00 €
Pasiva celkom 84 322,39 €
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