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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozorni radu a predstavenstvo akciovej spoloénosti
CZ Slovakia, a.s. Samorin

k ¢asti ll - Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Overili sme ugtovnl zavierku spoloénosti CZ Slovakia, a.s. (dalej aj ,Spolo&nost*) k 31. decembru
2019, uvedenu na stranach 37 - 48 vyroénej spravy Spolognosti, ku ktorej sme dita 28. mgja 2020
vydali spravu nezavislého auditora, ktord sa nachadza na stranach 27- 30 na strane z) vyroénej
spravy Spolo¢nosti. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z.
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o Udtovnictve v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite").

Na zaklade vykonanych prac opisanych v &asti Il spravy nezavislého auditora - Sprava
k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyro&nej sprave, podla ndsho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrotnej sprave Spoloénosti CZ Slovakia, a..s. zostavenej za rok 2019 su
v stlade s jej UCtovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
potas auditu GCtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave.

V tejto suvislosti kon&tatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

Piestany, 30. jula 2020

VGD SLOVAKIAs. T. 0. | -/ Zodpovedny audito
Moskovska 13 14 Ing. Erik Marek

811 08 Bratislava A AL g Licencia SKAU ¢. 866
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Licencia SKAU ¢&. 269
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O spoloc¢nosti

Obchodné meno:
ICO:
Sidlo:

Adresa odStepného zdavodu:

Ddtum vzniku.

Zakladné imanie:

Predmet &innosti:

CZ Slovakia, a. s. SLOVAKIA

31 435 793
Pomlejska 24, 931 01 Samorin
Dvotéakovo ndbrezie 8/A, Bratislava

6. decembra 1993

8 331 700 EUR

Akcie kmeiiové, listinné, 50 ks 4 664 EUR
Akcie kmetiové, listinné, 25 ks 4 331 940 EUR

Cinnost’ podnikatel'skych, organiza&nych a ekonomickych poradcov
Vedenie uctovnictva

Sprava bytového a nebytového fondu

Organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati
Reklamné a marketingové sluzby

Kipa tovaru za fhéelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) ainym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnych Zivnosti

Kipa a predaj nehnutelnosti a ostatné sluzby realitnej kancelarie
Prendjom nehnutel'nosti
Sprostredkovatel'ska ¢innost’

Cinnost’ realitnej agentiry — sprostredkovanie kipy, predaja
a prenajmu nehnutel’'nosti

Uskutoctiovanie stavieb a ich zmien
Pripravné prace k realizécii stavby
Sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov

Poskytovanie alebo sprostredkovanie poskytnutia uverov alebo

vvvvv

a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt

Prenédjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom

Prieskum trhu a verejnej mienky



Statutdrne orgdny

Predstavenstvo:

Dozornd rada:

Auditor:

Prendjom hnuteI'nych veci
Cistiace a upratovacie sluZby
Administrativne sluzby

Pol'mohospodarstvo alesnictvo vratane predaja nespracovanych
pol'nohospodarskych a lesnych vyrobkov za i¢elom spracovania alebo
d’alsieho predaja

JUDr. Katarina Czuczova - predsednitka predstavenstva

Stefan Czucz (vo funkcii predseda dozornej rady - od 20.06.2016)
Jakub Zlocha (vo funkeii ¢len — od 20.06.2016)
Catherine Ann-Marie Cutz (Kanada) (vo funkcii ¢len — od 20.06.2016)

VGD SLOVAKIA, s. 1. 0.

Spolo&nost’ CZ Slovakia, a. s. nema organizaénul zlozku v zahranici.



Historia spolo¢nosti

istéria spolo¢nosti siaha do roku 1993, kedy ako spolofnost’ s rucenim
obmedzenym zalala realizovat’

obchodno-predajné aktivity. Hlavnym

predmetom &innosti do roku 1997 bol export - import tovaru. V rokoch 1997 az

1999 spolotnost’ uskuto¢nila rekonstrukciu narodnych kultirnych pamiatok v Bratislave na

Kuzményho a Klemensovej ulici. Tieto objekty neskor slizili na rozSirenie svojich

podnikatel'skych aktivit o prendjom obchodnych a kancelarskych priestorov.

roku 2005 nasa spolocnost
W prostrednictvom svojej dcérskej

spoloénosti Dunajska
Investi¢na, sr.0. uspeSne dokondila
projekt novostavby polyfunkénej budovy
na Dunajskej ulici v Bratislave, €im
roz§irila svoje portfélio ploch na
prendjom o 2.000 m? a zaroveti vykazala
zisk z predaja bytov a nebytovych
priestorov. Dokoncenim projektu doslo k

zmene sidla odstepného zavodu na

Dunajskej 15/A v Bratislave.

Rozhodnutim Valného zhromazdenia v
aprili 2005 zmenila spolo¢nost CZ
Slovakia svoju pravnu formu a stala sa

akciovou spolo¢nostou.

1999 v

priestoroch budovy na Klemensovej

Zaroveii bolo v roku

zaloZené sidlo odstepného zévodu v

Bratislave.

Do roku 2004 Dboli hlavné
podnikatel'ské aktivity orientované na
prendjom nehnutelnosti vo vlastnictve

spoloénosti v Bratislave a Samorine.

V decembri 2005 sa zlu¢ila CZ Slovakia, a. s. so svojou dcérskou spolonostou Dunajska

Investiéna, s. r. o.

IR0
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V roku 2007 boli zaloZzené dcérske spolo¢nosti CZ INVEST, s. r. 0. a CZ SLOVAKIA ZQQZ
VIETNAM.

CZ -

SLOVAKIA B
' VIET NAM f ]((;Z;\

\ ~ VIETNAM

multifunkény komplex
RIVER PARK.

&1l



Od roku 2013 CZ Slovakia, a. s. organizuje/je hlavnym sponzorom verejného ZQL?
$portového podujatia Pomlé Run - bezeckej sut'aze, kde si mézu zmerat’ sily profesionalni aj

amatérski Sportovci, deti aj dospeli.

V roku 2014 CZ Slovakia, a. s. spolu s Ob&ianskym zdruZenim Pre Samorin realizovala
projekt ,, Lavicky nasich osobnosti*. Mestu Samorin bolo odovzdanych 30 lavi¢iek s pamétnou
tabufou s menom vyznamnej osobnosti spologenského Zivota, ktorej rodiskom alebo pdsobiskom

bolo mesto Samorin.

,»Silu a autoritu spoloénosti urcuju ti,
ktori pre nu nevahaju priniest’ obetu.
Su schopni vzdat’ sa svojho prospech




Prvé dva roéniky Pomlé Run zastreSovala ggz's I
CZ Slovakia, a. s. kompletni organizaciu udalosti,
od roku 2015 prevzal organizaciu podujatia x-bionic
sphere Samorin, CZ Slovakia zostala hlavnym

partnerom podujatia.

Prosperitu firmy dokazuje aj z roka na rok zvy3ujici sa po€et ¢lenov timu. V roku | gQ‘! g

2016 priemerny po&et zamestnancov presiahol 20-tku.

V pondelok 1. maja 2017 Ob¢ianske zdruZenie Pre Samorin v spolupréci so ZQI 7 I
spolo¢nost'ou CZ Slovakia, a. s. v lesoparku Pomlé v Samorine v rdmci II. etapy projektu l
,Lavitky nasich osobnosti“ sldvnostne odovzdali d’alsich pét’ lavi¢iek s menami znamych
Samoringanov. |

I
¢« J% D? LAVICKY NASICH OSOBNOSTI |
b NAGYJAINK PADJAI :

.
Pas , .
i'!"! I/
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» V zdravom tele, zdravy duch !“ v tomto hesle sa pre CZ Slovakia, a.s. ponimal
aj rok 2019.

8. maja 2019 sa uskuto¢nil d’alsi roénik Pomlé Run. Tak ako kazdy rok sa mohla
nasa firma pysit nielen partnerstvom na tomto podujati, ale aj jej poCetnym
reprezentovanim - rekordnym zastipenim 16 zamestnancov naSej firmy. VytaZzok zo

Startovného vo vyske 5.110 € bol odovzdany na organizovanie ,,ONCO GAMES 2019

1. juna rozbehnuti $portovci rozsirili beh o d’al$ie 2 discipliny a pokracovali

triatlonom ,,Challenge Samorin — Slovakia®.

CHALLENGE
SAMORIN-SLOVAKIA.




Profil spolo¢nosti

CZ Slovakia, a. s. od svojho zaloZenia v roku 1993 sa vypracovala na uznavant developerski a
investiénii spoloénost’ v Slovenskej republike. Do roku 1997 hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti
bol medzinidrodny obchod s hnutePnymi predmetmi. Spolo¢nost postupne obchodni &innost
diverzifikovala a zagala sa orientovat’ na ndkup, rekonstrukciu a nasledne na prendjom nehnutel'nosti.
Strategicky, strednodoby ciel’ spoloénosti je nakup a predaj nehnutefnosti, predovSetkym nékup a predaj

pozemkov, ako aj manazment, realizicia vyznamnych investi¢nych projektov a developerstvo.

Intenzivny podnikatel'sky charakter CZ Slovakia, a. s. umoziiuje spolo€nosti napliiat’ hlavny
ciel’ vlastnej podnikatelskej aktivity a vytvarat’ tak rozsiahle a vyvaZzené portfélio nehnutelnosti.
Stabilna hodnota majetku a skdsenosti, ktoré spolo¢nost’ nadobudla pocas rokov svojej existencie
poskytuju spol'ahlivy zéklad pre jej trvaly rast. Tim profesionalov spolotnosti sa vyznaCuje osobitou

kreativitou, entuziastickym pristupom a viziou vyraznej expanzie.

V sadasnosti spolotnost CZ Slovakia, a. s. pracuje na niekolkych investi¢nych projektoch

predovietkym na izemi Slovenskej republiky, v portféliu ma aj projekt v juhovychodnej Azii.

Vizia spolo¢nosti na rok 2020 je spojena s vyvojom slovenskej ekonomiky v poslednych
mesiacoch, ktorej situ4cia sa prudko zmenila v suvislosti s pandémiou nového koronavirusu - ochorenia

COVID - 19. Odhadnit vplyv pandémie a tohto $oku pre ekonomiku v3ak nie je mozné.

CZ Slovakia, a. s. zareagovala v predstihu, promptne a na o najnenaruSenej$i chod firmy
zaviedla vietkym zamestnancom doslova zo diia na deii vzdialené pristupy a pokryla chybajiicu techniku

na pracu z domu.

Nemyslela pri tom len na ochranu . V==
zdravia svojich zamestnancov, ktorym
zabezpelila ochranné pomdcky a vytvorila
spominané podmienky na pracu z domu, ale
dokonca aj na zdravie na celostatnej urovni a

22. aprila darovala Slovenskej republike pre

zdravotnikov  a pracovnikov v prvej lini
erses.gov.sk

v boji proti virusu celkom 400 tisic kusov

§tvorvrstvovych ochrannych risok.

Pre pripadné vypadky prijmu, hlavne v oblasti prendjmu nehnutelnosti, v savislosti
s obmedzeniami, ktoré boli zavedené vladou SR, boli nastavené kroky a opatrenia. Uskuto¢nila sa
analyza potencionalnych hrozieb, rézne verzie ich dopadu a tomu boli adekvétne nastavené moZné

alternativy ich rieSenia.



MbZeme ale bezpe&ne vyhlasit,, ze pandémia nebude mat’ vyznamny vplyv na nadu schopnost’
pokraGovat’ nepretrZite v &innosti a fungovani nasledujiicich 12 mesiacov. Virus ovplyvnil naSu firmu,
ekonomiku, spravanie sa 'udi a obmedzil viaceré aktivity nielen beZného Zivota ale aj tie, ktoré sa
planuju dlhodobo. Jednou z nich je aj letnd olympiada 2020 napldnovand na leto 2020, ktord musela byt

pre pandémiu presunuta.

Ci by sa uskutoénila tento rok alebo sa uskutodni v roku 2021, neovplyvni to nade partnerstvo
a nad3enie pre toto podujatie, ktorého jeden z ciel'ov je aj motivovat’ verejnost’ k aktivnemu Zivotnému

$tylu, ktory je nevyhnutny v kazdodennom Zivote a v ¢ase pandémie nehovoriac.

+

SLOVAKIA | W9

HRDY PARTNER SLOVENSKEHOD
OLYMPLISKEHO A SPORTOVEHO VYBORU

£3

SLOVAKIA
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DOKONCENE PROJEKTY .
—
(4

) BRATISLAVA &

AUSTRIA 4

Dunajska 15
Bratislava
Polyfunkény objekt

Klemensova 2/A
Bratislava
Administrativna budova

Vystavba  polyfunkénej budovy na Rekonstrukciou  schatranej historickej
Dunajskej ulici v centre Bratislavy, budovy, nachadzajuce] sa v centre
povestnd symbolom sochy slavneho Bratislavy, ktora je registrovana ako

slovenského komika Juliusa Satinského,
ktory ukazuje prstom na nadrozmerné
ucho umiestnené na fasade budovy, ¢im
okoloidiicim naznacuje, aby nacuvali
éulému ruchu a energickému zivotu mesta.

narodna kultirna pamiatka, sa zmenil jej
charakter a bola prebudovana na
kancelarske priestory vysokého Standardu.
Je to znaény prispevok k zachovaniu
kultirneho dediéstva Slovenskej republiky.

Objekt poskytuje kancelarske priestory
triedy A, niekolko bytov avynimoéné
maloobchodné priestory.

Vyuzitefna plocha: 1.752 m?

Vyuzitelna plocha 8.567 m?

&

i * e
. h .- k ™
mT llﬁu uHFFﬂ |¢|H‘;‘|;}“I
= i I

"
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Kuzmanyho 8
Bratislava

Kancelarsky a rezidenény
objekt

V tesnej blizkosti Prezidentského palaca
boli rekonstrukciou historickej
apartmanovej vily so Statitom narodnej
kultirnej pamiatky vytvorené atraktivne
administrativne priestory a luxusné
apartmany vysokého Standardu. Historicka
hodnota budovy zostala zachovana.

Vyuzitelna plocha 1.102 m?

Pomlejska 24
Samorin

Administrativha budova

Historicka budova v minulosti vyuzivana
ako centrum volného €asu deti a mladeze
bola. mnohé roky obyvatefmi mesta
zabudnuta. Jej citlivou rekonstrukciou sa
Z nej stala pycha Pomlejskej ulice, jednej
z najkraj$ich ulic Samorina. Spolo&nost CZ
Slovakia, a.s. v nej nasla svoje sidlo.

Vyuzitelna plocha 758 m?

IGBELL bt Lt e Sy
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o BRATISLAVA &
. . AUSTRIA Lo
Dunajské predmestie — NOVY RUZINOV (1. etapa) : N
L \-\..._.n—(
(v spolupraci) 5

Projekt realizovany na jednej z hlavnych vstupnych bran do $irSieho centra Bratislavy,
bude miniatrnym mesteckom, priestorom, kde ludia budd byvat, pracovat, nakupovat
auzivat si vyhody rekredcie azébavy v nefalSovanom prostredi prirody. Projekt je
vypracovany podla konceptu ,centrum Zivotného $tylu“, bude spajat v tomto jedinenom
komplexe maloobchodné priestory, kancelarie triedy A, apartmanové domy, podzemné ako aj
pozemné parkoviskd a aredl na zabavu arelax. Toto vSetko bude na zastavanej ploche
o rozlohe 16.910 m2. Apartmanové domy obkolesené zelenym parkom formuju zakladnt
Struktiru s tichou rezidenénou zénou. Uz teraz je Uspesnym projektom vdaka svojej
viditelnosti a jednoduchej dostupnosti. CZ Slovakia, a. s. poskytuje pre projekt projektovy
manazment v zmysle zabezpecovania celého chodu projektu.

YRR TR T SRt

Novy RuZinov &
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Rumunsko — Nicolina Park

Projekt Nicolina Retalil
and Business Park
v rumunskom meste lasi,
nachadzajlci sa na pozemku
o celkovej rozlohe takmer 25
hektarov bol vedeny
dcérskou spoloénostou
Nicolina Park IASI SRL. Po
10 rokoch intenzivneho

vyvoja projekt dospel do
uspesného konca, ked bol v roku 2018 predany svojmu novému majitefovi.

ZONE D
B | URBAN CULTURE CENTER +
2" | PUBLIC FACILITIES/ RESIDENTIAL

ZONEE o ZONE F ZONEH
ZONEC RESIDENTIAL s RESIDENTIAL RESDENTAL
RETAIL LA EELDT Ot FLDENTIAL
L OAES 21760 sqm GBA &) 864 sgm GBA 23 248 sqrm GAA
35000 sqm GBA 2 Appartments 740 Appartments 200 Apportments

INICOLINA

14



PREBIEHAJUCE PROJEKTY

.-_ l..'- )

Friendship Tower

Projekt Friendship Tower, realizovany prostrednictvd_m ’dcérskej spoloénosti CZ
Slovakia Vietnam Co., Ltd., je umiestneny na hlavnej ulici Le Duan 31 v srdci mesta Ho Chi
Minh, najvaé$ieho mesta vo Vietname, nachadzajuceho sa vedla Mekong delty. Friendship
Tower sa stane stredobodom mesta spolu so skupinou dal$ich mrakodrapov na ulici, ako je
Petroleum Tower, Saigon Tower, Kumho Tower a Diamond Plaza Tower.

V maiji roku 2018 sa zacalo s vystavbou 21-poschodovej budovy, ktora poskytuje
13.700 m? najomného priestoru s vysokou uUroviiou flexibility a moZnostou konfiguracie.
V oktobri roku 2019 sa dokonéovala in$talacia fasady a uz na april 2020 bolo naplanované
slavnostné otvorenie, ktoré véak muselo byt pre koronavirus posunuté na september 2020. Aj
ked sa najomcovia uz postupne nastahovavaju, pandémia spdsobila aj posun otakavaného
piného obsadenia budovy.

oo A TRULY GRADE A BUILDING

...é%@
® IN THE HEART OF HO CHI MINH CITY

friendship

TOWER




Logisticky park Piestany

Projekt logistického parku s celkovou vyuZitefnou plochou v roziohe 48.779 m?
a polohou v tesnej blizkosti dialnice Bratislava — Trnava — Tren&in, ponukne bezkonkurenéné
podmienky uzivatefom na ich komeréné aktivity.

16
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PLANOVAN E PROJEKTY : STRIA a\:::l:::::‘n ¥
C

. N i 1 Ot
Polyfunkény objekt Park Samorin

V obchodnom a administrativnom centre Samorina, nachadzajicom sa v samotnom
srdci mesta, hned vedla radnice a mestského parku, bude uZ &oskoro vybudovany novy
multifunkény komplex, vybaveny nakupnou zénou, administrativnymi priestormi, pohodovym

byvanim a volno&asovymi aktivitami, podporeny podzemnym parkovanim.

17



PROJEKTY V SPOLUPRACI

CZ Slovakia, a. s. poskytuje pre nasledovné projekty projektovy manazment v zmysle
zabezpecovania celého chodu projektu.

Pharos

v
{ -’rx.p‘l,o St‘

el TISLAVA
Podobne ako v staroveku, Pharos sa s.m\ g

AUSTRIA ’
rozprestiera pri novodobom ,vzdusnom" f\\_’(

pristave, a tym je bratislavské letisko. 5

Tato poloha ponUka obrovsky potencial najma administrativnej klientele, firmam pre
ktoré je vyhodné byt v priamom susedstve s letiskom, alebo dialniénym obchvatom.

Novy majak Bratislavy, polyfunkény biznis | PH A RO S
uzol mesta...

Sconto
Otvorené od 09/2015

Decathlon
Otvorené od 05/2015

% Albero

- “- Otvorené od 03/2019
Bauhaus
DUREERe IO 2024 Otvorené od 11/2019

Urbanisticka plocha 470.641 m?

Komplex Pharos Business Park vyrastd medzi bratislavskym letiskom a nakupnym

centrom Avion.

Cielom projektu je vytvorit zony so samostatne stojacimi obchodnymi prevadzkami, ¢o
vytvara celkom novy typ nakupného centra v Bratislave. Momentalne st uz v parku otvorené
prevadzky predajcov Bauhaus, Decathlon, Sconto, Segum a Albero.

18



Priemyselna zéna Sered’ - JUH

CZ Slovakia, a. s. poskytuje pre projekt Priemyselna zéna Sered - Juh projekiovy
manazment v zmysle zabezpecovania celého chodu projektu. Tento projekt nadvézuje na
Priemyselny park mesta Sered a vzhladom na staly dopyt dalSich zaujemcov bolo
vyé&lenenych dal$ich 240 ha Uzemia na rozvoj - Priemyselna zéna Sered’— Juh. Na celkovej
ploche 136,9 ha sa Uspesne etablovali klienti ako LIDL, PNK Group, REICO s ich klientmi LPP
S.A., WEGU, Mountpark a ich klient AMAZON a naj¢erstvejsi klient AVA-stav. ZvySnych skoro
101 ha rovinatého charakteru s kompletnou infrastruktirou a bez dopravnych obmedzeni je

pripravenych k dispozicii na predaj na svojich novych klientov pre okamzite vyuZitie.

PES J

PRIEMYSELNA ZONA SERED - JUH, SLOVENSKA REPUBLIKA
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Dunajské predmestie - NOVY RUZINOV (2. e 5

Suéastou 2. etapy je 5 mestskych vil so 158 obytnymi jednotkami a 2 polyfunkéné
objekty so 182 obytnymi jednotkami. VSetky byty a apartmany budla vybavené vo vy$Som
strednom Standarde. Pdjde o najexkluzivnejSiu &ast projektu so skvelymi dispoziénymi
rieSeniami. Vyhodou je uz dokonéena a kompletne vybudovana obdianska vybavenost v ramci
1. etapy. Projekt vyzdvihuje nielen kvalita vyhotovenia a vzhlad, ale aj komorna atmosféra s
nizkou zastavbou, vhodné usporiadanie budov zamedzujuce Sireniu hluku &i parkové tpravy

arealu.

Uzemné rozhodnutie na tdto etapu je pravoplatné od septembra 2019 a v oktobri 2019
bol spusteny predpredaj vybranych 20 obytnych jednotiek v prvych dvoch mestskych vilach.
Do konca roka 2019 boli Gspesne podpisané rezervacné zmluvy uz na viac ako polovicu
obytnych jednotiek v predpredaiji. K aktualitam tohto projektu patri, Ze k zostaveniu vyro¢nej
spravy uz bolo vydané a pravoplatné stavebné povolenie, €im si projekt zatial’ udrzuje vytyéeny
plan. AvSak na ¢asové milniky druhej faza tejto etapy projektu méze mat pandémia dopad.

Rozvoj Uzemia sa vSak tymto nekonéi. V nasledujucej faze sa lokalita rozrastie o byty,
apartmany a administrativu, obdiansku vybavenost, stravovacie zariadenia a dalSie
prevadzky. Z Nového Ruzinova sa tak stane plnohodnotna mestska stvrt.

+ ; a

s)

" e
<
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ZHODNOTENIE HOSPODARSKYCH VYSLEDKOV

Spolo¢nost ku diiu 31.12.2019 evidovala na majetkovych uétoch dlhodoby majetok
v zostatkovej hodnote 17.648.943 €, z toho hmotny majetok je vo vyske 8.321.713 € a dlhodoby
finanény majetok je vo vyske 9.327.230 €. Oproti minulému roku celkova netto hodnota dlhodobého
majetku vzrastla o 54,97 %. Tento rapidny narast ma na svedomi navySeny podiel v dcérskej spolocnosti
CZ Slovakia Vietnam Co., Ltd. Spolo&nost’ eviduje na G¢te dlhodobého hmotného majetku pozemky
v G¢tovnej hodnote 862.379 €. SG to pozemky v Bratislave, Samorine, Piestanoch, Mlietne

a Donovaloch.

Obezny majetok ku koncu ti&tovného obdobia je v hodnote 1.571.638 € a oproti roku 2018
vzrastol 0 199.858 €, teda 0 8,25 %. Najvacsiu zloZku tohto majetku predstavuji finanéné ucty vo vyske
1.389.553 €. Nérast oproti minulému roku zaznamenali aj Gty v bankdch a kratkodobé pohladavky.
Spoloénost’ eviduje dlhodobé pohl'adavky vo vyske 0 €.

-----

ANV

6.426.351 €, tvorené najmi pdZickami od materskej spolognosti na financovanie poslednej fazy
Vietnamu. Kratkodobé zavizky zaznamenali v porovnani s minulym rokom pokles o 131.891 €, ktorého

najvidsia Gast je tvorena zdvizkami z obchodného styku.

Vlastné imanie k 31.12.2019 bolo v hodnote 10.787.009 € a oproti minulému roku bol

zaznamenany narast o 4,15 %.

. Finanéné zdravie“ aktualnej situacie spolo&nosti je dobré a dlhodobo stabilné. Spolo¢nost’ si
plnila vietky odvodové povinnosti vo&i $tatu z titulu odvodov dane z prijmu pravnickych os6b, dane
z pridanej hodnoty, dane z nehnutelnosti, poistného a inych zdkonnych povinnosti véas a v zakonnych

lehotach. Podobne si plnila svoje zavizky vo&i dodavatel'om, obchodnym partnerom a zamestnancom.

Na tétoch nakladov a vynosov sa v priebehu roku 2019 udtovali naklady a vynosy, ktoré s
danym Giétovnym obdobim &asovo a vecne suviseli. Vysledok hospodérenia je sledovany z hl'adiska
hospodarskej a finan¢nej &innosti. Oproti minulému roku stipol celkovy zisk spolo€nosti po zdaneni
o viac ako 35,45 % na 429.535 €. O naloZeni s hospodarskym vysledkom rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2020. Navrh predstavenstva je, aby sa vysledok hospodarenia za rok 2019 v plnej vySke

previedol na fi¢et nerozdeleného zisku minulych obdobi.
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Vyvoj vysledku hospodérenia v rokoch 2016-2019
(zaokruhlené na celé eurd matematicky)

2019 2018 2017 2016

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim

Vysledok hospodarenia po
zdanenim

587 898 438 932 206 628 236 278

429535 317 124 146 373 165 884

600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

0
2019 2018 2017 2016

2 VH pred zdanenim VH po zdaneni

Spolognost CZ Slovakia, a. s. zamestnavala v priemere 31 zamestnancov - Spitkovych
odbornikov vo vietkych oblastiach posobenia. Vzhl'adom na ndro¢nost” svojich cielov si spolo€nost’
uvedomuje nevyhnutnost’ zamestnavat’ vysoko kvalitnych $pecialistov vo svojich odboroch. Usiluje sa
aj ovychovu a d'al§ie vzdelavanie zamestnancov, ktorym vytvara podmienky na zdokonal'ovanie

a rozsirovanie svojich vedomosti a zruénosti.

V roku 2019 bolo nad’alej zimerom vedenia spolo¢nosti zlepSovat’ finan¢ni a hospodarsku

stabilitu, s postupnym rozvojom aktivit v predmete ¢innosti, predovSetkym v developerskej oblasti.

Cinnost spoloénosti CZ Slovakia, a. s. a jej aktivity v roku 2019 nemali negativny vplyv na
Zivotné prostredie. Spolognost’ nevynakladala v uplynulom obdobi prostriedky na ¢innost’ v oblasti

vyskumu a vyvoja, nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely, akcie.

Po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢nd sprava nenastali Ziadne udalosti

osobitného vyznamu.

Aj v novom obchodnom roku mé manaZment spolo¢nosti v plane nad’alej zvySovat’ obrat,
optimalizovat’ ndklady a zlep$ovat’ hospodarsky vysledok. Vyvoj vysledkov v roku 2019 potvrdzuje, Ze
napredujeme urenym smerom zvySovania celkovej ziskovosti, efektivity procesov a vyuZitia

potencialu spolo¢nosti.
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Prilohy

Spriva nezavislého auditora

Uktovna zdvierka k 31.12.2019
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionérov, dozornd radu a predstavenstvo akciovej spolo&nosti
CZ Slovakia, a.s. Samorin

Sprava z auditu G&tovne] zavierky

Nézor

Uskuto&nili sme audit Gstovnej zévierky spolotnosti CZ Slovakia, a.s. (.Spolo&nost™), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strét 2za rok kontiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych G&tovnych zésad a Gétovnych metéd.

Podla nasho nézoru, priloZena uttovné zavierka poskyluje pravdivy a vemy obraz finanénej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kon&iaci sa k uvedenému
datumu podfa zakona &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len .zakon
o U&tovnictve®).

2Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podra medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na3a zodpovednost podia tychto standardov je uvedené v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uttovnej zévierky. Od SpoloZnosti sme nezavisli podfa ustanovenl zékona &.
423/2015 o &tatutdmom audite a 0 zmene a dopineni zakona &. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v znenl
neskor3ich predpisov (dalej len ,zakon o Statutdmom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre né& audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedteni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali,
poskytuji dostatoZny a vhodny z&klad pre na$ nazor.

Zodpovednost Slatutdmeho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za tétovna zévierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podfa zakona o Uttovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie uitovne] zévierky, ktor& neobsahuje vyznamné nesprévnosti, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretrZite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrZitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za poutitie predpokladu nepretr2itého
pokraZovania v &innosti v t&tovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukondit
jej &innost, alebo by nemal in( realistickii moznost' neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost audftorskej spoloénosti za audit attovnej zdvierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & utovné zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nézoru., Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych &tandardov vZdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti méZu vzniknit v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuijt

i . A lr(-mnc: of

Nexia
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viedy, ak by sa dalo oddvodnene ofakévat, Ze jednotlivo alebo v sthme by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutotnené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, potas celého
auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesionainy skeplicizmus. Okrem toho:

¢ ldentifikuileme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (i&tovne] zavierky, &i u2 v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku
podvodu je vy&Sie ako toto riziko v disledku chyby, pretoZe podved mdZe zahfiiat tajnd
dohodu, falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej
kontroly.

» Oboznamujeme sa s intemymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ti¢elom vyjadrenia nézoru na
efektivnost internych kontrol SpoloZnosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zésad a Gftovnych met6d a primeranost
Gstovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécil, uskutonené $tatutarmym
organom.

» Robime zaver otom, & Statutdrny orgén vhodne v Gétovnicive pouZiva predpokiad
nepretrZitého pokratovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zéver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnitf schopnost Spolo&nosti nepretrZite pokragovat' v &innosti. Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinnl upozornit v na$ej sprave
auditora na stvisiace informécie uvedené v (&tovnej zévierke alebo, ak st tieto informacle
nedostatodné, modifikovat nd% nézor. Nade zavery vychadzajli z auditorskych dékazov
zlskanych do datumu vydania na8ej spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti v&ak
mbéu spbsobit, Ze Spolotnost prestane pokraovat v nepretrZitej &innosti.

« Hodnotime celkovl prezentéciu, Struktdru a obsah u&tovnej zévierky vrétane informaci
vnej uvedenych, ako aj to, &i Ultovnd zévierka zachytdva uskutofnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych
nedostatkov intemnej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.

Sprava k dalSim poZiadavkam zékonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informéciam, ktoré sa uvadzafi vo vyrotnej spréve

Statut4my organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, Zostavenej podia
poZiadaviek zakona o U&tovnictve. N&8 vy3Sie uvedeny ndzor na uttovnil zavierku sa nevztahuje
na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti $ auditom G&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznémenle sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a zvé2enie, ¢&i tieto informécie nie sti vo vyznamnom nesulade
s auditovanou G&tovnou zéavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu
uctovnej zavlerky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nesprévne.

Vyrognti spravu sme ku difu vydania spravy auditora z auditu Uétovnej zévierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyrodni sprévu, zvaZime, &i vyrodna spréava Spoloénosti obsahuje Informécie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o uttovnictve, a na zéklade prac vykonanych polas auditu Gétovnej
zavierky, vyjadrime néazor, &i:

- informacie uvedené vo vyrodnej sprave zostavene] za rok 2019 sii v stilade s Gtovnou zévierkou
za dany rok,

- vyrotna spréva obsahuje informacie podfa zékona o Gtovnictve.



Okrem toho uvedieme, &i sme zistili viznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o liftovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu Gtovnej zivierky.

Piestany, 28.m&ja 2020

VGD SLOVAKIA s. T. 0.
Moskovska 13

811 08 Bratislava

Obchodny register, zloZka 74698/B
Licencia SKAU &. 269

Zodpovedny auditor
Ing. Erlk Marek
Licencia SKAU &. 866



[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IHIFITHRE

podnikatefov v podvojnom Gétovnictv

zostavensk 3 1,.12.2019

Ciselné (daje sa zarovnévalii vpravo, ostatné idaje sa pisu zfava. Novyplnené rladky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podTa tohto vzoru), pisacim strojom alebo ladiarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.
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Daiiové identifika&né &islo Uétovna zavierka U&tovna jednotka
2020369527 X riadna X mala
Lo .

3 1 4 3 57 9 3 mimoriadna velka
SK NACE priebeZna

68.20.0 {vyznadl se x)

Mesiac Rok
od 1 2019
Za obdobie
12 2019
Bezprostredne od 1 2018
predchédzajace
obdobie 12 2018

PriloZené stidasti (&tovnej zévierky

X Sivaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strét (U& POD 2-01)
{v celych eurdch) (v celych euréch)

X Poznamky (U& POD 3-01)
{v colich eurdch aleba eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) GStovne] jednotky
CZ Slovakia, a.s.

| sidio aEtovne) jednotky
Ulica
POMLEJSKA

PsC Obec
93101 SAMORIN

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchednej spolodnosti
OR, Okresny suid Trnava

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Clslo
24

Oddiel}] Sa, Vliozka ¢. 10418/T

Zostavena diia: T Schvélend diia: Podpisovy zdznam Statutdmeho orgénu Gétovnej jednatky
alebo &lena Statutdmneho orgénu Gitovne] jednotky alebo
31.03.2020 . .20 podpisovy m fyzicke] osoby, ktoré Je G&tovnou jednotkou:
| Uit e1gy
Zaznamy daiiového Gradu
| Miesto pre evidentné &islo Odtladok prezantagnej petiatky dafiového Gradu l
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UZPODv14_2

I Stvaha

| Ug POD 1 - 01

pié 2

020369527

031435793

RGO

Ozna- | - | Eslo
Gzna- | “STRANA AKTIV
a : b

[

| SPOLU MAJETOK
| n02+r33+1r74

A | NeoheZny majetok 02
LO3+r11+r21

Dihodoby
nehmotny majetok
i giicet (r. 04 aZ r. 10) ‘

Al

Al1. | Aktivovans néklady | 04

na vyvoj |
(012) - 072, 091A/

2. | Softvér
| 013)~ 1073, 091A/

]

3. | Ocenitelné prava
| (014) - 1074, 0912/ |

4. | Goodwil
| (015) - /075, 091A/

05

06

[
o7

Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,

07X, 091A/ ‘

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majstok

(041) - 093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny
majetok
stiot (r. 12 aZ

1. 20)

Alll.1. | Pozemky

(031) - /092A/

Stavby
(021) - /081, 092A/

| Samostatné
* | hnutalné vecdi a
stibory hnutefnych
vec|
| (022) - /082, 082A/

radiu’

01

| |
1"

____BeZné Gtovné obdobie
Brutto - Zast 1
~ Korekcla - Zast 2 1

25386196
6080384
\ 23687402

| 6038459

1

&

09

14360172
603845@
862379
11377408
4864585
| 12394609
| 1173874

Bezprostredne predchédzajGee
Gétovné obdobie
| Netto

Netto 2

3

1930581ﬂ
| 12933855
17648943
] 11388689

8321713
8385430

862379

| 862379

6512823
6800197

115260
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[osoam[c2020369527]eo3 14357293 [N

& POD 1-01 m |II] I
T

Oz | GTRANAAKTIY | Cislo | BeZné G&tovné obdoble Bezprostredne predchddzajice

fonie b "':'“'i 1 Brutto - Sast 1 Netto 2 Oftovné obdoble

| Korekcia-cast2 Netto 3
15 ‘
[
|
6 |
|

4. | Pestovatelské ceky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

o

Zékladné stado a 1
taZné zvierata
{026} - /066, 082A/

6. | Ostatng dihodoby | 17 26134 26134
hmotny majetok |
(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/ | 26134
7. | Obstarévany 18 854782 854782

dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1084/ 561460

Poskytnuté i
8. preddavky na 19
dihadoby hmotny : — — e

o) fossay 20000

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnuiému
majetku

{+/- 097) +/- 098

s | Oiadostrancny | 21 9327230 9327230
shdet (r, 22 23 N j A A

r. 32) 300 E 2_5-;

Podielové cenné

ANL1.| papiere a podiely | 22 9327230 9327230
v grepq]enych L __

ednatiach (0612 '
nc X

)OegZA,OSSAS-IDSBN ?_o 0325 Q

Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
| s podislovou fiastou
okrem v prepojenych
| iétovnych jednotkach
| (0B2A) - J09BA/

3. | Ostainé 24
| reglizovatelné cenné .
papiere a podiely |

( (0B3A) - /096A/ |

|

4. | Pozitky prepojenym | 25
uétovnym jednotkém |
(066A) - F096A/

5 Pazitky v rdmci 26
- | podielovej Otasti

okrem prepojenym t ——T— ~= —th— SE—
i&tovnym jednotkdm |
(066A) - 0968/

6. | Ostainé p&Zitky 27
(087A) - J096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény — L —i
majetok {0654,
069A,06XA) - /096A/

I— MF SR &. 18008/2014 Strana 3 _'l




[T =am[wc2020360527 031435793 NINNMMIEE

UgPOD1-04
___BeiZné Gétovné obdoble | Bezprostredne predchédzaliice

Ozna- |
o STRAN:AKTW ,,.:k..| V1 Brutto - Eest 1 Netto 2 Giétovné obdobie

T

Cislo |

Korekcla - Sasf 2 - Notto 3

P&2itky a ostatny [
8. | dihodoby finanEny 29

majofok o zostatkovou [
dohou splatnosti - e S ] 4 e

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
XA - /096A/

= chanan = (VY { R— —

Ugty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

— — - . L

10.| Obstardvany 31
dihadoby finangny
majetok

(043) - 10964/

®

Paskytnuté
n. preddavky 32
na dihodoby F — ————
financny majetok
(083) - J095A/

B | Obunymasick | 33| 1613563 1571638

:.:g::.ﬂi»r.ﬁq- } |
|- 41925 | 1451780
363

| |

BL | Zasohy 34 3 6 3
stidet (r. 35 a2 —
r- 40)

454

B.L1. | Materi4l 35 363 | 363 |

(12,119, 11%) |
- 1191, 19X/

Nedokon&ena | 38
vyraba a polotovary |
viastnej vyroby = 1 T B - ..
(121, 122, 12X) -

192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1184/

4. | Zvieratd 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 |
(132, 133, 13X, 139) ! . 1
- /1986, 18X/ T

6. | Poskytnuté 40
preddavky | R
na zésoby
(314A) - I391A/

B.ll.  Dihodobé 41
pohPadévky
sidet (r. 42 +r. 46
azr. 52) ‘

z obchodného

EETn | | 50400

L-' MF SR &. 18009/2014 Strana 4 '-"
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UZPODV14_S
I . Savaha

Ug POD 1-01

2020369527

031435793

IR

Ozna-
zna- | STRANAAKTIV

a b

Pohfadsavky z obchod-
1.a. | ného styku voli
prapojenym dEtavnym
jednotkém (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfadévky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-
vaj G€ast olvem pohla-
dévok voll pmpo enym

gma. a1zA,31sA, 3148,
| 315A,31XAT-1301A/

Gislo l
rladku

[

43

1e Ostatné pohladévky
-+ | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
3144, 3154, 31XA) -
RBA

2. | Gista hodnota

zékazky

(316A)

Be2né (&tovné obdoble

Bezprostredne predchédzajiice

Brutto - Sast' 1

Korekcia - Gasf2

_Notto 2

(i&tovné obdobie
" Neto 3

3. | Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
aitownym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné poifadavky

4. | v ramci podielove]
Gdasti okrem pohfa-
dévok voi prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

48

Pohradavky voti

5. spolotnikorm,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohPadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

8. | OdloZend daifova
pohfadévka
(481A)

B.H.. | Kritkodobé
pohFadévky
shtet {r. 54+ 1. 58
at r. 65)

B.HI 1 | Pohladévky
| z obchotného
styku
sudet (r. 55 aZ r. 57)

52

53

223647

222678
41925

180753

181722

429907

428289

| Pohtadévky z obchod-
1.a. | ného styku vggo
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
| 312, 313A, 3144,
| 315A, 31XA) - - 1391/

“Bohfadévky z obchodné-

v rimei podielo-
1.b. vejng::ﬂ okrem pahfa-
dévok vol pmjenym

uttovnym jedno!
(311A, 312A 313A 3144,
315A. 1 _) ~1391A

== MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_6

. Suvaha
UsPOD 1-01

E20203695627 031435793

LT

Ozna- Cislo
Omna- | STRANAAKTIV | ek

Ostatné pohfadéviy 57 |
1-¢. | 7 obchodného styku

(311A, 3124, 3134, !

3144, 315A, 31XA) -

rsgw

a b ¢ |1

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchéidzajice

Bruuo dasf 1
Korekcia - Cast' 2

222678
41925 {

Netto 2

Clstd hodnota 58

uétovné obdohie
Netto 3

180753

428289

| (316A) |

3. | Ostatné pohfadaviy | 59
voli prepojenym 1.
fdtovnym jednotkém
(351A) - 391A/

Ostatné pohladévky
4. | v rémei podielovej ‘ 60 |

iiasti okrem pohfa-
davok voli prepojenym
a&tovnym jednotkam
(351A) - f391AI

5 Pohladéviy vodi 61 |

" | spolofnikom, &lenom

a zdruZeniu (354A, | t—
355A, 3584, 35XA, |
398A) - 1391Al |

6. | Soclélne poistenle B2 |
| (336A) - 391N/ |

|
7. | Dafiové pohfadavky | 63
a dotécle
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 3%1A/

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operécil

| (373A, 376A)

|
| |

| Iné pohladévky 65 |

(3357, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- fA81A/

B.IV. | Kratkodoby 66
financny majetok
si&et (r. 67 aZr. 70)

1
Krétkodoby finanény [
B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych u&tovnych
jednotkéch {2514, [

253A, 256A, 257A,
! 25XAl f291A, 2QXN
Krétkoduby finantny
2. +etok bez kratkodobs- g8
manéného majetku
ych uttov-
| h jednotkéch (251A,
256A, 257A,
B zsxm 1291, 20X

3 | Viasiné ekcie a
viastné obchodné
podiely
{252)

|
iss
|

4, | Obstarévany 70
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - [291A/

L MF SR &. 18009/2014
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UZPODV14_7
[ [ soem [c2020360527

0314365793

(L

I 1

podiely (417A, 421A)

()& POD 1 - 04
Omms- |' STRANAAKTIV |&sio| ——— Be#né ditovné obdoble B ‘Bezpmtredno predchédzajtce
. b redrl T Brutto - Sast 1 Netto 2 | Uctovné obdoble
] | l Korekela - Zast 2 '_ Netto 3
BY. | Finangns déty 71 17389553 1389553|
N - | | 971019
B.V.A. fze;qi.a;?&mx) 72 - 170993 - 1 0_ 99 3_ -
- | 6244
> ?2?%?2’)‘(“,533261) 3 1 3_? 8560 1 __3 7856 O.;. R
L ) | ‘ - | 964775
c. |g§§:tv(énr7o;ﬁa§ie:i_’ea) 74 | 8__5 2 _3 1 ) 8_ 52 _3 ’1
R | 93386
C1. | obdepibodone. | 75 785 785
(381A, 382A) - : -
| | 405
] _'_ — e S —n— et || ———— i | L . —
2. | Nakimdy buddcich, 76|_ 74708 - 74708
(381A, 382A) ‘ 67514
: 3. i Prijmy budcich . 77 T -
obdobf dihodobé I -
(385A) | ‘
“ | Pmypcen |78 9738 9738
| s | 25467
Ozna- | N Gisto | ne
Eai STRA": PAS| ) m:_m Beiné iittovné obdohie 4 | predohacz aﬁi";}‘m'\"‘:‘ Sbdoble 5
ShoL VRSN AN AZAVAZKY | gy | 19305812 12933855
A— :';:Tf,',';‘:’,'_':,fﬂ;o"ss""“"'s“_ 80 _ 10787009 10357473
Al | ZdKkadné imanle sucet (r. 82 aZr.84) @ 81 | 8331700 ' 8331700
Al1. | Z&kladné imanie (411 alebo +- 491) | 82 | 8331700 ‘ - 8—3 31700
2._;m:1;_zakladného imanla +/-;9_ ] 8 | T -
e [ -
3 Zzgrsegévky za uplsané viastné imanie a4 :
Al | Emisné azlo (412) 85
AllL .Ostalni kapitalové fondy (413) 86 1826 | 1826
AV. | Zakonné rezervné fondy r. B8 +r. 89 87 1666340 1666340
AVA. gﬁ'gng;gfg;;{fzggf nedelitefny fond | gg | 1666340 | 1666340
2 l Iie_ze:ny fond na viasiné akcie a viasing 89 1 N

MF SR &. 18008/2014
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UZPODV14_8
r-.sl’-'vaha 2020369527

16031435793

UgPOD 1-01
iy STRANA PASIV Sivto Bezné Gitovné obdoble RO bl o
a B b | e 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zlsku r. 91 + 1. 92 90 ‘
ANV, | Statutéama fondy (423, 42X) 91 ‘
2, | Ostainé fondy (427, 42X) o2 | ‘
r—— T I _ — -~ —
Ocefiovacie rozdiely z precenenia ' '
AVL | Sgtet (r. 94 az . 96) 93 |
| Ogefiovacie rozdiely z precenenia |
AV | majetku a zévizkov (+)- 414) kad
2. Oceﬁovacle rozdiely z kapitélovych o5
G&astin (+/- 415)
3 Qcefiovacie rozdlely z precenenia ' 96
pri ZaSeni, splynuti a rozdelenf (+/- 416)
ysledok hespodarenia minulych rokov : i a - -
AV"-I)‘_"{,SH_Q, P ve 97 | 367608 40483
| ! — — ;
AVIL| Neroadoeny 2k minuch rokov (428) 98 357608 ! 40483
1 — i .
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov {428) 99
Vyslodok hospodérenla za Gi&tovné obdo- | | T
A.VIll.| ble po zdaneni 4. 01-(r. 81+ 1. 8541, 86| 100
+1,87 +r. 90+ .83+ 1. 97 +1.101 +r. 141) 4 2 953 5 317 1_2_1
Zavizl 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B |Zvidy rim2ertt o1 8518271 2576382
Dihodobé zéviizky T
Bl | suget (r. 103 +r. 107 a2 r. 147) 102 6461406 242207
B.L1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
we'" | shést (r. 104 aZ r. 106) ‘
| Zawazky z obchodného styku vodi | S
1.a. prepojenym n&tovnym ]ednr,x‘::mém 104
7 {a21A, 475A, 4T6A) |
Zévézkyzobchodného styku v rimci podielo- i
1.b. vej itasti okrem zéviizkov vodi ; ;enym
| G&tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A) B ]
1c. Qstatné zdvéizky z obchodného styku I 106
" (321A, 475A, 476A) |
2. ‘ Cista haodnota zakazky (316A) 107
3, : Ostatné zavézky vodi prepojenym ; 108 =
Gtovaym Jednotkam (471A, 47XA) |
| Ostatne zavazky v rémci podielove] GEasti 1
4. | okrem zévazkov voli prepojenym uEtovnym 109
| jednotkém (471A, 47XA] | |
5. | Ostatné dihodobé zévéizky (479A, 47XA) ! 110 6426351 202146
6. | Dihadobsé prijaté preddavky (475A) M1 ‘ 12225 14321
7. ‘ Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. ‘ Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zévazky zo socidineho fondu (472) ‘ 114 315 222
10, Iné dihodobs zavazky 115 ‘
"l (336A, 372A. 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zéviizky z derivatovych operécil | 118
*| (373A,377A) .
12.| Odiozeny dafiovy zévazok (481A) 17| 22515 25518

I_ MF SR & 18009/2014
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= UZPODV14_9
siam 1 [0 202 03 1 RN BRI
i vaha 0369527 31435793 ,
| - -
Gana- STRANA PASIV Lo BeZné Gistovné obdobie Basprostredne predehbdzegécs Utovné
a | - b | e | 4 5
B.IL | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 | 118
] . i i _ S
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) | 119
2.j Ostatné rezervy (4597, 45XA) ‘ 120
B.0. iDIhodobébankovéﬁvery(“M,MXA) | 121 787500 937500
B | _ L . —
| Kratkodobs zivizky
B.V. | iiEat (r 123 4 1. 127 8 7. 135) 'nr 107 8 0 5 2 1209943
Zivhzky Z obchodného styku
Bml,ﬁm(,m.,,,,s, 12| 9132581' 933590
Zévazky z obchodného vod prepajenym | | T ]
1.a. u&wm]mz Jjednotkém (ammamp::zx’e y 124 |
7| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, ATXA) | | | _ —
Z& ho i
”,\ Sl v podso | |
Oblovngm ocnotlcim (3214, 3204 S24A, 325A, |
SZEA 475A, 476A, 478A 47XA'I (N S — . —
| Ostatné zav z obchodného styku |
1.c. (321A, 3 4A, 325A, 326A, 32XA, 126
o Q1A 3228 SHA S22 913258 933590
2. | Bists hodnota z&kazky (316A) 127 |
3 ' Ostatné zavizky voti prepojenym uanym 123‘ | R
- jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
| Ostatné zévazky v ramel padielove] G8ast -
4, | okrem zavazkov vodi repoenym ustovaym | 129
| |jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA) | | '_
5. Zavazky voti spoloénllcomazdmienlu (364, 130 |
| 365, 366, 367, 368, 3084, 4704, 4704) | :
Zavézky voél Zzamestnancom | |
6(33133333X479A) 1311 30092 33133
I I ! __
.|zavazkyzo sacléineho poistenia (336A) 1:<12|l 20338 229908
i 4 4
Dafiové zéviizky a doticie ' .
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 158 114065 2201889
9 Zévizky z derivatovych operécil 134
- | (373A, 3774)
Iné zavazky
10.| (3727, 379A, 474A, 475A, 4795, 47xA) | 130 299 3 3
- | | T
B.V. | Kritkodobérezervy r. 137 +r. 138 136 40097 3 6 6 01
B.V1. | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137‘ 35847 2 7 g 0 1
2. | Ostatné rezervy {3234, 32X, 459A, 45XA) 138| 4850 8700
| Bezné bankové Gvery I i
B.VI. |(221A,231 ,232, 23K, 4614, 46XA) 139 | 15061 GL 150131
Kréﬂmdobé finanéné vypomoci |
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 4255A) 140 |
1 1 -
Casové rozlisenie |
C- | soget (r. 142 ak . 145) 141 532
| Vydavky budtcich obdobi dihcdobs |
1. | (3a3n) CEE l142
2, | Vydavky budicich obdobf krétkodobé 143
" | (3834) | |
Viynosy budiicich obdobi dihodobé
> onan) _ | | o
Viynosy budiicich obdobi krétkodobé
4. | (384n) 145 532

I— MF SR &. 18009/2014 Strana 9 _I



UZPODv14_10
[ Voiazzaiovasraloe 202 036 95 2 7

0314356793

AT

U& POD 2- 01
' | | Skutotnest’
Qzne- Toxt Cisla | bezprostredne predchédzaliice GEtovné
Eonle riadiu beZné Gitovné obdobie obdoble
a | - b | € 1 2 ]
|
. !S;:t:n:?rat(éaﬁﬁ&ﬂ’-lipodra 01 2761765 2436967
1 _' o é ——————m—} =
= | Vinomy = hosposérske tnnosti spolu | 03 2767638 2492285
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 |
. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. lTeryzpredajasluZleb {602, 606) |05 2761766 2436967
v !Zmeny stavu vnitroorgantzagnych zasob 06 R I
© | (+F-) (Odtova skupina 61) |
V. ‘Akﬁvécia (uttova skupina 62) 07
| Trby z predaja dihedobého nehmotného e R
. | maletku, dihadobého hmotného majetku a 08
V| atonal 64, 642) iotia | 08| 1862 51750
Ostatné vynosy z hospadérskej innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 0 4010 3568
Nékiady na hospodarsku ¢innost'spolu | | a P
w e B aerias s 15ar 0 | 10 2182504 2153617
1r.g1ﬂ.u+[.zsuzs | - | |
Nékiady vynalozené na obstaranie 1 |
predaného tovaru {504, 507)
Spotreba materidlu, energie a os!atnych
| neskladovatelngch dodévok (501, 502, 503) 12 124687 134082
C. | Opravné poloZky k zésobdm (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tové skupina 51) [ 14 796317 767 481
E. | Osabné nékiady (r. 16 aZ r. 18) 15 812965 789728
E.4. Mzdové naklady (521, 522) 16 582531 567601
2 vOdmeny &lanom orgénov spoloénosti a 17
druistva {523) |
4ine poistenie '
a, | Neldadyna socsine pistri 18 204898 199781
— 1T . '
4. | Sociélne naklady {527, 528) 19 2558536 | 22346
| ! | . = —
F. | Dane a poplatky (G&tové skupina 53) 20 2698 2 | 26639
| | Odpisy a oprawné poloilgt k dihodobému
G. hmoiném tku a dihodobému 21
P e 33 o 12 360661 380457
. A [
Qdpisy dlhodobgho nehmotného majetku
@1 | ; dihodobého hmotného majetku (551) | 22 | 3606 6 1 380457
| Opravné poloZiy k dihodobému | i -
2. |nehmntnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetiu (+/-) (683) !
Zpstatkova cena predaného dlhodobého
H. ma;etkuapredaného materialu (541, 542) 24 | 9 2 1 3
L (Osgr%vné polozky k pohfadéavkam (+/-) 1 25 1 3 77 9 | 2 8 1 4 6
. Ostatné nakiady na hospodérsku Zinnost 1 - !
% | (543, 544, 545,546, 548, 549, 655, 557) | ° 47113‘ 17871
it Vysledok hospodéarenia 2 hospodérskej
Yfedl rospuaeerias 7 585134 338668

I— MF SR &. 18009/2014
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pemes UZPODV14_11 —
isgmorasloe 2 020369527 |03 1435793| NI
UgPOD 2-01
Skutotnost’
Ozna- Gislo | [ sty 'y
i Text dladiu| beZné GEtovné obdobie bazprostredne p;:::l;iﬁ:ujﬂce u&tovné
a | b ] 1 2
T = I | S— [
. Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
RO0B+r07)-(nMi+r12+4n13+r14) | 28 1840762 15635404
i—' —_— i S — ——
Vynosy z finan&ne]j &innosti spolu r. 30
" | 4R31+n35+n30+r42+r 43484 | 2D 60067 128087
TrZby z predaja cennych papierov a | :
VIl Lodielov (661) 30 7104
IX Vynosy z dihodobého finantného majetku a1
" | stget(r. 32 a¥ r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov a2
*** | od prepojenyich utovnych jednotiek (665A)
| Vynosy z cennych papierov a podielov | h o -
2, | v podielove] UZasti okrem vynosov 33
| prepojenych Gétevnych jednotiek (665A) .
3, Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
podielov {665A) .
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
' | sacet (r. 36 aZ 1, 38) | |
X1 Vynosy z kré‘ﬂ:odobéhq finanéného majetku) .o
' | od prepojenych G&tovnych Jednotiek (666A) |
| Vynosy z krétkodobého finanéného majetku |
2. | v podielove] GEasti ckrem vynosov 37
| prepojenjch utovnych jednotiek (666A) | | —
3 \ Ostatné vynosy z krétkodobého finantného | g '
* | majetku (666A) '
Xl. | Vynosové Groky (1. 40 +r. 41} 39 | 5 7
X141 ' Vynosové firoky od prepojenych 40 |
- | G&ovnych Jednotiek (662A) |
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 4 5 ‘ 7
X1 | Kurzove zisky (663) 42 52058 126916
Xl Vynosy z pracenenia cennych papierov a 43
' | vynosy z derivitovych operécil (684, 667)
; ——
XIV. —‘ Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (868) | 44 | 1164
Nékiady na finanénu Einnost spolu r. 46 o ' ; A |
® | er47erd8+r.49+n52+4r. 534054 57303 27823
1 o ]‘ T
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 : 8 7 1 4
.| Neklady na krétkodoby finangny majetok | 47 |
| (556) - .
M Opravné poloZky k finan&nému majetku 48
T | ) (565) | ! |
N. ‘Nékladovéﬁmky(r.so+r.51) 49 466638 ‘ 25878
NA Néakladové Groky pre prepojené ftovné 50 | ‘
"I | jednotiy (562A) |
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 46668 25878
0. | Kurzové straty (563) 52 134 8
P Naklady na precenenie ceninych papierov a 53
* | naklady na derivatové aperacie (564, 567)
Ostatné nékiady na finanani Sinnost '
Q| (aga seg) | 1787 1937

L MF SR &. 18009/2014



UZPODY14_12
[ [Weazzsiovasiaime 20 203 69527 031435793

mwm

U& POD 2 - 01
_ SkutoZnost _ _
e Text rlcn':::u be3né tEtovné obdoble bezprostredne m:l;f:zajﬂce G&tovné
a | b L ¢ 1 B 2
e ledok h arenia z finanénej
vy 2764 100264
wans ladok hespodarenia za GEtovné
ohdoble prod zaanenim (/) (.27 +1.55 587898 438932
R. | Dafizprijmov (r.58+r.59) 57 158363 121808
R.1. IlDaﬁzprl]mwsplainé(591,595) 58 161366 140652
2 : Daii z prijmov cdlozena (+-) (592) 59 -3003 - 18844
s | Prevod podliclov na vysledku hospadérenia g, | |_ o
* | spolo€nikom (+/- 596) |
| Vysledok hospodarenia za G&tovné [ =
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VSEOBECNE INFORMACIE

>

1. Obchodné meno a sidlo spolofnesti
CZ Slovakia, a.s.
Pomiejskd 24
931 01 Samorin

2. Hilavnymi finnost'ami Spolofnosti sii:
- sprdva bytového a nebytového fondu
- kiipa a predaj nehnutePnosti a ostatné sluzby realitnej kancelarie
- prendjom nehnutelnostf

3. Datum schvidlenia Gittovnej zdvierky za predchidzajtice G&tovné obdobie
Uttovnd zivierka Spolotnosti k 31. decembru 2018, za predchddzajiice Gidtovné obdobic, bola schvélend valnym
rozhodnutim jediného akcionéra 02.09.2019.

4. Prévny dovod na zostavenie (ftovnej zdvierky
Uttovnd zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna UStovnd zdvierka podTa § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o d&tovnictve za Gétovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019,

5. Udajeo skupine itovnych jednotiek
Spolodnost’ nie je stéast'ou konsolidovaného celku.

6. PoZet zamestnancov
Udaje o podte zamestnancov za beZné wiétovné obdobie a bezprostredne predchddzajice tidtovné obdobie st uvedend
v nasledujiicom prehfade:

2018 2019

Priemerny prepotitany potet zamestnancov 27 27

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Predstavenstvo: JUDr. Katarina Czuczov4-predsednitka
Dozornd rada Ing. Stefan Czucz — predseda
Catherine Ann-Marie Cutz
Jakub Zlocha

Clenom Statutdrneho orgdnu, ani &lenom dozorngch orgénov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne p&Zitky, zdruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely.
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

@

®)

{c}

d)
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Vychodisks pre zostavenie itovnej zdvierky
Uttovni zévierka bola zostavend za predpokladu, %e Spolognost’ bude nepretr¥ite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concem),

Uttovné met6dy a vieobecné titovné zdsady boli iftovnon jednotkou konzistentne aplikované,

Dhhodoby nehmotn§ majetok a dlhedoby hmotn§ majetok
Dlhodob§ majetok nakupovan§ sa ocefiuje cbstarivacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a ndklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montiZ, poistné a pod.).

Qdpisy dlhodobého hmotného majetku sdi stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouiivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, Odpisovat’ sa za¥{na uvedenia dihodobého majetku do pou¥ivania. Drobn§
dlhodob§ hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena {resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR aniZlia, sa odpisuje
jednorazovo pri uveden{ do pouZivania. Pozemky sa neodpisujd. Predpokladand doba poufivania, met6da odpisovania a
odpisovi sadzba sit uvedené v nasledujtcej tabufke:

Predpokladand Metéda Rotné odpisovd
doba pouZfvania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linedma 25
Stroje, pristroje a zariadenia 8a% 12 lincdma 83az 12,5
Dopravné prostriedky 4a% 6 degresfvna 16 az 30
Drobng dihodob§ hmotny maietok rozna Jed':;‘:f:"y 100

Dilhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolotnost’ vykazuje podielové cenné papiere.

Dihodoby finan&ny majetok sa pri obstarani (prvoiné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vrétane nékladov sivisiacich
s obstaran{m (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). SG¢astou obstarévacej ceny cenn$ch papierov nie sd droky

z liverov na obstaranie cennjch papicrov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené sdribou cenného papiera
a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zévierka sa dlhodoby finanén¥ majetok ccefiuje takto:

® Podiclové cenné papiere apodiely v deérskych, spolodnych apridruZenych Gétovnych jednotkich: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné znfZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v iftovn{cive.

Zasoby
Zisoby sa ocefinjfi obstardvacou cenou

PohPadsvky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou;

Kriitkodob¥ finantng majetok
Spolotnost’ nemd naplit pre tdto poloZku

Finanéné afty
PeilaZné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menoviton hodnoton.

ZniZenie hednoty majetku a opravné poloZky
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Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstainené predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd poloZka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovaictve. Opravné polofky sa zrufia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane
zmena predpokladu zni%enia hodnoty.

Néklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich abdobf a prijmy budicich obdobf sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebn4 na dodrianie zdsady vecnej a
&asovej sivislosti s d&tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sit zdviizky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vy3kou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefluji sa v ofakdvanej vyike zévizku.

Zaviazky
Zévizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou.

OdloZen¢ dane
OdloZené dane (odloZend dafiovi pohladdvka a odloZeny dafiovy zévizok) sa vztahujd na:
a) dofasné rozdiely medzi dflovnon hodnoton majetku a fi€tovnou hodnotou zévizkov vykizanou v sivahe a ich
daftovou zikladiiou,
b} moZnost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpodilal’ dafiovid stratu
od zékledu dane v buddcnosti,
c) moZnost previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové ndroky do buddcich cbdobi.

Vydavky budiicich obdebi a vynosy budiicich obdobf
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujii vo vySke, ktord je potrebné na dodrZanie zdsady veenej
a dasovej siivislosti s G&tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia Gttovného pripadu prepoditavajd na menu euro
referenénym v¢mennym kurzom uréenym avyhlisengym Eurfipskou centrilnou bankon alebo Nirodnou bankou
Slovenska v deii predchddzajici diiu uskutodnenia tiétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakidpenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipena.

Na iibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gtu sa na prepotet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Burépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchédzajiici ditu uskutoénenia détovného pripadu.

Majetok a zfivizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje G&ovns zdvierka, prepoditavajd na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym
Eurdépskou centrélnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v dedl, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka,
a Gtuji sa s vplyvom na visledok hospodirenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tttm vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu euro refercnénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nirednou
bankou Slovenska v desi predchddzajici diiu uskutotnenia détovného pripadu. Ku diin, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd
zdvierka, sa uZ neprepoditavaji.

Prijaié a poskymuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z & zriadeného v eurdich sa prepogitavaji na
menu euro kurzom, za kiory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

V§nosy

Triéby za vlastné vykony a tovar neobsabnjii dafi z pridanej hodnoty. 81 tieZ znfZené o zFavy a zri¥ky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohTadu na to, & zikaznik mal vopred na zPavu ndrok, alebo &i ide o dodatoéne uznand
zFavu.

Porovnatel'né tdaje
Vo vykazoch ii¢tovnej zivierky za rok 2019 a 2018 nie sit rozdiely vo vykazovani.

Oprava chyb minulych obdobi
V ittovnom obdobi 2019 Spoloénost’ nevykonala Ziadne opravy v§znamngch ch¥b minulfch détovngch obdabi.
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p. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dihodoby nechmotn§ majetok a dlhedoby hmotny majetok
Spoloénost’ neuvddza d'alie dopliiujice informécie

2. Derivity
Spolotnost’ nem obsahovd ndplil pre tito poloZku.

3. Zaviizky
Strukidra zdvizkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu a odlofeného dafiovébo zévizku) podfa zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujéicom prehFade:

EUR EUR
Zéviizky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov 0 0

Na zabezpekenie fiveru, ktorého nesplatend istina k 31.12.2019 je vo vy¥ke 937 500 EUR, bolo v prospech banky
zriadené ziloiné pravo k nehnutelnostiam v objckte River Park, k vietkym sidasnym ako aj budficim pohladévkam,
z ktorfch mifresp. bude maf ako verite privo na pefiainé plnenie vodi svojim zmluvnym partnerom, ako 3j
k pohladdvkam z beZného détu vedeného v PoStovej banke.

4. Vlastné akcie
Spolognost’ nema obsahovd népli pre tifto poloiku.

5. Néklady na poskytnuté slu¥by voti auditorovi a nsklady, ktoré majii mimoriadny rozsah alebo v{skyt

Nizov poloZky 2019 2018
Niklady na poskytnuté sluiby:
Ndklady vodi auditorovi, audftorskej spolotnost, z toho: 8100 7 900
Néklady na overenie individudlnej i¢tovaej zdvierky 8100 7 900

Iné uistovacie auditorské sluZby
Sivisiace auditorské sluZby
Daitové poradenstvo

Ostatné neauditorské sluzby

Niklady, ktoré majit vynimoin¥ vfskyt alebo rozsah, z toho: 0 0

6. V¥nosy, ktoré maji vinimony rozsah alebo vyskyt

Spolo&nost nemd obsahowi naplii pre tito poloZku

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienen§ majetok



Uttovnd zévierka
CZ Slovakia, a.s. k 31. decembru 2019

Pozosmky U POD 3 - 01 ) 0] [3T1]4]3]5[7]9]3]

pi¢ [2To[2]0[3]6[9][5]2]7]

Spolo¢nost neméd obsahowi nédplii pre tito poloZku.

2. Podmienené zévizky
Spolotnost’ nem4 obsahovi ndplii pre tiito poloZku.
3. Ostatné finanéné povinnosti

Spolotnost nem4 obsahovi néplii pre tdto poloZku,

4. Najaty majetok

Spolotnost nem4 obsahowii népli pre tito poloZku.

5. Prenajaty majetok

Hlavnou &nnost'ou spolognosti je prendjom vlastného nehuuteTného majetku. Spolofnost’ prenajima dlhodoby hmotn§
majetok v obstardvacej hodnote 11.292.368,- EUR. Ro&né vynosy z ndjomného asluZieb sdvisiacich s ndjmom sd
pribliZne vo vykke 627 082,- EUR. Vig§ina nijomnych zmliv je vzatvorengch na dobu neurditd. Prenajati &ast’ majetkn
spolotnost vykazuje v siivahe ako dlhodoby hmotn} majetok

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
GCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prv§krét objavili sprivy z Ciny o koronaviruse. V prv§ch mesiacoch roku 2020 sa virus roziiril do
celého sveta a jeho negatfvny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked’ v Sase zverejnenia tejio idtovnej zdvierky vedenie
i¢tovnej jednotky nezaznamenalo zretelny/vyznamny pokles na¥ich &innostf, nakolko sa v¥ak situdicia stdle menf, preto
nemoZno predvidat’ budiice Geinky/dopady. Napriek tomu sme presved&eni, Ze stidasnd situcia neovplyvni nau
schopnost pokrafovat’ nepretrZite v &innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujidcich 12 mesiacoy,

G. OSTATNE INFORMACIE

1. Informidcia o ndeleni vilugéného préiva alebe osobitného priva poskytovat’ shuzby ve verejnom zfujme
Spolotnost nemd néphi pre tito poloZku.

2. Informécie UJ, v ktorych m4 orgén verejnej moci vi&sinovy podiel na hiasovacich prévach (§23d ods. 6)
Spolo&nost’ nem4 néplii pre hito poloZku.



