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Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti SKY PARK OFFICES s.r.o..

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskuto&nili sme audit Gctovnej zavierky spolo¢nosti SKY PARK OFFICES s.r.o. (,Spolo¢nost”), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nagho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenemu datumu
podla zakona &. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit U&tovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podlia ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o ugtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o statutarnom audite") tykajticich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uc¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoc¢nost'

Spoloénost' nespliia velkostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky v zmysle zakona o
Uétovnictve, a teda nemusi vypracovat vyro¢ni spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za tctovnti zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto tictovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie létovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokragovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej
¢innost', alebo by nemal inG realistickil moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane

Spoloénost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol, s r.o., 1C0: 35 840 463, zapisana v Obchotnam registri Okresnéha sddu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka tislo; 27004/B a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 257.
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nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podia ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v

désledk

u podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,

#e jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskuto€nené na

zaklade

V ramc
a zacho

tejto uctovnej zavierky.

i auditu uskutoéneného podla ISAs, poéas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok
vavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (ctovnej zavierky, ¢&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodne na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahiat tajnt dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a uctovnych metod a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, e vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocne,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit, ze
spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & U&tovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

22. februara 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst &

Young Slovakia, spol. s r.o.

Licencia SKAU ¢&. 257

/

fr—, [ —

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067
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ucTovNA zAViERKA — [IININHINNE 1

u¢ POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 020

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaji prazdne.
Udaje sa vyplnaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciariiou, a to ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Danové identifikaéné &islo Uctovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2020

EO1 2045252 1 X riadna X mala 7a obdobie

- - w12 2020
50746529 mimoriadna velka S - S

L Bezprostredne od 1 2019
SiBARE priebezna - predchadzajlice
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie o012 2019

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (U&POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

SKY PARK OFFICES s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
pPsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a éislo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny sud Bratislava |

viozka ¢islo 117691/ B

Telefonne ¢islo Faxoveé &islo

, oddiel Sro,

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna:

22.02.2021 ; .20

riieho organu gétovnej jednolky alebo
fyzickej osoby, 5toré je uctovnou jednotkou:

Zaznamy dafoveého tradu

| Miesto pre evidenéne €islo Odtiacok prezentacnej peciatky danového Uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaéivo vytlaéené z Portalu FS Strana 1



UZPODV14 2

Suvaha pme2 120452521

Ué POD 1 - 01

co50746529| NN

- £ Ci Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
e | STRANAAKTN |GG T Bumo-castt | News 2 | etovnéobdobie
iii W ~ Korekcia-¢ast2 | - ~ Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 75953569 T69365187
r.02+r. 33+r.74 Y S = — )
18412 45479161
A. | Neobezny majetok | 02 74425094 74406682
r:03'+r. 11+1r21 ) . | . . e P
18412 44614958
Al | DIhodoby 03 9884 0
nehmotny majetok . o o o I =i o= S
shcet (r. 04 azr. 10)
98814 1846
A.l1. | Aklivované naklady | 04
na vyvoj S ] R e u)
(012) - /072, 091A/
S = S . B IR
2. | Softvér 05 [
(013) - /073, 091A/ 3 I SN | - S S S
3. | Ocenitelné prava 06 9884 0
(014) - /074, 091A/ | S S| | N S N S
9884 1846
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/ I S S D ]
5. | Oslatny dihodoby 08
nehmaotny majetok o o B o o
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmatny B N . B
| majetok
(041) - 1093/
| Poskyinute ' " - - - N
| preddavky
na dlhodoby = e e e B
nehmotny majetok ’
(051) - /095A/ - . o
All. | Dihodoby hmotny | 11 74415210 744060682
majetok S S S S |
sucet (r. 12 az
r. 20) 8528 44613112
AL | Pozemky 12 3891211 3891211
[ (031)-/092A/ ) o . o S
3891211
2. | Stavby 13 1710118 101590
(021) - /081, 0924/ . s . SIS S S
- 8528 J 106662
S ) - — B ___ e,
Samostainé \
3. hnutelne veci a 14 \
subory hnutelnych = et = = =
veci
(022) - /082, 092A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana2 =
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U& POD 1-01

Suvaha

pE2 120452521

ko5 0746529

TR —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

c

riadku|

;érutti - gast' 1

Korekcia - ¢ast' 2

_BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Peslovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092/

15

Zakladne stado a
tazne zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Netto

2 F uétovné obdobie

Netto 3 "

Ostatny dihodaby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

17

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

70

AL

Opravna polozka
k nadobudnutemu
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, DB3A) - /096A/

22

Podielové cenne
papiere a podiely

s podielovou tcastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - J096A/

23

Ostatne
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 096A/

PoZicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(D6BA) - JO96A/

Pozicky v ramci
podielove] ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

24

27

28

069A,06XA) - /096A/

232867

70

232867

181014

403

181014

3

MF SR €. 18009/2014
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. Suvaha
Ué POD 1-01

2120452521

ko5 0746529

AT —

Ozna-

DZRE STRANA AKTIV
cenie
a b

Cislo
riadku

c

Bezné Gctovné obdobie

Brutto - ast 1

Netto 2

Korekeia - ¢ast 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie
Netto 3

Pozicky a ostalny

8. | dihodoby financny

* | majetok so zostatkovou
dabou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067 A, 0G69A,
06XA) - J096A/

28

9. | Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majelok

(043) - /096A/

3

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

s L1

B. Obezny majetok
r.34+r.41+r 53+
r.66+r 71

32

33

14781809

478189

822338|

B.L Zasoby
sucet (r. 35 az

r. 40)

34

Material
(112,119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

|
4. | Zvierata
(124) - 195/

5 | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46

azr. 52)

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

B.II.1.

36

38

39

40

41

42

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana4 =
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~Suvaha
UcPOD 1-01

2120452521

ob 0746529

R —

Ozna- Cislo

cenie

STRANA AKTIV

b c

riadku |

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

ililelto. 2

| Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Casl 2.

Netto 3

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.a.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramei podielo-
ve] tcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

1.b. 44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
uétovnym jednotkam

(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam

| (351A) - 1391/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 3556A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 378A)

Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

=

OdloZena danova 52
pohladavka

(481A)

B.lll. | Kratkodobé

pohladavky

sucet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

B.II.1.| Pohl'adavky 54
z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-
vej Uéasti okrem pohla-
davak vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A |
315A, 31XA) -1391A/ |

56

984884

675293

— MF SR ¢. 18009/2014

Strana5 —
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_ Suvaha
uUé POD 1-01

mé2 120452521

o50746529

(DT —

Ozna-

el STRANA AKTIV
a b

Cislo
riadku
C

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

korekcia -casl 2

B Bezprostredne predchadzajiuce
2 uctovné obdobie

WNetto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

16

57

675293

675293

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

3. | Oslalné pohladavky
voCi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej
Lcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci
spolocnikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I3H1A/

60

61

6. | Socialne poistenie
(336A) - [391A/

62

7. | Danoveé pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65

159735

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

B.IV.1.

ho finanéného majetku
v prepojenych Gclov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

2. | majetok bez kratkodobé-

66

67

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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e mc2120452521 cos507 46529 HINIMITEII
U¢ POD 1 -01
Oma- | GTRANAAKTIV | Cisle Bezné Gétovné obdobie - } 7Bezpros:tvredne’predch?dzajime
G i "ag"“ i Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 __L _Ne&o 3 )
B.V. | Finanéné téty 71 493305 493305
rf2+n 73 . . . -
662603
B.V.1. | Peniaze 72 7 LT A 5 2 7 7 5
(211, 213, 21X) i _ R
2410
2. | Uéty v bankach 73 490530 490530
(221A, 22X, +/- 261)
660193
(o7 Casové rozlisenie | 74 50286 50286
sucet (r. 75 azr. 78) S e =
41865
| Naklady buducich | o o ) -
C.1. | obdobi dihodobeé 75
(381A, 382A) —————= = —
2. | Naklady budtcich 76 50286 50286
obdobi kratkodobe - ) | -
(381A, 382A)
41865
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé N
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé B ol
(385A)
gziia: STRANA PASiV Cisto g & o ; . Bezprostredne
ce;le . rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predehadzajiice GStovns obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY B
r.80 +r.101 +r. 141 79 75935187 4547916 1
| Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 + P - & A # |
A | 90+r93+r97+r 100 80 7496616 4794662
Al | Zakladné imanie stget (r. 82 az r. 84) 81 11173254 6173254
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 11173254 61732514
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Péﬁ\'adévky;;_d;)isané vlé;néimanie 1. . o o - - o
3| (-1353) 184
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitaloveé fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zékgnny rezervn_)‘r_fond a nedéliél‘ny’ fond | N o o - a
AN 417A 418, 421A, 422) o8
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlasiné 89
*| podiely (417A, 421A)

MF SR ¢. 18009/2014
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o [me212045252 1050746529 IIMIIMIN 1

U¢ POD 1 - 01
Oz STRANA PASIV Sita Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ‘L’gggg;"zm"ce uetoung
| ol - b c I 4 S R 5 =
AV. | Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r. 92 90
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Cuget (r. 94 a% r. 96) ¥
Ocenovacie rozdiely z precenenia
ALY ajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ggastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AV, | VISodol flosP ¥ 97 -1378592 -564574
ANMILL| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 1378592 -564574
V;’rsie'd'ok hospodarenia za uétovné obdo- T ) ' - . 7 o
AV | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + r. B5 + 1. 86 | 100 - 22980460 -814018
+rB87+r90+r.93+4r97+r.101+r.141) | o - S - o
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 + 1. 122
B: |13 6130 41 140 101 68438541 40684499
Dlhodobé zavazky
Bk shcéet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 192 28 4 2 6 9 28 9 6 2 214
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku
B.11- | sucet (r. 104 az r. 106) 163 1368846 962214
' Zavizky z obchodného styku voci 7 a -
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104

(321A, 475A, 476A) _

Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej iasti okrem zavizkov voci prepojenym | 1056
ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

| oetatné ziviizhy zobehodnthostyky ’ B .
L8| (oo den ARy e sE | 408 1368846 962214
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatnévzé\;'ézky \-.;(_)_(::‘;_[;;t-epojeny'rﬁ 777777777 - i 2 = - -
3. | Getovnym jednotkam (471A, 4TXA) 108 27058082

Ostatné zavazky v ramci podielove] (&asti
4. | okrem zavizkov voéi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (47 1A, A7XA)

5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110

6. Dlgo;Jobé prijatée preddavky (;;SA) 111 |
__7 Dlh;é;b;zmenky H;Jh_radu (478A) 112 _ - o o .
8. | Vydané d;]-opisy (4773;.;#7;’72755#\) ___“-_1_;3 N o - -
8. gé%ky 70 so;éllneho fOI‘ldl..-I(_47'2)_ 1147 : B : B ]
10| Iné difodabs zavazky | i o N s - —— —

‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)

Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii

| (373A, 377A) 18

12.| OdloZeny danovy zavéazok (481A) 17
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AL —

Savaha 2 12045252 1ko50746529
Ué POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV islo Besné tétovné obdobie Bezprostredne predch?dzajuce uctovné
cenie riadku obdobie
a b c 4 o L o
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 33277619
Kratkodobé zavazky
BAV. | giget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 4733230 25009245
Zavizky z obchodného styku
BV Siiget (r. 124 a2 r. 126) 123 4733230 4489289
| Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym ) ' . ]
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 534019 260217
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) - ) b ) -
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b lcasti okrem zavizkov vodi prepojenym 125
| nctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 3254,
326A, 32XA, 475A, AT6A, AT8A 47TXA) | | | - - S S S ]
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4 199211 4 30 2
ATBA, 4T6A, 4TBA, 4TXA) = B
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gctovnym
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 20519956
Ostatné zavazky v ramei podielovej néasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | .
5 Zavéazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 47T9A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Danové zavazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
" (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (B72A, 3T9A, 474A, 4T5A, 4T9A, 47XA) :
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 23062009 13040
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Oslatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2362009 13040
Bezné bankové Gvery
BVL 1 (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1764555 14700000
Kratkodobé finan¢né vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dihodobe
CA (383A) 142
5 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
Vynosy budicich obdobi dlhodobé
B (384A) 144
4 Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)

MF SR ¢. 18009/2014
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Tamorasaloc2 1204526210507 46529 [N
U& POD 2 - 01
Skutocnost
Ozna- Cislo [ - I T
Zanie Text ik T — bezprostredne %‘gggg?:zajuce UEtovne
2 B , | & - 1 L 2
* | Cisty obrat (&ast uét. tr. 6 podla 01 0 2875
zakona) R -
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) L 7 0 7 7 7 7 2 8 7 5
Trzhy z predaja lovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Treby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2875
IV Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (#+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aklivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihadobého nehmotného B . - N
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 b7 1 2 O 6
| materialu (641, 642) i B -
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
VIl | (544, 645, 646, 648, 655, 657) 09 36571
| Naklady na hospodarsku &innost' spolu > _ - i )
B p 141240134 014+ 15+ 1 20 + 10 1665323 605383
r.21+r.24+r.25+r. 26 ] -
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spolreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovateinych dodavok (501, 502, 503)| 12 4762 197
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzhy (uétova skupina 51) 14 896245 5453067
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.A. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny clenom organov spolocnosti a 17
: druzstva (523)
3 Naklady na socialne pmsteme 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
k. Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 3 7 4 3 1 3 8 7 O 5
"~ | Odpisy a opravné polozky k dihodobému o - o | - o
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 5] g 19 59 2 7
‘hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23) - - - - - ]
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 7 dihodobého hmotného majetku (551) 22 6919 5927
| Opravné polozky k dihodobému - R B - - - -
2. | nehmotnému majetku a dihodebému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) o - - S B
Zostatkova cena predaneho dlhodobeho
H. majetku a pledaneho materidlu (341 542) i 6 7 4 2 7 3
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku cmnost
b (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 24 4 5693 15187
i Vysledok hospodarenla z hospodarske} | _ -
éinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 21 9 5 7 5 4 6 6 0 2 5 O 8

= MF SR ¢ 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

pc2120452521

w507465209| [IIIIININL —

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Qena: Text Cislo |- | bezprostredne predchadzajuce uétovné
¢enie riadku bezné ucétovné obdobie obdobie
e a_......_._ =3 =3 b 4 S C = S g T T T 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - -
r.06+r 07)-(r. 11 +r.12 +r. 13+ 1. 14) | 28 901007 542689
- Vynosy z financnej cinnosti spolu r. 30 29 5 1
+r31+r35+r.39+r.42+r. 43 +r 44
Trzby z predaja cennych papierov a
VL | oodielov (661) 30
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucel (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32

od prepojenych u¢

tovnych jednotiek (B65A)

2. | v podielovej ucasti

Vynosy z cennych papierov a podielov

prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

okrem vynosov 33

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sOcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanénéha majetku| .

od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)

2. | v podielovej ucasti

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku

prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)

okrem vynosov 37

Ostatné vynosy z kratkodobeho finanéného 38

3 | majetku (666A)
Xl | Vynosové uroky (. 40 +r.41) 39
E Vynosove troky od prepojenych 40

" | uétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosove

Xl

XIl. | Kurzové zisky (663) 42

Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44

uroky (662A) 41

K. | Predané cenné pa

(568, 569)

+ | Naklady na finanéna ¢innost' spolu r. 46 45
+r AT +r. 48 +r. 49 +r. 52 + 1. 53 +r. 54

L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47

piere a podiely (561) 46

(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+-) (565)

N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49
NA Nakladové aroky pre prepojené Uétovne 50

" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néaklady na precenenie cennych papierov a 53

' naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q Oslatné naklady na financnu cinnost 54

960298
778975
181323

380124

180806
156596
24210

207
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Vykaz ziskov a strat

pt2 120456282 1

co5074652°9

HEEIUTE —

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo | I )
cenie Text riadku bezné uétovné obdobie
I b R ./ -
- Vysledok hospodarenia z finanénej —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) W 1340497
- Vysledok hospodarenia za uctovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) a8 2 2 9 8 0 4 3
R. | Danzprijmov  (r. 58 + r. 59) 57 3
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 3
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
' spolocénikom (+/- 596)
| Vysledok hospodarenia za uctovné - o B
#*+% | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 22980460

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

bezprost?édne predchadzajlce Gctovne

obdohie
2

- 211503

814018

|— MF SR €. 18009/2014

|

Strana 12



Pozndriky Ut POD 3 - 01 o [s]o]7]4a]s]s]2]9] oic[2[1]2]04]s]2]5]2]1]

SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznambky individudlnej iétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK OFFICES s.r.0. (dalej len ,spolo¢nost*) je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola
zalozena dna 19. 1. 2017. Dia 24. 2. 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢islo 117691/B. Spolo¢nost sidlina adrese
Digital Park Il, Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikatné &islo 50 746 529.

Na zaklade projektu rozdelenia zo dia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost stala jednym z pravnych nastupcov
spoloénosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo¢nost' sidli v Digital Parku II, Einsteinova 25,
Bratislava.

Rozhodny defi z pohladu Gétovnictva, t. j. den, od ktorého sa tikony zanikajicej spolo¢nosti povazuji
za Ukony vykonané na Ucet nastupnickych spolo¢nosti, bol stanoveny na 1. 1. 2018.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

- kupa tovaru na Ugely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti,

- sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnych Zivnosti,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

- marketing, prieskum trhu a verejnej mienky,

- reklamna, inzertna a propagac¢na ¢&innost' v rozsahu volnej zivnosti,

- automatické spracovanie dat,

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

- prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- dokon¢ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- skladovanie a uskladriovanie,

- vedenie Uttovnictva,

- gistiace a upratovacie sluzby,

- administrativne sluzby,

- nakup a predaj nehnutelnosti,

- sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti,

- prendjom hnutelnych veci.

Informacie o po¢te zamestnancov

Spolognost nemala v beznom ani bezprostredne predchadzajticom Gétovnom obdobi Ziadnych
zamestnancov.

1
Neoddelitelnou sticastou Uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020
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Informdcie o &truktire spolo¢nikov ku dru, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka

Podiel na

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom imani .
Spoloénik hlasovacich pg;‘: g;t(gz;hvl
A 0,
RRagsCliY 3 akonaZlv %
absolutne v %

PENTA REAL ESTATE HOLDING o o "
LIMITED 11 173 254 100 % 100 % 100 %
Spolu 11 173 254 100 % 100 % 100 %

Spoloénost je stgastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolocnosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey, 34 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2
3RG, Channel Islands.

Spolognost PENTA INVESTMENTS LIMITED so sidlom na Jersey pripravuje Uctovni zavierku podla
IFRS, pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfha
v redlnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street,
St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Clenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2020:

Meno a priezvisko P;;;ﬂaéz;ga:in od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatel 24.2.2017 trva
Ing. Jan Bryndza konatel 24.2.2017 trva
Ing. Jozef Halasz konatel 24.6.2017 trva

Konat v mene spoloénosti st opravneni aspoii dvaja konatelia, a to spolo¢ne. Podpisovanie za
spoloénost sa vykond tak, ze k vytlacenému alebo napisanému obchodnému menu, priezvisku a funkcii
podpisujlceho pripoji podpisujlci svoj podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2019:

Meno a priezvisko Pg:;fioaéz;gsfin od do
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatel 24.2.2017 trval
Ing. Jan Bryndza konatel 24.2.2017 trval
Ing. Jozef Halasz konatel 24.6.2017 trval

Spolo¢nost neméa organizaénl zlozku v zahraniéi a nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim
spolo¢nikom.

2
Neoddelitelnou suéastou Uétovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Pozndmky U POD 3 - 01 o [5]o]7]als]s]2]9] oic[2][1]2]0]a]s]2]s]2]1]

SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej iétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavend podla Zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna (¢tovna zavierka.

U&tovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajuce Gétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvélena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 23. juna 2020.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metédy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Uctovnej zavierky v beznom
a bezprostredne predchadzajicom Ugtovnom obdobi st nasledovné:

a) Dlhodoby majetok

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktorli sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuja
priame materidlové a mzdové néaklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySujd jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a tdrzba sa Gétuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby

Fivotnosti prisluéného majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova
sadzba st stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 4 roky 1/4 rovnomerna
Distribuény a pripojovaci STL plynovod 45 rokov 1/45 rovnomema
Stavby, stavebné objekty 12 rokov 112 rovnomermna

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tctoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlizné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenne papiere.

Cenné papiere uréené na obchodovanie s cenné papiere drzané za ucelom obchodovania na
verejnom trhu s cielom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne rocnom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maji stanovenu splatnost
a spolo¢nost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie st cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou tcastou.

Ku diu zostavenia Udtovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precenuju nizsie
uvedenym spdsobom:

3
Neoddelitelnou stigastou étovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individualnej u¢tovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

— cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere realnou hodnotou, zmena
redlnej hodnoty sa Uctuje do nékladov alebo vynosov,

—  cenné papiere drzané do splatnosti sa precefuijti o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa Uétuje podla vecnej a ¢asovej stvislosti do nakladov alebo
VYNOSOV.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasend na tuzemskej ¢i zahranicnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za docasné znizenie hodnoty a Gétuje sa ako
opravna polozka.

c) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnute
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

d) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dihodobé a kratkodobé Gvery sa vykazujli v menovitej hodnote. Za kratkodoby liver sa povazuje aj tast
dlhodobych tverov, ktord je splatna do jedného roka od stivahoveho dia.

f) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym Easovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

g) Vydavky budiicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazujl vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov.

Zéakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu Udtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuji ako emisne azio.

4
Neoddelitelnou sti¢astou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej ucétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

i) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajici
diiu uskutoénenia ucétovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji kurzom platnym ku diu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuijl vo vykaze ziskov a strat. Prijaté a poskytnute
preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, neprepocitavaju.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo
predane.

j) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. S tiez znizene o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st Gétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

k) Daii z prijmu

Naklad na dafi z prijmov sa potita pomocou platnej dariovej sadzby z G¢tovného zisku upraveneho
o trvalé alebo doéasne danovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy. Odlozené dane (odlozena
dafiova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slivahe a ich dafovou zakladiou,

—  moznosti umorovat dafiovl stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ danovt
stratu od zéakladu dane v budicnosti,

— moznost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dariovom zavézku Gétuje spoloénost' vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

5
Neoddelitelnou stuéastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020
Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Giétovné obdobie
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 74 225 668

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Na zaklade odborného posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property
Services Slovakia, s.r.0., trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2020 prevysuje jeho
uétovnil hodnotu. Spolognost' z toho dévodu nelétovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok je poisteny v Allianz — Slovenskej poistovni, a. s. Ide o stavebné poistenie proti
véetkym rizikdm. Predmetom poistenia je:
a) administrativna budova &. 2, Culenova, Bratislava: budovand stavba — poistnd suma
42 168 000 EUR,
b) obnova fasad a streéného plasta a adaptacia interiérovych priestorov narodnej kultirnej
pamiatky Teplaren — poistnd suma 11 500 000 EUR; poistna suma na zariadenie staveniska
a ostatného majetku: 2 450 000 EUR,
¢) podzemny parkovaci dom: poistnd suma 3 780 000 EUR.
Poistenie zodpovednosti za Skodu je dojednané na poistnd sumu 3 000 000 EUR.

5. POHUADAVKY

V rokoch 2020 a 2019 spolocnost' netvorila opravnu polozku k pohladavkam.
Pohladavky voci spriaznenym osobam su uvedené v bode 13.

Informécie o vekovej struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po Iehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 668 715 6578 675 293

Daioveé pohladavky a dotacie 309 591 0 309 591

Iné pohladéavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 978 306 6 578 984 884
10

Neoddelitelnou sti¢astou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

Pohladavky podl'a zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice

Bezné uétovné obdobie

splatnosti tctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 6578 0
Pohl‘adqvky so0 zostatkovou dobou splatnosti 978 306 159 735
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 984 884 159 735
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0

jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihsou ako pét rokov

Dihodohé pohladavky spolu 0 0

6. FINANCNE UCTY

Informécie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné tctovné obdobie Bezproztgteodvr:‘eépg'ggggﬁ'edzajﬁce
Pokladnica, ceniny 2775 2410
Bezné bankové ucty 490 530 660 193
Spolu 493 305 662 603

Infarméacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné ictovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 101 644
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0

11

Neoddelitelnou sti¢astou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individuédinej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020
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7. CASOVE ROZLISENIE

Informaécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprozgf:vr&p:'ggggia'edzajdce
Naklady budtcich obdobi — z toho: 50 286 41 865
Poistenie majetku 46 892 41 240
Registracia webovych domén 461 625
Internetove sluzby 2 933 0
Prijmy buducich obdobi 0 0
Spolu 50 286 41 865
8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné ictovné ohdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia

Kratkodobe rezervy; 13 040 236 209 12 940 100 236 209
z toho:

Rezerva na audit 6 000 3900 6 000 0 3900
Rezerva na pravne sluzby 7 040 0 6 940 100 0
Rezerva na sluzby slvisiace

s obstaranim DHM 0 232 309 0 0 232 309

Rezervy budl pouzité v roku 2021.
Bezprostredne predchadzajlice tétovné obdobie
Nazov poloZky Stav na zaciatku Stav na konci
tuctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia

Kratkadobe Tezervy) 8 665 13 040 8 645 20 13 040
z toho:

Rezerva na audit 5300 6 000 5 300 0 6 000
Rezerva na pravne sluzby 3 365 7 040 3345 20 7 040

12

Neoddelitelnou su¢astou tictovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznambky individudlnej tuétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

9. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 53 953 723 419
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedneho roka vratane R &Y 21 286 826
Kratkodobé zavazky spolu 4733 230 25 009 245
_Zavézky scvz0§t‘atkovou dobou splatnosti 08 305 720 846 870
jeden rok az pat rokov
Zavé‘:z.!g so zostatkovou dobou splatnosti 101 208 115 344
nad pét rokov
Dihodobé zavazky spolu 28 426 928 962 214

Vyssie uvedené zavazky v celkovej vyske 33 160 158 EUR tvoria:
- 4733230 EUR kratkodobé zavazky z obchodného styku,
- 27 058 082 EUR pozicka od spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED splatna

31.12.2023,
- 1368 846 EUR dlhodobé zadrzné zo zavéazkov z obchodného styku.

Zavazky voci spriaznenym osobam s uvedené v bode 13.

Pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Suma istiny v pﬁ':lrsgr:z;lmnine
. 5 “ Datum v prislusnej
L7
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti aiaea Feshd za bezprostredne

predchadzajuce

tctovné obdobie | i« ne obdobie

Dihodobé pozicky

Uver PENTA REAL ESTATE

o "
HOLDING LIMITED EUR 8,0 % 31.12:2023 26 327 445

Kratkodobé pozicky

Uver PENTA REAL ESTATE EUR 8,0 % 31.12.2020 - 19 882 399

HOLDING LIMITED

Istina prijatej pozicky k 31.12.2020 bola vo vyske 26 327 445 EUR a droky boli ku koncu roka vo vyske
730 637 EUR. Spolognost’ vykazala k 31.12.2020 pozitku v celkovej vyske 27 058 082 EUR.

13

Neoddelitelnou stiéastou tétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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SKY PARK OFFICES s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2020

10. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informécie o bankovych tveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny 5.““‘? Istiny
. . g i Datum v prislusnej v p:t')lslusnel mgne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti Wiaha pa Batns za bezprostredne

predchadzajlce

uctovné obdobie | zxiiuns obdobie

Dlhodobé bankové uvery

Splatkovy Uver Tatra EUR 1,85 % 31.12.2027 33 277 619

banka, a.s.

Kratkodohé bankové tvery

Kormokorentny Gver Tatiar | pyp 1,85 % 31.12.2021 1764 556

banka, a.s.

Uver Tatra banka, a.s. EUR 3+M1 Félélj/lBOR 31.12.2020 - 14 700 000

Aktiva, ktoré slizia ako zabezpecenie splatkového uveru:

- zalozné pravo na hnutelny majetok,

- zaloZné pravo na pohladavky,

- zélozné pravo na obchodny podiel,

- zélozné pravo na rozostavanu stavbu,

- zriadenie zalozného prava na bankové Ucty vedené v Tatra banka, a.s.

Aktiva, ktoré slizia ako zabezpetenie kontokorentného tveru:

- zéalozné pravo na hnutelny majetok,

- zalozné pravo na pohladavky,

- zalozné pravo na obchodny podiel,

- zdloZné pravo na rozostavanu stavbu.

14

Neoddelitelnou siigastou lictovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informdcie o odloZenej dafovej pohladavke alebo o odloZzenom dafovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov méze spolo¢nost previest' dariovu stratu vzniknutl v roku 2017 az
2020 do nasledujtcich rokov.

Bezprostredne predchéadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie tétovné obdobie

Docasné rozdiely medzi (i¢tovnou
hodnotou majetku a dafovou 12 524 265 12519 193
zakladnou, z toho:

odpotitatelné 12 524 265 12519193

zdanitelne 0 0

Docasné rozdiely medzi (itovnou
hodnotou zavazkov a dafiovou 76 502 46 585
zakladnou, z toho:

odpocitatelné 76 502 46 585

zdanitelné 0 0

Moznost' umorovat’ dafovu stratu

v Badtienast| 2315010 987 858
Moznost' previest’ nevyuzité danové 0 0
odpocty

Sadzha dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena dafiova pohladavka 3132313 2 846 264
Uplatnena dariova pohladavka 0 0
Zauétovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného dafnového 0 0
zavazku

Zalétovana ako naklad 0 0
Zalctovana do vlastného imania 0 0

Z dévodu opatrnosti spolo¢nost netictovala o odloZenej danovej pohladavke v beznom Gctovnom
obdobi ani v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi.

156

Neoddelitelnou sti¢astou tictovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informacie o trzbach

% " Trzby z predaja vilastnych »
Trzby za sluzby vyrobkov Trzby za tovar
Oblast’ odbytu Bnid Bezprostredne st % Bezprostredne e Bezprostredne
a?';f;\?:é predchadza- ﬂ?:?:c:é predchadza- L,‘Béf:;':é predchadza-
obdobie juce uctovné shdabie juce uctovné . juce Gctovné
ohdobie obdobie obdohie

Slovenska republika 0 2875 0 0 0 0
Spolu 0 2 875 0 0 0 0

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti
a vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Nazov polozky

Bezné ti¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 107 777 0
Trzpy z predaja dlhodobého hmotného 671 206 0
majetku
Zmluvne pokuty 31 707 0
Qstatng vynosy z hospodarskej 4 864 0
cinnosti
Finan¢né vynosy, z toho: 84 51
Vynosove uroky 17 37
Kurzove zisky 67 14
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo
> 0 0
vyskytu
Informécie o ¢istom obrate
2 o @ g ang : ; Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie T T ——
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 2 875
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 0 2875
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Neoddelitelnou sticastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informacie o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku €innost, finan¢né
naklady a naklady vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

. S g g i z ; Bezprostredne predchadzajlce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie listoving Ghdabic

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 896 245 545 367
Néklady voéi auditorovi, auditorskej
spolocnosti, z toho: 6 500 6 000
naklady za overenie individualnej
Gétovnej zavierky 6 500 6 000
Ostatné vyznamne polozky nédkladov za
poskytnute sluzby, z toho: 583 248 Hia e
Sluzby real estate v skupine 387 546 373 302
Vedenie Uétovnictva, finanéné sluzby 43 335 19 201
Néklady na reprezentaciu 3 647 1510
Notarske a pravne poplatky 101 272 84 600
Provizia za sprostredkovanie najomcov 263 036 20 000
Naklady na marketing a vizualizacie 7 451 10 462
Internet, telefénne, webove sluzby 14 876 11 000
Inzercie a reklama 12 427 13 251
Technicka asistencia 19 050 0
Ostatné 37 105 6 041
Ostatné vyznamneé polo_zky nakladov 757 397 53 892
z hospodarskej €innosti, z toho:
Dan z nehnutelnosti 37 064 36 726
Spravne poplatky 367 1979
Zos.,tatkové cena predaného dlhodobého 674 273 0
majetku
Poskytnuté dary 10 000 0
Poistenie majetku 31633 14 256
Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti 4 060 931
Finan&né néklady, z toho: 1340 581 211 554
Kurzové straty 159 207
Nakladové uroky 960 298 180 806
Bankové a ostatné poplatky 380 124 30 541
Naklady vynimoéného rozsahu alebo

i 0 0
vyskytu

17

Neoddelitelnou sucastou tictovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dane z prijmov
Informacie o daniach z prijmov
— " " Bezprostredne predchadzajuce
) § Bezné uctovné obdobie Gtavnid obdokis
Nazov polozky
Zéklad dane Dan Dariv % | Zéklad dane Dan Dan v %
Vyslequ hospod{:lrema pred -0 098 043 . " 814 014 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X -482 589 21% X -170 942 21%
Darovo neuznane naklady 874 249 183 592 21% 209 129 43 917 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -46 602 -0 786 21% -33 154 -6 962 21%
Umorenie danovej straty 0 0 21% 0 0 21%
Spolu -1 470 396 -308 783 21% -638 036 -133 987 21%
Splatna dan z prijmov % a 21% X 7 21%
Odlozena dan z prijmov X 0 21% X 0 21%
Celkova dan z prijmov X 3 21% X 7 21%
13. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend osoba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
BeZné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Penta Investments, s. 1. 0. zavazky z obch. styku 26 741 793
Penta Real Estate, s. r. 0. zavazky z obch. styku 504 014 0
Penta Real Estate, s. r. 0. nevyfakt. dodavky 0 265 424
ES’KFYOF’AHK RESIDENCES poskytnuté sluzby 0 0
SKY PARK OFFICES Il s. 1. 0. poskytnute sluzby 0 0
Penta Real Estate, s. 1. 0. obstaranie majetku 989 474 761 308
prijaté sluzby
Penta Real Estate, s. r. 0. v skupine 387 546 373 302
Penta Investments, s .r. o. Riste sluzby 43335 19 201
v skupine
Privatbanka, a. s. bankové ucty 388 886 90109
Privatbanka, a. s. vynosoveé droky 17 37
Privatbanka, a. s. bankové poplatky 445 542
18

Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kod druhu
Materska Gétovna jednotka obchodu . . . Be‘zpro_s-:tred_rle .
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING y
LIMITED - tiver uver 27 058 082 20 519 956
PENTA REAL ESTATE HOLDING . .
LIMITED - troky uroky z uveru 778 975 156 596
PENTA REAL ESTATE HOLDING : ;
LIMITED - kapitalizované troky obstaranie majetku 1244 575 1 081 601

14, VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti predstavuje sumu 11 173 254 EUR a zodpoveda penaznému vkladu
spolo¢nika vo vyske 11 173 254 EUR.

Pévodny vklad 5 000 EUR bol splateny v plnej vyske pred podanim navrhu na zapis spolo¢nosti do
obchodného registra.

Dria 20. 6. 2019 jediny spoloénik spoloénosti rozhodol o zvySeni zakladného imania z prostriedkov
splateného ostatného kapitalového fondu tvoreného prispevkom spoloénika PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED vo vyske 6 168 254 EUR.

Dia 30. 6. 2020 jediny spoloénik PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED rozhodol o zvyseni
zakladného imania penaznym vkladom vo vyske 5 000 000 EUR.

Informaécie o rozdeleni Gétovného zisku alebo o vysporiadani Uctovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlce tictovné obdobie

Uétovna strata 814 018
Vysporiadanie (ictovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 814 018
Iné 0
Spolu 814018

19

Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uétovné obdobie

. s 4 Stav .
Polozka vlastného imania na zaélatku p Stav na konci
e — Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia okt

Zakladné imanie 6173 254 0 5000 000 11173 254
Zmena zakladného imania 0 5 000 000 -5 000 000 0
Ostatné kapitalove fondy 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -564 574 0 -814 018 -1 378 592
Vysledok hospodarenia bezného i ) 5

G st Al Sl 814 018 2298 046 814 018 2 298 046
SPOLU 4794 662 2701 954 0 7 496 616

Bezprostredne predchadzajuce tuictovné obdobie
Stav .
Polozka vlastného imania hazaeiatka ; Stav na konci
GEtoVAENS Prirastky Ubytky Presuny tuctovného
obdobia ehrckla
Zakladné imanie 5 000 0 6 168 254 6 173 254
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 6 168 254 0 -6 168 254 0
Zakonne rezervné fondy 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -9 701 0 -554 873 -564 574
Vysledok hospodarenia bezného i )
kavnaRD chdabia 554 873 -814 018 554 873 814 018
SPOLU 5 608 680 -814 018 0 4 794 662
20

Neoddelitelnou sticastou ictovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou st¢astou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



