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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spoloc¢nosti Carlton Property, s. r. 0.

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Néazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Carlton Property, s. r. 0. (dalej len ,,spolo¢nost”), ktora zahfna stivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzend Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spolo¢nosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v sulade so zdkonom
¢.431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,.zékon o Statutarnom audite”) tykajdcich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze
ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdo6raznenie skutocnosti

Upozorfiujeme na poznamku k uctovnej zavierke €. VIII.1. Iné aktiva a iné pasiva, Stdne spory, v ktorej su opisané vyznamné
neistoty v suvislosti s prebiehajicimi sidnymi spormi.

Dalej upozorfiujeme na poznamku k Gctovnej zavierke &. X. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd
zavierka, a do dria zostavenia uctovnej zdvierky, v ktorej su opisané udalosti roka 2021 suvisiace so Sirenim ochorenia COVID-
19, vratane posudenia redlneho alebo moZzného vplyvu ich dopadov na uctovnu jednotku a moZzného dopadu na predpoklady
a odhady pouZité v Uctovnej zavierke.

Nas ndzor nie je vzhfadom na tieto skutocnosti modifikovany.
Zodpovednost Statutarneho organu za Gctovnu zavierku

Statutarny orgdn spolocnosti zodpoveda za zostavenie GU¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v silade
so zakonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny orgdn spolo¢nosti povaZzuje za potrebné pre zostavenie
Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti nepretrzite pokracovat
Vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle spoloc¢nost zlikvidovat alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal int redlnu moznost nez tak urobit.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), jej globalnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolocne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tiez len , Deloitte Global“) a kazdd z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory neméze zataZovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v rdmci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazdd z clenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych standardov vzdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povazuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi uplatriujeme odborny Usudok a zachovdvame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze zahfiat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zdsad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych odhadov
a sUvisiacich informdcii zverejnenych statutarnym organom.

. Predkladdme zédver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne pouziva Uc¢tovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informdcie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vsak mdzu spbsobit, Ze spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

. Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to,
¢i uctovna zavierka verne zobrazuje uskuto¢nené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALS[M POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spréava k informé&cidm, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poZiadaviek zdkona o U&tovnictve.
Nas vyssie uvedeny ndzor na Uctovnu zdvierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroc¢nej sprave.

V sUvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave

a za vyhodnotenie, ¢i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nesulade s Uc¢tovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespréavne.

Vyroénu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro¢nu spravu, posudime, ¢i vyro¢na sprava spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o UcCtovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky vyjadrime nazor, ¢i:

- informdacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s Uc¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informéacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich poznatkov o spolo¢nosti
a jej situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky.

Bratislava 20. aprila 2021

I

Ing. Wolda K. Grant, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 921

V mene spoloc¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014


















































































































Tabul'ka €. 1 - Prehl’'ad penaznych tokov

Nazov
polozky

Oznacenie

Skutoénost v eurach

Bezné Gctovné
obdobie

7 s v

Minulé Gétovné
obdobie

Penazné toky z prevadzkovej c¢innosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/

(3 292 109)

(1 006 349)

A.l.

Nepenazne operacie ovplyvnujuce vysledok hospodarenia z beznej cinnosti pred zdanenim danou z
prijmov (+/-)

5 185 296

4 943 421

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+)

4 015 694

3907 477

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku Uctovana pri
vyradeni tohto maijetku do ndkladov na beZnu &innost, s vvnimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

(108 172)

263 196

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

287 675

2 149

Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-)

66 030

(179 759)

Dividendy a iné podiely na zisku Gctované do vynosov (-)

Uroky ucétované do nakladov (+)

916 852

938 340

Uroky Gcétované do vynosov (-)

Kurzovy zisk/strata vycisleny k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa
zostavuije uctovna zavierka (-/+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-)

(8)

(237)

Ostatné polozky nepenazného charakteru (+/-)

7 225

12 255

A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti

(766 743)

23 933

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

(488 782)

122 528

Zmena stavu zavéazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-)

(361 854)

2778

Zmena stavu zasob (-/+)

83 893

(101 373)

Zmena stavu Kratkodobeho financneno majetku, s vynimkou majetku, Ktory je sucastou penaznych
prostriedkov a pefaznych ekvivalentov (-/+)

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne
v inych castiach prehl'adu penaznych tokov (+/-), (sticet Z/S+A.1.+A.2.)

1126 444

3 961 005

Prijaté uroky (+)

Vydavky na zaplatené aroky (-)

(938 340)

(938 340)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky (-/+)

(25 025)

(11 465)

Prijmy vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujlice sa na prevadzkovua ¢innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujlice sa na prevadzkovu ¢innost (-)

A.

Cisté penazné toky z prevadzkovej cinnosti

163 079

3 011 200

Penazné toky z investic¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

(5 090)

(5 090)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(2 532 069)

(3 775 795)

VYddVKYy Ta oDStaranie dinodobycn cennycn paplerov a podieiov v inycn uctovnycn Jednotkacn, S Vynlimkou
cennych papierov, ktoré sa povazuju za penazné ekvivalenty a cennych papierov urc¢enych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

1817

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

Frijmy Z predaja dinodobycn cennycrn papierov a podieiov v Inychn uctovinycn jednotkach, S VynimkKou cennycn
papierov, ktoré sa povazuju za pefazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

VydavKky na dinodobe pozZIiCKy posKytnute uctovnou jednotkou INej Uctovne) Jednotke, Ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-)

Prijmy Z0 splacania dInodobych pOZICIEK POSKytnutych Uctoviou Jednotkou 1Nej UCtOVNE) JEdNOtKe, Ktora je
sucastou konsolidovaného celku (+)

VydavKy na dIhodobe poziCKy poSKyInute uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dinodobych poziciek
poskytnutych Gctovnej jednotke, ktord je stcastou konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania poziciek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim osobam, s vynimKkou poziciek

Prijaté uroky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urcene na preda)j alebo na obchodovanie (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urcene na predaj alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na dan z prijmov Gctovnej jednotky (-)

Prijmy vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na investi¢nu ¢innost (+)

Vydavky vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na investicna cinnost (-)

Ostatné prijmy vztahujlce sa na investi¢nu ¢innost (+)

Ostatné vydavky vztahujluce sa na investi¢nu ¢innost (-)

Cisté penazné toky z investicnej cinnosti

(2 537 151)

(3 779 068)




Penazné toky z financnej ¢innosti

C.1.

Penazné toky vo vlastnom imani

1 608 763

2 791 057

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

1 608 763

2 791 057

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi (+)

Prijaté penazné dary (+)

Prijmy z Uhrady straty spolo¢nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatne odkupenie vlastnych akcili a vlastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych Gctovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi Gc¢tovnej jednotky (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)

C.2.

Penazneé toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z financnej cinnosti

(976 614)

(1871 504)

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-)

Prijmy z Uverov (+)

5

Vydavky na splacanie Uverov (-)

Prijmy z prijatych pdziciek (+)

Vydavky na splacanie poziciek (-)

(976 619)

(1 871 504)

Vydavky na Uhradu zavazkov z financného lizingu (-)

Prijmy z ostatnych dihodobych zavazKov a Kratkodobych zavazKoVv vyplyvajucich Z financnej cinnostl uctovne]
jednotky (+)

VydavKky na splacanie ostatnych dihodobych zavazkov a Kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financne)
¢innosti Uc¢tovnej jednotky (-)

Vydavky na zaplatené aroky (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

VydavKy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak sU Urceneé na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy sUvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su Urcene na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky (-)

Prijmy vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na financnu cinnost (+)

Vydavky vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na finanénu ¢innost (-)

Cisté penazné toky z financnej ¢innosti

632 149

919 553

Ciste zvysenie alebo cisté znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-)

(1741 923)

151 685

Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku U¢tovného obdobia

3313 764

3162 079

n[m[o]o

Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na Konci uctovneno obdobia pred zohladnenim
kurzovych rozdielov vycislenych ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka (+/-)

1571 841

3313 764

@

RUrzZove rozdiely VyCiSIene K penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom Ku dnu, Ku Ktoremu sa

zostavuje Uctovna zavierka (+/-)

LO dLOK pP€ c V DIrQ MTEUKOV d d d
o kurzové rozdiely vycislené ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka
(+/-) (sucetD + E + G)

\/

» KVIVd DV KO DV

1571 841

3 313 764
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