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Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Twin City IV a. s.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava— mestska ¢ast Staré Mesto

Spolo€nost zmenila pravnu formu zo spolo¢nosti s ru€enim obmedzenym na akciovu spolo¢nost
Rozhodnutim jediného spolo¢nika vo forme Notarskej zapisnice zo dna 28.2.2018. Zmena do Obchodného
registra bola zapisana dra 3.3.2018. Spolo¢nost zmenila sidlo s u¢innostou od 29.12.2018.

Spolo¢nost Twin City IV a. s., (dalej len ,Spolo€nost*) bola zalozena 6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. septembra 2012.Sa a, Vlozka €islo6744/B)

Predmet vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti:

- Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prendjom nehnutelnosti s poskytoavanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- Predaj nehnutelnosti

- Uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

2.  Neobmedzené ruéenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uctovna zavierka Spoloénosti za predchadzajice tiétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019
bola schvalena Rozhodnutim jediného akcionéra diia 10.jila 2020.

4.  Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uc&tovnictve®) za uctovné obdobie od 01.januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udaje o skupine

Spolo€nost sa zahriiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi€¢na spolo€nost’ registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zloZke
R.C.S., Luxembourg B 161180. Konsolidovanu uétovnu zavierku zostavuje spolo€nost HB REAVIS REAL

ESTATE INVESTMENT FUND, 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto
konsolidovanu uctovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti

6. Pocet zamestnancov

Spolo€nost nemala k 31.decembru 2020 a 31.decembru 2019 Ziadnych zamestnancov.
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7. Organy Spolo¢nosti

Predstavenstvo :

Peter Daubner - predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Beko — €len predstavenstva
Peter Granci¢ — ¢len predstavenstva
Dozorna rada:

Mgr. Peter Malovec

Ing.Jakub Gossanyi

Matej Krkoska

Akcionari Spolo¢nosti:

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2020:

. . i Iny podiel na
Vys$ka podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
Imani hlasovacich  polozkach VI
Spolocnik, akcionar absolltne v % pravachv% akonaZlv %
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 25 000 100% 100% 0
Spolu 25 000 100% 100% 0

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolo&nosti k 31.12.2020 bola zostavena za predpokladu, Ze spolognost bude schopna
nepretrzite pokracovat vo svojej innosti. Napriek pandémii corona virusu, ktora sa rozsirila do celého sveta,
nijako vyrazne neovplyvnila naSe podnikatelské aktivity poCas uctovného roku 2020. Vedenie spolo¢nosti
zhodnotilo vplyv a dopad situacie na nase podnikatelské aktivity. Situacia poCas roku 2020 nemala vplyv na
naSe dodavatelské vztahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme poskytovali podfa dohodnutych platnych
zmlav. V €ase vyhlasenej mimoriadnej situacie a nudzového stavu nedoS$lo k preruSeniu vykonavania nadej
¢innosti pre nadich odberateflov. V rdmci zavazkovych vztahov doslo k uzatvoreniu dodatku Uverovej zmluvy
s bankou, ktorou boli odloZené splatky averov do roku 2025. TieZ sme poZiadali o pomoc v rdmci poskytnutia
Statnej pomoci formou dotacie pre najomcov nehnutelnosti, ktori museli kvéli ochoreniu COVID-19 zatvorit
svoje prevadzky bez mozZnosti ich vyuZitia. Tato moznost sa v3ak tykala iba malého okruhu obchodnych part-
nerov, takze nijako vyrazne neovplyvnila nase fungovanie. V nadvaznosti na vSetky tieto udalosti sme zvazili
vSetky potencialne dopady COVID19 na naSe podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vy-
znamny vplyv na nasu schopnost pokracovat nepretrzite v €innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasleduju-
cich 12 mesiacov.

Spolo¢nost k 31. decembru 2020 vykazala vlastné imanie vo vySke 9 808 tis. EUR (k 31. decembru 2019
vykazala vlastné imanie vo vySke 18 183 tis. EUR.Zaroven k tomuto datumu Spolo&nost' vykazala uétovnu
stratu vo vyske 968 tis. EUR (k 31. decembru 2019 uétovna strata 370 tis. EUR).
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Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohlfadu na datum ich
platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Uétovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu €innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce sa na
vyrobu alebo inu €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocehuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena, za
ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o iom uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Uc&tuje suvztazne na ucet Vynosy buducich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na ucet
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo &lenov, ktorym sa nezvysSuje zakladné
imanie, sa UcCtuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ostatné
kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa uctuju do nakladov uétovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych mozno preukazat technicku realizovatefnost a mozZnost predaja a Spolo¢nost méa
dostatocné zdroje na dokonc&enie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuZitie jeho vysledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych GzZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po€as obdobia maximalne pat rokov, a to v tych uétovnych
obdobiach, v ktorych sa oCakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych uzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje Ubytok majetku alebo na
vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa Uc&tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku.
Odpisovat sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerne 8,33
Samostatny hnutelny majetok 6 Rovnomerne 16,66
Samostatny hnutelny majetok 4 Rovnomerne 25,00

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uc¢tovnictve po odpoc€itani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju postupy
ustovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov
zahriuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

e) Pohladavky
Pohfladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dih&ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f)  Finanéné ucty

Finanéné ucty tvori pefiazné hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priCom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spoloc¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurc€itym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
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vecne prisluSného uUc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym
uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na sluzby, ktoré predpoklada spotrebovat v priebehu dalSieho uétovného
obdobia.

i)  Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v u€tovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
darfiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu danovu pohlfadavku.

) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dannovou z&kladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatétovani.
Uégtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a uétovnych odpisov,
ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny rozdiel.

K odpo¢itatelnému do€asnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena dariova pohladavka ani odloZeny dafovy zavazok pri prvotnom zau&tovani majetku
alebo zavéazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému docasnému
rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny dariovy zavazok
neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohfadavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ase
vyrovnania odloZzenej dane.

m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

n) Derivaty
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Derivaty sa pri nadobudnuti oceriuju cenou obstarania a ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpec€ovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
zabezpecCovacich derivatov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

0) Majetok a zavazky zabezpedené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpec€ené derivatmi sa oceriuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku
a zavazkov zabezpec€enych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

p) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v deh predchadzajuci driu uskuto€nenia uétovného pripadu alebo v den, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

g) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako pomerne;j
Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti.

r) Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

s) Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost neuctovala v priebehu roka 2020 o oprave vyznamnych chyb minulych obdob
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné ucétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok  klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 18 978 759 0 0 0 18 978 759
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 18 978 759 0 0 0 18 978 759
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 59 124 0 0 0 59 124
Prirastky 0 0 0 709 486 0 0 0 709 486
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 768 610 0 0 0 768 610
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 18 919 635 0 0 0 18 919 635
Stav k 31.12.2020 18 210 149 18 210 149
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Poskytnute

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 18 978 759 0 0 0 18 978 759
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 18 978 759 0 0 0 18 978 759
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 59 124 0 0 0 59 124
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 59124 0 0 0 59124
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0
Stav k 31.12.2019 18 919 635 18 919 635
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné ucétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné Pestovatel-
hnutelné veci  ské celky tr- Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- Zakladné stddoa Ostatny Obstara- preddavky na
majetok Pozemky Stavby tenych veci tov t'azné zvierata DHM vany DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 9 840 000 54 387 874 2302 262 0 0 0 0 0 66 530 136
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 9 840 000 54 387 874 2 302 262 0 0 0 0 0 66 530 136
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 5169 543 646 800 0 0 0 0 0 5816 343
Prirastky 0 1813098 200 329 0 0 0 0 0 2013427
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 6982 641 847129 0 0 0 0 0 7829770
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 9 840 000 49 218 331 1 655 462 0 0 0 0 0 60 713 793
Stav k 31.12.2020 9 840 000 47 405 233 1455133 0 0 0 0 0 58 700 366
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Pestova-
Samostatné tel'ské Zakladné
hnutelné veci  celky tr- stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych tazné zvie- Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavhy tefnych veci  porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 9 840 000 51 382 998 2295519 0 0 0 0 0 63 518 517
Prirastky 0 3004 876 6 743 0 0 0 0 0 3011619
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 9 840 000 54 387 874 2 302 262 0 0 0 0 0 66 530 136
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 3 356 526 446 574 0 0 0 0 0 3803 100
Prirastky 0 1813017 200 226 0 0 0 0 0 2013243
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 5169 543 646 800 0 0 0 0 0 5816 343
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 9 840 000 48 026 472 1848 945 0 0 0 0 0 59 715 417
Stav k 31.12.2019 9 840 000 49218 331 1655 462 60 713 793

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 58 700 366 60 713 793
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3. PohPadavky

Dlhodobé pohladavky Spolognosti tvoria pohladavky z derivatovych obchodov a su v lehote splatnosti.
Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujucej

tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 279 824 0 279 824
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 219 727 0 219 727
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 60 097 0 60 097
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 279 824 0 279 824
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 461 038 0 461 038
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 69 778 0 69 778
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 391 260 0 391 260
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 90 030 0 90 030
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 90 030 0 90 030
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 551 068 0 551 068
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov
Obchod bol dohodnuty medzi Tatra bankou a uctovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate

Cap. Datum uzatvorenia obchodu je 30. december 2016 a dohodnuty datum ukoné&enia 31. december 2021.

Stav k 31.12.2020
Uétovna hodnota

Stav k 31.12.2019
Uétovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta
cena pod- cena pod-
kladového kladového
Nazov polozky pohladavky zavazku nastroja pohladavky zaviazku nastroja
Derivaty uréené na obcho-
dovanie, z toho: 0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty,
z toho: 0 0 0 0 0 0
Op¢na prémia Tatra banka 78 0 0 588
Spolu 78 0 0 588

5.  Finan¢né ucty

Informacie o finanénych Uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizSie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019

Pokladnica, ceniny 941 1177
Bezné bankové ucty 4290 185 2 063 564
Spolu 4291 126 2064 741
FinanEnymi prostriedkami na beZnych u&toch v banke méze Spolo&nost volne disponovat.

6. Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky €asového rozliSenia 31.12.2020 31.12.2019

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 8 183 7714
Poistenie 8183 7714
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 607 9 500
Poistné plnenie k poistnej udalosti 607 9 500
Spolu 8 790 17 214
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PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v Casti VII

2. Zavazky

Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok
viac ako az pat'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 13 559 667 13 559 667
Cista hodnota zakazky 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 13211572 0 0 0 13211572
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 348 095 0 0 0 348 095
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darnovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 13 559 667 0 0 0 13559667
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 0 24 383 0 24 383
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 21733 0 21733
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2 650 0 2 650
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 6601510 0 6601510
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 6371254 0 6371254
Zavazky v ramci podielovej Uucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotécie 0 0 230 256 0 230 256
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 6625893 0 6625893
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z

toho: 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 19 938 873 0 19938873
Cista hodnota zakazky 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 19 590 702 0 0 0 19590 702
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem z&-

vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 348 171 0 0 0 348 171
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky spolu 19 938 873 0 0 0 19938873
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

ztoho: 0 0 14 225 0 14 225
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 12 905 0 12 905
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-

vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1320 0 1320
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 962 068 0 962 068
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-

kam 0 0 734 089 0 734 089
Danové zavazky a dotécie 0 0 227979 0 227979
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 976 293 0 976 293
3. Rezervy
Prehfad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2020

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 96 700 89 110 96 700 0 89 110
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 96 700 89 110 96 700 0 89 110
rezerva na uc¢tovnu zavierku 700 700 700 0 700
Valuacie 5 000 12 000 5000 0 12 000
Prispevok prenajimatela na SPN 81 000 60 600 81 000 0 60 600
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rezerva vedenie zoznamu akcionarov 400 310 400 0 310
rezerva audit 4 500 3800 4 500 0 3800
rezerva poist.udalosti 5000 0 5000 0 0
rezerva covid 2.vina 0 11700 0 0 11 700
marketing 100 0 100 0 0
Rezervy spolu 96 700 89110 96 700 0 89110

Uétovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouZit v priebehu roka 2021.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 70 408 96 700 70 408 0 96 700
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 70 408 96 700 70 408 0 96 700
rezerva na uctovnu zavierku 700 700 700 0 700
Valuacie 0 5000 0 0 5000
Prispevok prenajimatela na SPN 69 708 81 000 69 708 0 81 000
rezerva vedenie zoznamu akcionarov 0 400 0 0 400
rezerva audit 0 4 500 0 0 4 500
rezerva poist.udalosti 0 5000 0 0 5000
marketing 0 100 0 0 100
Rezervy spolu 70 408 96 700 70 408 0 96 700

4. Bankové tvery

Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k

Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 50500 000 40848 903
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 15.4.2027 50500000 40848903 50500000 40848903
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1356 712
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 31.12.2019 0 1356 712 0 1356 712
Spolu 50 500 000 42 205 615

Bankové Uvery su zabezpecené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny a hnutelny majetok a na
vSetky pohladavky z obchodného styku.
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5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

) mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 k 31.12.2019
Dlhodobé poézicky, z
toho: 13211572 19590 702 13211572 19 590 702
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,32 31.12.2023 13211572 12590702 13211572 12 590 702
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,32 17.06.2025 0 7 000 000 0 7 000 000
Kratkodobé poézicky, z
toho: 1371254 734 089 1371254 734 089
HBR CE REIF LUX1
S.a.r.l.-uroky EUR 11,32 31.12.2023 1371254 620 869 1371254 620 869
HBR CE REIF LUX1
S.a.r.l.-uroky EUR 11,32 17.06.2025 0 113 220 0 113 220
Dlhodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 14 582 826 20324 791

Spolocnost splatila pézi¢ku spolo¢nsoti HBR CE REIF LUX1 S.a.r.I splatnu 17.06.2025 dria 16.04.2020.

6. Casové rozliSenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 164 125 137 168
uroky a poplatky z bankového uveru 164 125 137 168
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1110157 1094015
Najomné 1110 157 1094 015
Spolu 1274282 1231183
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.  Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4787913 4708 733
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 4776 941 4694 412
Trzby za tovar 362 1806
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z hmot.majetku na predaj 2700 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 7910 12 515
Cisty obrat celkom 4777 303 4696 217

VYNOSY

2.  Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢€innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujicej
tabulke:

Spoloéné prevadz-
Zakladné najomné Ostatné kové naklady Spolu
Oblast’ odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovensko 4668 969 4616 209 28 877 18 538 79 457 61471 4777303 4696218
Spolu 4668 969 4616 209 28 877 18 538 79 457 61471 4777303 4696218

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej €innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 10 610 12 515
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 2700 0
Vynosy z dotacii 0 0
Poistné plnenie za poistnu udalost 3880 12 543
Kompenzacia za pred¢astné ukonéenie najmov 0 0
Ostatné 4030 -28
Finan¢né vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financénych vynosov, z toho: 0 0

NAKLADY
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4. Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 342 132 259 348
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3800 4 500
naklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky 3800 4 500
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 338 332 254 848
Nakup licencii 43 818 3738
Pravne sluzby 1000 0
Leasing 0 0
Najomné 250 250
Audit 0 0
Marketing 13 304 4187
Externé opracovanie vyrobkov 0 0
Valuacie 12 000 13 500
Ekonomické sluzby 7912 7 206
Odmena spravcu 35143 34119
Prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady 71053 140 597
Ostatné 149 344 24 056
Oprava a udrzba 4119 27 057
Naklady na reprezentaciu 0 0
Ostatné 389 138
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 18 026 24 133
Poistné 17 106 14 777
Spoluugast pri poistnych udalostiach 920 80
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuc&tovanie opravnych polozZiek k pohladavkam 0 0
dar 0 450
Ostatné 0 8 826
Finanéné naklady, z toho: 2 621 467 2478912
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2621 467 2478912
bankové poplatky 177 219 5444
uroky z pézicky 1711685 1822917
uroky z Gveru 732 563 649 797
bankové uroky 0 754

5. Dane
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZenou darfou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujuce;j tabufke:

2020 2019
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: -971 405 -172 747
teoreticka dan -203 995 21% -36 277 21%
Dariovo neuznané naklady 327 387 68 751 1 364 986 286 647
Vynosy nepodliehajluce
dani -98 331 -20 650 -1 041 697 -218 756
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 -150 543 -31 614
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 0 21,00%
Splatna dan z prijmov 0 21% 170 21,00%
Odlozena dan z prijmov -3439 21% 197724 114,46%
Celkova dan z prijmov -3439 21% 197 894 93,46%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2020

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s.r.o. 0 3000000
Nakup tovaru Smart City Services s.r.o 4706 3000
Predaj majetku Smart City Services s.r.o 2700 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s 51 980 12 456
Apollo Property Management s.r.o. 106 284 177 153
HB REAVIS Consulting k.s. 147 826 0
Law & Trust spo.l s.r.o. 1000 1003
Twin City Infrastructure s.r.o. 0 200
HB REM spol. s.r.o. 0 1090
General Property Services, a..s 0 87
Smart City Services s.r.o. 13 403 0
Predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s 42 413 23 265

Apollo Property Management s.r.o0. 79 457 61470
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General Property Services, a..s 1008 994

HubHub Slovakia s.r.o. 385 324 486 923

HB REAVIS Slovakia a.s 1071 602 972 237

Prijaté pozicky uroky Waterfield Management B.V. 0 1252943

Prijaté p6zicky uroky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 1711684 569 974

Zakladné imanie HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 25 000 25 000

Poskytnuty dar Nadacia HB Reavis 0 450
Stav k Stav k

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 31.12.2020 31.12.2019

Zavazky z obchodného styku Smart City Services s.r.o 21733 0

Apollo Property Management s.r.o. 0 12 905

Pohladavky z obchodného styku Apollo Property Management s.r.o. 95 348 73764

HubHub Slovakia s.r.o. 124 379 4

Prijaté pozicky HBR CE REIF LUX1 S. a.r.l. 14 582 826 20 324 792

Rezervy Apollo Property Management s.r.o. 60 600 81 000

HB REAVIS Slovakia a.s 700 700

VIl.  PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 18 410 000 42 254 7 500 000 10 952 254
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 500 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov -361 412 42 571 43 081 0 -361 921
Ocernovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 51401 0 549504 600 905

-549

Neuhradena strata minulych rokov 477 878  -370 641 0 504 -442 267
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -370 641 -967 965 0 370641 -967 966

Vlastné imanie spolu 18 183 325 -1 202 380 7543081 370641 9 808 505
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Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 25 000 25 000 0 -25 000 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 12 500 000 18 410 000 0 -12500000 18410000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 2500 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov -323 258 0 -38154 0 -361 412
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 477 878 0 0 477 878
Neuhradend strata minulych rokov -8 105 789 0 0 8 105 789 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia -573 365 -370 641 0 573 365 -370 641
Vlastné imanie spolu 3522588 18544737 -38154 -3845846 18 183 325
2.  PrehPad v pohybe oceniovacich rozdielov
Nazov polozky 2020 2019
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -509 -38 154
Precenenie podielovych cennych papierov pouzitim metédy viastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov -509  -38154
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin 0 0
Spolu -509  -38 154

3. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2019

Ugtovna strata za rok 2019 vo vyske 370 641 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie uc¢tovnej

straty

Nazov polozky 2019
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -370 641
Iné 0

Spolu -370 641
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4.

Vysporiadanie straty za bezny rok 2020

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2020 nasledovne:

5.

Navrh vysporiadania
uctovnej straty

Nazov polozky 2020

Zo zakonného rezervného fondu 0

Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0

Uhrada straty spolog¢nikmi 0

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -967 966

Iné 0

Spolu - 967 966

Prehl’ad penaznych tokov
Nazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -971 405 -172 747
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2722914 2072 367
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -7 590 26 292
Urokové naklady (netto) 2444 248 2473 468
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -2 700 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4185 467 4 399 380
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlisenia -181 212 185 521
Ubytok (prirastok) zasob 1265 -687
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozligenia 34 675 -17 146
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 4040 195 4 567 068
Nazov polozky 2020 2019

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky 4040 195 4 567 068
Zaplatené uroky -449 902 -2 473 468
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -90 029 -176 140
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej innosti -2 500 000 9 132 598
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 1 000 264 11 050 058
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 -21 990 378
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Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie finan¢nych investicii

Poskytnuté dlhodobé pdzZicky

Prijaté dividendy

Cisté penazné toky z investiénej éinnosti

Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov

Splatky dlhodobych zavazkov
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti

Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom

Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov

Perniazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zaciatku roka
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka

2700 0

0 0

0 4 348 305

0 0

2700 -17 642 073

42 255 5402 643

8 294 385 -1 323 317
-7 113219 4576 785
0 0
1223421 8656 111
0 0

2226 385 2 064 096
2064 741 645
4291126 2064 741




