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I. V  
 
1.  
 

Obchodné meno a sídlo OC Slovakia s.r.o. 
Chrenovská 30, 949 01 Nitra 

 12. 9. 2005  
 21. 9. 2005  

   posk  
 

  
 Reklamná a  
  odstavných plôch pre motorové 

vozidlá el 
ebo nájomcovi 

 
 
 
2. Zamestnanci 
 

 31. decembru 2020 nemá zamestnancov. 
 
 
3.  
 
OC Slovakia s.r.o., nie je  
 
 
4. Právny d  
 

OC Slovakia s.r.o. Bola zostavená 
1. januára do 31. decembra 2020 

zákona o ctve a  
 

 

zá ormácií. 
 
 
5. Schválen 2019 
 

OC Slovakia s.r.o., za rok 2019 ré 
sa konal  2. novembra 2020.  
 
 
6. K  
 

OC Slovakia s.r.o. Kensington CEE Holdco B.V., so sídlom 
Suikersilo- .  Kensington CEE Holdco B.V.,na 

podmienky pre jej zostavenie. 
 

Kensington CEE Holdco B.V., má rozhodujúci vplyv a   99,996-
percentným podielom v osti OC Slovakia s.r.o., so sídlom Chrenovská 30, 949 01 Nitra. 
 
 
II.   
 
1.  súlade so zákonom o 

a s 
v  jednotkách slovenskej meny, t. j. v eurách. 

 
2. 2020  

V roku 2020 sa pandemia korona virusu  negatívne 
ovplyvnila aj ekonomiku Slovenskej republiky. Odvetvie  bolo v roku 2020 

 
jednotiek na základe rozhodnutia v

z nájomného. -19  
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31. decembru 2020 
10,442 mil EUR a 2,459 mil. 

EUR. ,6 mil. EUR s dobou 
splatnosti v roku 2045 a 
k 24. septembru 2022  
a  výnosy a y tak, aby bola schop

 aby bola scho  
ednotky.  

 

ktoré k dátumu zos  
 

 
3.  výnosov. Za základ 

 dátum ich 
platenia.  

 
4.  j. berú sa za 

riziká, straty a ré sa týkajú majetku a záväzkov a 
ku ktorému  

 
5.  Výnosy z  

. z pridanej hodnoty, zliav a 
(rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.). V súlade s obvyklou praxou v realitnom odvetví 

symbolické nájomné i.  
 
6.    súvahe 

vykazujú ako dlhodobé mu sa 
 lhodobého záväzku, ktorých 

ykazujú 
v  

 
7.  

odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a  
budúcich aktív a pasív k dátumu, ku ktorému sa zostavuje á závierka, ako aj na vykazovanú 

   
 
8. Vykázané dane   nedostatkom existujúcich 

precedensov a podlieha neustálym novelizáciám. Nako

 
 

 
9.  záväzkov  prvé ocenenie 
 

 j. historických cien). Ocenenie jednotlivých 
 

 
a) Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok obstaraný kúpou  obstarávacou cenou. Obstarávacia cena 

je cena, za ktorú sa majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (prepravné a clo).  
 

b)  vlastnými nákladmi. Vlastné náklady 
 nepriame náklady, ktoré sa 

 
 
c)  vlastnými nákladmi. Vlastné náklady 

 nepriame náklady, ktoré sa 
 

 
d) Dlhodobý nehmotný a hmotný majetok obstaraný iným spôsobom  reálnou hodnotou v prípade 

bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizácii. 
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e)  reálnej 
 

náklady). Súvisiaci záväzok  súvahe vykázaný v Ostatných dlhodobých 
záväzkoch  a kr  Ostatných záväzkoch
predstavujú rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutých platieb a reálnou hodnotou obstaraného 
majetku,  
efektívnej úrokovej miery. Náklady súvisiace s 
jeho ocenenie. 
 

f)  obstarávacou cenou. Obstarávacia cena predstavuje cenu, za ktorú sa 
majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (poplatky a provízie maklérom, poradcom, 
burzám). 

 
g)  

 pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnutí  menovitou hodnotou, 
 pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) alebo nadobudnutí vkladom do základného imania  

obstarávacou cenou. 
 
Pri ných  a  
v  hodnotu, 
napríklad metódou efektívnej úrokovej miery.  
 

h)  obstarávacou cenou. Obstarávacia cena je cena, za ktorú sa majetok 
obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (poplatky a provízie maklérom, poradcom, burzám). 

 
i)   
 
j) Záväzky: 

 pri ich vzniku  menovitou hodnotou, 
 pri prevzatí  obstarávacou cenou. 

 
k) Rezervy  v  
 
l)  

 pri ich vzniku  menovitou hodnotou, 
 pri prevzatí  obstarávacou cenou. 

 
Úroky z dlhopisov, pô    vecne súvisia. 
 

m)   
 
n) Deriváty  nakúp  
 
o) Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci uzatvorenej 

do 31. decembra 2003 sa v súvahe nevykazuje, je vedený na podsúvahovo  obstarávacej 
 

prenájmu. 
 
p) ná  ého zákona o dani z príjmov sa splatné dane z 

z  pred zdanením pri sadzbe 21 % po úpravách o niektoré   
 
q)   otou majetku 

a záväzkov vykázanou v súvahe a 
v budúcnosti a 

  príjmov platná v 
t. j. 21 %. 

 
 
10.  záväzkov  nasledujúce ocenenie 
 
a) Predpokladané riziká, straty a  záväzkov, sa vyjadrujú 

prostredníctvom reze  odpisov.  
 

 Rezervy    súdne spory, 
rezervu na environmentálne záväzky a emisné kvóty

 odô   
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: 

 k tvoríme 
kategórií a to: kategória A sú  od 0 do 60 
netvorí, kateg  nad 60 dní je opravná polo

 
  dlhodobému hmotnému majetku 

la a prevádzkuje nákupné centrá MAX v Poprade, v 
v Trnave a v Nitre.   

 
 

. V 

 sume uvedeného rozdielu. V 

roka, vniknutý pozitívny rozdiel . V roku 2020 
 dlhodobému majetku na základe hodnoty 

.   
 

 
 Plán odpisov  

 
Dlhodobý hmotný a vený 

 jeho 

z majetku.  mesiaci zaradenia do 
 

 
 

 
Druh majetku   
Budovy a stavby 50 2 % 
Stroje a zariadenia 2  6 16,67  50 % 
Inventár Rôzna 100 % 

 
ne o dani z príjmov platných pre 

rovnomerné odpisovanie. 
 

b) Podiely na základnom imaní v  pôvodnom ocenení. 
 

 
 do splatnosti sa ich ocenenie 

výnosové úroky (amortizované náklady). 
 
c) reálnou hodnotou. 
 
d) reálnou hodnotou. 
 
 
11. jov v cudzích menách na slovenskú menu 
 

 kurzom 
a vyhláseným Európskou centrálnou bankou (ECB) alebo Národnou bankou Slovenska (NBS) 

v 
závierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa 
závierka, Pri kúpe a predaji cudzej meny za menu euro a 
prostriedkov z tu zriadeného v  eurách a z  eurách na 

 cudzej mene  Ak sa 
predaj alebo  v kurzovom lístku, 

  kurzovom lístku. Ak sa kúpa 
 výmenný kurz  vyhlásený 

ECB alebo NBS v vysporiadania obchodu. 
12.  
 

 roku 2020 neuplatnila zmeny v  
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2.  
 

2.1.  
 
31. december 2020 
  

 
 

Celkom v lehote 
splatnosti 

po lehote 
splatnosti 

    
obchodného styku (193 122) 1 182 239 989 117 

 870 - 870 

 
- - - 

 - - - 
Sociálne poistenie - - - 

 69 016 - 69 016 
 - - - 

 (123 236) 1 182 239 1 059 003 
 
 
31. december 2019 
 

 
 

Celkom v lehote 
splatnosti 

po lehote 
splatnosti 

    
 570 815 337 218 908 033 

 - - - 

jednotkám 
- - - 

 - - - 
Sociálne poistenie - - - 

ové  29 316 - 29 316 
 - - - 

 600 131 337 218 937 349 
  
 

 
 

1 182 239 EUR, z ktorých 42,34 % je po 
lehote splatnosti viac ako 6 277 822,16 EUR.   
 

 lehote splatnosti k 31. decembru 2020 obsahuje aj odhad zliav, 
 súvislosti s obmedzeniami z nia ochorenia 

COVID-19 pred koncom roka 2020 vo v 312 tisíc EUR.  
 
 
2.2.  
 

 
  

ka 1. 1. 
2020 

Tvorba z dôvodu zániku 
opodstatnenosti 

z dôvodu 
vyradenia 
majetku 

z  

31. 12. 
2020 

 167 596 280 623 122 220 48 177 277 822 

 
- - - - - 

 
- - - - - 

a  
- - - - - 

 - - - - - 
Spolu 167 596 280 623 122 220 48 177 277 822 
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 formy 
(banková garancia, depozit) v K 

 nasledovných kategóriách: 
  kategóriách:  

A  adávky po lehote splatnosti do 60 dní 0 %  
B  dávky po lehote splatnosti nad 60 dní 100 %  
 
D   kategóriách: 
A  dávky po lehote splatnosti 1  360 dní 0 % 
B  sti 361  720 dní 20 %  
C  p   1080 dní 50 %   
D  080 dní 100 %    
 
3.  
 

 
 
4.  
 

 31.12.2020 31.12.2019 
Náklady budúcich období dlhodobé, z toho: 398 794 317 841 
     Príspevky nájomníkom 398 794 317 841 
Náklady budúcich období krátkodobé, z toho:  163 460 185 537 

Prevádzkové náklady 37 412 18 471 
Poplatky úver Bank of America - 68 617 
Príspevky nájomníkom 126 048 98 449 

Spolu 562 254 503 378 
 
4.1. bo vyrovnanie straty za rok 2019 
  

 2019 
 9 292 126 

    
ty 2019 

Zo zákonného rezervného fondu -  
Zo  ostatných fondov -  
Z nerozdeleného zisku minulých rokov - 

 -  
Prevod do neuhradenej straty minulých rokov 9 292 126 
Iné  - 
Spolu 9 292 126 

 
4.2. ovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2020 
 
O vysporiadaní straty za rok 2020  v  

o 
neuhradenej straty minulých rokov. 
 
5. Rezervy  
 
5.1. Zákonné a ostatné rezervy  
 
31. december 2020 
  

 1. 1. 
2020 

Tvorba   31. 12. 
2020 

Dlhodobé rezervy - - - - - 
Krátkodobé rezervy           
Krátkodobé ostatné rezervy, z toho: 127 505 480 013 247 505 - 360 013 

 18 000 26 000 18 000 - 26 000 
Prevádzkové náklady 109 505 334 013 109 505 - 334 013 
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31. december 2019 
  

 
1. 1. 
2019 Tvorba   

31. 12. 
2019 

Dlhodobé rezervy - - - - - 
Krátkodobé rezervy           
Krátkodobé ostatné rezervy, z toho: 262 754 127 505 262 754 - 127 505 

 18 000 18 000 18 000 - 18 000 
Prevádzkové náklady 244 754 109 505 244 754 - 109 505 
      

 
Rezervy sú tvorené na dodávky tovarov a  u ktorých sa predpokladá 
vyrovnanie záväzku do jedného roka. 
 
 
6. Záväzky  
 
6.1.  po lehote splatnosti vrátane skupiny 

splatnosti 
 

 31.12.2020 31.12.2019 
Dlhodobé záväzky:     

 9 587 204 61 282 116 
 1 271 563 1 310 102 

Spolu dlhodobé záväzky 10 858 767 62 592 218 
    
Krátkodobé záväzky:   
Záväzky do lehoty splatnosti 965 337 345 626 
Záväzky po lehote splatnosti 440 608 1 110 094 
Spolu krátkodobé záväzky 1 405 945 1 455 720 

 
6.2.   
 

 31.12.2020 31.12.2019 

  45 236 176 
 

38 665 777 

 45 236 176 
 

38 665 777 

   

hodnotou záväzkov a  
717 780 

 
152 934 

 
717 780 

 178 107 

 0 -25 173 
 budúcnosti 71 965 107 899 

   

Sadzba dane z príjmov (v %) 21 21 
 9 665 443 8 174 588 

 - - 
 nákladov - - 

 - - 
 - - 

 - - 
 - - 

  - 
 

  
v 

 31. decembru. 
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8.  
 

 31.12.2020 31.12.2019 
Výdavky budúcich období dlhodobé -  -  
Výdavky budúcich období krátkodobé, z toho: - - 

Výdavky úver Bank of America - - 
Výnosy budúcich období dlhodobé   
Výnosy budúcich období krátkodobé, z toho: 840 221 890 886 

Nájomné 601 691 627 354 
SPN 238 530 263 532 

Spolu 840 221 890 886 
 
 
IV. VÝNOSY 
 
1. Výnosy z  
 
1.1.  b/   
 

výkony a   : 
  

Typ výrobkov, tovarov, 
 

Slovensko Celkom 
2020 2019 2020 2019 

 5 896 805 6 895 923 5 890 802 6 895 923 
Tr  3 846 632 4 078 844 3 846 632 4 078 844 

 72 103 41 529 78 106 41 529 
 9 815 540 11 016 296 9 815 540 11 016 296 

 
1.2. Výnosy pri aktivácii nákladov a výnosy z hospodárskej , osy 

 
  

 2020 2019 
Výnosy z , z toho: 14 623 7 211 

Zmluvné pokuty a penále 0 0 
Iné 14 623 7 211 

 - - 
Kurzové zisky, z toho:   

zost  - - 
 toho:   

výnosové úroky - - 
 -  -  
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V. NÁKLADY 
 
1. Náklady z  
 
1.1. , ostatné náklady z hospodársk  a náklady 

 
 

 2020 2019 
 4 871 841 4 639 919 

 toho: 19 754 38 915 
náklady na ej závierky 19 754 38 915 

 - - 
 - - 
 - - 

 4 852 087 4 601 003 
 282 654 321 982 

Náklady na reprezentáciu 356 1 062 
 635 657 614 137 

 441 255 405 516 
Odvoz odpadu 80 128 83 235 

 20 175 16 519 
Marketing a reklama 484 969 550 272 

 860 813 856 104 
Riadenie neh  865 407 1 029 376 
D  54 381 66 854 

 108 352 107 298 
Nájomné 329 284 320 367 

 688 458 228 281 
Ostatné - - 

Ostatné   200 680 58 045 
Zostatková cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného 
majetku - - 

 158 403 5 419 
Poistné 9 534 29 116 
Zmluvné pokuty a penále 7 798 13 507 

    - - 
Iné 24 945 10 002 

Celková suma osobných nákladov: -  -  
Mzdy -  -  

 -  -  
Sociálne poistenie -  -  
Zdravotné poistenie -  -  

 -  -  
 6 168 530 6 703 995 

Kurzové straty, z toho: 3 594 4 520 
 3 594 4 520 

 toho: 6 164 936 6 699 476 
nákladové úroky 5 773 268 6 232 270 
Iné 391 668 467 205 

u -  -  
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VI.  
 
Sadzba dane z príjmov pre rok 2020 je 21 %.  z daní. 
 

 2020 2019 

vyplývajúca zo zmeny sadzby dane z príjmov -  -  
Suma odl
vyplývajúci zo zmeny sadzby dane z príjmov -  -  

 
pr  

   
 

 bí, o ktorej sa 
    

a iných nárokov a 
 46 025 920 38 926 610 

 
nákladov a výnosov -  -  

 
  

  

2020 2019 

Základ dane  v 
% 

Základ 
dane   

Výsledok hospodárenia 
pred zdanením, z toho: 

(10 442 847)   
 

(9 292 126) 
  

  -2 192 998 21 %  (1 951 346) 21 % 

(trvalé rozdiely) 
4 738 857 

 
995 160 

 (11 %) 5 081 747 1 067 167 (11 %) 
Výnosy nepodliehajúce 
dani (trvalé rozdiely)    

  
 

Vplyv nevykázanej 

 
5 703 990 

 
1 197 838 

 (10 %) 4 210 381 884 180 (10 %) 
Zmena sadzby dane       
Umorenie        

       
Iné      

 
Spolu  - 0 %  - 0 % 
       

 
 príjmov  -   -  

 príjmov  -   -  
 príjmov  - 0 %  - 0 % 

 
 
VII. INÉ AKTÍVA A INÉ PASÍVA 
 
1.  
  

 31.12.2020 31.12.2019 
   
Majetok v nájme (operatívny prenájom) 329 285 320 367 
Majetok prijatý do úschovy  -  

 derivátov -  -  
Záväzky z opcií derivátov -  -  

 -  -  
 leasingu -  -  

Záväzky z leasingu -  -  
 -  -  
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VIII. PRÍJMY A  INÝCH ORGÁNOV 
 

 
V roku 2020 

 
 
 
IX. SPRIAZNENÉ OSOBY 
 

, sesterské  
v ktorých podiel na základnom imaní presahuje 20 % (dcérske a  a 
podniky). 
 

 za obvyklé ceny. 
O obchodoch so spriaznenými osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentár k týmto obchodom je 
v  
 
31. december 2020 
  

Spriaznená osoba Druh obchodu  Záväzky Náklady Výnosy 
Kensington CEE Holdco B.V. Úver a úroky - 9 587 204 4 705 089 - 
Multi Slovensko  870 2 000 643 289 - 

 
31. december 2019 
 

Spriaznená osoba Druh obchodu  Záväzky Náklady Výnosy 
Kensington CEE Holdco B.V. Úver a úroky - 61 282 116 5 088 608 - 
Multi Slovensko Nákup  - 799 403 622 917 - 

 
 
X. 

 
 
 

  
uzatvorenia vybraných nájomných jednotiek na základe rozhodnutia vlády. 
pozorn
do

y  
-

 
 

 

 
Vedeniu nie sú  iné udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2020 a ktoré by mali 

  31. decembru 2020. 
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XI.  
 
31. december 2020 
  

 
Stav 

Prírastky Úbytky Presuny 
Stav 

K 1. januáru 
2020 

K 31. decembru 
2020 

Základné imanie 25 794 662 54 300 000 - - 80 094 662 
Vlastné akcie a vlastné obchodné 

podiely - - - - - 
Zmena základného imania - - - - - 

 - - - - - 
 - - - - - 

Ostatné kapitálové fondy - - - - - 

fond) z kapitálových vkladov 
408 224 2 000 000 - - 2 408 224 

 precenenia 
majetku a záväzkov - - - - - 

 kapitálových 
 - - - - - 

 precenenia 
pri  rozdelení - - - - - 

Zákonný rezervný fond  - - - - - 
 - - - - - 

 ostatné fondy - - - - - 
Nerozdelený zisk minulých rokov 2 103 236 - - - 2 103 236 
Neuhradená strata minulých rokov (67 330 194) - - (9 292 126) (76 622 320) 

 
(9 292 126) (10 442 847) - 9 292 126 (10 442 847) 

Vyplatené dividendy - - - - - 
 - - - - - 

 Vlastné imanie fyzickej 
osoby  podnikat  - - - - - 

 
31. december 2019 
  

 
Stav 

Prírastky Úbytky Presuny 
Stav 

K 1. januáru 
2019 

K 31.decembru 
2019 

Základné imanie 25 794 662 - - - 25 794 662 
Vlastné akcie a vlastné obchodné 

podiely - - - - - 
Zmena základného imania - - - - - 
P  - - - - - 

 - - - - - 
Ostatné kapitálové fondy - - - - - 

fond) z kapitálových vkladov 408 224 - - - 408 224 
 precenenia 

majetku a záväzkov - - - - - 
 kapitálových 

 - - - - - 
 precenenia 

pri  - - - - - 
Zákonný rezervný fond  - - - - - 

 - - - - - 
 ostatné fondy - - - - - 

Nerozdelený zisk minulých rokov 2 103 236 - - - 2 103 236 
Neuhradená strata minulých rokov (57 415 880) - - (9 914 314) (67 330 194) 

 (9 914 314) (9 292 126) - 9 914 314 (9 292 126) 
Vyplatené dividendy - - - - - 
Ostatné pol  - - - - - 

 Vlastné imanie fyzickej 
osoby   - - - - - 

 
25. novembra 2020 spolo  rozhodli o základného imania vo 

54 000 000 a r 17. decembra 2020 spolo  
2 000 000. Záv  

imania a ostatných kapitálových fondov boli splatené rozhodnutím o  
s  
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XII.  
 

  
 

na     
 

kov, pri ktorom nehrozí riziko výraznej zmeny jeho hodnoty v 
 

 
  

 
  31.12.2020 31.12.2019 

Peniaze 211 364 364 
Ceniny 213 - - 

 bankách 221 5 284 409 4 972 973 
 221 - - 

vivalenty  5 284 773 4 973 337 
  5 284 773 4 973 337 

Rozdiel   - - 
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Príloha   
 

      31.12.2020 
  

31.12.2019 
   
Výsledok hospodárenia pred zdanením (10 442 847) (9 292 126) 

 
   

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného 
majetku (+) 2 390 820 2 354 880 
Zme -) 4 705 389 4 335 309 
Zmena stavu -) (109 541) (95 659) 
Zmena stavu rezerv (+/-) 232 508 (135 249) 

 5 773 268 6 232 270 
ýnosov (-) - - 

Výsledok z predaja dlhodobého majetku, s výnimkou majetku, ktorý 
-) - - 

 0 - 
Zisk z prevádzky pred zmenou pracovného kapitálu 2 549 597 3 399 425 

Vplyv zmien stavu pracovného kapitálu na výsledok hospodárenia z 
   

-/+) -121 654 204 394 
-) -188 315 (20 685) 

 2 239 628 3 583 134 

   
z    

-) 2 239 628 3 583 134 
Výdavky na zaplatené úroky (-) (1 068 179) (1 145 380) 
Prijaté úroky (+) - - 

-/+) - - 
  1 171 449 2 437 755 

   
    

Výdavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (452 525) (1 601 388) 
Príjmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) - - 

celku (+) - - 
 j  (452 525) (1 601 388) 

   
    

Príjmy z úverov (+)   

Výdavky na splácanie úverov (-) (407 488) (511 995) 
 - - 

-) - - 
Príjmy zo splácania 

 - - 
  (407 488) (511 995) 

   
 

ekvivalentov 311 436 324 372 
   

 
 4 973 337 4 648 965 

(+/-)  5 284 773 4 973 337 

 
 


