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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti GOLDSIDE Asset
Management, sprav. spol., a. s. (,Spolo&nost*) spravujucej podielovy fond GOLDSIDE
Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a. s. (,Fond®).

Nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje stivahu k 31. decembru
2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré
obsahuju stuhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Fondu k 31. decembru 2020 a vysledku jeho hospodarenia za rok
kondiaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti a Fondu
sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zéakon o statutarnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presveddeni, Ze auditorské

dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za Gctovnu
zavierku

Statutarny organ Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zdkona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie ucétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani udétovnej zavierky je Statutarny organ Spoloénosti zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Fondu nepretrZite pokracovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v éinnosti v Uétovnictve, ibaze by
mal v Umysle Fond zlikvidovat alebo ukonéit jeho &innost, alebo by nemal ind
realistickii moznost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou ariadenim sU zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.
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Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, €i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknUt v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odovodnene oc¢akavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto ucCtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocéas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vySsie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod médze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych uGcétovhych zasad a udétovnych metéd a
primeranost Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom Spoloénosti.

e Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ Spolo¢nosti vhodne v uétovnictve pouziva
predpokiad nepretrzittho pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dokazov zaver o tom, €i existuje vyznamna neistota v suvislosti s
udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Fondu nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatotné, modifikovat nd$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti véak mdzu sposobit, Ze Fond prestane pokragovat' v nepretrZitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Uc¢tovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v$etkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

30. april 2021
Bratislava, Slovenska republika

/ 'I ‘
Auditorska spolo¢nost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Ivana Mazanikova
Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU &. 910
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LE}: 097900BJKW0000214889

GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.,

(ddaje st uvedené v EUR)

SUVAHA k 31. decembru 2020

_Bezprostredne
Beiné predchadzajace
uctovné Gcétovné
Oznatenie POLOZKA Pozn. | obdobie obdobie
| a . b 1 2
X Aktiva X X
l. Investiény majetok (suéet poloZiek 1 aZ 11) 10 170 202 8672031
1 Obstaranie podielov v realitnych spoloénostiach - -
2. Podiely v realitnych spolo€nostiach E.a) 1729 486 1493 969
3 Obstaranie nehnutelnosti - - - |
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohfadévky z financného prendjmu - -
6. Pohladévky voéi realitnym spolo¢nostiam E.b} 4 446 980 4 066 849
. a) Krétkodobé E.b) 51797 66 849
b) Dihodobé £.b) 4395183 4 000 000
7. Podielové listy E.c) 3993736 3111213
8. Dlhopisy - -
a) Bez kupdnov B - -
i b) S kupénmi - -
9. Kratkodobé pohladavky vogi bankam -l -
10. Obratené repoobchody - -
1. Derivaty - -
Il. Neinvesti¢ny majetok (stiiéet poloZiek 12 a 13) 357 092 447 008
12. Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaZznych prostriedkov E.d) 8333 447 008
13. Ostatny majetok E.c) 348 759 - -
Aktiva spolu B 10527 294 | 9119039
Bezprostredne
Beiné predchadzajuice
uctovné uétovné
Oznaienie POLOZKA Pozn. obdobie obdobie
b 1 2
X Pasiva X X
. Zavizky (sucet poloZiek 1 aZ 8) 159 800 99 374
1. Krétkodobé dvery B - - -
2. Zavizky z vratenia podielov - -
3. Derivaty - -
4. Repoobchody N - - -
5. Zaviazky voli spravcovskej spoloénosti E.e) 123 581 37493
6. Zéviazky voli realitnym spolo€nostiam - -
a) Kratkodobé - -
b) dlhodobé - -
7. Hypotekdrne Gvery - - -
8. Ostatné zavazky E.f) 36219 | 61881
L. Vlastné imanie D,G.d) | 10367 494 9019 665
9. Podielové listy, z toho: 103674941 9019665
a) fondy z ocenenia - -
b} | zisk alebo strata za uctovné obdobie 455596 119230
i | Pasiva spolu 10527294 9119 039




LEI: 097900BJKW0000214889
GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.,
(idaje st uvedené v EUR)

VYKAZ ZISKOV A STRAT za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020

Bezprostredne
Beiné predchadzajlice
uctovné uctovné
| Oznakenie POLOZKA Pozndmka | obdobie obdobie
. a b 1 2
1. Vynosy z Grokov | #2143 66 849
1a) Uroky z finanéného prendjmu ] - -
1b) Iné droky - E.g) 412 143 66 849
2. Vynosy z prenajmu - - -
3. Vynosy z podielovych listov E.h) 119281 31212
B Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
4, spolo¢nostiach E.i) 235517 82 504
5. Vynosy z predaja nehnutefhosti - -
a) Naklady na predané nehnutefnosti - -
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov (17 438) -
7./d. Cisty zisk/strata z deviz | - -
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku - - .
I Vynos z majetku vo fonde 749 503 180565
) Transakéné naklady (5 940) C(1114) |
g) Naklady na odplaty a provizie - -
. Cisty vynos z majetku vo fonde 743 563 179 451
h) Néklady na financovanie fondu, z toho - -
h.1 Ndklady na troky - -
h2 vysledok zaistenia trokov - -
B h.3 Naklady na dane a poplatky B - N
1. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde ) | 743563 179 451
i) Néklady na odplatu za sluzby depozitara - (67 800) (10 440)
j) Naklady na odplatu za spravu fondu (211 767) (44 318) '
k) Néklady na audit u¢tovnej zavierky (8 400) (5 463)
A, Zisk alebo strata fondu za tictovné obdobie 455 596 119230 |




LEI: 097900B1KW0000214889

GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprdv. spol,, a.s.

Pritoha k Gétovnej zdvierke zostavenej za obdobie od 01. janudra 2020 do 31. decembra 2020
(udaje v prilohe su uvedené v EUR)

A. VSEOBECNE INFORMACIE O PODIELOVOM FONDE

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. {dalej len ,,GOLDSIDE Real
Estate Fund“ alebo ,,Fond“) bol vytvoreny v roku 2019 na dobu neurcitd. Fond ma formu otvoreného podielového
fondu a je vytvoreny ako alternativny investi¢ny fond, konkrétne verejny Specialny fond.

Fond patri do kategérie $pecidlnych fondov nehnutelfnosti, oznacenie kategdrie Fondu podia triedy aktiv, do
ktorych sa majetok vo Fonde investuje: fond nehnutelnosti.

Fond spliia podmienky ustanovené zakonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v platnom zneni (dalej
len ,Zikon o kolektivnom investovani“) a nespliia poZiadavky Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady
2009/65/ES z 13. jdla 2009 v znenf smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2010/78/EU z 24. novembra 2010.

Povolenie Narodnej banky Slovenska {dalej len ,,NBS“) na vytvorenie otvoreného Specialneho fondu s nazvom
GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. bolo udelené rozhodnutim
NBS zo dnia 2. oktébra 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 4. oktébra 2019. Datum vzniku Fondu, t.j. ddtum
vydania prvych podielovych listov je 25. oktéber 2019.

Investi¢na politika a stratégia Fondu

Ciefom investi¢nej politiky Fondu je podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut a zabezpecit, v
odpori€anom investi¢nom horizonte a pri primeranej miere rizika, pre podielnikov zhodnotenie majetku vo
Fonde v mene EUR prostrednictvom investicii do prisludnej triedy aktiv na realitnom trhu.

Zameranim investiénej stratégie a investi¢nej politiky je investovat zhromaZdené periazné prostriedky do réznych
typov aktiv, hlavne v8ak do nehnutelnosti. Nehnutelnosti bude spravcovska spolotnost Fondu do Fondu
nadobudat predovietkym nepriamo kipou majetkovych Ucasti v realitnych spolognostiach, ktoré vlastnia
nehnutelnosti alebo prostrednictvom kipy nehnutelhosti priamo do majetku vo Fonde alebo méZe investovat
pefiainé prostriedky taktie? do inych aktiv splfiajlcich kritéria podfa Zakona, z ktorych ekonomickej podstaty
vyplyva tzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, ako aj do zahrani€nych subjektov kolektivneho investovania.

investovanim do tychto aktiv sa Fond vystavuje riziku realitného sektora, predstavujliceho najma riziko zmeny
hodnoty majetku vo Fonde v désledku zmeny hodnoty nehnutelnosti. Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva
najmi zmena o&akavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti, riziko neuzavretia najomnej zmluvy,
riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmienok ako boli uvaZzované pri uzatvoreni kipnej zmluvy, riziko,
e celkova vy$ka ndkladov na tidrzbu a opravu nehnutefnosti bude ind ako vy3ka uvaZzovana pri uzatvoreni kipnej
zmluvy alebo zmena trhovych ocakavani ohfadom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

Fond nema pravnu subjektivitu.

Fond spravuje spravcovska spolotnost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s., so sidlom Plynarenska
7/A, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast RuZinov, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 6695/B (dalej len ,,Spravcovska spoloénost” alebo ,,Spravca“).

Spravcovska spoloénost vznikla 7. decembra 2017 na dobu neur¢itd, mé pravnu formu akciovej spolo¢nosti.

Spravcovska spolo¢nost je na zdklade povolenia NBS udeleného rozhodnutim zo diia 08. februara 2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dria 14. februara 2019, oprdvnena vytvarat a spravovat alternativne investi¢né fondy
a zahrani¢né alternativne investiéné fondy.

Fond aj Spravcovska spolo¢nost vykonavajil svoju ¢innost na tzemi Slovenskej republiky.

Spravcovska spolotnost zabezpetuje vedenie Uctovnictva a vykaznictva v podielovom Fonde oddelene od svojho
majetku. Depozitdrom podielového Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahranitnej banky so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava (dalej len ,,UniCredit Bank” alebo ,,Depozitar”).



LEl: 097900BJKW0000214889

GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

Priloha k utovnej zavierke zostavenej za obdobie od 01. janudra 2020 do 31. decembra 2020
(ddaje v prilohe st uvedené v EUR)

Clenovia predstavenstva Spravcovskej spolo€nosti k 31. decembru 2020 (aj k 31. decembru 2019)

Mgr. Peter Janiga Predseda predstavenstva (od 18. aprila 2019, predtym podpredseda)
Ing. Michal Hausner Clen predstavenstva {od 20. novembra 2019)
Ing. Radko Semancik Clen predstavenstva

€lenovia dozornej rady Spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2020 (aj k 31. decembru 2019)

Ing. Rastislav Veli¢
Ing. Henrich Kis

v s

Ing. Milos Krssak

Zmeny v predstavenstve Spravcovskej spolocnosti potas roka 2020

V priebehu uvedeného obdobia nenastali Ziadne zmeny v predstavenstve Spravcovskej spoloénosti.
Zmeny v dozornej rade Spravcovskej spolonosti pocas roka 2020

V priebehu uvedeného obdobia nenastali zmeny v zloZeni dozornej rady Spravcovskej spoloCnosti.

Obchodné meno priamej materskej spolocnosti
Arca Capital Finance Group, a.s.
Obchodné meno najvy$sej materskej spoloénosti

Arca Investments, a.s., ktorej vlastnikmi su Ing. Rastislav Veli¢ (60%), Ing. Peter Kridtofovi¢ {30%) a Ing. Henrich
Ki% (10%).

Obchodné meno materskej spoloénosti zostavujiicej konsolidovanu uctovnu zavierku
Spoloénost Arca Investments, a.s.

Skupina ARCA predstavuje materskd spoloénost Arca Investments, a.s. a jej dcérske a pridruzené spolo¢nosti
(dalej ako ,,skupina ARCA“), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti.
Konsolidovana uctovna zavierka skupiny ARCA zostavenad vsulade sIFRS prijatom Eurépskou Uniou
a vypracovana k 31. decembru 2019 bola uloZena v registri UcCtovnych zavierok v silade so zakonom €. 431/2002
Z.z. o U¢tovnictve v znenf neskor3ich predpisov. Konsolidovana tc¢tovna zavierka skupiny ARCA za rok 2019 eSte
nebola zostavena.

v

Képiu tejto konsolidovanej Gétovnej zdvierky je mozné ziskat v sidle uvedenej spolo¢nosti, na adrese Plynarenska
7/A, 821 09 Bratislava.

B. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

U¢tovna zavierka Fondu, ktorad pozostava zo suvahy k 31. decembru 2020, vykazu ziskov a strat za obdobie od 1.
janudra 2020 do 31. decembra 2020 a poznamok k (c¢tovnej zévierke, bola pripravend v stlade so zdkonom
¢ 431/2002 Z.z. o Uétovnictve vzneni neskordich predpisov {(dalej len ,Zakon o Uétovnictve”) avsulade
s ozndmenim Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢islo 646/2007 Z.z. v zneni neskorsSich zmien a Uprav,
ktorym Ministerstvo financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z 13. decembra 2007
¢. 25835/2007-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani a oznadovani poloZiek Gétovnej zavierky,
obsahovom vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu tdajov uréenych z U¢tovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej
uétovej osnove a postupoch Gétovania pre podielové fondy, déchodkove fondy a doplnkové déchodkové fondy
(dalej len ,,Postupy Uétovania”).
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GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

Priloha k G&tovnej zdvierke zostavenej za obdobie od 01. janudra 2020 do 31. decembra 2020
(udaje v prilohe st uvedené v EUR)

Tato Uctovna zdvierka bola zostavena na zaklade principu ¢asového rozliSenia, podlia ktorého sa transakcie
a dalSie skutocnosti vykazuju v ¢ase ich vzniku a v uctovnej zavierke sa vykazuji v obdobi, s ktorym stivisia, za
predpokladu nepretrzitého pokracovania v €¢innosti Fondu.

V ramci vyznamnych udalosti, ktoré nastali v priebehu roka 2020, Spravcovska spolo¢nost posudila potencidlny
vplyv Sirenia virusu SARS-CoV-2 a nim spdsobeného ochorenia COVID-19. Generalny riaditel WHO dria 11. marca
2020 klasifikoval COVID-19 ako pandémiu. Opatrenia, ktoré vlada Slovenskej republiky v tejto suvislosti
implementovala postupne na rdznych dUrovniach, predstavovali bezprecedentny zasah do fungovania velkej €asti
fyzickych a pravnickych osoéb.

V reakcii na potencidlne vaine ohrozenie, ktoré predstavuje COVID - 19 pre verejné zdravie, vyhlasila vlada
Slovenskej republiky 16. marca 2020 nddzovy stav, ktory postupnym predlZovanim trval nepretrzite do 19. aprila
2021. V réamci stavu nudze prijali prislusné organy opatrenia na potladenie prepuknutia choroby, vratane napr.
zavedenia obmedzeni tykajtcich sa cezhrani¢ného pohybu 0s6b, obmedzeni vstupu zahrani¢nych navitevnikov
a , blokovania” urditych odvetvi. Najméa letecké spolo¢nosti a Zeleznice mali v uréitych casovych Usekoch
pozastavenly medzinarodn( prepravu osob, Skoly, univerzity, restauracie, kind, divadla, mized a Sportové
zariadenia, maloobchody, s vynimkou maloobchodov s potravinami a lekarne boli zvdésa zatvorené. Okrem toho
sa natas aj hlavni vyrobcovia v automobilovom priemysle rozhodli pozastavit svoju éinnost na Slovensku, ako aj
v daldich eurépskych krajindch. Niektoré podniky na Slovensku tieZ poverili zamestnancov, aby zostali doma a
obmedzili alebo do¢asne pozastavili podnikatelské ¢innosti.

Spravcovska spoloénost reagovala na situaciu pravidelnym monitorovanim situdcie a uplatfiovanim nariadeni
zodpovednych organov Slovenskej republiky a tiez vykonavanim rdéznych opatreni zameranych na ochranu
zdravia zamestnancov a zdkaznikov a zabezpecenie nepretriitého fungovania Spravcovskej spoloénosti a Fondu.
Klucové opatrenia zahfiali:

- implementaciu vietkych vladnych nariadeni vratane ochrany zamestnancov a zakaznikov,

- vykonavanie maximalneho mnoZstva aktivit Spravcovskej spolo¢nosti a Fondu mimo ich priestorov (praca
z domu)

- reviziu preddefinovanych pohotovostnych pldnov s ciefom vyrovnat sa so st€asnou situdciou a udriat
minimalnu Groven agendy Spravcovskej spolo¢nosti a Fondu

Okrem uvedenych skutocnosti a okolnosti doslo v priebehu marca 2020 k silnej reakcii zo strany investorov na
svetovych finan¢nych trhoch, ktori pod vplyvom stcasného a predpokladaného vplyvu COVID-19 a stvisiacich
preventivnych opatreni vlad predali mnoiZstvo finan¢nych aktiv, ¢o viedlio k mimoriadnemu zvySeniu volatility na
finanénych trhoch a k vyraznému poklesu cien aktiv vo vacsine kategdrii. Pokles v jednotlivych kategériach aktiv
zavisel od réznych faktorov (druhu majetku, regidnu, splatnosti}. Na druhej strane len vel'mi malo kategdrii aktiv
(napriklad americké Statne dlhopisy alebo USD) reagovalo na tito situaciu zvySenim ceny.

Nehnutelnosti predstavuju aktiva, ktoré su pri obozretnej sprave a primeranom prispdsobeni portfdlia schopné
vytvérat prijmy z prenajmu za réznych ekonomickych podmienok. Spravcovska spolocnost je schopna generovat
vynosy pofas roznych ekonomickych vyvojov vdaka riadeniu kvality, starostlivej analyze pred akviziciou
a skisenym financne zabezpecenym najomnikom.

Z ddvodu dopadov koronakrizy na likviditu skupiny Arca, spoloénost Arca Investments, a.s., ktora je najvy3dou
materskou spolo€nostou Spravcovskej spolo¢nosti, poZiadala na konci juna 2020 na ziklade ustanoveni zakona
Lex Corona sud o doCasnu ochranu, ktora trvala do 31. janudara 2021. Ciefom tohto kroku bolo vyuZit ¢as pod
dodashou ochranou na pripravu internej reorganizacie spolo¢nosti a planu pre uspokojenie veritelov spolo¢nosti.
Dra 23. decembra 2020 podala spoloc¢nost Arca Investments, a.s. na Mestsky stid v Prahe Ziadost o povolenie
reorganizicie a vlastny insolvenény navrh, tento bol vjanuari 2021 zamietnuty voci comu sa spolotnost Arca
Investments, a.s. odvolala. Sud v tejto veci eSte nerozhodol.

Priprava a spustenie internej reorganizacie Arca Investments, a.s. je Ulohou krizového manaimentu, ktory
aktuélne riadi tento proces v spolocnosti.
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Na zdklade aktualne verejne dostupnych informacii a vzhiadom na kroky podniknuté manaZmentom,
nepredpokladdme priamy a vyznamny nepriaznivy vplyv prepuknutia COVID - 19 na Fond, jeho prevadzku,
finanént situdciu a hospodarske vysledky. ManaZment viak neméie wyli&it moznost, %e prediZenie
obmedzeného reZimu, stupfiovanie zavaznosti takychto opatreni alebo nasledny nepriaznivy vplyv takychto
opatreni na hospodarske prostredie, v ktorom Fond p6sobi, nebude mat nepriaznivy vplyv na Fond a jeho
financnu situaciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dihodobom horizonte.

Napriek uvedenému Spravcovska spolotnost neoCakdva negativny dopad na kapital Fondu. Dévodom st okrem
iného tieto skuto¢nosti:

- prevadzka Fondu je financovana vyluéne z vlastnej prevadzkovej a investi¢nej Cinnosti bez externého
zadl%enia

- Fond mal k stivahovému dru vyznamné portfélio likvidnych aktiv

- hoci sa v désledku sti¢asnych turbulencii zaznamenalo zvySenie vyberov finanénych prostriedkov, akékolvek
takéto vybery zatial neboli vyznamné (prospekt Fondu tiez umoiriuje uloiit dalsie poplatky za tieto vybery)

Tato Gltovna zavierka bola vypracovana predstavenstvom Spravcovskej spolotnosti. Vedenie Spravcovskej
spoloénosti zobralo do Gvahy vietky vyznamné skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv na détovnd zdvierku,
ocenenie majetku a zavdzkov vykazanych vtejto Uctovnej zavierke ana plnenie zdkonnych poZiadaviek
v stvislosti so stic¢asnym stavom hospodarskeho prostredia. Stucasny ekonomicky vyvoj zvy3uje mieru neistoty
v stvislosti s budiicim ekonomickym vyvojom, ktory méie mat za nasledok vyznamné budice zmeny Ctistej
hodnoty aktiv Fondu.

Uctovna zavierka je zostavena v celych eurdch (,EUR"), pokial nie je uvedené inak. Sumy v zatvorkach
predstavuji zaporné hodnoty.

U&tovna zavierka je zostavena na vieobecné poutitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouiif na Géely
akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gctovnej zavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informdcii.

NiZSie st uvedené hlavné Uctovné zasady a Uftovné metddy uplatnené pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky.
Uttovné zasady a uctovné metddy boli aplikované konzistentne, pokial nie je uvedené inak.

Podiely v realitnych spoloénostiach

Podiely v realitnych spolo¢nostiach predstavuju ucasti v realitnych spolo¢nostiach. Tieto U¢asti sa prvotne ocenia
ich obstaravacimi cenami. Ku driu zostavenia U¢tovnej zavierky sa podiely v realitnych spolo¢nostiach ocefiuju
kvalifikovanym odhadom, ktory vychadza z modelov pre rozhodovanie investora pre nadobudnutie dlhodobého
vplyvu v spolo¢nosti. V tychto modeloch sa pouZije ocenenie majetku a zavdzkov realitnej spolo€nosti ich
redlnymi hodnotami.

Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Vynosy z podielov na vlastnom imani
realitnych spolocnosti“.

Hodnotu nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti uréuje nezavisly ocefiovatel alebo znalec raz za polrok
v stilade sa Zakonom o kolektivnom investovani a dalsimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, napriklad
vynosovou metddou, vieobecnou hodnotou porovnanim, priemerom casove] a vynosove] hodnoty,
reprodukénou hodnotou, technickou hodnotou alebo kombinovanou metédou.

Hodnotu majetkovej Ucasti v realitnej spoloénosti uréuje Spravca aspoii raz za 3 mesiace. Hodnota majetkovej
ucasti v realitnej spolocnosti, ktorej cenné papiere nie su prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, sa uréi
suc¢inom podielu majetkove] ucasti v realitne] spolonosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti
uvedenej v poslednej U¢tovne] zavierke realitnej spoloénosti, upravenej o hodnotu nehnutelfného majetku v
majetku realitnej spolo¢nosti.

Pri uréovani majetkovej tGcasti v realitnej spolocnosti (ktorej cenné papiere nie su prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu) pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde sa pouZiju G¢tovné zavierky realitnej spolo€nosti nie
starsie ako jeden mesiac a urcenie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej spolocnosti nie star$ie ako tri
mesiace vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Hodnota majetkovej Ulasti v zaloZenej realitnej
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spolo¢nosti, ktord nevznikla pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde, sa uréi obstardvacou cenou majetkove;j
ucasti v realitnej spolo¢nosti.

Akcie/podielové listy v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania

Akcie/podielové listy v zahraniénych subjektoch kolektivheho investovania sa prvotne ocefujd obstaravacou
cenou. Nasledne sa ocefiuju stcinom poctu akcii v zahrani¢nom subjekte kolektivneho investovania a aktualnej
ceny danej akcie vyhldasenej sprévcovskou spoloénostou k datumu zostavenia U¢tovnej zavierky. Ak k datumu
zostavenia (¢tovnej zavierky nebola aktudlna cena akcie vyhlasena, na ocenenie akcii sa pouZije posledna
vyhlasena aktudlna cena akcie.

Vynosy z precenenia akcii a dividend od zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania sa vykazuji vo vykaze
ziskov a strat v riadku ,,Vynosy z podielovych listov “.

Pohladavky voci realitnym spolocnostiam

Avey

Pohladavky vodi realithym spolo¢nostiam predstavuju pdZicky poskytnuté realitnym spoloénostiam, ktorych
dohodnutd doba splatnosti je dlhsia ako jeden rok a ktoré st poskytnuté Fondom primarne za Gcelom ich
zhodnotenia. Tieto pohladdavky st vykazované ako dlhodobé.

Poskytnuté péiicky sa ocenuju sticasnou hodnotou stanovenou pomocou metddy umorovanej hodnoty. Prvotné

ocenenie predstavuje hodnotu penainych tokov vyplyvajlcich z poskytnutej p6zicky diskontovanych efektivnou
urokovou mierou.

Nasledne sa hodnota ocenenia pri prvotnom zad¢tovani umoruje/zniZuje o splatky istiny, zvySuje o hodnotu
¢asovo rozliSenych urokov a zniZuje o hodnotu zaplateného Uroku. Na vypodet €asovo rozliSeného Groku sa
poutije efektivna Urokova miera.

V pripade spornych pohladéavok je vytvorena opravna polozka.
PefiaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov
Petiaznymi prostriedkami rozumieme pefiazné prostriedky ulozené v bankach splatnych na poZiadanie.

Ekvivalentmi pefiaznych prostriedkov rozumieme financny majetok, ktory je v priebehu jedného pracovného diia,
so zanedbatelnymi transakénymi nakladmi, lahko zamenitelny za dopredu zndme mnoistvo periainych
prostriedkov a nesie len nevyznamné riziko zmeny svojej hodnoty, a to najma prava spojené s vkladom v bankéch
so splatnostou do 24 hodin a Gvery poskytnuté bankdm na jeden dei, §tatne pokladni¢né poukazky a pokladni¢né
poukazky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov.

Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov sti vedené v amortizovanej hodnote pouZitim metddy
efektivnej trokovej miery.

Zavazky

Zavazky prestavuju ndroky tretich osdb vodi Fondu z titulu poskytnutych preddavkov od podielnikov za tGiéelom
nakupu podielovych listov, odplaty Spravcovskej spolo€nosti alebo Depozitarovi a inych poloziek.

Zavazky sU prvotne vykdzané vsuvahe ku diiu dohodnutia obchodu apri prvotnom vykazani s ocenené
v nominalnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zavdzky ocenuju v amortizovanej hodnote, ktord predstavuje
cenu pouZitd pri prvotnom oceneni zvy$enl o ¢asova rozliSeny Urok vypocitany metédou efektivnej drokovej
miery. Kratkodobé zavazky, ktoré nie su splatné v splatkach, sa ocefiuji nominalnou hodnotou.

Vydavanie podielovych listov a redemacie

V stlade so $tatitom podielového Fondu je Spravcovska spolo¢nost povinnd vyplatit podielovy list podielnikovi
bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pokynu na redeméciu.

Hodnota podielového listu pri predaji sa uréi ako sucin aktudinej ceny podielu a poétu vydanych podielov
podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemacii sa uréi ako sucin aktudlnej ceny podielu a poétu
redemovanych podielov podielového listu.

Sposob vypoctu hodnoty podielového listu je blizSie uvedeny v ¢asti G.d) ,Vypocet hodnoty majetku podielového
fondu®.
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Spravca uskutolfiuje ocefiovanie majetku a zavdzkov vo Fonde s odbornou starostlivastou v spolupréci
s Depozitarom v sllade so Ziakonom o kolektivnom investovani a dalS$imi vSeobecne zaviaznymi pravnymi
predpismi (najma opatrenim NBS ¢. 13/2011), a to pravidelne dvakrat do kalendarneho mesiaca, a to k (i) 15. driu
prislu§ného kalenddrneho mesiaca a (ii) poslednému driu prislusného kalendarneho mesiaca.

Tym nie je dotknuté pravo Spravcu uskuto¢nit mimoriadne ocenenie majetku a zavazkov vo Fonde aj k inému
dfiu, neZ st dni uvedené v predchadzajicej vete. Ocefiovanie majetku a zavédzkov vo Fonde sa uskutociiuje pri
prileZitosti vydania a/alebo vyplatenia podielovych listov.

Aktudlna hodnota podielu ku dfiu ocenenia sa urci ako podiel Cistej hodnoty majetku vo Fonde a poctu podielov
v obehu ku dfiu ocenenia. Cistd hodnota majetku vo Fonde {,NAV“) sa vypoéita ako rozdiel medzi hodnotou
majetku vo Fonde a jeho zavézkami ku diiu ocenenia.

Potet podielov v obehu predstavuje pocet vydanych podielov zniZeny o pocet vyplatenych podielov. Vypocet
aktudlnej hodnoty podielu sa vykona na Sest desatinnych miest. Pri vypocCte sa pouzije zaokruhlovanie smerom
nadol. Rozdiel zo zaokrihlovania je prijmom Fondu.

Hodnotu majetku, &istd hodnotu majetku vo Fonde a aktudinu cenu podielového listu {dalej aj ako ,PL") aj
aktudlnu hodnotu podielu Spravca zistuje a uréuje pravidelne dvakrat do kalendarneho mesiaca, a to k (i) 15. dfiu
prislu¥ného kalendarneho mesiaca a (ii) poslednému diu prislusného kalendarneho mesiaca.

Stéet aktualnej ceny PL a vstupného poplatku pripadajiceho na 1 PL je predajnou cenou PL. Rozdiel aktualnej
ceny PL a vwystupného poplatku pripadajiceho na 1 PL je ndkupnou cenou PL.

Vynosy z trokov

Vynosy z Urokov sa Uctuji do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia a st vykazované v riadku vykazu ziskov
a strat , Vynosy z Urokov”. Casové rozlienie Grokovych vynosov vztahujice sa k jednotlivym polozkam majetku
je vykazované na prislu$nych Gctoch tychto poloZiek.

Transakéné nakiady, bankové a iné poplatky

Transakénymi nakladmi st naklady, ktoré s priamo spojené s obstaranim alebo s predajom finanéného majetku
ocefiovaného redinou hodnotou a drahych kovov. Transakéné ndklady ako aj iné druhy nakladov sa Gétuji do
obdobia, s ktorym asovo a vecne sivisia slivztaZne s G¢tom zavazku, ku ktorému prislichajd.

Néklady na odplatu za spravu Fondu

Spravcovi prislicha za spravu Fondu odplata Sprédvcu, ktora sa skladd zo Zakladnej odplaty Spréavcu
a Wkonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu.

Horna hranica vysky Zakladnej odplaty Spravcu je 3,00% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavizkami. Horné hranica vysky Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu predstavuje 20%. Aktualna vyska
Zakladnej a Vykonnostnej odplaty Spravcu je uvedena v predajnom prospekte Fondu.

Odplata za spravu Fondu sa vypocitava pri kazdom oceriovani majetku vo Fonde a G¢tuje sa ako zavazok Fondu.
Zakladna odplata Spravcu sa uhradza mesacne po skonéeni prisludného kalendarneho mesiaca, pripadna
Vykonnostna odplata Spravcu sa uhradza po ukonceni prislusného Referenéného obdobia

Algoritmus vypoctu odplaty za spravu Fondu pri kazdom oceneni majetku vo Fonde je nasledovny:

Referencné obdobie — rozumie sa nim jeden kalendarny rok, teda obdobie zacinajuce 1. januéra daného roka a
kontiace 31. decembra daného roka. Pre kalenddrny rok, v ktorom Fond zane vydéavat podielové listy, sa
referenénym obdobim rozumie obdobie od prvého diia, v ktorom sa zacdali vydavat podielové listy, do 31.
decembra roku, v ktorom sa zaéali vydavat podielové listy.

Vypocet Zakladnej odplaty Sprdvcu za spravu Fondu:

ZOdplS = HM1, * ZOdplS% * D / DR e

ZOdplS — zdkladnd odplata za spravu Fondu,
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HM1t — rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zdvazkami v aktudlny defi, ku ktorému
sa vykonava ocenenie Fondu, pred zalctovanim aktudlnej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlnejodplaty za vykon funkcie Depozitira abez zatétovania
akejkofvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za sprdvu Fondu za plyndce Referenéné
obdobie,

Z0dplS%  — percento Zakladnej odplaty za spravu Fondu,

D — pocet dni od predchadzajliceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu,

DR — pocet kalendarnych dni v prislusSnom roku.

Vypocet Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu:

VOdplS = max(0; (HM2; — NAV, — (nakPLy 55 — predPLy 45 ))* VOdplS% )

, kde

VOdplS — vykonnostna odplata za spravu Fondu,

HM2t — rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkami v aktudlny den, ku ktorému
sa vykondva ocenenie Fondu, po zauftovani aktualnej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlnejodplaty za vykon funkcie Depozitira abez zad&tovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu za plynice Referenéné
obdobie,

NAVO — rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkamiv deri zadiatku Referenéného
obdobia = cistd hodnota majetku Fondu vypocitand ku koncu predchadzajiceho
Referenéného obdobia,

nakPLOaZzt - suma vydanych podielovych listov v obdobi od zadiatku Referentného obdobia do ¢asu
aktualneho ocenenia,

predPLOaZ — suma vratenych podielovych listov v obdobi od zadiatku Referenéného obdobia do asu

t aktualneho ocenenia,

VOdplS% — percento Vykonnostnej odplaty za spravu Fondu.

Naklady na odplatu za sluZzby Depozitara

Depozitdr vykondva Cinnost na zaklade depozitarskej zmluvy, ktord uzatvoril so Spravcom. K zékladnym
povinnostiam Depozitdra patri najmd: (i) viest beiné uéty pre Fond, (ii) vykondvat kontrolné ¢&innosti, (iii)
vykonavat depozitdrsku uschovu a pokyny Spravcu. Depozitar taktiez pre Fond vykondva vedenie registra
emitenta Fondu v rdmci samostatnej evidencie zaknihovanych PL Fondu (dalej len ,,Samostatna evidencia”).

Depozitarovi patri za vykon {innosti Depozitdra odplata. Horna hranica vySky odplaty za vykon &innosti
Depozitdra dohodnutd v depozitarskej zmluve je 0,159% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavidzkami, pricom plati, Ze v prvych troch rokoch od zacatia vydavania PL Fondu bude minimalna mesaéna vyska
odplaty Depozitéra:

V prvom roku od zaatia vydavania PL Fondu: 4,350,- EUR
V druhom roku od zacatia vyddavania PL Fondu: 6,500,- EUR
V tretom roku od zadatia vydavania PL Fondu: 8,650,- EUR.

K stanovenej mesacnej vySke odplaty Depozitara je Gctovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
Aktualna vyska odplaty za vykon Cinnosti Depozitara je uvedena v predajnom prospekte Fondu.

Naklady za sluzby depozitara sa nachadzaju v prilozenom vykaze ziskov a strat v poloZke ,Naklady na odplaty za
sluiby depozitara“.

Odplata za vykon €innosti Depozitara Fondu sa vypocitava pri kazdom ocefiovani majetku vo Fonde a Gétuje sa
ako zavazok Fondu. Odplata za vykon finnosti Depozitara Fondu sa uhradza mesaéne po skonéeni prislusného
kalendarneho mesiaca. Ak hodnota majetku k poslednému driu prisluiného mesiaca nie je k dispozicii, vychadza
sa z naposledy zistenej hodnoty majetku.

Algoritmus vypoctu odplaty za vykon &innosti Depozitéra pri kazdom oceneni majetku Fondu je nasledovny:
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0dplD = HM1, * OdpID% * D / DR e

OdpID — odplata za vykon ¢innosti Depozitara,

HM1t — rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavdzkami v aktualny den, ku ktorému
sa vykondva ocenenie Fondu, pred zatctovanim aktualnej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlnej odplaty za vykon funkcie Depozitdra abez zalctovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za sprévu Fondu za plynice Referencné
obdobie,

OdplD% — percento odplaty za vykon &innosti Depozitara dohodnuté v depozitérskej zmluve,

D — podet dni od predchidzajiceho ocenenia do aktudineho dria, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu,

DR — podet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Néklady na audit Gétovnej zavierky
Vyika poplatkov za audit Fondu je stanovend v zmysle platnych dohéd a predpisov Spravcovskej spolocnosti.
Prepotet cudzich mien

PefiaZné aktiva a zavizky denominované v cudzej mene sa prepocitavaji na euro a vykazuju v Gttovnej zavierke
Fondu v silade so Zakonom o U¢tovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo NBS v defi predchadzajtici diiu uskutocnenia G¢tovného pripadu a v defi, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnad zavierka.

Vynosy a naklady v cudzej mene sa vykazuju prepotitané na euro v uétovnom systéme Fondu referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo NBS v defi predchéadzajici dfiu
uskuto¢nenia G¢tovného pripadu.

Kurzové zisky (straty) z transakcii v cudzich mendch st vykazané vo vykaze ziskov astrat v poloZke ,Cisty
zisk/strata z deviz”.

Deii uskutoénenia tGétovného pripadu

Diiom uskutoénenia Gétovného pripadu pri kdpe a predaji cennych papierov je defi dohodnutia zmluvy za
predpokladu, e nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavazku dih3ia ako obvykla doba podla zvyklosti
na prislusnom trhu.

Dalej je diiom dctovného pripadu defi, v ktorom dbjde k vzniku pohladévky alebo zévdzku, k ich zmene alebo
zaniku, k zisteniu Skody, manka, schodku, prebytku, pohybu majetku vnitri Gétovnej jednotky a k daldim
skutonostiam, ktoré su predmetom G&tovnictva a ktoré nastali prip. o ktorych st k dispozicii potrebné doklady,
a ktoré tieto skuto¢nosti dokumentuju.

Dom uskutoénenia tG¢tovného pripadu v pripade poskytnutia Uveru je den, v ktorom boli pripisané pefaZné
prostriedky na ucet dlZnika.

Daii z prijmov podielového Fondu

Na majetok Fondu sa vztahuju ustanovenia zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov
a ustanovenia medzinarodnych zmldv o zamedzeni dvojitého zdanenia, ktorymi je Slovenska republika viazana.

Spravca je povinny vykonat zrazku dane z vyplatenia {(vrétenia) podielovych listov, pri€¢om platitefom dane je
Sprévca. Zrazkova daf pri vyplateni PLsa odvadza z Cistého vynosu, ktory predstavuje kladny rozdiel medzi
vyplatenou nezdanenou sumou pri vrateni PL a vkladom podielnika, ktorym je uhrn predajnych cien PL pri ich
vydani.

Takto vybrant zrazkovi dafi mézu fyzické a pravnické osoby, ktoré st rezidentmi Slovenskej republiky, povaZovat
za preddavkovli a za splnenia podmienok ustanovenych zédkonom €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov mdZu pri podani dafiového priznania poZiadat o vratenie preddavku na dafi.

Zrasku dane Spravca nevykonava v pripadoch, ak je prijemcom vynosu podielovy fond, déchodkovy fond,
doplnkovy déchodkovy fond, obchodnik s cennymi papiermi alebo zahraniény obchodnik s cennymi papiermi
dr¥iaci PL vo svojom mene pre svojich klientov v rdmci poskytovania investi¢nej sluzby na lzemi Slovenskej
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republiky prostrednictvom svojej pobocky alebo bez zriadenia pobocky a platitelom dane vyberanej zrazkou
z vyplatenia PL je obchodnik s cennymi papiermi aleba zahraniény obchodnik s cennymi papiermi.

Zasady a postupy vypo¢tu vysky zniZzenia hodnoty majetku a rezerv

O predpokladané znizenie hodnoty majetku sa znizi jeho ocenenie stvztaine s prislichajicim nakladovym
uctom.

V G¢tovne] zavierke, vktorej sa nezisti zniZenie hodnoty majetku alebo sa zisti men3ie znizenie ako

v bezprostredne predchiddzajicej Gétovnej zévierke, sa poloZka vyjadrujlca zniZenie ocenenia prelctuje na
prislichajuci vynosovy U&et. To sa nevykond, ak je tymto majetkom goodwill.

Ked' sa zniZenie ocenenia stane nevratnym, poloZka vyjadrujlca zniZenie ocenenia sa zuctuje s uétom majetku,
ktorého zniZenie ocenenia vyjadruje.

K 31. decembru 2020 Spravcovska spolotnost za podielovy Fond nevykazala Ziadnu tvorbu a pouZitie rezerv
a opravnych poloziek.

Informacie o zakonnych poZiadavkich’

Vstlade s ustanoveniami zakona je Spravcovskd spolo¢nost pri spravovani podielového Fondu povinna
dodrZiavat viaceré limity a obmedzenia tykajlice sa investovania majetku v podielovom fonde. Majetok v
podielovom Fonde v sprave spravcovskej spoloénosti bol investovany v sllade s pravidlami obmedzenia
a rozloZenia rizika definovanymi v Zékone o kolektivnom investovani.
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C. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Bezprostredne
predchadzajuce
Beiné uctovné uctovné
POLOZKA Pozn. obdobie obdobie
Zisk za Gc¢tovné obdobie 455 596 119230
_ijrazny o neperiaZné operdcie: B -
Vynosy z Urokov, odpldt a provizii (412 143) {66 849)
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloénostiach (235 517) (82 504)
Vynosy z podielovych listov (119 281) (31 212)
 Naklady na droky, odplaty a provizie 279 567 54 759
Zmena stavu zdvazkov za Groky, odplaty a provizie (188 005) (17 265)
Naklady na dodavatelov 14 340 6 580
| Zmena stavu zévézkov voti dodévatefom B 2 400 5300
Cisty periainy tok z prevddzkovej éinnosti (203 043) (11 961)
}eﬁainv tok z investi¢nej Cinnosti o
Dlhodobé péZitky poskytnuté realitnym spolonostiam E.b) (100 000) (4 000 000)
Dlhodobé pdZitky poskytnuté realitnym spolo&nostiam - splatky 105 000 -
Prijaté Groky 27013 -
Nakup akcii v realitnych spolo¢nostiach E.a) - (1411 465)
Nakup akcii v zahranitnych subjektoch kolektivneho investovania E.c) (1112 001) (3 080 001)
Cisty periaZny tok z investiénej éinnosti {1079 988) (8 491 466)
Peiiainy tok z finaninej Cinnosti
'Emisia podielovych listov a preddavky na podielové listy 1493 755 8 966 995
Redemacia podielovych listov D.) (649 399) (16 560)
gst)? periaZny tok z finanénej Einnosti 844 356 8 950435
Cisty narast/(pokles) pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov - (438 675) 447 008
Pefiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci ictovného obdobia E.d) 8333 447 008
Penainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku u¢tovného obdobia | E.d) 447 008 -

Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiainych prostriedkov predstavujil pefiainé prostriedky uloZené v bankach

a splatné na poZiadanie.
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D. PREHLAD O ZMENACH V CISTOM MAJETKU FONDU

]

Bezprostredne

Beiné ttovné predchédzajice

Oznatenie POLOZKA obdobie uétovné obdobie

B A b 1 2

I Cisty majetok na zagiatku obdobia 9 019 665 -

__ a} Pocet podielov 88 937 825 - I
b) Hodnota jedného podielu o ~0,101415 |

1 Upisané podielové listy 1541632 8916 995
2  Zisk alebo strata fondu 455 596 119230 |

3 Cisty rast/pokles majetku z precenenia L - -

4. VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -

5 Vyplata vynosov podielnikom - - J

6 Odpfsanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu - -
i 7. Vréitené podielové listy (649 399) (16 560) |
L 1. Narast/pokles éistého majetku 1347 829 9019 665 |
A Cisty majetok na konci obdobia 10 367 494 9 019 665 |

a) Pocet podielov 97 709 540 88 937 825

b) 'Hodnota jedného podielu 0,106105 0,101415

E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A POLOZKAM VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) PODIELY V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH (Suvaha aktiva r. 2)

Struktdra podielov v realitnych spolo&nostiach v portféliu majetku v podielovom Fonde je k 31. decembru 2020

nasledovna:

| Hodnota Hodnota

podielu podielu

vrealitnej | v realitnej

Menovit | spoloénost | spoloénost

a ik31. ik31.

Pocet | hodnota | decembru| decembru

Realitna spoloénost i1¢o Mena akcii akcie 2020 2019

SolCany Properties, a. s. 45619212 EUR 25 | 1000| 1411465| 1411465

Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych

| spoloCnostiach 318021 82 504

Podiely v realitnych spoloénostiach (stvaha r. 2) 1729486 | 1493969 |

Cislo Stivaha aktiva r. 2/Podiely v realitnych BeZné Gétovné | Bezprostredne predchadzajuce
riadku | spolocnastiach podla mien, v ktorych st ocenené obdobie Gctovné obdobie |
1. EUR - 1729 486 1493 969
2. usb - -
3. czK - -
Spolu _ 1729486 1493 969

Podiely v realitnych spolo¢nostiach predstavuji majetkové G&asti v realitnych spolognostiach, ktoré splfiaju

podmienky podla § 129 zakona o kolektivhom investovani.
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b) POHLADAVKY VOCI REALITNYM SPOLOCNOSTIAM (Stvaha aktiva r. 6)

Aoy

Polozka pohladavky vodi realitnym spoloénostiam predstavuje hodnotu p6Zicky poskytnutej realitnej spoloénosti
a k nej prislichajlicich drokov v silade s ustanovenim § 135 zdkona o kolektivhom investovani.

Struktara pohladavok vodi realitnym spoloénostiam je k 31. decembru 2020 nasledovna:

| Spolu

Spolu k 31.
decembru Spolu k 31.
Realitnd spoloénost Mena 2020 decembru 2019 Splatnost |
Soléany Properties, a. s. — 1. tranza (istina) EUR 4395183 4000000 najneskor oktéber 2029
Uroky — 1. tranza 51797 66 849 oktober 2021
4 446 980 4 066 849 ]

Struktdra pohladavok voii realithym spolotnostiam podla dohodnutej a zostatkovej doby splatnosti je k 31.

decembru 2020 nasiedovna:

c)

PODIELOVE LISTY (Stivaha aktiva r. 7)

Cislo Suvaha aktiva r. 6/Pohladdvky voéi realitnym Beiné uctovné | Bezprostredne predchadzajiice
riadku | spoloénostiam - B obdobie uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov 2 -
3. Do Siestich mesiacov - - -
4, Do jedného roku B 51797 66 849
5. Do dvoch rokov N -
6. Do piatich rokov - R
7. Nad pt rokov I 4395183 4000000

Spolu B 4446980 | 4066 849

Struktura podielovych listov, t.j. akcii v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania v portféliu majetku
v podielovom Fonde je k 31. decembru 2020 nasledovna:

Zahranicny subjekt
kolektivneho investovania
(suvaha aktiva r. 7)

NOVA Real Estate,
investi¢ni fond

s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s., NOVA Real

Estate — podfond 1 043 31869

ISIN

Mena

Pocet akcii

Hodnota akcii
k 31.decembru

Typ akcii 2020

CZ0008041845

EUR

Bez menovitej
hodnoty, akcie na
meho

535853 2 998 907

NOVA GREEN ENERGY,
SICAV, a.s., NOVA Green

Energy — podfond 1 087 89 622

CZ0008044815

EUR

5805633

Bez menovitej
hodnoty, akcie na

meno 860 975

Precenenie Nova Real
Estate

Precenenie NOVA Green
Energy

Spolu akcie

v zahranicnych subjektoch
| kolektivneho investovania

193 652 |

-59 798

| 3993736
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Zahrani¢ny subjekt
kolektivneho investovania
(suvaha aktivar. 7)

NOVA Real Estate, investicni
fond s proménnym
zdkladnim kapitalem, a.s.,
NOVA Real Estate — podfond
1 S—
Precenenie Nova Real Estate

Spolu akcie v zahraniénych
subjektoch kolektivheho

‘investovania

Hodnota akcii
k 31. decembru
i€o ISIN Mena | Polet akcif Typ akcii 2019
Bez menovitej
hodnoty, akcie
04331869 | CZ0008041845 EUR 595197 na meno | 3080001 |
31212
B B 3111213

Akcie v NOVA Real Estate, investitni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., NOVA REal Estate — podfond
1 predstavuju investi¢né akcie, s ktorymi je v stilade so 3tatutom tohto fondu spojené pravo na podiel na zisku
z tohto podfondu, prip. na podiel na likvidathom zostatku v pripade zaniku podfondu s likvidaciou. Tento
podfond je zamerany na trh nehnutelnosti.

Akcie v NOVA GREEN ENERGY, SICAV, A.S. — podfond 1 predstavuji investi¢né akcie vinvestichom fonde
s premenlivym zakladnym imanim, s ktorymi je v stlade so Statdtom tohto fondu spojené pravo na podiel na
zisku z tohto podfondu, prip. na podiel na likvidacnom zostatku v pripade zaniku podfondu s likvidaciou. Tento
podfond je zamerany na nové projekty a rozvoj podnikatelskych zdmerov v odvetvi energetiky, so zameranim na
malé a stredné podniky v ablasti vyroby elektrickej alebo tepelnej energie predovsetkym z obnovitelnych

zdrojov.
Stvaha aktiva r. 7/Akcie v zahraniénych subjektoch
Cislo kolektivneho investovania podla mien, v ktorych su BeZné uctovné Bezprostredne predchddzajiice
riadku | ocenené obdobie | tctovné obdobie
1. EUR 3993736 3111213
2, usD - -
3. CZK - -
Spolu B 3993736 | 3111213

V oktébri 2020 Fond poZiadal o redemaciu 595 197 ks akcii v NOVA Real Estate. Fond k 31. decembru 2020
eviduje zavdzok spojeny s vystupnym poplatkom stvisiacim s redemaciou vo vyske 17 438 EUR a pohladavku vo
vyske 348 759 EUR, nakofko redemacia este nebola vysporiadana.
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d) PENAZNE PROSTRIEDKY A EKVIVALENTY PENAZNYCH PROSTRIEDKOV (Stivaha aktiva r. 12)

Struktdra PefiaZnych prostriedkov a ekvivalentov pefiafnych prostriedkov (vietky vmene EUR), ktoré

predstavuji zostatky na bankovych ti¢toch podielového Fondu je nasledovna:

Cislo Suvaha r. 12/PenaZné prostriedky a ekvivalenty BeZné ucétovné Bezprostredne predchéddzajice
riadku | periainych prostriedkov obdobie ti¢tovné obdobie
1. | Bezné éty 8333 447 008 |

Poskytnuté Overy splatné na poZiadanie a do 24
2. | hodina vklady splatné do 24 hodin - ) -
B Pohfadavky na peiazné prostriedky v ramci
3. spotovych operacii - -
Cenné papiere pefaZného trhu s dohodnutou R
4, dobou splatnosti najviac tri mesiace - - -
X Medzisticet — stivaha 8333 447 008
Uverové linky na okamZité Eerpanie pefiainych
5. | prostriedkov - - -
rSngu 8333 447 008

Pre podielovy Fond je zriadeny beiny ticet vedeny u Depozitara, a to beZzny Gcet vedeny v EUR.

e) ZAvAzKY vOoC€lI SPRAVCOVSKES SPOLOCNOSTI (Stivaha pasivar. 5)

Struktura Zavazkov vodi Spravcovskej spolo€nosti je nasledovna:

Cislo Suvaha pasiva r. 5/Zavézky voéi spraveovskej Beiné uctovné Bezprostredne predchddzajice
riadku | spoloénosti obdobie uctovné obdobie
1. | Vykonnostnd odplata Spravcu 113 899 29 807
2. Zakladna odplata Spravcu 8 873 7 686
3. Vstupné poplatky - 809 -
Spolu 123 581 37493
f) OSTATNE ZAVAZKY (Stivaha pasiva r. 8)
Struktdra Ostatnych zavézkov je nasledovna:
Cislo Beiné uctovné Bezprostredne predchddzajice
riadku | Stivaha pasiva r. E/gstatné zdvézky obdobie B tuctovné obdobie
1 Zavizky z prijatych preddavkov od podielnikov 2124 50 000
2, Zavézky voti depozitarovi — UniCredit Bank 5 8 257 58381
3. Zavizky vodi auditorovi | 8 400 6000 |
4. Zavézky za vystupny poplatok za redemaciu NREF | 17 438 -
Spolu j 36219 61881

K 31. decembru 2020 Spravcovska spoloénost pre podielovy Fond neevidovala zavézky po lehote splatnosti.

g) VYNOSY Z UROKOV (Vykaz ziskov a strat r. 1)
Struktdra Vynosov z Urokov je nasledovna:

o - - Bezprostredne '

Cislo Beiné uctovné | predchddzajiice uctovné
riadku | VZaS r. 1/Vynosy z trokov obdobie obdobie |

1. BeZné Uity - - -
2. | Vklady ’ 2 -
3. Uroky z Gverov poskytnutych realitnym spolo€nostiam 412 143 66 849 |
Spolu 412143 66 849 |
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h) VYNOSY PODIELOVYCH LISTOV (Vykaz ziskov a strat r. 3)

Struktira Vynosov z podielovych listov, t.j. akcii vzahraniénych subjektoch kolektivneho investovania je

nasledovna:

Bezprostredne |
Cislo VZas r. 3/Vynosy z akcii v zahrani¢nych subjektoch Beiné uctovné | predchadzajice uctovné
| riadku | kolektivneho investovania obdobie obdobie
1 EUR 119 281 31212
2. usD - - -
3. CZK - -
Spolu - 119 281 | 31212

Spravcovska spoloénost precenila akcie v zahranicnych subjektoch kolektivneho
stanovenia Cistej hodnoty ich majetku k 30. novembru 2020 zverejnenej k 15. decembru 2020.

investovania na zaklade

i) VYNOSY Z PODIELOV NA VLASTNOM IMANI V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH (Vykaz ziskov a strat

r.4)

Struktira vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo€nostiach za uvedené obdobie je nasledovna:

' ~ Bezprostredne |
Cislo VZas r. 4/\Vynosy z podielov na viastnom imani Beiné uctovné | predchddzajiice uétovné
riadku | v realitnych spoloénostiach obdobie obdobie
1. EUR 235517 82 504
2. usb - -
3. |cx - - -
Spolu 235517 82 504

Spravcovska spolo¢nost k 31. decembru 2020 precenila Ucasti v realitnej spolo¢nosti na zaklade stanovenia ¢istej
hodnoty aktiv realitnej spolo¢nosti k 31. decembru 2020, priCom vychadzala najma z (iCtovnej zévierky realitnej
spolo¢nosti k 31.decembru 2020. Znalecky posudok k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spolognosti bol
vypracovany k 16. oktébru 2020.

F. PREHIAD O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

K 31. decembru 2020 neeviduje Spravcovska spolo¢nost pre Fond Ziadne polozky inych aktiv a inych pasiv.

G. OSTATNE POZNAMKY

a) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
Definiciu spriaznenych oséb spiiiaju pravnické alebo fyzické osoby, ktoré:

1. priamo alebo nepriamo kontroluji Gétovnu jednotku, st kontrolovanou détovnou jednotkou alebo su
kontrolované rovnakou materskou U¢tovnou jednotkou ako Uctovna jednotka,

maju v tctovnej jednotke vyznamny vplyv,

st spolocne kontrolovanou d¢tovnou jednotkou U¢tovnej jednotky alebo jej materskej Uctovnej jednotky,
st jej pridruZenou Uctovnou jednotkou,

st kiuc¢ovou riadiacou osobou uctovne]j jednotky alebo v jej materskej Uc¢tovnej jednotke,

su blizkym pribuznym fyzickej osoby podla prvého bodu alebo piateho bodu,

st uctovnou jednotkou, ktora je kontrolovand, spolo€ne kontrolovana alebo v ktorej maju vyznamny vplyv
alebo vyznamné hlasovacie prava fyzické osoby podla piateho bodu alebo Siesteho bodu.

NownmkwunN

Pri posudzovani vztahov s kaZdou spriaznenou stranou sa kiadie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.

Prevaina vacsina uvedenych transakcii bola realizovana za komerénych podmienok, ktoré sa beine uplatiujd pri
transakciach medzi nezavislymi, neprepojenymi stranami.
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Struktlra pohladavok a zavazkov vodi spriaznenym osobdm k 31. decembru 2020 je nasledovna:

Ostatné

Spravcovska spriaznené
PoloZka suvahy _ spoloénost osoby Spolu
Podiely v realitnych spolo€nostiach - 1729 486 1729486
Pohfadévky v realitnych spolo&nostiach - 4446 980 4446 980
Aktiva spolu - 6 176 466 6 176 466
Zavazky vofi spravcovskej spolotnosti 123581 - 123581
Ostatné zavazky - - -
Zavazky spolu 123 581 - 123 581
Struktira pohladavok a zavizkov voti spriaznenym osobdm k 31. decembru 2019 bola nasledovna;

Spravcovska Ostatné
Polozka sivahy spolo¢nost spriaznené osoby Spolu
Podiely v realitnych spolo¢nostiach - 1493 969 1493969
Pohladavky v realitnych spolo¢nostiach - - 4066849 4 066 849
Aktiva spolu - 5560 818 5560 818
Zavazky vodi spravcovskej spoloénosti 37 493 - 37493
Ostatné zavazky - - -
Zavizky spolu 37 493 - 37 493

Struktdra vynosov a nakladov voéi spriaznenym osobdm za vykazované obdobie od 1. janudra 2020 do 31.

decembra 2020 bola nasledovna:

Spravcovska Ostatné
PoloZka vykazu ziskov a strét spoloénost spriaznené osoby Spolu
Vynosy z Grokov - 412 143 412 143
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolognostiach ) - 235517 235517
Vynosy spolu - 647 660 647 660
_Néklady na odplatu za spravu fondu 211767 - 211767
Naklady spolu 211 767 - 211 767
Struktira vynosov a nakladov voii spriaznenym osobam za obdobie 2019 bola nasledovna:
Spravcovska Ostatné
PoloZka vykazu ziskov a strat spoloénost spriaznené osoby Spolu
Vynosy z tirokov - 66 849 66 849
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolognostiach - 82504 82 504
Vynosy spolu - 149 353 149 353
Naklady na odplatu za spravu fondu 44 318 - 44 318
Naklady spolu 44318 : 44318
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Pocdet podielov Fondu vlastnenych spriaznenymi stranami je nasledovny:

31. december 2020 o 31. december 2019
Podiel na Podiel na
Cistej Cistej
Pocet hodnote aktiv Pocet hodnote aktiv
_Spriaznend strana podielov (ks) (%) podielov (ks) (%)
Sesterska spolognost 82100 000 84,03 82 100 000 92,31
Spravcovska spolotnost 0 0,00 0 0,00
Ostatné spriaznené osoby 2172531 2,22 _ 643672 0,72
Spolu 84272531 86,25 82 743 672 93,03

Medzi spriaznené osoby patria ¢lenovia predstavenstva a dozornej rady Spravcovskej spolo¢nosti a ich rodinni
prislunici, ako aj sesterska spolo¢nost Arca Capital Slovakia, a.s.

b) KONCENTRACIA PODIELNIKOV

Najvalsi podielnik Fondu k 31. decembru 2020 vlastni 84,03% podielu NAV podielového Fondu (k 31. decembru
2019: 92,31%).

c) VYNOSY NA PODIEL

Vynos z investicie v podielovych listoch pre podielnika je dany vyplatou vynosov a zhodnotenim investicie,
premietnutej v cene podielového listu:

K 31.
decembru K 31. decembru
Popis 2020 2019
Hodnota podielového listu 0,106105 0,101415
Vykonnost Fondu od zadiatku roku (YTD) v percentach 4,62% 1,41%

Na zaklade 3tatttu .podielového Fondu Spravcovskd spolo¢nost pravidelne (k 15. dfiu v mesiaci a ku koncu
mesiaca) zahfia vynosy z majetku vo Fonde vo vy3ke vynosov z cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu
a vkladovych Uctov vyplatenych podielovému Fondu za prislusny kalendarny rok do aktualnej ceny uz vydanych
podielovych listov.

d) VYPOCET HODNOTY MAJETKU PODIELOVEHO FONDU

Pre Uéely stanovenia hodnoty podielového listu Spravcovskd spolo¢nost vypotitava €isti hodnotu majetku
podielového Fondu. Manazment Spravcovskej spolo¢nosti je presvedéeny, Ze stanovena hodnota podielu podla
Zakona o kolektivnom investovani je primerand a dostato¢ne obozretna.

Hodnota

majetku fondu
pre vypoéet Hodnota podla
hodnoty PL  ctovnictva v EUR

Popis - k 31.12.2020 k 31.12.2020
Akcie v realitnych spolocnostiach 1729486 1729 486
Akcie v podielovych fondoch 3993736 3993 736
Pohladavky voéi realitnym spolo¢nostiam 4 466 034 4 446 980
Ostatné aktiva 348 759 348 759
Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaZznych prostriedkov - 8333 8333
Aktiva spolu 10 546 348 10527 294
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Zavazky vodi spravcovskej spolocnosti 123581 123581
Ostatné zavazky 55 273 36219
Zavizky spolu 178 854 159800
€ISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 10 367 494 10 367 494
Pocet podielov 97 709 540 97 709 540
Cena podielového listu k 31. decembru 2020 0,106105 0,106105
Hodnota
majetku fondu Hodnota podia
pre vypocet Uctovnictva
hodnoty PL v EUR
_Popis 31.12.2019 k 31.12.2019
Akcie v realitnych spolo¢nostiach 1493 969 1493 969
Akcie v zahraniénych subjektoch kolektivheho investovania 3111213 3111213
Pohladavky voti realitnym spoloénostiam 4 066 849 4 066 849
_PefiaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 447 008 447 008
Aktiva spolu 9119 039 9119 039
Zévazky vodi spravcovskej spolocnosti 37 493 37 493
Ostatné zdviizky 61881 61881
Zavizky spolu 99 374 99 374
€ISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 9019 665 9019 665
Pocet podielov 88 937 825 88937 825
Cena podielového listu k 31. decembru 2019 0,101415 0,101415

e) UDAIE O RIZIKACH, KTORYM PODLIEHA PODIELOVY FOND

Popis rizik

Investovanie do Fondu je spojené aj s rizikami, pricom najvyznamnejsie rizika sd nasledovné (na stupnici je: 1 -
velmi nizke, 2 — nizke, 3 — mierne, 4 —stredné, 5 — zvy$ené, 6 — vysoké, 7 — velmi vysoké):

Riziko realitného sektora

Ide o riziko zmeny hodnoty majetku vo Fonde investovaného do realitnych aktiv {priame investicie do
nehnutelnosti, investicie do majetkovych Ucasti v realitnych spoloénostiach a pod.} v désledku zmeny hodnoty
nehnutelnosti.

Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najma zmena ofakdvaného prijmu spojeného s vlastnenim
nehnutelnosti, riziko neuzavretia (neobnovenia) najomnej zmluvy, riziko pred¢asného ukoncenia nijomnej
zmluvy, riziko uzatvorenia ndjomnej zmluvy za inych podmienok, ako boli uvaZzované pri vyhotoveni znaleckého
posudku, riziko, Ze celkova vyska nakladov na tdrzbu a opravu nehnutefnosti bude ind ako vyska uvaziovana pri
vyhotoveni znaleckého posudku alebo uzatvoreni kdpnej zmluvy alebo zmena trhovych olakavani ohfadom
pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

V pripade rastu ofakavaného prijmu alebo poklesu vysky celkovych ndkladov na udribu a opravu realitnych aktiv
hodnota realitnych investicii v majetku vo Fonde obvykle rastie. Naopak, v pripade poklesu o¢akavaného prijmu
spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo rastu vysky celkovych ndkladov na udrzbu a opravu realitnych aktiv
hodnota realitnych investicii v majetku vo Fonde obvykle klesa. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde
a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za zvy3eny.
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Trhové riziko

ide o riziko, ktoré vyplyva z nahlych alebo neocakavanych zmien vieobecnej lirovne trhovej hodnoty pozicii
v majetku vo Fonde ako napr. cien nehnutelnosti. Medzi dalsie trhové rizika patri hlavne Grokové riziko, akciové
riziko a menové riziko. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moino povaZovat za
stredny.

Urokové riziko

Ide o riziko, ktoré vyplyva zo zmien trhovych Urokovych sadzieb na finanénom trhu aich vplyvu na ceny
investicnych nastrojov citlivych na drokové miery {hlavne penlazné a dlhopisové nastroje, ceny nehnutelnosti).
Miera Urokového rizika je ovplyvnend vyskou majetku investovaného do nastrojov citlivych na trokové miery.
Vplyv uvedeného rizika ha majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Akciové riziko

Ide o riziko, ktoré je spojené s nepriaznivym pohybom cien v ddésledku zmeny trhovej situacie konkrétneho
emitujiceho subjektu (Specifické akciové riziko) alebo v dasledku zmeny vieobecnej situacie na akciovych trhoch
(trhové akciové riziko). Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za
mierny.

Kreditné riziko

Ide o riziko, Ze protistrana nedodrZi svoje zavazky podla dohodnutych podmienok. Kreditné riziko je spojené
taktieZ so zmenou trhového vnimania Uverovej bonity dlinika/emitenta. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Menové riziko

Znamend riziko straty vyplyvajice zo zmien vymennych kurzov mien, vktorych si denominované aktiva
v majetku vo Fonde voci denominacnej mene Fondu a vplyvu tychto zmien na hodnotu majetku vo Fonde. Vplyv
uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za nizky.

Riziko spojené s nadobudanim nehnutelnosti alebo majetkovej ucasti v realitnej spolocnosti v zahranici

Ide hlavne o riziko nesplnenia si povinnosti zahraniénych pravnickych alebo advokatskych kancelarii poverenych
konanim v mene Fondu alebo realitnej spolo¢nosti na tizemf cudzieho $tatu, riziko nestalosti cudzieho pravneho
prostredia, riziko nepresnosti pozemkovych knih v cudzom $tate a pod. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povazovat za nizky.

Riziko likvidity

Znamena riziko, Ze sa pozicia v majetku vo Fonde nebude méct predat, zlikvidnit alebo uzatvorit za obvyklych
podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostatoéne kratky ¢as, ¢im sa ohrozi schopnost Spravcu
dodrZiavat povinnaost kedykolvek na Ziadost podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list. Taktiez méZe nastat
problém s nedostatocnou likviditou potrebnou na realizaciu vhodnej investi¢nej prileZitosti, kedy sice fond ma
viac likvidnych aktiv, ktoré plne pokryvajl potreby klientov ale nie su dostatoéné na moiné investicie, pricom

drZanim takejto nadmernej likvidity dochadza k zniZzovaniu celkového vynosu fondu. Vplyv uvedeného rizika na
majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za zvySeny.

Riziko vyrovnania obchodu

Znamena riziko straty pre Fond vyplyvajlice zo skutoCnosti, Ze protistrana by si v rdmci uzavretého obchodu
nesplnila svoje zavézky pred konecnym vyrovnanim penaZnych tokov (protistrana nezaplati pefiazné prostriedky
alebo nedoda investi¢né nastroje, pripadne neprevedie nehnutelnost v dohodnutej lehote). Vplyv uvedeného
rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Riziko koncentracie

Znamend riziko straty vyplyvajice z koncentracie obchodov s majetkom vo Fonde voéi osobe, skupine
hospodarsky spojenych oséb, statu, zemepisnej oblasti alebo hospodarskemu odvetviu. Vplyv uvedeného rizika
na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za stredny.

Riziko kolisania hodnoty investicie
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V zavislosti od vykonnosti Fondu a aktualnej ceny podielu — investor v €ase potreby vyplatenia podielu nemusi
dostat predpokladant sumu, napr. z dévodu poklesu trhovej ceny konkrétneho typu nehnutelnosti v majetku vo
Fonde. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Medzi daldie rizikd majice vplyv na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu patria hlavne (i) riziko vyplyvajlce
zo spoluvlastnictva pri spoloénej majetkovej Ucasti, (ii) riziko konkurzu alebo restrukturalizicie realitnych
spolo¢nosti spdsobené predizenim alebo platobnou neschopnostou realitnej spoloénosti, (iii) politické riziko -
riziko stability politického a hospodarskeho systému, vratane legislativneho prostredia, (iv) riziko udalosti - riziko
straty v dosledku déleZitych a nepredvidatefnych okolnosti. Vplyv uvedenych rizik na majetok vo Fonde a rizikovy
profil Fondu moZno povaZovat za nizky.

Celkovy rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.
Metédy pouZivané na meranie, sledovanie a riadenie rizik

Spolotnost pri merani, sledovani a riadeni rizik majetku Fondu vyuZiva predovSetkym systémy a postupy
sledovania trhovej hodnoty majetku (zakonné, Statutarne a interné limity) a rizikovych ukazovatelov (ako
napriklad durdcia, priemernd splatnost, priemerny vynos do splatnosti, volatilita hodnoty podielu , sledovanie
finanénej paky Fondu). Spravcovska spolo¢nost sa rozhodla vypocitavat celkové riziko tykajlice sa finanénych
derivatov, ktorému je spravovany Fond vystaveny, metédou zavazkového pristupu ako dodatocné riziko a pakovy
efekt, ktoré si generované pouiivanim finanénych derivatov, a to vratane cennych papierov obsahujicich
finanény derivat.

Fond je vystaveny v hlavnej miere riziku vyvoja na trhu nehnutelnosti {pohyb cien nehnutelnosti, schopnost
prendjmu alebo pripadného predaja nehnutelnosti). Sprévcovskd spolocnost sa snaii toto riziko riadit
a minimalizovat:

- odbornym a starostlivym vyberom investicii do realitnych aktiv, ktoré st sp6sobilé pri riadnom hospodareni
prindsat pravidelny a dlhodoby vynos v prospech majetku fondu alebo st sp&sobilé priniest do fondu zisk
z ich predaja;

- ich diverzifikaciou;

- poistenim nehnutelnosti;

- pravidelnou kontrolou technického stavu nehnutelnosti;

- vyberom nehnutelnosti s dlhodobymi najomnymi zmluvami, respektive podpisovanim dlhodobych
najomnych zmldv pri opdtovnom alebo novom prenajme;

- v to najvigiej miere vyuiivat pri prendjme indexaciu ndjomného.

Spravcovska spolo¢nost mdZe (ale nemusi) nastavit limity kreditného rizika pre Fond ako celok, pre jednotlivé

typy aktiv alebo ich kombinaciu, pricom okrem sledovania oficidlne prideleného ratingu nezavislymi externymi

ratingovymi agentirami mdze sledovat aj interné hodnotenie emitentov cennych papierov. Pri investiciach do

realitnych spolo€nosti vyhotovuje Spravcovska spolo¢nost analyzu kreditnej kvality realitnej spolo¢nosti pred

nakupom majetkove] tcasti v nej anasledne na rocnej baze vykondva kontrolnl analyzu pozostavajlicu 2z

monitorovania realizacie projektov a celkového fungovania tychto spolo€nosti &i uz po projektovej, pravnej alebo

finanénej stranke. Posudzuje sa hlavne vhodnost investicie na celkovy rizikovo-vynosovy profil fondu.

Operacné riziko sa riadi predovsetkym jeho identifikaciou, meranim, sledovanim, vyhodnocovanim a prijimanim
opatreni vedtcich k jeho oSetreniu {obmedzeniu, eliminécii). Cielom riadenia operacnych rizik je teda obratit
pozornost zamestnancov Spravcovskej spolocnosti na podstatu zdrojov operacnych rizik, zabezpecit v¢asnu
znalost problémov spolognosti, véasnost a efektivnost napravnych opatreni a aby v €innostiach spoloénosti
nedochéddzalo k Ziadnym neodakdvanym udalostiam. Jednym z efektov riadenia operatného rizika je i
pripravenost na malo pravdepodobné javy a udalosti tak, aby reakcia spoloénosti na ne bola riadna a adekvatna.
V3etky udalosti operacného rizika {potencidlne a skutotné) si zaznamendvané v databaze udalosti opera¢ného
rizika.

f) UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI
Po 31. decembri 2020 do dfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali

zverejnenie alebo vykdzanie v Uctovnej zavierke Fondu zostavenej k 31. decembru 2020.
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Zostavené diia: 30. aprila 2021

sy o

&

Mgr. Peter Janiga Ing. Radkefémanéik
(predseda predstavenstva) (Clen predstavenstva)
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