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Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Apollo Business Center V a.s.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spoloénost Apollo Business Center V a.s. (d'alej len ,,Spolo¢nost®) bola zaloZena 28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisani 17. septembra 2015 (Obchodny register Okresného stidu Okresny
Sud Bratislava I. v Bratislave, oddiel 1Sa, vlozka ¢.6229/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- Sprava nehnutel'nosti

- Prenijjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a tidrZzbou nehnutelnosti

- Predaj nehnutel'nosti

- Uskutocéniovanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti

2. Neobmedzené rucéenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia Gaétovnej zavierky za predchadzajice Gaétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvéalilo dia 10.jala 2020 Gétovnt zavierku Spolo¢nosti za predchadzajtce
uc¢tovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve”) za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udaje o skupine

Spoloc¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. 1B rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg

ktoré st stcastou konsolidovanej uétovnej zavierky skupiny HB REAVIS GROUP. Konsolidovand
uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND,
investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. 1B rue Jean
Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tato konsolidovant t¢tovna zavierku mozno
dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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II.

a)

Poéet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31.12.2020 a 31.12.2019 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazZdenie Spolo¢nosti schvélilo diia 10.jula 2020 Ing. Henrietu Molnarovi, s licenénym
¢islom SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora G¢tovnej zavierky za

finan¢ny rok koncdiac 31. decembra 2020.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolocnosti
Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Ing. Radoslav Bekd, Ing. Radoslav Bekd,
René Popik René Popik
Predstavenstvo: Mgr. FrantiS$ek Racz Mgr. FrantiSek Récz
Mgr. Peter Malovec, Mgr. Peter Malovec,
Mgr.Méria Svigarovd, Mgr.Maria Svigarova,
Dozorné rada: Mgr. Vladimir Béle$ Mgr. Vladimir Bale$

K 17.4.2021 doslo v organoch spolo¢nosti k nasledovnym zmenam:

- bol vymenovany novy ¢len predstavenstva Matus Liptak

Akcionéri Spolo¢nosti
Struktira akcionarov Spoloé¢nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondov z

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Spoloénik, akcionar absolitne v % % % prispevkov
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 100 100 0 5 300 000
Spolu 25 000 100 100 0 5 300 000

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo¢nosti bola zostaven4 za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o uc¢tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvéazujicimi postupmi G¢tovania.

Uctovna zavierka spolo¢nosti k 31.12.2020 bola zostavena za predpokladu, Ze spolo¢nost bude schopna
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti. Napriek pandémii corona virusu, ktora sa rozsirila do celého
sveta, nijako vyrazne neovplyvnila nase podnikatel'ské aktivity pocas tc¢tovného roku 2020. Vedenie
spolo¢nosti zhodnotilo vplyv a dopad situacie na nase podnikatel'ské aktivity. Situacia pocéas roku 2020
nemala vplyv na nase dodavatel'ské vztahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme poskytovali podl'a
dohodnutych platnych zmlav. V ¢ase vyhlasenej mimoriadnej situdcie a nidzového stavu nedoslo k pre-
ruseniu vykonavania nasej ¢innosti pre nasich odberatel'ov.
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b)

Poziadali sme o pomoc v ramci poskytnutia §tatnej pomoci formou dotacie pre najomcov nehnutelnosti,
ktori museli kvoli ochoreniu COVID-19 zatvorit svoje prevadzky bez moznosti ich vyuZzitia. Tato moZnost
sa vSak tykala iba malého okruhu obchodnych partnerov, takZe nijako vyrazne neovplyvnila nase fungo-
vanie. V nadvaznosti na vSetky tieto udalosti sme zvazili vSetky potencialne dopady COVID19 na nase
podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaja vyznamny vplyv na nasu schopnost pokracovat
nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujicich 12 mesiacov.

Spolo¢nost k 31.decembru 2020 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 10769 999 EUR (k
31.decembru 2019 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 8.639.729 EUR). Zaroven k tomuto datumu
Spolo¢nost vykazala stratu vo vyske 2 129 759 EUR (k 31. decembru 2019 stratu vo vyske 2 469 124
EUR).

Spoloc¢nost je podla slovenského obchodného zikonnika klasifikovana ako spoloc¢nost v krize a to na
zaklade pomeru vlastného imania k zavizkom, ktory k 31. decembru 2020 je nizsi ako pomer 8 ku 100.
Napriek tomuto pomeru je spoloénost dlhodobo nezavisla, plni si riadne svoje zavizky nielen voéi
Statnym instittcidm ale aj voci vSetkym obchodnym partnerom a svoje finan¢né potreby dokaze vykryt
zvynosov za predaj sluzieb. Spoloénost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti.
Vedenie spolo¢nosti obdrZzalo od materskej spolo¢nosti vyhlasenie o financ¢nej podpore, ktoré
potvrdzuje, Ze materska spolo¢nost mé v plane poskytovat finan¢nt aj ina podporu spolo¢nosti a tym jej
umoznit platenie splatnych zavazkov a pokracovat v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2021.

Uétovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej savislosti ndkladov a vymosov.
Za zaklad sa bert vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na ¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum
ich platenia.

OdloZena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo¢i budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit v
case vyrovnania odloZenej dane.

Penazné daje v tictovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ucétovné metody a vieobecné tétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
acétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorti sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajticej spotrebe buduicich ekonomickych azitkov zZ
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné nédklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na uc¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajtcej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dniom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezarad'uje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana
doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerni 25
Samostatny hnutelny majetok 6 rovnomerné 16,66
Samostatny hnutelny majetok 12 rovnomerni 8,33

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia jednorazova 100,00
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c)

d)

e)

8)

h)

)

cena neprevysi 1700 EUR

Pohladavky

Pohl'adavky sa pri ich vzniku oceniuji ich menovitou hodnotou hodnotou (postipené pohladavky a
pohladavky nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa oceniuji obstaravacou cenou, t.j. vratane
nékladov stvisiacich s obstaranim). Opravnd polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym
pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Sticasna hodnota pohl'adavky sa
pocita ako stiéet sacinov budtcich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné acty
Finan¢né cty tvori penazné hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatel'ne nizke.

Naklady budiucich obdobi a prijmy budiacich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy budticich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzZanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s a¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZzky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gc¢tovnictve. Opravni polozka sa Gcétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v budidcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a oceniujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa tctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok
prislacha. Pouzitie rezervy sa dcétuje na tarchu vecne prislusného aétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ac¢tu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa tctuje
opaénym t¢tovnym zépisom ako sa tictovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenujid menovitou hodnotou. Zaviazky pri ich prevzati sa ocenuja
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zaviazkov je ina ako ich vy$ka v Gc¢tovnictve,
uvedu sa zavizky v ictovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych
uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka st vysSie ako darnova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednta danovi
pohladavku.

OdlozZena dan z prijmu

Odlozen4 dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zakladnou,

b) moZnosti umorovat danova stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat datiovia
stratu od zakladu dane v budacnosti,
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k)

D

m)

n)

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo ziporny goodwill pri jeho prvotnom
zatc¢tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zdpornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zadé¢tovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom détovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zaviazku sa
nedctuje ani odloZzena darnova pohladavka ani odloZeny damnovy zavidzok pri prvotnom zatcétovani
majetku alebo zavazku v Gctovnictve, ak v ¢ase prvotného zati¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na ziklad dane a zaroven nejde o Gétovny pripad vznikajaci u
kupujtceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti
podniku alebo u néastupnickej Gc¢tovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu azdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozend danova
pohladavka a odloZeny danovy zavazok neté¢tuja ani v nasledujacich Gétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa tctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo¢i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budacich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budutcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

Derivaty
Derivaty sa ocenujt redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodn6t zabezpecovacich derivatov sa uc¢tuja bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania.

Zmeny realnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze
alebo na inom verejnom trhu sa G¢tujt s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G¢tuji bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocenuji realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt
majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi sa Gc¢tuja bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocenlovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo
Néarodnou bankou Slovenska v den predchadzajtci diiu uskutoc¢nenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakiapena.Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gc¢tu sa na prepocet cudzej
meny na eurd pouzije referen¢ny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eur6épskou centralnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v den predchadzajaci diiu uskuto¢nenia aétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a ti¢tujt sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou
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0)

p)

)

central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchidzajici diiu uskutoénenia
actovného pri-padu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ticet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa
prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vykazovanie vynosov

Vymnosy z predaja sluzieb sa vykazuju v t¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohl'adom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonti,
dobropisy a pod.). Vynosové aroky sa actuja rovnomerne v tc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a casovo tykaju.

Porovnatel'né adaje

Niektoré tdaje za predoslé tctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s idajmi
uvedenymi v beZznom @¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tidajov nemala dopad na
celkovia vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom Gc¢tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych tétovnych
obdobi, opravi tato chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tuji v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo

vynosovy tcet.
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III. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETL.UJU POLOZKY SUVAHY
AKTIiVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné ¢tovné obdobie je uvedeny nizsie:

Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny maje- naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky
tok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2020 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravky

Stav k 1.1.2020 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravné polozky

Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020

Stav k 31.12.2020
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Informacie za predchadzajtce ictovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -1075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -1 075 230 0 0 0 -1 075 230
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2019

Goodwill

Ako dlhodby nehmotny majetok je vykazany zdporny goodwill, ktory vznikol ku dnu zlaéenia 1. decembra 2015 ako rozdiel kiipnej ceny obchodného podielu
zanikajicej spoloénosti a vykadzaného vlastného imania k 30. novembru 2015 zanikajticej spoloc¢nosti. Zaporny goodwill sa sticastne jednorazovo odpisal do
nékladov.
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné G¢tovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 6 192 293 71141 309 157 913 0 0 61 703 0 0 77 553 218
Prirastky 0 316 673 0 0 0 0 321048 0 637 721
Ubytky 0 0 0 0 0 0 316 673 0 316 673
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 6192 293 71 457 982 157 913 0 0 61 703 4375 0 77 874 266
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 9479711 98 616 0 0 41 992 0 0 9620 319
Prirastky 0 2373 808 24 479 0 0 10 284 0 0 2408 571
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 11 853 519 123 095 0 0 52 276 0 0 12 028 890
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 6 192 293 61 661 598 59 297 0 19711 0 67 932 899
Stav k 31.12.2020 6 192 293 59 604 463 34 818 0 9427 4375 65 845 376
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Informacie za predchadzajiace ictovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy tefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 6 192 293 70 984 917 157 913 0 0 61 703 0 0 77 396 826
Prirastky 0 0 0 0 0 0 156 392 0 156 392
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 156 392 0 0 0 0 -156 392 0 0
Stav k 31.12.2019 6 192 293 71141 309 157 913 0 0 61 703 0 0 77 553 218
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 7111 144 74 138 0 0 31709 0 0 7 216 991
Prirastky 0 2 368 567 24 478 0 0 10 283 0 0 2 403 328
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 9479711 98 616 0 0 41992 0 0 9 620 319
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 6 192 293 63873 773 83775 0 0 29 994 0 0 70179 835
Stav k 31.12.2019 6 192 293 61 661 598 59 297 0 19711 67 932 899

Informaécie o zdloZznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2020 31.12.2019

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 65 845 376 67 932 899
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného aétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2020

Tvorba OP

Zuctovanie OP
z déovodu zaniku
opodstatnenosti

Zuctovanie OP
z dévodu vy-

radenia majet-
ku z uctovnic-

tva

Stav k
31.12.2020

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Odlozena danova pohladavka

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej uc¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

OO O0OoO|o|O0 O O |o

OO OO |o|O0 O O |o

OO o0cOoO|o|o o o |o

OO o0cOoO|o|o o o |o

O0Oo0cOoO|o|o o o |o

211

349

211

349

211

349

211

349

O OO OO O o Oo|o

O OO OO0 O o Oo|o

O OO O OO o Oo|o

O OO O OO o o |o

211

349

211

OO0 OO0 O0OO0OO0OOo0O||o|lo o o|o

349
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Informaécie za predchadzajtce Gctovné obdobie st uvedené v nasledujtcej tabulke:

Zuctovanie
OP z dévodu
Zuctovanie OP vyradenia
Stav k z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2019 Tvorba OP  opodstatnenosti  uétovnictva 31.12.2019
Dlhodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Odlozena darova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 720 211 720 0 211
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 720 211 720 0 211
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Darlové pohladavky a dotéacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 720 211 720 0 211
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Dlhodobé pohladavky Spolocnosti st v lehote splatnosti. Vekova struktira kratkodobych pohladavok
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 855 217 349 855 566
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 23123 23123
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 832 094 349 832 443
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 855 217 349 855 566

Informacie za predchadzajiace tctovné obdobie st uvedené v nasledujacej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 316 411 30984 347 395
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 17 110 17 110
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepoje-
nym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 316 411 13 874 330 285
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepoje-
nym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 316 411 30 984 347 395

Informéacie o zéloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informaécie
o pohladavkach krytych zaloZznym pravom st uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2020 31.12.2019
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 855 566 347 395
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 0

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a G¢tovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaciatku obchodu je 30.12.2016 a ukoncenia obchodu 31.12.2021.

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena pod- cena pod-
pohladav- kladového pohladav- kladového
Nazov polozky ky zavizku nastroja ky zavizku nastroja
Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: o o o o o o
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie de-
rivaty, z toho: 78 o o 588 o o
Opc¢né prémia - Tatra
Banka 78 0 0 588 0 0
Spolu 78 0o 0o 588 0 0o

5. Odlozena danova pohladavka alebo zavizok
Informacie o vypocte odloZenej danovej pohladavky alebo zaviazku ainé doplnujice informacie
k odloZenej dani st uvedené v pozndmkach v ¢asti IV bod 5

6. Financ¢né ucty

Finan¢nymi a¢tami méze Spolo¢nost volne disponovat.

7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia st uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2020 31.12.2019

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 12 837 10 796
Poistné 10 244 10 128
Ostatné 98 98
Najomné 2 495 570

0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 11483
Fotovoltaika 0 20
Najomné 0 11 463
dotacie na najomné 0 0

Spolu 12 837 22 279
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informaécie o vlastnom imani Spolo¢nosti st
uvedené v poznamkach v ¢asti VIII .

2, Zaviazky
Strukttra zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 36 808 828 0 0 0 36808 828
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 32 767 469 0 0 0 32767469
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 835 676 0 0 0 835 676
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 3 205 683 0 0 0 3205683
Dlhodobé zavazky spolu 36 808 828 0 0 0 36808 828
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 0 98 450 0 98 450
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 98 450 0 98 450
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 2819545 0 2819545
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 2624583 0 2624583
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 194 962 0 194 962
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2917995 0 2917995
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Informacie za predchadzajiace ictovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 36 037 732 0 0 0 36037732
Cista hodnota zakazky 0 0
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednot-
kam 31 481 986 0 0 0 31481986
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 814 059 0 0 0 814 059
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafovy zavazok 3741687 0 0 0 3741687
Dlhodobé zavézky spolu 36 037 732 0 0 0 36037732
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 0 10 119 0 10 119
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 10119 0 10119
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1488726 0 1488726
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1285483 0 1285483
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 203 243 0 203 243
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1498845 0 1498845
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3. Rezervy

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 41 067 214 730 41 067 0 214 730
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Audit 0 0 0 0 0
Ugtovna zavierka 0 0 0 0 0
Valuacie 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 41 067 214730 41 067 0 214730
Ugtovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 4675 4675 4675 0 4 675
Audit 3750 3800 3750 0 3800
Prispevok prenajimatela na SPN 1 000 141 000 1000 0 141 000
Sprostredkovanie 30 632 40 000 30 632 0 40 000
Ostatné 310 24 555 310 0 24 555
Najomné - parkovacie miesta 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 41 067 214 730 41 067 0 214 730

Informaécie za predchadzajtce G¢tovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 171 335 41 067 171 335 0 41 067
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Audit 0 0 0 0 0
Uétovna zavierka 0 0 0 0 0
Valuacie 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 171 335 41 067 171 335 0 41 069
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 1925 4 675 1925 0 4675
Audit 3750 3750 3750 0 3750
Prispevok prenajimatela na SPN 163 480 1 000 163 480 0 1000
Sprostredkovanie 0 30 632 0 0 30 632
Ostatné 475 310 475 0 310
Najomné - parkovacie miesta 1 005 0 1005 0 0
Rezervy spolu 171 335 41 067 171 335 0 41 067

Uctovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2021.



Poznamky U¢ POD 3-01
Apollo Business Center V 18
a.s.

ICO: 48308030
DIC: 2120127845

4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehl'ad bankovych tGverov k je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k

Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 36 018 515 37 844 807
Tatra banka, a.s. EUR 1M-1,95% 14.1.2022 36018515 37844807 36018515 37844807
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1826 292 1826 292
Tatra banka, a.s. EUR 1M-1,95% 15.10.2019 1826 292 1826 292 1826 292 1826 292
Spolu 37844807 39671099

Bankové tvery st zabezpecené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny majetok, pohladavky a na

cely obchodny podiel akcionarov.

5. Prijaté pozicky

Prehl'ad prijatych péziciek je uvedeny v nasledujacej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k

Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé pézicky, z
toho: 32767 469 31481 986
Istina p6zicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 31.10.2025 32767469 31481986 32767469 31481986
Kratkodobé pézicky, z
toho: 2624 583 1285483
Uroky z p6zicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 15.1.2019 2 624 583 1285483 2624 583 1285483
Dlhodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 35392 052 32767 469

AVev

Uvedena pozicka je poskytnuté spriaznenou stranou za ti¢elom financovania nehnutel'nosti.
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6. Casovérozlisenie

Struktara ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujtcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 168 094 176 206
Uroky z Gveru 168 094 176 206
Zlavy na dotéacie 17 219 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 190 042 226 590
Najomné 190 042 226 590
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1001 604 1077 628
Najomné 1 001 604 1077 628
Spolu 1359 740 1480 424

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETCEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV

A STRAT

1. Cisty obrat

Infomécie o Struktare ¢istého obratu Spoloc¢nosti st uvedené v nasledujice tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 675 749 4651198
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 4674 825 4 650 089
Trzby za tovar 924 1109
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innostou 0 0
Cisty obrat celkom 4 675 749 4651 198

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych c¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené
v nasledujtcej tabulke:

Nadjomné Predany tovar Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovensko 4674825 4650089 924 1109 0 0 4675749 4651198
Spolu 4674825 4650089 924 1109 0 0 4675749 4651198
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

st uvedené nizsie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 288 451 109 843
Zmluvné pokuty a penale 243 884 100 000
Poistné plnenia 4 280 9843
Ostatné 40 287 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzoveé zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehl'ad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnym néakladov je uvedeny

v nasledujtcej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 449 686 481 688
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 3750 3750
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 3800 3750
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 445 886 477 938
Opravy a udrzba 101 635 11501
Ugtovnictvo 7912 6 206
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 9815 16 837
Prevadzkové naklady suvisiace s prenajmom 250 102 465
Valuécie 4675 7425
Naklady na spravu nehnutelnosti 58 832 57 118
Prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady 171 704 119 037
Ostatné 15951 114 242
Najomné 2280 2530
Naklady na parking 392 -613
Sprostredkovanie najmu 72 440 41 190
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 61473 25 442
Poistenie 20974 25929
Ostatné 40 637 22
Tvorba a zuc&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam -138 -509
Finanéné naklady, z toho: 4629 325 4714 457
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych néakladov, z toho: 4629 325 4714 457
Bankové poplatky 315 101 791
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Uroky z pozitiek 3824 584 3821179

Uroky z Gveru 804 426
5. Dane

Doplnujace informacie o odlozenej dani:

Stav k

791 487

Stav k

Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019

Suma odlozenej dafiovej pohfadavky tykajuca sa umorenia dafiovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdie-

lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odloZzena dafiova pohladavka neuctovala 0

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odlozenej dafovej pohladavky v beznom u¢tovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 258 052

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoc-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la U¢tovana odlozena dariova pohladavka 835 022

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na uéty vlastného imania bez Gétovania na ucty nakladov a vynosov 0

Suma odlozenej danovej pohfadavky uctovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0

Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZenou danou z prijmov
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujacej tabulke:

410 237

646 562

a vysledkom

2020 2019
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Danv %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2 665 763 -2 925081
teoreticka dan -559 810 21% -614 267 21%
Darovo neuznané naklady 2631329 552 579 2 446 196 513 701
Vynosy nepodliehajuce dani -119 025 -24 995 -274 952 -57 740
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -32 226 1% -158 306 5,41%
Splatna dan z prijmov 0 0
Odlozena dan z prijmov -536 004 20% -455 957 15,59%
Celkova dan z prijmov -536 004 20% -455 957 15,59%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. Skutoc¢nosti sledované na podstvahovych aétoch

Spolocnost k 31.decembru 2020 evidovala tieto podsuvahové polozky:

Nézov polozky Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Bankova garancia na pohl'adavky z nijjomného — platna do 31.3.2021 39 700,00€ 39 700,00€
Bankové garancia na pohlad4vky z najjomného — platna do 31.10.2020 o€ 27 318,00€
Bankové garancia na pohl'adavky z ndjjomného — platna do 30.9.2025 29 567,00€ 29 567,00€
Bankové garancia na pohlad4vky z nijjomného — platna do 30.9.2020 o€ 5 863,20€
Bankové garancia na pohl'adavky z ndjjomného — platna do 31.07.2020 o€ 20 000,00€

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dila zostavenia tictovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Gétovnej zavierke za rok 2020.
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VIL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Nakup majetku Subjekt, ktory v Uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 311614 154 844
Nakup zasob Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 775 466
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 392 1823

Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 96 359 174 723
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 40 602 17 012
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 108 692 103 531
SPC Property lll, s. 1. 0. 2280 2280
HB REAVIS Consulting k.s. - Ostatné spriaznené strany 0 111 407
Law & Trust advokadska spolo¢nost s.r.o. 9815 16 607
Smart City Centre s.r.0. 106 106
Smart City Services s.r.o. 588 0
Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 103 611 86 341
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 41 453 40 835
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 110 387 106 688
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 35 256 43 169
Smart City s.r.o 5 0
Prijaté pbzicky - uroky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 2624583 1285483
Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Spriaznena osoba
Zavazky z obchodného styku 0 0
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 118 1718
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 89 468 6271
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 4090 2130
Apollo Business Center Ill - Osatné spriaznené strany 3384 0
Law & Trust - advokatska kancelaria s.r.o 684 0
SPC Property lll, s. 1. 0. 706 0
Pohfadavky z obchodného
styku Smart City Services s.r.o 12 546 0
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 10 577 0
Prijaté pozicky - istina ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 32767 469 31 481 986
Prijaté p6zicky - uroky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 2624583 1285483
Vklad do zakladného imania  HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 25 000 25 000
Ostatné kapitalove fondy HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v G&tovnej jednotke vyko-
nava rozhodujuci vplyv 5300000 5 300000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vyko-
Rezervy nava rozhodujuci vplyv 700 700
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 141 000 1000
Naklady buducich obdobi Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 98 98
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 570 570
SPC Property lll, s. 1. 0. 1925 0
Vynosy buducich obdobi Apollo Business Center lll - Osatné spriaznené strany 3700 3700
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 7 0
Smart City s.r.o 10 455 10 362
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VIII. PREHI’AD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehl'ad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uc¢tovného obdobia je
uvedeny v nasledujtcich tabul'kach:

Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2020
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5300 000 0 0 0 5300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 5000 0 0 0 5000
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin -361 412 -510 0 0 -361 922
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11 139193 -2469 125 0 0 -13608 318
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -2469 124 -2 129 760 0 2469125 -2129759
Vlastné imanie spolu -8 639 729 -4 599 395 0 2469125 -10769 999
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2019
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5 300 000 0 0 0 5 300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 5000 0 0 0 5000
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ugastin -323 258 -38 742 -588 0 -361 412
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -2 986 607 -5542 251 0 -2610335 -11139193
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -2 610335 -2469 124 0 2610335 -2469124
Vlastné imanie spolu -590 200 -8 050 117 -588 0 -8639729
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Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vsetky akcie st spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Hodnota splateného zdkladného imania je 25.000 EUR a hodnota splatneych ostatnych kapitalovych
fondov je je 5.300.000 EUR.

2. Prehlad v pohybe ocernovacich rozdielov

Nazov polozky 2020 2019
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov -510 -38 154
Precenenie opcnej prémie - Tatra Banka -510 -38 154
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcéastin 0 0
SPOLU -510 -38 154

3. Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2019
Uétovna strata za rok 2019 vo vyske 2 469 124,87 EUR bola vysporiadané nasledovne:

Vysporiadanie uctovnej

straty

Nazov polozky 2019
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -2 469 125
Iné 0
Spolu -2 469 125

4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2020

Ku dnu zostavenia uc¢tovnej zavierky Statutarny orgéan zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2020.

IX. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloé¢nost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 665 763 -2 925081
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2408571 2403 329
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 40 287 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 138 -509
Zmena stavu opravnej polozky k zdsobam 0 0

Zmena stavu rezerv 173 663 -130 268
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Urokové naklady (netto) 4629 010 4612 667
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 585 906 3960 138
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlidenia 134 706 134 706
Ubytok (prirastok) zasob 2 567 -105
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia -2 825 027 -2 825 027
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 1898 152 1269712

Nazov polozky 2020 2019

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové periazné toky 1898 152 1269712
Zaplatené uroky -490 136 -4 612 667
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 2 553 -38 154
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 1410569 -3 381 109
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku 311614 -156 393
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti 311614 -156 393
Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a p6ziciek od bank -1 826 292 2238 086
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 1343784
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej innosti -1 826 292 3581 870
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -104 109 44 368
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 1782281 1737913
Penazné prostriedky a peiazné ekvivalenty na konci roka 1678172 1782281




