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1. VSEOBECNE INFORMACIE

CUBUS ASSETS s.r.o., Fazulova 7, 811 07 Bratislava (dalej len .spoloénost”) bola zaloZena 14.
Janudra 1997 a do obchodného registra bola zapisana 22. janudara 1997 (obchodny register okresného
sudu v Bratislave, Oddiel Sro, viozka 13736/B).

Hespodarska cinnosti spolo&nosti je:

- Sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutefnosti,

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb — obstardvatelska
¢innost spojena s prendjmom a

- Nakup a predaj nehnutelnosti.

Pravny dévod zostavenia tétovnej zavierky:

Tato Gctovna zavierka je riadna individualna tétovna zavierka spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o. Bola
zostavena za Uétovné obdobie od 1.januara do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uétovnictve a postupov Udtovania pre podnikatelov.

Uttovna zavierka je zostavena na v8eobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouzit
na Ucely akéhokolvek $pecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uttovne] zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tdto Gctovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2019:

Uétovnu zavierku spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o0., zarok 2018 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dfia 22.5.2020.

Konsolidovana Gétovna zavierka:

Spoloénost CUBUS ASSETS s.r.0., je dcérskou spolognostou spolocnosti SAFICHEM GROUP AG, so
sidlom Tédistrasse 16, Zurich 8002, Svajéiarska konfederacia. Spoloénost SAFICHEM GROUP AG,
zostavuje konsolidovant Gétovni zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Spoloénost SAFICHEM GROUP AG, méa rozhodujtci vplyv a je materskou spolodnostou s 95-
percentnym podielom v spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava
a ma podstatny vplyv v spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.0., so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava s
podielom na zakladnom imani 95 %. Spolodnost SAFICHEM GROUP AG zostavuje aj konsolidovand
Uctovnul zavierku.

Konsolidovana Uttovna zavierka spolognosti SAFICHEM GROUP AG, je spristupnena v jej sidle
Tadistrasse 16, Zurich 8002, Svajéiarska konfederacia.

SpoloCnost v roku 2020 zamestnavala dvoch zamestnancov.

Clenovia Statutarnych organov k 31. 12. 2020:

 Memo DR vznikufunkcle _
Ing. Tomas Plachy, MBA 22. 4. 2016
Konatelia: Ing. Tomas Plachy, CSc. 22 42016

Peter Koritschan 22.4.2016

Konatelia zastupuja spolognost’ samostatne s vynimkou konatela Petra Koritschana, ktory zastupuje
spoloénost vzdy spolocne s jednym dalsim konatelfom.
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Struktira spoloénikov spoloénosti k 31.12.2020:

Vyéga béﬁ-ieiu na zakladnom imani Podiel na_

Spoloénici Absaoltitne v % hlasovacich
s s ... . . 2
SAFICHEM GROUP AG 28 500 95 95
Central Europe Participations a.s. 1500 5 5
Celkom - 30000 ~ 100 ' 100

Dfa 24. 7. 2019 nastali pravne (&inky fuzie spolotnika Cubus Holdings Ltd so spolocnostou Futurama
Holdings Ltd. Diia 5. 9. 2019 doslo k zmene néazvu spolocnika Futurama Holdings Ltd na CEP (Malta)
LTD. Dia 20. 12. 2019 dodlo k prevodu vlastnickeho podielu v spolocnosti z CEP (Malta) LTD na Central
Europe Participations a.s.

2. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METGDY

Spoloénost uplatiiuje GStovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o udétovnictve
a s postupmi Utovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania cinnosti.

Uttoynictvo sa vedie na zaklade dodrZania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berd véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uctovné obdobie bez ohlfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opafrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky rizika,
straty a znfZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov a ktoré st zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zat&tovania vynosov — vynosy sa Gétuju pri spineni dodacich podmienck, nakolko v tomto
okamihu prechadzaiju na odberatefa vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, Gvery a pdZitky — pohladavky a zavéazky sa v suvahe
vykazujli ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a ¢ast dihodobeho zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo difa, ku ktorému sa zostavuje Uttovna zavierka, sa vykazuji v stivahe
ako kratkodoba pohfadavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo€nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy akiiv a pasiv, uvedenie moznych
budtcich akiiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zoslavuje Uétovna zavierka, ako aj na vykazovant
vysku vynosov a nakladov potas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov liit.

Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensoy
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakofko existuju rozne interpretacie danovych zakonov a predpisov
pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uétovnej zavierke sa mozu neskor zmenit
podla koneéného stanoviska danovych Uradov.
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3. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — PRVE OCENENIE
Soeee L ENEA JEDNOTLIVYCH ZL OZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — PRVE OCENENIE

Pri obstaranf majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
ie cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo)
a vielky zniZenia tejto obstaravacej ceny.

b) Pohladavky:
- priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
- pri odplatnem nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.
Pri nedrocenych dihodobych pohladavkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna
poloZka v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej stcasnu
hednotu, napriklad metédou efektivnej trokovej miery.

¢) Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa -
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

d} Casové rozii$enie na strane aktiv stivahy — o&akavanou menovitou hodnotou.

e) Zavazky:
- priich vzniku — menovitou hodnotou,
- pri prevzati — obstaravacou cenou.

f) Rezervy—v oCakavanej vyike zavazku alebo poistno-matematickymi metédami.

g) Dlhopisy, pdZicky, avery:
- priich vzniku — menovitou hodnotou,
- pri prevzati — obstaravacou cenou.

h) Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy — otakavanou menovitou hodnotou,

i) Daf z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani > prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z uétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZky na danové
ugely.

i) Dan z prijmov odloZena — Uétuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi t&tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich darovou zakladfiou, pri moznosti umorovat' dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z priimov platna v nasledujiicom Gétovnom
abdobi, t.j. 21 %.
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SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV — NASLEDUJUCE
OCENENIE

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

a} Rezervy

— O&luju sa v otakavane] vySke zavazku. Spolotnost vytvara rezervu na audit a spotrebu
vody. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vy3ka a odévodnenost.

b) Opravné polozky — Utuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uétovnictve, a fo:
-k pohladavkam (kritéria)
Po splatnosti 90 - 180 dnf T T s0%
Po splatnosti 181 — 360 dni 100%
Po splatnosti viac ako 360 dni 100%
Pochybné a sporné pohfadavky 100%
W konkurze 100%
c) Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouZivania zodpovedaijticej spotrebe buddicich ekonomickych tzitkov z majetku. U&tovné odpisy st
rovnomerné. Majetok sa zaéina odpisovatl v mesiaci nasledujucom po mesiaci zaradenia do
pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost  Rocnd sadzba |
odpisov
‘Budovy a stavby T s 150
Stroje a zariadenia 116
Transformator napétia, rozhlas, 4 1/4

kamnerovy systém

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podlia sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre

rovnomerné odpisovanie.
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5. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA SLOVENSKU MENU

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajli na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diiu uskutotnenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka, neprepoéitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z 4ctu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach
na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nak(pené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoéiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Ak spolocnost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uétoch nerozdeleny zisk minulych rokov a neuhradena strata minulych
rokov. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobl sa G&tujd v beznom G&tovnom obdobi
na prislusny nakladovy alebo vynosovy téet. Spolognost v roku 2020 netiétovala o oprave vyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi.

7. NEOBEZNY MAJETOK

a) Dlhodoby hmotny majetok

OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2020

Zabiatocny . F— " Konetny
e paam P W B o
FPozemky 619 441 - - - 618 441
Stavby 34 672025 - - - 34 672 025
Samostatné hnutelné veci a 38150 - - 14 447 52 508
subory hnutelnych veci
Obstaravany dihodoby hmotny - 16 156 - -14 447 1709
majetok
Celkam 35 329 616 16 1586 = = 35345773
OBSTARAVACIA CENA ZA ROK 2019
e S '"z;,é;am‘g;.';; e e “Konecny
o zostatok _ Presky Uy Prevody  ooqpok
Pazemky 619 441 - - - 619 441
Stavby 34 672 025 - - - 34 672 025
Samostatng hnutelng veci a 29 396 - - 8754 38 150
stbory hnutelnych veci
Obstaravany dlhodoby hmotny - 8754 = -8 754 =
majetak
Cetkom 35 320 862 8754 - - 35329618
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“Zagatobny o
I zostatok PSS
Pozemky " ~
Stavby 14 331 094 535 288
Samostatné hnutelné veci a
stbory hnutelnych veci 2088 2nb
Obstardvany dihodoby hmotny - i
majetok
Celkom 14 351 080 544 544
OPRAVKY ZA ROK 2019
= —— Zabiatodny oo o
o mmes  POML,
Pozemky - -
Stavby 13 795 806 535 288
ngostatné hnytarné \{eci a 16 229 3757
subory hnutefnych veci
Obstaravany dihodoby hmotny ) _
majetok

13 812 035

Celkom

539 045

Tétona
__hodnota

- - 618 441

- 14 866 382 19 805 643

29242 23 356

= - 1708

- 14 895 624 20 450 149
; “Koneény " Oftovna
L_J_I?YFKY __ zostatok hodnota

- - 619 441

- 14 331 094 20 340 931

- 19 986 18 164

- 14 351 080 20 978 536

Dihodoby hmotny maijetok obsahuje najmé administrativnu budovu a slvisiace pozemky v réamci
projektu "CUBUS ASSETS". Budova slUZi na prenajom.

Spoloénost za uéelom zaistenia zavazkov vzniknutych z Gverovej zmluvy zriadila v prospech banky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. zaloZzné pravo k nehnutelnostiam, konkrétne na
pozemky p.&. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a stavbu Fazulova 7 sup. & 7265 na
p.&. 8015/6, podla V-20683/16 zo dha 2. 1. 2019.
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8. KRATKODOBE POHLUADAVKY

Spoloénost mala nasledujacu Struktaru kratkodobych pohladavok:

~Splatnost k 31. 12. 2020 Splatnost k 31. 12. 2019
Polozka V lehote Po lehote V lehote Po lehote
_ 5 splatnosti splatnosti splatnosti ~ splatnosti
Pohladavky z obchodnéhe styku - 43 200 - -
Oslatné pohladévky z obchodného styku - - 255 862 -
[najmé dohadné Gty aktivne na
vytétovanie sluZieb, zélohy na energie)
Darfové pohladavky a dotécie E: # = =
Iné pohladavky (nevyplatena nahrada - - 2405 -
poisfovne) 24 = e oo e P
Spolu kratkodobé pohfadavky 2 43200 258 267 =

Pohfadavky z prendjmu budov su zastavené v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v
suvislosti s bankovym tverom.

9. FINANCGNE UCTY

Spolognost ma finanény majetok v Struktire:

Peniaze — S -
BeZné dty v UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 2 937 327 1 656 264

Kralkodoby financny majetok celkom 2937327 ' 1656 264

Prostriedky na bankovych Gétoch st zastavené v prospech UniCredit Bank Siovakia and Slovakia, a.s.
v suvislosti s bankovym tverom.

10. CASOVE ROZLISENIE

TSk 3T 12,2020 Stavk 122010

Naklady buducich ohdobf dihodobe E 6101
Naklady buddcich obdobi kratkodobé 9634 247 986
Prijry budtcich obdobi dihodobe - -
Priimy buddcich obdobi kratkadobé 3259 156 591
Spolu 12893 410678

Naklady buddcich obdobi s k 31. 12. 2020 tvorené najma zaplatenym poistnym a poplatky z Gverov,
ktoré Casovo spadaju do nasledujaceho roka.

Naklady buducich obdobi boli k 31. 12. 2019 tvorené najma v minulosti zaplatenym jednorazovym
pefiaZznym prispevkom a dotécii na fit-out najomcovi Dell.

Prijmy budicich obdobie st k 31. 12. 2020 lvarené v minulosti poskytnutymi zfavami z najomného
poskytnuté ndjomcovi Anritsu, ktoré sa Sasovo rozliduje do konca dohodnuteé najomné zmluvy.

Prijmy buddcich obdobie boli k 31. 12. 2019 tvorené v minulosti poskytnutymi zlavami z najomného

poskytnute najomcom Anritsu, Jump Soft a Dell, ktoré sa éasovo rozliSuje do konca dohodnutych
najomnych zmldv.
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11. VLASTNY KAPITAL

V roku 2020 do3lo k nasledovnym zmenam uétov vlastného imania:

Zatiatotny stav ] Zostatok
- - : k1.1.2020 Prirastky _ Ubytky Prevody  K31.12.2020
Zakladné& imanie 30000 - - - 30000
Ostatné kapitalové fondy 3163 749 “ -1 000 000 - 2163748
Zakonny rezervny fond a nedelitelny 3000 “ - - 3000
fond
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - -
Meuhradena strata minulych rokov -1874719 - - b65 469 -1 309 250
Vysledok hospodarenia za 565 469 1003135 - -565 469 1003135
itovné obdobie po zdaneni

1 887 489 1003 135 -1 000 000 = 1 890 634

Celkom

Podfa rozhodnutia spoloénikov zo 8. 1. 2020 doslo k zniZeniu ostatnych kapitalovych fondov spolocnosti
vo celkové vyske 1 000 000 Eur, a to postupne v sume 200 000 Eur k 15. janudru 2020, 200 000 Eurk
1. aprilu 2020, 300 000 Eur k 1. jalu 2020 a 300 000 Eur k 1. oktobru 2020. Cela suma hola pouZita na
vytvorenie pdZiciek spolocnosti podfa velkosti podielov spoloénikov na zakladnom imani spoloénosti.

Na zaklade rozhodnutia spoloénikov zo 22. 5. 2020 doslo ku schvaleniu vysledku hospodarenia

spolo&nosti za rok 2019 vo vyske 565 469 Eur a k rozhodnutia o pouZiti celej ciastky 565 469 Eur na
giastoént uhradu neuhradenej straty minulych rokov spoloénosti.

12. DLHODOBE ZAVAZKY

Ostatné zavézky voéi prepojenym Gétovnym jednotkdm su tvorene pdZitkami od materskych
spolo¢nosti.

e " Zévézky vodl prepojonym osobam __lstna_____ Uroky ___ Celkom __
31.12. 2020 SAFICHEM GROUP AG 950 000 38 274 988 274

31.12. 2020 Central Europe Participations a.s. 50 000 2014 52 014

31.12.2019  SAFICHEM GROUPAG - - -
3M.12.2019 Central Europe Participations a.s. - & %

Na zéklade zmliv o péZicke s materskymi spolocnostami SAFICHEM GROUP AG a Central Europe
Participations a.s. neboli stanovené splatky, diznik moZe splatit p6zicku mimoriadnymi splatkami. DIZnik
splatil celu péZicku aj s drokmi diia 14. 11. 2019. Diznik nédsledne znova vytvoril pdZicku vo celkove
vyéke 1 000 000 Eur, a to postupne v sume 200 000 Eur k 15. januaru 2020, 200 000 Eur k 1. aprilu
2020, 300 000 Eur k 1. julu 2020 a 300 000 Eur k 1. oktébru 2020. Nesplatene droky za minulé obdobie

boli vykazané ako dlhodobé.

DIhodobé prijaté preddavky k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 vo vySke 45 726 Eur predstavujti zaplatenQ
kaucii od najomca Anritsu Solutions, ktora je uloZena na bankovom tcte spolognosti.
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13. BANKOVE UVERY

“Banka — UniCredit Bank Gzech  Datum "~ Mena  Sumaistnyk  Sumaisinyk
__Republic and Slovakia, a.s.  splatnosti 2020 31.12.2019
Dlhodoby bankovy dver 30. 6. 2021 EUR - 20102 000

Kratkodaby bankovy Gver EUR 20102000 1122000

Naklady na troky vztahujice sa k bankovym Gverom za rok 2020 predstavovali 285 538 Eur.

Hodnota zabezpeceného zavazku (bankovy uver) je k 31. 12. 2020 vo vyske 20 102 000 Eur. Bankovy '

tver bol poskytnuty na splatenie dlhodobych pdzitiek predoslych viastnikov.
Uver je zabezpegeny:

— zaloZnym pravom k pozemkom a budove, ktorda bola vybudovana v ramci projektu ,,CUBUS
ASSETS";

~ zaloznym préavom k pohladavkam z najmu;
— zaloZnym pravom k vlastnickemu podielu spolognosti:
— zaloZnym pravom k pohfadavkam z majetkového poistenia budov.

K 31.12.2020i k 31. 12. 2019 spolo&nost spifiala podmienky stanovené v uverovej zmluve.

14. ODLOZENA DAN

Spoloénost vyéislila k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 odlo¥ent daf nasledovne:

Polozka 1 51.12.2020  31.12.2019
Dotasné rozdiely medzi dafiovou hodnotou 393 348 61 533

majetku a U&tovnou zdkladiiou

Odpocitatefng - -
Zdanitefne 383 348 61 533
Docasné rozdiely medzi tétovnou hodnatou 191 889 200 740
zavazkov a dafiovou zékladiou

Ordpoditatefng 191 889 200740
Zdanifoing | -
MoZnost umorovat' dafiovi stratu v buddcnosti 0 a
Sadzba dane z prijmov Sin) 21% 21%
Odlozena dafiova pohladavka - - o7
OdioZeny dafovy zavizok 42307 “Miy

K 31. 12. 2020 spoloénost evidovala odloZeny danovy zavézok vo vyske 42 307 tis. Eur. K 31. 12. 2019
spolo&nost evidovala odloZend dafiovil pohfadavku vo vydke 29 234 tis. Eur.
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15. DAN Z PRIJMU

Na zaklade predbeznej kalkulacie spolo¢nost dosiahla za obdobie rokov 2020 a 2019 nasledujlce
splatnej dane:

T iA-8142  14-31.12

e o S
Zisk pred zdanenim 1 279 361 716 570
Rozdiely medzi Gétovnymi a dafiovymi odpismi -331 815 -332 215
Pripoéitateliné néaklady 52 608 203700
Odpocitetelné naklady -25 460 -22 183
Zakiad dane L ' - 974 694 565 866
Odpodet straty minulych rokov - -
‘Upraveny zaklad dane S T 074694 565866
Sadzba dane z prijmu 21% 21%
Rezerva na dafl z prijmov 204 686 118 832

16. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoloénost mala nasledujice Struktaru zavazkov:

~ Splatnost 31, 12.2020 ______ Splatnost 31.12.2019

PoloZka V lehote Po lehote V lehote Pa lehote

o splatnosti splatnosti splatnosti__ splatnosti
Zavazky z obchodného styku 171 664 21 340 101 829 -
Dariové zavazky a dotacie 124 705 - 68 217 -
Zavazky voli zamestnancom a zo 1425 - 2 008 -
socidlneho a zdravotného poistenia
Kratkodobé rezervy 3480 - 3To0 -

Spi)Tu__. - — 301274 21 340

175754 =

Dariové zavazky st tvorené zaplatenymi preddavkami na dafi z prijmu pravnickych osob, dafiou z prijmu
a zavazkum z titulu DPH.

17. VYNOSY

Rozpis vynosov spoloénosti z beznej Cinnosti:

— Zoz20 2019
Najom 2667507 2549854
Prefakluracie sluzieb 1175624 1496578
Vihpgy colinim 3843131 4046432

Vynosy sU tvorené vynosy z prendjmu a prefakturacie sluZieb na projekte CUBUS ASSETS.
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18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Obchady medzi spriaznenymi osobami sa uskutogiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.

Spriaznend osoba Druh Pohladavky Zavazky  Naklady Vynasy
obchodu .

SAFICHEM GROUP AG Pdzicka 5 988 274 38 274 =

Central Europe Participations a.s. Pazicka - 52014 2014 -

19. VYZNAMNE POLOZKY ZISKOV A STRAT

Spotrebované nakupy:

i 2020 2019
Spotreba materialu 7 258 6093
Spotreba energii 438 980 581 207
Celkom 446 238 587 300
- _ i 2020 ~ 2019
Sprava budowy rs1n 393 969
Opravy 267 133 433 990
Assel management 168 250 168 250
Property management 47 241 46 497
Sprostredkovatelské sluzby 14 343 191 096
Audit 4 466 5740
Znalecké ocenenie, experiné posudky 3842 8387
Oceneni majetku 3500 -
Ostatné sluZby 1147 1008
Pravne sluzby - 325
Celkom 889 034 1250 263
Nakladové Groky:
o B 2020 2019
Uroky z pdZicky od SAFICHEM GROUP AG 38 274 66 888
Uroky = poZiéky od Central Europe 2014 3520
Participations a.s.
Uroky z (veru od UniCredit Bank Slovakia and 285538 299 887
Slovakia, a.s.
Celkom 325 827 370 295
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20. SKUTOGNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE.] ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy o koronaviruse. Zaciatkom roku 2020 sa virus rozsiril do
celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery v priebehu celeho roka 2020. Aj ked v
gase zverejnenia tejto G&tovnej zavierky vedenie spolotnosti nezaznamenalo pokles poskytovanych
siuzieb, nakofko sa vBak situacia stale meni, stale nemozno predvidat budlce dopady. ManaZment
bude pokragovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vietky mozné kroky a zmiernenie
akychkolvek negativnych Gginkov na spolog¢nost.

Okrem vy&sie uvedenej skutocnosti nedoslo po 31. decembri 2020 a do dfia zostavenia (ctovnej
zévierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznam nym spésobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo
vysledky hospodarenia spolognosti, okrem tych, ktoré sii uvedené vyssie a ktoré sl vysledkom beznej
¢innosti.

Zostavené diia: Podpis $tatutdmeho organu Gétovnej Osoba zodpovedna za Uttovnt zavierku (meno,
jednotky: podpis):

(P \

Ing. Petr Fusek
25.1.2021 Ing. Tomas Plachy, MBA tel. +420 736 510 308
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