
CUBUS ASSETS s.r.o. I 0¢tovna zavierka k 31. decembri 2020 

1. VSEOBECNE INFORMACIE 

CUBUS ASSETS s.r.o., Fazurova 7, 811 07 Bratislava (d'alej len .spolocnosf"} bola zalozena 14. 
Januara 1997 a do obchodneho registra bola zapisana 22. januara 1997 (obchodny register okresneho 
sudu v Bratislave, Oddiel Sro, vlozka 13736/B). 

Hospodarska cinnosti spolocnosti je: 

Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti, 
Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnostl, 
Prenajom nehnuternostl spojeny s poskytovanim inych net zakladnych sluzieb - obstaravaterska 
cinnost' spojena s prenajmom a 
Nakup a predaj nehnutel'nosti. 

Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky: 

Tato uctovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka spolocnosti CUBUS ASSETS s.r.o. Bola zostavena za uctovne obdobie od 1. januara do 31 . decembra 2020 podra slovenskych pravnych 
predpisov, a to zakona o uctovnictve a postupov uctovania pre podnikaterov. 

Uctovna zavierka je zostavena na vseobecne pouzitie. lnformacie v nej uvedene nie je mozne pouzit' 
na ucely akehokofvek specifickeho pouzivatel'a ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzfvatelia 
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovanl nemali spoliehaf na tuto uctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii. 

Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2019: 

Uctovnu zavierku spolocnosti CUBUS ASSETS s.r.o., za rok 2019 schvalilo riadne valne zhromazdenie, 
ktore sa konalo dl'la 22.5.2020. 

Konsolidovana uctovna zavierka: 

Spolocnosf CUBUS ASSETS s.r.o., je dcerskou spolocnost'ou spolocnosti SAFICHEM GROUP AG, so 
sfdlom Todistrasse 16, Zurich 8002, Svajciarska konfederacia. Spolocnost' SAFICHEM GROUP AG, 
zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najvaMiu skupinu podnikov konsolidovaneho celku. 

Spolocnosf SAFICHEM GROUP AG, ma rozhodujuci vplyv a je materskou spolocnosfou s 95-
percentnym podielom v spolocnosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazul'ova 7, 81 1 07 Bratislava 
a ma podstatny vplyv v spolocnosti CUBUS ASSETS s.r.o., so sidlom Fazurova 7, 811 07 Bratislava s podielom na zakladnom imani 95 %. Spolocnost" SAFICHEM GROUP AG zostavuje aj konsolidovanu 
uctovnu zavierku. 

Konsolidovana uctovna zavierka spolocnosti SAFICHEM GROUP AG, je sprfstupnena v jej sidle 
Ti:idistrasse 16, Zurich 8002, Svajciarska konfederacia. 

Spolocnost' v roku 2020 zamestnavala dvoch zamestnancov. 

Clenovia statutarnych organov k 31.12. 2020: 

Konatella: 

Meno 
Ing. Tomas Plachy, MBA 

Ing. Tomas Plachy, CSc. 

Peter Koritschan 

Den vzniku funkcie 
22.4.2016 

22.4.2016 

22.4.2016 

Konatelia zastupuju spolocnost' samostatne s vynimkou konatera Petra Koritschana, ktory zastupuje 
spolocnost' vzdy spolocne s jednym d'alslm konaterom. 

Neoddelilernou sucast'ou uctovnej zavierky je suvaha a vykaz ziskov a stral 
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Struktura spolocnikov spolocnosti k 31.12.2020: 

Spolocnici 

SAFICHEM GROUP AG 

Central Europe Participations a.s. 

Celkom 

Vyska podielu na zakladnom imanl Podiel na 
- Absolutn_e_ v % hlasovacich 

28 500 

1 500 

30 000 

95 

5 

100 

pravach v % 
95 

5 

100 

Ona 24.7.2019 nastali pravne ucinky fuzie spolocnika Cubus Holdings Ltd so spolocnosfou Futurama 
Holdings Ltd. Diia 5.9.2019 doslo k zmene nazvu spolocnika Fulurama Holdings Lid na CEP (Malta) 
LTD. Ona 20. 12. 2019 doslo k prevodu vlastnickeho podielu v spolocnosti z CEP (Malta) LTD na Central 
Europe Participations a.s. 

2. POUZITE UCTOVNE zASADY A UCTOVNE METODY 

Spolocnost' uplatriuje uctovne princfpy a postupy uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve 
as postupmi Octovania pre podnikatel'ov, ktore platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie 
v peiiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j . v eurach. 

Uctovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrziteho pokracovania cinnosti. 

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad 
sa beni vsetky naklady a vynosy, ktore sa vztahuju na uctovne obdobie bez ohradu na datum ich 
platenia. 

Pri ocenovani majetku a zaviizkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, I. j. beru sa za zaklad vsetky rizika, 
straty a znizenia hodnoty, ktore sa tykaju majetku a zaviizkov a ktore su zname ku di'\u, ku ktoremu sa 
zostavuje uctovna zavierka. 

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Octuju pri splneni dodacfch podmienok, nakol'ko v tomto 
okamihu prechadzaju na odberatera vyznamne rizika a vlastnicke prava. 

Dlhodobe a kratkodobe pohradavky, zaviizky, Overy a pozicky - pohradavky a zavazky sa v suvahe 
vykazuju ako dlhodobe alebo kratkodobe podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktoremu sa 
zostavuje Octovna zavierka. Casf dlhodobej pohradavky a casf dlhodobeho zaviizku, ktorych splatnost 
nie je dlhsia ako jeden rok odo di'\a, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe 
ako kratkodoba pohfadavka alebo kratkodoby zaviizok. 

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo 
odhady a predpoklady, ktore maju vplyv na vykazovane sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych 
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu 
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocne vysledky sa mozu od takychto odhadov lisif. 

Vykazane dane - slovenske dai'\ove pravo je relativne mlade s nedostatkom existujucich precedensov 
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuju rozne interpretacie daiiovych zakonov a predpisov 
pri uplatnovani v roznych typoch transakcif. sumy vykazane v uctovnej zavierke sa mozu neskor zmenit' 
podl'a konecneho stanoviska danovych uradov. 
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3. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZ..KOV-PRVE OCENENIE 

Pri obstaranf majetku sa uplatr'luje princfp obstara11acich cien. Ocenenie jednoUivych poloziek majetku a zavazkov je taketo: 

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny rnajetok obstarany kupou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena 
je cena, za kton'.1 sa rnajetok obstaral, a naklady su11isiace s jeho obstaranim (prepra11ne a clo) 
a vsetky znizenia tejto obstaravacej ceny. 

b) Pohfadavky: 
pri ich 11zniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - rnenovitou hodnotou, 
pri odplatnorn nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnutf vkladom do zakladneho imania -
obstaravacou cenou. 

Pri neurocenych dlhodobych pohfadavkach a dlhodobych pozickach sa uvadza opravna 
polozka v stlpci korekcia, cfrn sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pozicky na jej sucasnu hodnotu, napriklad met6dou efektivnej urokovej miery. 

c) Kratkodoby financny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa -
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstarani m (poplatky a provizie maklerom, poradcorn, burzam). 

d) Casove rozlisenie na strane aktiv su11ahy - ocakavanou menovitou hodnotou. 

e) Zavazky: 
pri ich 11zniku - menovitou hodnotou, 
pri pre11zali - obstara11acou cenou. 

f) Rezervy - 11 ocaka11anej vyske za11azku alebo poistno-matematickymi met6dami. 

g) Dlhopisy, pozicky, uvery: 
pri ich vzniku - menovitou hodnotou, 
pri prevzatf - obstara11acou cenou. 

Uroky z dlhopiso11, poziciek a uverov sa uctuju do obdobia, s ktorym casovo a 11ecne su11isia. 

h) Caso11e rozlisenie na strane pasfv suvahy - ocakavanou menovitou hodnotou. 

i) Dan z prfjmo11 splatna - podra slovenskeho zakona o dani z prijmov sa splatne dane z prijmov 
urcuju z uctovneho zisku pred zdanenfm pri sadzbe 21 % po upravach o niektore polozky na dai'\ove ucely. 

j) Dan z prijmov odlozena - uctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou v suvahe a ich danovou zakla<ll\ou, pri moznosti umorovat' dal\ovu stratu 
v buducnosti a pri moznosti previesr nevyuZite danove odpocty do buducich obdobi. Pri urceni vysky odlozenej dane z prfjmo11 sa pouzila sadzba dane z prijmov platna II nasledujucom ucto11nom obdobi, t.j . 21 %. 
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4. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A zAVAz.KOV - NASLEDUJUCE 

OCENENIE 

Predpokladane rizika, straty a znfzenia hodnoty, ktore sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju 

prostrednfctvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov. -

a) Rezervy - uctuju sa v ocakavanej vyske zavazku. Spolocnost' vylvara rezcrvu na audit a spotrebu 

vody. Ku di'\u, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odOvodnenost'. 

b) Opravne polozky- uctuju sa v sume opodstatneneho predpokladu znfzenia hodnoty majetku oproti 

jeho oceneniu v uctovnfctve, a to: 

c) 

k pohradavkam (kriteria) 

Po splatnosti 90 - 180 dnf 50% 

Po splatnostl 181 - 360 dni 100% 

Po splatnosti viac ako 360 dni 100% 

Pochybne a spome pohradavky 100% 

V konkurze 100% 

Plan odpisov 

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podra planu odpisov, ktory bol stanoveny 

vzhradom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby 

pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Octovne odpisy su 

rovnomerne. Majetok sa zacfna odpisovat' v mesiaci nasledujucom po mesiaci zaradenia do 

pouzfvanla. 

Priemerne zivotnosti podfa planu odpisov su: 

Druh majetku iivotnosf Rotna sadzba 
odpisov 

Budovy a stavby 50 1/50 

Stroje a zariadania 6 1/6 

Transformator napatia. rozhlas. 4 1/4 

kamerovy system 
--- ----

Dai'\ove odpisy sa uplatr'luju podl'a sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre 

rovnomerne odpisovanie. 

4 

Neoddeliternou sucasfou uttovnej zavierky je suvaha a vykaz ziskov a stral. 



CUBUS ASSETS s.r.o. I Uctovrnl zavierka k 31. decembri 2020 

5. PREPOCET UDAJOV V CUDZfCH MENACH NA SLOVENSKU MENU 

Majetok a zavazky vyjadrene v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v den predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovneho pripadu a v den, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka. Prijate a poskytnute preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penainych prostriedkov z uctu zriadeneho v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeneho v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupene alebo predane. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku. 
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci dflu vysporiadania obchodu. 

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBi 

Ak spolocnost' zisti v beznom uctovnom obdobf vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tuto chybu na uctoch nerozdeleny zisk minulych rokov a neuhradena strata minulych rokov. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobf sa uctuju v beznom uctovnom obdobi 
na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet. Spolocnost' v roku 2020 neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobL 

7. NEOBEZNY MAJETOK 

a) Dlhodoby hmotny majetok 

OBSTAAAVACIA CENAZA ROK 2020 

Zaciatocny 
Prirastky Ubytky Prevody Konetny 

zostatok zostatok 
Pozemky 619 441 619 441 
Stovby 34 672 025 34 672 025 
Somostatne hnutcfne veci a 38150 14 447 52 598 subory hnuternyct, veci 

Obstaravany dlhodoby hmotny 16 156 -14 447 1 709 
maJetok 

Celkom 35 329 616 16156 35345 773 

OBSTAR.AVACIA CENA ZA ROK 2019 

:zaoatocny 
Prlrastky Ubytky Prevody 

Kone¢ny 
zostalok zostatok 

Pozemky 619 441 619 441 
Stavby 34 672 025 34 672 025 
Samostatne hnuterna veci a 29396 8 754 36 150 subory hnuternych vecl 

Obstaravany dlhodoby hmotny 6 754 -8 754 majetok 

Celkom 35 320 862 8 754 35 329 616 
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OPRAVKY ZA ROK 2020 

Zaciatocny Prirastky Ubytlcy 
Konecny IJ¢tovnil 

zostalok zostatok hodnota 

Pozernky 619 441 

Stavby 14 331 094 535 288 14 866 382 19 805 643 

Sarnoslatne hnuterne veci a 19 986 9256 29242 23 356 
suoo,y hnuternych veci 

Obstaravany dlhodob)i hmotny 1709 
majetok 

Celkom 14 351 080 544 544 14 895 624 20 450 149 

OPRAVKY ZA ROK 2019 

Zaciato¢ny Prirastky Ubylky 
Konecny Uctovna 

zostatok zostatok hodnota 

Pozemky 619 441 

Stavby 13 795 806 535 288 14 331 094 20 340 931 

Samostatne hnutarne veci a 16 229 3 757 19 986 18164 
subory hnutarnych veci 

Obstaravany dlhodoby lvnotny 
majetok 

Celkom 13 812 035 539 045 14 351 080 20 978 536 

Dlhodoby hmotny majetok obsahuje najma administratfvnu budovu a suvisiace pozemky v ramci 

projektu "CUBUS ASSETS". Budova sluzi na prenajom. 

Spolocnost' za ucelom zaistenia zavazkov vzniknutych z uverovej zmluvy zriadila v prospech banky 

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. zalozne pravo k nehnutel'nostiam, konkretne na 

pozemky p.c. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a stavbu Fazufova 7 sup. c. 7265 na 

p.c. 8015/6, podra V-20683/16 zo dna 2. 1. 2019. 
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8. KRATKODOBE POHl.!ADAVKY 

Spolocnost' mala nasledujucu strukturu kratkodobych pohl'adavok: 

Splatnost' k 31. 12.2020 Splatnosr k 31.12.2019 
Polozka V lehote Po tehote Vtehole Polehote 

sp1atnosti sp1atnosti splatnosti splatnosU 
Pohradavky z obchodneho styku 43 200 

Oslatne pohl'adavky z obchodneho styku 255 862 
(najma dohadne utty aktivne na 
vyuctovanie sluzieb. zalohy na energie) 

Dal\ove pohradavky a dotacie 

lne pohradavky (nevyplatena nahrada 2 405 
~ t'ovne) 
Spolu kratkodoM pohradavky 43 200 258 267 

Pohradavky z prenajmu budov su zastavene v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. v 
suvislosti s bankovym uverom. 

9. FINANCNE UC:TY 

Spolocnost' ma financny majetok v strukture: 

Slav k 31. 12 .. 2020 Stav k 31.12.2019 
Peniaze 

Bofoe ucty v UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 

Kralkodoby finantny majetok celkom 

2 937 327 

2 937 327 

1 656264 

1 656 264 

Prostriedky na bankovych uctoch su zastavene v prospech UniCredit Bank Slovakia and Slovakia, a.s. 
v suvislosti s bankovym uverom. 

10. C:ASOVE ROZLiSENIE 

Naklady buducich obdobi dlhodot>e 

Naklady buducich obdobi kriitkodobe 

Prfjmy buducich obdobi dlhodobe 

Prijmy buducich obdObi kratkodobe 

Spolu 

Stav k 31. 12. 2020 Slav k 31.12. 2019 
6 101 

9 634 :>47 986 

3 259 156 591 

12893 410678 

Naklady buducich obdobi su k 31. 12. 2020 tvorene najma zaplatenym poistnym a poplatky z uverov, 
ktore tasovo spadaju do nasledujuceho roka. 

Naklady buducich obdobi boli k 31 . 12. 2019 tvorene najmii v minulosti zaplatenym jednorazovym 
pellaznym pr/spevkom a dotacii na fit-out najomcovi Dell. 

Prijmy buducich obdobie su k 31. 12. 2020 lvorene v m inulosti poskytnutymi zfavami z najomneho 
poskytnute najomcovi Anritsu, ktore sa casovo rozlisuje do konca dohodnute najomne zmluvy. 

Prijmy buducich obdobie boli k 31. 12. 2019 tvorene v minulosti poskytnutymi zravami z najomneho 
poskytnute najomcom Anritsu, Jump Soft a Dell, ktore sa casovo rozlisuje do konca dohodnutych 
najomnych zmluv. 

7 
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11. VLASTNY KAPIT AL 

V roku 2020 doslo k nasledovnym zmenam uctov vlastneho imania: 

Zaciatocny stav Zostatok 
k 1. 1. 2020 Prlrastkl Ubllkl Prevodl k 31.12.2020 

Zakladne imanle 30000 30 000 

Ostatne kapltalove fondy 3 163 749 -1 000 000 2163 749 

Z.ikonny rezervny fond a nedeliterny 3 000 3000 

fond 

Nerozdeleny zisk minulych rokov 

Neuhraden.l strata minulych rokov -1 874 719 565469 -1309250 

Vysledok hospod.irenia za 565 469 1003135 -565469 1 003 135 

uctovne obdobie po zdancnl 

Celkom 1 887 499 1 003 135 -1 000 000 1 890 634 

Podra rozhodnutia spolocnfkov zo 8. 1. 2020 doslo k znfzeniu ostatnych kapitalovych fondov spolocnosti 

vo celkove vyske 1 000 000 Eur, a to postupne v sume 200 000 Eur k 15. januaru 2020, 200 000 Eur k 

1. aprilu 2020, 300 000 Eur k 1. julu 2020 a 300 000 Eur k 1. okt6bru 2020. Cela suma bola pouzita na 

vytvorenie poziciek spolocnosti podra vefkosti podielov spolocnikov na zakladnom imani spolocnosti. 

Na zaklade rozhodnutia spolocnikov zo 22. 5. 2020 doslo ku schvaleniu vysledku hospodarenia 

spolocnosti za rok 2019 vo vyske 565 469 Eur a k rozhodnutia o pouziti celej ciastky 565 469 Eur na 

ciastocnu uhradu neuhradenej straty minulych rokov spolocnosti. 

12. DLHODOBE ZAVAZ.KY 

Ostatne zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam su tvorene p0zickami od materskych 

spolocnostf. 

Slav Zaviizk;t voci ere~enym osobam lstina Urok:t'. Celkom 

31.12. 2020 SAFICHEM GROUP AG 950 000 38 274 988 274 

31. 12. 2020 Central Europe Participations a.s. 50 000 2 014 52014 

31.12.2019 SAFICHEM GROUP AG 

31.12.2019 Central Europe Participations a.s. 

Na zaklade zmlt'JV o p0zicke s materskymi spolocnost'ami SAFICHEM GROUP AG a Central Europe 

Participations a.s. neboli stanovene splatky, dlz.nik mOze splatit' p0zicku mimoriadnymi splatkami. Dlz.nik 

spfatif celu po:zicku aj s urokmi di\a 14. 11. 2019. Dlznik nasledne znova vytvoril pozitl<u vo celkove 

vyske 1 000 000 Eur, a to postupne v sume 200 000 Eur k 15. januaru 2020, 200 000 Eur k 1. aprilu 

2020, 300 000 Eur k 1. julu 2020 a 300 000 Eur k 1. okt6bru 2020. Nesplatene uroky za minule obdobie 

boli vykazane ako dlhodobe. 

Dlhodobe prijate preddavky k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 vo vyske 45 726 Eur predstavuju zaplatenu 

kaucii od najomca Anritsu Solutions, ktora je ulozena na bankovom ucte spolocnosti. 
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13. BANKOVE UVERY 

Banka - UniCredit Bank Czech 
Republic and Slovakia, a.s. 

Dlhodoby bankovy uver 

Kratkodoby bankovy uver 

Datum 
splatnosti 

30.6.2021 

Mena 

EUR 

EUR 

Suma istiny k 
31. 12. 2020 

20102 000 

Suma istiny k 
31. 12.2019 
20 102 000 

1122 000 

Naklady na uroky vzfahujuce sa k bankovym uverom za rok 2020 predstavovali 285 538 Eur. 

Hodnota zabezpeceneho zavazku (bankovy uver) je k 31.12.2020 vo vyske 20 102 000 Eur. Bankovy 
uver bol poskytnuty na splatenie dlhodobych poziciek predoslych vlastnikov. 

Uver je zabezpeceny: 

zaloinym pravom k pozemkom a budove, ktora bola vybudovana v ramci projektu ,.CUBUS 
ASSETS"; 

- zalozn.ym pravom k pohFadavkam z najmu; 
- zaloznym pravom k vlastnlckemu podielu spolocnostl; 

zaloznym pravom k pohradavkam z majetkoveho poistenia budov. 

K 31.12.2020 i k 31.12.2019 spolocnosf spiiiala podmienky stanovene v uverovej zmluve. 

14. ODLOZENA DAN 

Spolocnost' vycislila k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2019 odlozenu daii nasledovne: 

Poloi.ka 31. 12.2020 31.12.2019 
Docasne rozdiely medzl daiiovou t1odnotou 393 348 61 533 
majetku a uCtovnou 7~kladiiou 

Odpocltalefne 

Zda11itefne 393 348 61 533 

Docasne rozdiely medzi uctovnou hodnotou 191 889 200 740 
zaviizkov a danovou tilkladnou 

Odpocitatefne 191 889 200 740 
Zdanitorne 

Moznosf urrioroval' dal\ovti stratu v buducnosti 0 0 

Sadzba dane z prijmov 21% 21% 

Odlozeno daiiova pohl'adavka 29 234 

Odlozeny daiiovy zaviizok 42 307 

K 31. 12. 2020 spolocnost' evidovala odlozeny daiiovy zavazok vo vyske 42 307 tis. Eur. K 31. 12. 2019 
spolocnost' evidovala odlozenu danovu pohradavku vo vyske 29 234 tis. Eur. 
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15. DANZ PRiJMU 

Na zaktade predbeznej kalkulacie spolocnosf dosiahla za obdobie rokov 2020 a 2019 nasledujuce 

splatnej dane: 

1.1.-.31.12 1.1.-.31.12 
2020 2019 

Zisk pred zdanenim 1279361 716 570 

Rozdiely medzi uctovnymi a danovymi odpisml -331 815 -332 215 

Pripocitatern6 naklady 52 608 203 700 

Odpocitetorne naklady -25 460 -22 189 

Zliklad dane 974 694 565866 

OdpoCet slraty minulych rokov 

Upraveny zaklad dane 974 694 565 866 

Sadzba dane z pn]mu 21% 21% 

Rezerva na dan z prijmov 204 686 118 832 

16. KRATKODOBEzAVAZKY 

Spolocnost' mala nasledujuce strukturu zavazkov: 

Polozka 

Zavazky z obchodneho styku 

Daiiove zavazky a dotacie 

Zaviizky voci iamestnancom a z:o 
socialneho a zdravotneho poistenia 

Kratkodobe rezervy 

Spolu 

Splatnost' 31. 12. 2020 
V lehole Po lehole 

splalnosti sp1atnosti 
171 664 21 340 

124 705 

1 425 

3480 

301 274 21 340 

Splatnosf 31.12.2019 
V lehole Po lehote 
splat nos Ii splatnosti 

101 829 

68 217 

2 008 

3 700 

175 754 

Dariove zavazky su tvorene zaplatenymi preddavkami na dari z prfjmu pravnickych osob, dar'iou z prijmu 

a zavazkum z titulu DPH. 

17. VYNOSY 

Rozpis vynosov spolocnosti z beznej cinnosti: 

N~jom 

Prefaklurar.ie s luzieb 

Vynosy celkom 

2020 
2 667 507 

1 175 624 

3 843 131 

2019 
2 549 854 

1 496 578 

4 046 432 

Vynosy su tvorene vynosy z prenajmu a prefakturacie sluzieb na projekte CUBUS ASSETS. 
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18. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH 

Obchody medzi spriaznenymi osobami sa uskutociiuju za obvyklych podmienok a za obvykle ceny. 

Spriaznena osoba 

SAFICHEM GROUP AG 

Central Europe Participations a.s. 

Druh 
obchodu 
Poilcka 

Pozitka 

Pohl"adavky 

19. VYZNAMNE POLOZKY ZISKOV A STRAT 

Spotrebovane nakupy: 

Spotreba materialu 

Spotreba energH 

Celkom 

Sluzby: 

Sprava budovy 

Opravy 

Asset management 

Property management 

Sprostredkovaterske slu1by 

Audit 

Znaleci<e ocenenle, expertne posudky 

Ocenenl majetku 

Ostatne slu:i.by 

Pravne sluzby 

Celkom 

Nakladove uroky: 

lJroky z poi.icky od SAFI CHEM GROUP AG 

Uroky 7. p6i.itl\y od Central Europe 
Participations a.s. 

Uroky z uveru od UniCredit Bank Slov,ikia and 
Slovakia, a.s. 

Celkorr, 
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2020 
7258 

438 980 

446 238 

2020 
378 111 

267 133 

169 250 

47 241 

14343 

4466 

3842 

3 500 

1147 

889 034 

2020 
38 274 

2 014 

285 539 

325 827 

Zavazky 

988274 

52014 

2019 
6093 

581 207 

587 300 

2019 
393 969 

433 990 

169 250 

46497 

191 096 

5 740 

8 387 

1 008 

325 

1250263 

2019 
66 888 

3520 

299 887 

370 295 

Neoddeliternou sucast'ou uctovnej zavierky je suvaha a vykaz ziskov a strat. 

Naklady 

38 274 

2 014 

Vynosy 
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20. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA 

ZAVIERKA, A DO ONA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY 

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy o koronaviruse. Zaciatkom roku 2020 sa virus rozsfril do 

celeho sveta a jeho negativny vplyv nadobudol vel'ke rozmery v priebehu celeho roka 2020. Aj kecf v 

case zverejnenia tejto uctovnej zavierky vedenie spolocnosli nezaznamenalo pokies poskytovanych 

sluzieb, nakorko sa vsak situacia stale meni, stale nemozno predvidat' buduce dopady. Manazment 

bude pokracovat' v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vsetky mozne kroky a zmiernenie 

akychkorvek negativnych ucinkov na spolocnost'. 

Okrem vyssie uvedenej skutocnosti nedoslo po 31. decembri 2020 a do dria zostavenia uctovnej 

z.avierky nenastali ziadne take udalosti, ktore by vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, paslva alebo 

vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych, ktore su uvedene vyssie a ktore su vysledkom beznej 

cinnosti. 

Zostavene dna: Podpis staMameho organu uctovnoj 

~ 
25.1.2021 Ing. Tomas Plachy, MOA 
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Osoba zodpovedna za uetovnu ti1vierku (meno, 

podpis): 

Ing. Petr Fusek 

tel. +420 736 51 o 309 

Ncoddelitel'nou sucast'ou uctovnej zavicrky je suvaha a vykaz ziskov a strat. 


