VYROCNA SPRAVA

Bory Mall, a.s.

za rok 2018



Zikladné udaje o spolonosti :

Obchodné meno spolo¢nosti:
1CO:

Pravna forma:

Zéakladné imanie spolo¢nosti:
Pocet, druh akcii:

menovitd hodnota akcii:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
Deii zéapisu spoloénosti do OR:

Auditor:

Organy spolocnosti k 31.12.2018:

Predstavenstvo:

Bory Mall, a.s.

36 824 763

akciova spolo¢nost’

26 700 000 EUR

10 ks, listinné, kmenové

5ks 41000000 EUR
4ks 45000000 EUR
1 ksa 1700 000 EUR

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konec¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod)

- kipa tovaru na ucely jeho predaja inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'’koobchod)

- sprostredkovatel'skda ¢innost v rozsahu volnej
Zivnosti

- marketing a prieskum trhu

- automatizované spracovanie dat

- reklamna a propaga¢na ¢innost’

- faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- sprdva audrzba bytového anebytového fondu
v rozsahu vol'nych Zivnosti

- prendgjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych  nez  zakladnych  sluzieb  spojenych
S prendjmom

- prenajom hnutel'nych veci

Lamac 6780, 841 03 Bratislava
29.08.2007

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Hvodiovo namestie 1A, 811 06 Bratislava
ICO: 35 840 463

Milan Klégr, predseda
Lucia Kisfaludyova, ¢len
Marek Kalma, ¢len



Dozorna rada: Jozef Halasz, predseda
Juraj Nevolnik, ¢len
Rastislav Valovic, ¢len

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti za rok 2018

Spolo¢nost” vznikla 29.08.2007 ako sikromna akciova spolo¢nost’. Spolo¢nost’ v roku 2018
vykonavala vyrazné podnikatel'ské aktivity priCom taziskovym sa stal prenajom
nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom
a to v obchodno zabavnom centre Bory Mall nachadzajicom sa v katastralnom tzemi Lamac,
v novobudovanej lokalite ohrani¢enej dialnicou D1 acestou do Devinskej Novej Vsi.
Spolo¢nost’ neeviduje pohladavky po lehote splatnosti a nema Ziadne obmedzenia tykajtce sa
pouzitia finanéného majetku.

Pohyb a stav majetku spolo¢nosti v priebehu roku 2018, vyvoj astav spolo¢nosti
vakom sa nachadza, ako aj dolezité finanéné a nefinanéné ukazovatele si uvedené
v poznamkach k riadnej individualnej uétovnej zavierke spolocnosti za rok 2018. Spolo¢nost’
sa v roku 2018 pri svojej ¢innosti nepotykala so Ziadnymi vyznamnymi rizikami a neistotami.

Hospodarske vysledky za rok 2018:

k 31.12.2018 v EUR
Hospodarsky vysledok
zisk(+), strata(-) -1 204491 48
Aktiva / Pasiva 129 404 265
Vlastné imanie 6 157 920
Zakladné imanie 26 700 000

Podla auditovanych nekonsolidovanych vysledkov dosiahla spolo¢nost’ v roku 2018
hospodarsky vysledok — stratu vo vyske -1 284 497,55 EUR.

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje stratu spolo¢nosti vo vyske - 1 284 497,55 EUR
vysporiadat’ nasledovne, strata sa vysporiada preuctovanim na Ucet neuhradenej straty
minulych rokov.

V roku 2018 doslo k nasledovnym zmenam v spolo¢nosti :

Rozhodnutim jediného akciondra spolo¢nosti zo diia 19.02.2018 boli odvolani
¢lenovia dozornej rady spolo¢nosti v zloZeni:

Rastislav Valovi¢, predseda predstavenstva

Roman Olejnik, ¢len predstavenstva

Miroslav HruSovsky, ¢len predstavenstva
a za ¢lenov dozornej rady spolo¢nosti boli zvoleni:

Jozef Halasz, predseda predstavenstva

Juraj Nevolnik, ¢len predstavenstva

Rastislav Valovi¢, ¢len predstavenstva



Diia 19. januara 2018 sa jediny akcionar VENETSALO HOLDINGS LIMITED
premenoval na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Zmena bola reflektovana v
obchodnom registri 3. marca 2018.

Rozhodnutim dozornej rady spolocnosti zo dnia 23.03.2018 boli odvolani ¢lenovia
predstavenstva spolo¢nosti v zloZeni:

Milan Klégr, predseda predstavenstva

Marcel Demsky, ¢len predstavenstva

Marek Kalma, ¢len predstavenstva
a za ¢lenov predstavenstva spolo¢nosti boli zvoleni:

Milan Klégr, predseda predstavenstva

Marek Kalma, ¢len predstavenstva

Lucia Kisfaludyova, ¢len predstavenstva

V roku 2018 Spolo¢nost’ nezamestnavala Ziadneho zamestnanca.

Spolo¢nost’ nemala vroku 2018 Zziadne naklady na &innost’ v oblasti vyskumu
avyvoja. Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, obchodné podiely, ani akcie, doGasné listy
a obchodné podiely ovladajicej osoby. Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

Spolocnost’ nevykonava ziadnu ¢innost’ ani len s potencialnou hrozbou pre Zivotné
prostredie.

Bliz8ie informdcie ohl'adom stavu majetku spolo¢nosti v roku 2018 sa nachadzaju vo
finanénych vykazoch a v poznamkach k riadnej individuélnej Gctovnej zavierke spoloénosti
za rok 2018, ktoré su sucast'ou tejto vyrocnej spravy.

Pohyb astav majetku spolo¢nosti v priebehu roku 2018, vyvoj astav spolo&nosti
vakom sa nachadza, ako aj dolezité finan¢né anefinanéné ukazovatele st uvedené
v poznamkach k riadnej individualnej uctovnej zavierke spolo¢nosti za rok 2018.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ii¢tovného obdobia
Po skonceni uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu.
Zamery spolocnosti na rok 2019

Spolo¢nost” bude v roku 2019 pokracovat’ v podnikatel'skej ¢innosti, ktoré ma vo
svojom predmete podnikania, V priebehu roku 2019 spolo¢nost’ bude pokratovat’ v realizacii
projektu spocivajuceho v prevadzke obchodno zabavného centra Bory Mall v katastralnom
uzemi Lamac, v novobudovanej lokalite ohranicenej dialnicou D1 acestou do Devinskej
Novej Vsi. Spolo¢nost’ sa bude zameriavat’ hlavne na prendjom obchodnych prevadzok v
obchodno zabavnom centre Bory Mall a jeho d’al$i rozvoj.
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Bory Mall, a.s./ Bory Mall, /s.
Milan Klégr Luciﬁ Kigtaludyova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
Prilohy:

Individualna u¢tovna zavierka Spolo¢nosti za rok 2018
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Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o lel.: +421 2 33339111
izkova 9 Fax: +421 2 3333 922
811 02 Bratislava ey.com

slovenskd republika

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bory Mall, a.s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Néazor

Uskuto¢nili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Bory Mall, a.s. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astrat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uc¢tovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozend uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zékon o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického koédexu
auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za tctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Ustovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o uUctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Gc¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukongit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uc¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresn ho sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka Cislo: 27004/B a v zozname auditorov

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 257.
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Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla ISAs, pocas celého auditu uplatihujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$Sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfriat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uc¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime =zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouzZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzZite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uc¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budiuce udalosti alebo okolnosti vS8ak mézu spésobit, ze
spolo¢nost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, struktiru a obsah Uc¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢€i UCtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrodnej sprave, zostavenej podlia
poziadaviek zakona o Gétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyro¢na sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s U¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

22. februara 2019
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

L

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067
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podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavena k 31122018

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaiariiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2022436449 . , oo 1 2018
o X riadna mala Yo shdobie
do 20

36824763 mimoriadna X velka 12 18

. Bezprostredne od 1 2017
R IS priebezné , predchadzajiice
70.22.0 (vznacisax) | obdobie 012 2017

PriloZené sugasti UEtovnej zavierky

X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U6 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) tuctovnej jednotky

Bory Mall, a. S

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo

L AMAL 6780

PsC Obec

84103 BRATISLAVA - MESTSKA LAST LAMAL
Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

okresny sud BA | ., odd. Sro., viliozka
¢. 4228/ B

Telefonne Eislo Faxové Gislo

69204852

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zéaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena $tatutarneho organu uctovnej jednotky alebo
1 9 . 02 . 20 1 9 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej oso_by, ktor/’:’; je ucstovnou jednotkou:

b ff

7
'y

Zaznamy danového uradu

l Miesto pre evidenéné &islo QOdtlatok prezentacnej peciatky dariového tradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaéivo vytlacené z Portalu FS Strana 1
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U POD 1 - 01

Slivaha

oic 2022436449

160 36824763

1L —

Ozna-
genie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

1 Brutto - ¢ast 1

Netto

2

ictovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

146974295

129404265

17570030

134488541

Neobezny majetok
r.03+r.11+r21

02

130017574

1150

98525

14919049

117694410

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
shcet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /1072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

suéet (r. 12 az

r. 20)

11

130017574

1150

98525

14919049

117694410

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

25623803

25606

23803

25623803

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

876875109

785

25794

9161725

80115239

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

16601773

108

444409

5757324

11950055

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2
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U& POD 1 - 01

Stivaha

it 2022436449

160 36824763

Ozna-
cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

104479

04479

5313

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

suéet (. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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_Suavaha
UcPOD 1-01

pic 2022436449

1t0 36824763

MIARARI0ItE

cenie

a b

Qmna- | STRANAAKTIV | Cislo

riadku
c

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajace

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Péiiék{ a ostatny
g. | dihodo

dobou splatnosti
najviac jeden rok

BXA) - /096A/

y finanény
majetok so zostatkovou

066A, 067A, 069A,

29

9. | Uéty v bankach

(22XA)

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok

30

10.| Obstaravany

majetok
(043) - /096A/

dlhodoby finanény

31

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1.

(053) - 10957/

finanény majetok

32

r.66 +r. 71

B. ObeZny majetok
r.34+r.41+r 53 +

33

87985652

6 1

47571

2650981

717394512

B.l Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1. | Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vlastnej vyroby

1192, 193, 19X/

vyroba a polotovary

(121, 122, 12X) -

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4. | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar

- 1196, 19X/

(132, 133, 13X, 139)

39

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il. | Dlhodobé
pohladavky

azr. 52)

stcet (r. 42 +r. 46

41

B.Il.1. | Pohladavky
z obchodného
styku

sucet (. 43 az r. 45)

42

O O oo

0
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e UZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

pic 2022436449

160 36824763

AT —

Ozna-
éenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gcétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - dast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.6

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Qdlozena darova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
az r. 65)

53

3358290

07309

2650981

1199718

B.lIL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1387729

92796

794933

1199718

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym UGctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

13425

13425

16069

1b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
tctovnym jednotkédm
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

fe===_MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 5 ==
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

pic 2022436449

1t0 36824763

Ozna-
éenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gcétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajace
tcétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1374304

579371

794933

1183649

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - I391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- I1391A/

65

1970561

14513

1856048

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 azr. 70)

66

0

0

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e UZPODV14_7 . o
i [062022436449 036824763 AT
¢ POD 1-01
y : Bezné ugtovné obdobi B tredne predchédzajd
255; STRAN:\ AKTIV rf'a'EL‘L ; Bruﬂo-éa::?e uétovné obdobie T ezpro‘s] (‘.r:ovr:'leé Fggdgbie zajlce
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71 5 4 4 0 2 6 2 5 4 4 0 2 6 2
rL72+r.73
0 6194794
B.V.1. | Peni 72
T 0 251 1 2511
2466
2. | Utty v bankéch 73
S 5437751 5437751
6192328
C. | Gasové rozligenie | 74 81581609 81581609
stcet (r. 75 az r. 78)
0 9399619
o1, |ady b | 7 2448874 2448874
'+ | obdobi dlhodobé
(381A, 382A) 3644753
2. | Naklady budicich | 76 1845623 18450623
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 1968982
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
T ens 3863672 3863672
(385A)
3785884
g:i"fé STRAN:PASW rgiﬂ Bezné Giétovné obdobie 4 - ol T Bmbialin &
o NATNE eI | 13| 12 9404265 13448854 1
o v e e]  6157920| 7442418
Al | Zékladné imanie siget (r.82a%r.84) | 81 2606700000 20700000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 20700000 20700000
2. | Zmena zéakladného imania +/- 419 83
Pohradavk isané viastné imani
3. (/335a3)av Yy Za uplsane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85 2806 28060
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 3060 3060
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Z&konny y fond a nedelitelny fond
| Ellomnd pesons toda et | g
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

T MF SR ¢&. 18009/2014
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prms | JZPODV14_8

. Suvaha nic 2022436449 160 36824763
Uc POD 1 - 01
St . &isl . P . Bezprostredne predchadzajtice tiétovné
el STRANA PASIV i BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 az r. 96) i 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
s majetku a zavdzkov (+/- 414) %
2 Ocenlovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Oceilovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov _— _—
AVIL | 085 99 o7 19263448 16888024
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 1 9 2 6 3 4 4 8 i 1 6 8 8 8 0 2 4
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
AVIII. | bie po zdaneni/+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r.86 | 100 p— p—
+r.87+1r.90+r 93+ 197 +r. 101 +r. 141) 1 2 8 4 4 9 8 2 3 7 5 4 2 4
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | Y0136+ 1. 130 + r. 140 m 123246345/ 127046123
Dihodobé zaviazky
Bl | sucet (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 23765433 362057
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1 | ghget (r. 104 a2 1. 106) 108 319493 362057
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Ucétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4T6A)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej Udasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.6 (3821A, 475, 476A) L 319493 362057
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3- | utovnym jednotkam (471A, 47XA) 168 23445940
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gicasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (B36A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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== UZPODv14_9

L —

(384A)

. Stvaha pic 2022436449 1o 36824763
Ué¢ POD 1 - 01
Gan: STRANA PASIV Lislo Be2né Gétovné obdobie Bexprosiredng %’Egggidzaj""’e Uttownd
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 118 0 0
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové ivery (461A, 46XA) | 121 87443350 793143068
BAV: | gidol (r 123 ¢ 1 127 a2 1. 135) 122 8550279, 44364998
Zavazk bchodného styk
BV S arer e 123 6867911 6595299
;?vézk’y z.obchod’ného styku voc&i prepojenym
o T A ik ok o | 660854 °82422
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1.0, GStoungm jecnotkim (3215, 3558 3347, 3254, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.0 (5214, 3228, 3248, 325 326, S2A, | 126 6207057 6012877
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
O é zavazky vodi jenym Gl y
o | bt eopmgmmieomm || 1532219 37585575
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavédzkov voéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
g Zavézky vocéi spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotéci
8.| (341, 342. 343, 345, 346, 347, 34X) 183 42256 101344
.
9. (Sa'IV??AZ, §727A<;rlva ovych operacii 134 3 4 1 4
Iné zavazk
10. (27222,\’3327&, ATAA, 4T5A, 479A, 47XA) | 135 104479 82780
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 17 28 3 12700
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 17 28 3 127 00
Rl erzﬁr:ggq,kggzé,%;r,y4s1A,46XA) 139 3470000 2992000
Kratkodobé finanéné vy i
BVIL | 41 249, 24X, 473A. 1255R) L
(o 6 rozliseni
C | sacet (err;) 42 23 v 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
cA. (3);33&21)y uducich obdobi dihodobé 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 (3)233?/)y uducich obdobi kratkodo 143
Vy buducich obdobi dlhodobé
3 (3)&0:))/ uducich obdol odo 144
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
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pen JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

pic 2022436449

"mo36824763

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
g::; Text r‘;’:{gj bezné (ictovné obdobie bezprostredne p;gggl‘;?edzajﬂce uétovné
a b c 1 2
- zf:éiitoyn:?rat(éast’ﬂét.tr.6podl’a 01 12071053 11620523
" Z{y;g:ts():.zogoasip:gg;skej &innosti spolu 02 1 2 1 2 8 3 8 3 1 2 0 9 4 O 7 5
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1207 105 3 11620523
Y, Zmeny stavu vnltroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (UStova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
TrZby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. mgjtgtrli(glhd(gg‘?f)gfgfhmotného majetku a 08 3 O 3 4 0
Ostatné vy h darskej Ci i
TR s By | o 57330 443212
R e ar S rihenI5ar20r | 10 9779097 9587558
r21+r24+r.25+r26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B. | peskidovatelnjch dodauok (501 502, 503) 12 1283420 1221535
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gttova skupina 51) 14 3916736 41206046
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Néaklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 3 1 8 5 4 4 3 3 0 6 5 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
S | pdngiet adhosaéan | 21 37629938 3740952
o1, | Cthetamra oo sy | 2| 3762998 3740952
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh
H moa?e?kuog pfggaangfo ?nnatef')iélu (()51?1,8522) % 3 2 6 7 5
gar;a)vné poloZky k pohl'adavkam (+/-) 25 4 3 4 9 1 3 — 4 9 3 2 8 9
(0] é naklad h darsku &i 3
4 (5itsa,t%42, 545, 546, 5550545,85%5:'15”5075; % 62486 628987
S Vysledok h darenia z h darskej
" et a | 2349286 2506517
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Vykaz ziskov a strat

pic 2022436449

"m036824763

(LT —

MF SR €. 18009/2014

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = = =
Zerila Text rindku —— mn— bezprostredne p;ggglg?:zajuce tuctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
r.06+r.07)~(r. 1145124513+ 14) | 28 6870897 6272942
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
#1031 +1.35+1.39+r.42+1.43+1.44 | 2 1255 605
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sUcCet (r. 32 aZ r. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZzr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
| majetku (666A)
XlI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 1 2 1 0 6 O 5
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
" | Gctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 1 2 1 O 6 O 5
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 4 5
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej €innosti (668) 44
« | Naklady na finanént ¢innost’ spolu r. 46 45 3 6 3 5 O 3 9 4 8 7 9 6 6 6
+r.47+r. 48+ 1. 49+ 1. 52 +r. 53 +r. 54
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 3505025 47 097603
Nakladové troky pre prepojené tictovné
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 177 06 5 6 1956473
0. | Kurzové straty (563) 52 2 4 1 2 O O
Néaklady na precenenie cennych papierov a
s naklady na derivatové operacie (564, 567) ng 4 8 1 7 O
Ostatné naklady na finanénu ¢innost
Q | oo segy 54 81603 169703
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e |JZPODV14_12
s swors o 2022436449 |eo36824763 | IINNIININN
Skutoénost’
Sang Text g:'k"u I ——— bezprostredne p;ggg:;ié:zajﬁce Gétovné
a b c 1 2
e || -3633784] —-487906 1
" | ohione et e | — 1284498 -2372544
R. |Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 2880
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2880
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ucétovné
wee (obdobiepozdaneni(-i-l-) 61 - 1284498 - 2375424
r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘3|6‘8‘2|4|7|6‘3‘ DIC|2|0|2|2‘4‘3‘6‘4}4‘9‘

Bory Mall, a.s.
Poznamky k tuctovnej zavierke k 31. decembru 2018

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Mall, a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zalozena dna 10.8.2007. Dila
29.08.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava I, oddiel Sa,
vlozka 4228/B. Spolo¢nost’ sidli v Lamaci 6780, 841 03 Bratislava, Slovenska republika, identifikatné
¢islo 36824763.

Hlavnym predmetom &innosti je:

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska €innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacna &innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

e prenajom hnutelnych veci.

Informacie o po¢te zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie (i&tovie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 0 0

zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet vedtcich zamestnancov 0 0

Informacie o strukture akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka a o Strukture
akcionarov do dna jej zmeny v priebehu Uctovného obdobia

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akclonar absolutne v % v % ViakonaZiv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 26 700 000 EUR 100 100 100
Spolu 26 700 000 EUR 100 100 100

Spoloc¢nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3803
Limassol a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED, 3rd
Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu Gcétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahffa
v redlnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.
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Spolo¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.
V roku 2018 boli uskutocnené nasledujice zmeny v Obchodnom registri:

a) od 3.3.2018 zmenila spolo¢nost VENETSALO HOLDINGS LIMITED nazov na PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED

b) dna 17.4.2018 bola uskuto¢nena zmena ¢lenov dozornej rady spolo¢nosti.

c) dna4.5.2018 bol z funkcie ¢lena predstavenstva odvolany Marcel Demsky a vymenovana Lucia
Kisfaludyova

Clenovia $tatutarnych a dozornych organov k 31. decembru 2017:

Predstavenstvo
Predseda: Milan Klégr
Clen: Marek Kalma

Marcel Demsky

Dozorna rada

Predseda: Rastislav Valovié
Glen: Roman Olejnik
Clen: Miroslav HruSovsky

Clenovia $tatutarnych a dozornych organov k 31. decembru 2018:

Predstavenstvo
Predseda: Milan Klégr
Clen: Marek Kalma

Lucia Kisfaludyova

Dozorna rada

Predseda: Jozef Halasz
Glen: Juraj Nevolnik
Glen: Rastislav Valovi¢
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2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajlice uétovné obdobie k 31. decembru 2017 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti dia 4.6.2018.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2018
a 2017 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok
Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo, Uroky z Uveru poskytnutého na obstaranie DHM a dalSie naklady

sUvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahruju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou a Gétuje
sa v prospech Uc¢tu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrZba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
‘ Stavby 40 2,5% o rovnomerne
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 12 8,33% rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 8 12,5% rovhomerne
Dopravné prostriedky 4 25% rovhomerne

Inventar

Iny dlhodoby hmotny majetok - -

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finan¢ny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tctoch.
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c) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovateInt hodnotu opravnymi polozkami .

d) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budutcich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov redlnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povaZzuje aj ¢ast
dlhodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového diia.

f) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

g) Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s i¢tovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zmien zakladného imania, emisného azia, ostatnych
kapitalovych fondov, vysledkov hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom
konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
pefaznymi ¢i nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, darmi, a pod.

i) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci

driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dru zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.
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j) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su G¢tované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

k) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej darfovej sadzby z G&tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. OdloZené dane (odlozena

dariovéa pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v stvahe a ich dafiovou zakladrou,

— moznosti umorovat dafovu stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ darfovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.
O odloZzenom dafiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
I)  Opravy chyb minulych obdobi

Spolo¢nost v beznom u¢tovnom obdobi net¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby hmotny majetok

Informécie o dlhodobom hmotnom majetku

BezZné tiétovné obdobie

Samostatné

Dihodoby hnutelné veci a Ostatny Obsta-
hmotny majetok | Pozemky Stavhy stibory DHM ravany DHM

hnutefnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

{igkov:‘abdobia 25623 803 | 86 976 781 15 387 281 857 283 5313 0 128 850 461

Prirastky 710738 251 828 105 381 99 166 1167 113

Ubytky

Presuny

Stav na konci

{iztov. obdobia 25623 803 | 87 687 519 15639 109 962 664 104 479 0 130 017 574

Opravky

Stav na zaciatku

Gétovn. obdobia 6 861 542 3974 974 319 536 11 156 052

Prirastky 2300 183 1353 258 109 558 3762 999

Ubytky

Stav na konci

GEtow: iobdobia 9161725 5328 232 429 094 14 919 051

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétov. ohdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

Giétov. obdobia 25623 803 | 80115239 11412 307 537 747 5313 0 117 694 409

Stav na konci

Gétov. obdobia 25623 803 | 78 525791 10 310 877 533 570 104 479 0 115 098 523

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné ictovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 78 525 791

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

0
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Bezprostredne predchadzajice tuétovné obdobie
Samostatné .
. : : , Poskytnuté
Dlhodoby hnutefné veci a Ostatny Obsta-
hmotny majetok Pozemky Stavby stbory DHM ravany DHM predgil\'l\:y na Spolu
hnutefnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
{iétov. ohdobia 25623 803 | 87 024 907 15 319 019 857 283 4633 0 128 829 645
Prirastky 68 262 680 69 942
Ubytky 49 126 49126
Presuny -1 000 1 000 -6 132 -19 504 0
Stav na konci
{ittov. obdohia 25623 803 | 86 976 781 15 387 281 857 283 5313 0 128 850 461
Opravky
Stav na zaciatku
{iétovn. obdobia 4 572 507 2 632 508 212 309 7 417 324
Prirastky 2 323 935 1 342 466 107 227 3773 628
Ubytky 34 900 34 900
Stav na konci 6 861 542 3974 974 319 536 11156 052
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
{i¥tov: ‘ohdobia 25623 803 | 82452400 12 686 511 644 974 4633 0 121 412 321
Stav na konci
{iztov. obdobia 25623 803 | 80 115239 11 412 307 537 747 5313 0 117 694 409
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za predchadzajice tétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 80 115 239

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat g
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Poistenie majetku

Spolo¢nost ma majetok poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A., pobocka poistovne z iného
¢lenského Statu, Starova 27, Kosice na zaklade Zmluvy o poisteni v3etkych rizik &islo 8-813-010290 zo
dfia 25.11.2016.

5. POHLADAVKY

Spolo¢nost tvorila opravné polozky k pohladavkam vo vyske 2 650 981 EUR. Ide o pohladavky, pri
ktorych je vysoka pravdepodobnost ich nesplatenia.

Informacie o vekovej strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti :';::g;fi PohFadavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku 333 523 1054 206 1387729
Dariové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky 0 1970 561 1970 561
Kratkodobé pohladavky spolu 333 523 3024 767 3 358 290

Pohradavky podla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice

Bezné ucétovné obdobie

splatnosti ucétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 938 962 883 357
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 448 767 542 242
Kratkodobé pohladavky spolu 1387729 1425 599
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

) St 0 0
jeden rok az pét rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0

dlh§ou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nost’ uzatvorila dha 31.7.2014 Zmluvu o zriadeni zalozného prava so spolocnostou UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky v ramci ru¢enia k Uverovej zmluve
zo dna 28.3.2013 za poskytnuty stavebny uver v celkovom objeme 91 mil. EUR.

Na zaklade tejto zmluvy ma spolo¢nost k 31.12.2018 zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vyske
1387 729 EUR.
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Pohladavky voci spriaznenym osobam (poznamka cislo 14).

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gttovné abdoble
Pokladnica, ceniny 2511 2 466
Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky 43T val 182828
Spolu 5440 262 6194 794

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné Gcétovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 0
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 0

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

. S . P S <o . . Bezprostredne predchadzajice
Opis polozky €asového rozliSenia Bezné tétovné obdobie Gétovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé -

naklady na kontribtcie najomcom “4i5r4 A B4 153
Nékla(fy budtcich obdobi kratkodobhé, 1845 623 1 968 982
z toho:

kontriblcie najomcom 1845 623 1968 982
Poistné majetku 2019 60 004 0
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé: 3863672 3785884
najomné 946 799 852 467
prevadzkové naklady 2916 873 2933 417
Vydavky budticich obdobi — kratkodobé, 0 0
z toho:

trok k stavebnému tveru 0 0

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloc¢nosti je zlozené z 5 ks kmefiovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 000 000 EUR, z4 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
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s nominalnou hodnotou 5 000 000 EUR a z1 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 700 000 EUR.

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice tiétovné obdobie

Ugtovna strata -2 375 424
Vysporiadanie Gctovnej straty Bezné tcétovné obdobie

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -2 375 424
Spolu -2 375424

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania z&‘:gi\;trlz ’ Shavi fia Koriel
s P Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného obdobla
obdobia

Zakladné imanie 26 700 000 26 700 000

Zmena zakladného imania

Emisné azio 2 806 2 806

Ostatné kapitalové fondy 3 060 3 060

Neuhradena strata minulych rokov -16 888 024 -2 375 424 -19 263 448

Vysledok hospodarenia bezného

(iS¥exmihio disdebiz -2 375 424 -1 284 498 2 375 424 -1 284 498

Celkom 7442 418 -1 284 498 0 6 157 920

Bezprostredne predchadzajlice tiétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi\;trl‘(i ’ S5 1a ko
e : Prirastky Ubytky Presuny ucétovného
uctovného ahrdahb
obdobia

Zakladné imanie 26 700 000 26 700 000

Zmena zakladného imania

Emisné azio 2 806 2 806

Ostatné kapitalové fondy 3 060 3060

Neuhradena strata minulych rokov -12 633 984 -4 254 040 -16 888 024

Vysledok hospodarenia bezného

dstaynéhic chdoksis -4 254 040 -2 375 424 4 254 040 -2 375 424

Celkom 9 817 842 -2 375424 0 7442 418
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Valné zhromazdenie spolo¢nosti konané dna 4.6.2018 schvalilo vyrovnanie straty za rok 2017
pret¢tovanim do neuhradenych strat minulych rokov.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné Gcétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy,
= debids 12700 17 283 12 700 17 283
rezerva na audit 12 700 11 700 12 700 11 700
Rezerva na pravne sluzby 0 5 583 5583

Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaédiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy,

s 390 313 12 700 390 313 12700

dlazba Deisl stein 128 957 128 957 0

rezerva na audit 7 500 12 700 7 500 12 700

Rezerva na sudny spor

OPLAN 253 856 253 856 12 700

Vytvorené rezervy budu pouzité v priebehu roka 2019.

10. ZAVAZKY

. . S oy . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gittovna ohdobia

Zavazky po lehote splatnosti 1641453 445131
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 4 Si8:a20 43413 857
Kratkodobé zaviazky spolu 8 550 279 44 364 998
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a2 pat rokov 23 765 433 362 057
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 23 765 433 362 057

Zavazky voci spriaznenym osobam (poznamka €islo 14).

11

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01

Bory Mall, a.s.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2018

ICo ‘3'6‘8|2|4‘ 7|6’3‘

DIC‘2‘0‘2‘2|4‘3|6|4|4‘9|

Informéacie o uveroch, péZickach a kratkodobych finanénych vypomociach

ESTATE HOLDING LIMITED

Suma istiny Suma istiny
v prislusnej v prislusnej
: g . Datum mene za mene za
0,
hecy peleay Mena Urek pa v I splatnosti bezné bezprostredne
uctovné predchadzajtice
obdobie uctovné obdobie
Dlhodobé pozicky
UniCredit Bank Czech )
Republic and Slovakia a.s., EUR 3M Euribor + 1,9 % 25.9.2020 87 443 350 79 314 368
Uver od PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED EUR 6,75% 31.12.2021 22 489 371 36 936 654
Kratkodobé pozicky
UniCredit Bank Czech :
Republic and Slovakia as., EUR 3M Euribor + 1,9 % 31.12.2019 3470 000 2990 000
& 0,
Leer gd PEN T4 REAL EUR 4% 19.6.2019 1 500 000 -

Spolo¢nost ma zavazok voci spoloénosti v skupine PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED vo

P

vyske 24 978 159 EUR z prijatej p6zicky a nesplateného uroku.

Veritelom p6zicky je spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED splatnost' uveru je do

31.12.2021.

Uver nie je kryty Ziadnym zaloZznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Spolo¢nost’ uzatvorila diia 28.3.2013 so spoloénostou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s., a konzorciom bank Uverovi zmluvu - stavebny Gver na vystavbu projektu nakupného centra Bory
Mall v celkovom objeme 91 mil. EUR. Zostatok istiny ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky je 90 860 600
EUR. Uver je zabezpe&eny Zmluvou o zriadeni zalozného prava zo dia 31.7.2014. Predmetom
zélozného prava st nehnutelnosti a pohladavky.

12

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznfmky U¢ POD 3 - 01 ICO‘3‘6‘8‘2|4‘7‘6‘3‘ DIC|2‘0‘2‘2‘4‘3|6‘4‘4|9|

Bory Mall, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2018

11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odloZzenom dafovom zavazku:

: % ok £ ; Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie {itteviné obdobia
Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a danovou zakladiiou, z toho: 457 828 5 840 81¥
Odpocitatelné 7 437 825 5548 617
zdanitelné
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou 555 767
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 555 767 309 776
zdanitelné
Moznost’ umorovat’ darovu stratu
v budtcnosti 7 093 404 6 026 424
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 226 771 165 392
Uplatnena darnova pohladavka 0 0
Zauctovana ako zniZenie nakladov
Zauctovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového zavazku
Zauctovana ako naklad
Zauctovana do vlastného imania

Z doévodov neistoty ohladne budtcich zdanitelnych prijmov spolo€nost nezauctovala odloZent darovi
pohladavku vo vyske 226 771 EUR.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2018

12. INFORMACIE O ZAVAZKOCH ZO SOCIALNEHO FONDU

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezp rozt“;':eoc:;eépgggggiéedzajﬂce
Zaciatocny stav socialneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Konec&ny zostatok socialneho fondu 0 0

13. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informécie o vynosoch z hospodarskej €innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie iFtovné ohdolile

Vynosy z finan¢nej ¢innosti: 1255 605
Finanéné vynosy, z toho: 1255 605
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka

O:statné vyznamné polozky finanénych 1255 605
vynosov, z toho:

Uroky z pozicky 1210 0
Bankové troky 0 605
Kurzové zisky 45 0

Informacie o ¢istom obrate

Podstatnu Cast' trzieb spolo€nosti tvoria trzby z prenajmu obchodnych priestorov a trzby
z poskytovanych sluZieb, ktoré priamo suvisia s prenajmom.
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Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 12 071 053 11 620 523
Iné  vynosy  slvisiace s beznou
¢innostou* 57 330 443 212
Trzby z predaja dlhodobého majetku a
materialu 0 Al
Cisty obrat celkom 12 071 053 11 620 523

* Iné vynosy stvisiace s beZnou ¢innostou nie st podlia platnej legislativy sucastou cistého obratu

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3916 736 4126 046
:ilr(llc?;jt?l Z\tlgﬁiO: auditorovi, auditorskej 11 500 12 815
ggtlzl)sgij Zéz\zerkgvereme individualnej 11 500 12 815
D o Eoeet e =
préavne poradenstvo 90 907 121 362
poradenské sluzby dariové 1600 0
reprezentacie 548 282
Reklama a propagécia 960 357 1323 027
IT sluzby + kontroling Pl 21 666 59 947
PR sluzby 40 929 14 600
certifikdcia BREEAM 0 0
ostatné 80 111 68 592
Prevéadzka OC 2497 186 2278 386
Oprava a Udrzba majetku 222672 247 035
odpisy dlhodobého majetku 3762 998 3740 952
Dane a poplatky 318 544 330 652
OP k pohladavkam 434 913 -493 289
Ostatné naklady na hosp.c¢innost’ 62 486 628 987
it;?;t(lzo;én::;gﬁ;[jedaného dlhodobého 0 39 675
ostatne 0 0
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Finan¢né naklady, z toho: 3635039 4 879 666
kurzové straty 241 200
nakladové uroky 3 505 025 4709 763
ostatné 81603 169 703
Naklady na precenenie CP 48 170 0
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2018

Informacie o daniach z prijmov

- . . Bezprostredne predchadzajtice tictovné
Bezné uctovné obdobie obdobie
Nazov polozky

Zaklad dane Dan Dannv % | Zaklad dane Dan Dani v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -1 284 498 -2 372 544
Teoreticka dan X -269 745 21 X - 498 234 21
Danovo neuznané naklady 516 502 108 466 21 1915399 402 234 21
Vynosy nepodliehajice dani —
odpocitatelné polozky . 0 21 0 4 el
Odpocitatelné polozky 3236 221 679 607 21 2727 066 572 684 21
Spolu -4 004 217 -840 886 21 -3184 211 -668 684 21
Odpocet straty minulych rokov 21 21
Splatna dan z prijmov 0 2880
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 2 880

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Clenovia $tatutarnych a dozornych organoch nepoberali Ziadne prijmy ani iné vyhody od spolo¢nosti.
Spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pozicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

14.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi i¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Kéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlice tiétovné
obdobie
Bory, a.s. zavazok z obch. styku 45 139 74 440
Bory, a.s. spotreba plynu 222 881 241 956
Bory Mall Management, s.r.o. zavazok z obch. styku 252 080 172 960
Bory Mall Management, s.r.o. Sluzby v skupine 775 266 817 838
Pohladavky
Bory Mall Management, s.r.o. Z obch.styku 0 2670
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Pohladavky

BM Energy s.r.o. 2 obch.styku 10 000 10 000

BM Energy s.r.o. zavazok z obch. styku 180 539 77 233

BM Energy s.r.o. Spotreba el.energie 875 634 0

S"}iiac"'ty s.1.0. (ATALIAN'SK | 4ya70k z obch. styku 64 303 64 227

SA;BOI;amhty s.r.o. (ATALIAN SK Sluzby v skupine 0 436 713

Penta Real Estate, s.r.o. zav.z obch.styku 4 544 0

Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 23 104 41 414
Preddavky na

Dr.Max31 s.r.o. prev.néklady 16 128 16 128
Pohladavky

Dr.Max31 s.r.o. z obch.styku 3315 2215

Dr.Max31 s.r.o. zavézok z obch. styku 300 0
Preddavky na

FORTUNA SK, a.s. prev.naklady 3571 3571

Primabanka Slovensko Praddavky na 13 939 13939
prev.naklady

Primabanka Slovensko Frofiladadiey; 70 38
z obch.styku

PRO SANUS a.s. e, Fi 32371 32 371
prev.naklady
Pohladavky

PRO SANUS a.s. 2 obch.styku 36 15

BORY HOME s.r.0. Preddavky na 14 861 14 861
prev.naklady

BORY HOME s.1.0. Pohladavky 4 1130
z obch.styku

Media and Digital Services a.s zavazok z obch. styku 39 930 25705

Media and Digital Services a.s Sluzby v skupine 379 115 0
Preddavky na

Sberbank Slovensko, a.s. prev.naklady 0 14 452

*Spolo¢nost AB Facillity s.r.o. bola do 10.2.2017 sucastou skupiny PENTA, zavéazky vykazané v tabulke
Sl z obdobia pred 10.2.2017, preto st vykazané v informéciach o spriaznenych osobach.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska tigtovna jednotka obchodu Lo . Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | prijaty tver (istina
LIMITED + (roky) 24 978 159 37 585 575
P TTA REAL ESTATE HOLDING - 44adove aroky 1734 369 2753 290
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15. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pefiaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.
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Prehlad o penaznych tokoch

(v EUR)
Skutoénost’ v EUR
Ozna- Bezné (iétovné | Minulé uétovné
cenie Nazov polozky obdobie | obdobie
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti
ZIS  |Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-) -1 284 500 -2 372 544
Nepefazné operacie ovplyvriujlce vysledok hospodarenia z beznej innosti pred zdanenim dariou z prijmov (stcet
A1 |A1.1. az A1.13) (+-) 8 943 177 11 805 163
A.1.1. |Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 3762 999 3740 952
Zostatkova hodnota dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku Gctovana pri vyradeni
A.1.2. |tohto majetku do nakladov na beznt innost, s vynimkou jeho predaja (+)
A.1.3. |Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A.1.4. |Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)
A.1.5. |Zmena stavu opravnych polozZiek (+/-) 434 913 1930 424
A.1.6. |Zmena stavu poloZiek asového rozlienia nakladov a vynosov (+/-) 1241 450 1424 629
A.1.7. |Dividendy a iné podiely na zisku Gétované do vynosov (-)
A.1.8. |Uroky uétované do nakladov (+) 3 505 025 4709 763
A.1.9. |Uroky Gétované do vynosov (-) -1210 -605
A.1.10 |Kurzovy zisk vycisleny k periaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje
. Ucétovna zavierka (-)
A.1.11 |Kurzova strata vycislena k pefiaznym prostriedkom a periaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
. Uétovna zavierka (+)
A.1.12 |Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent (+/-)
A.1.13 |Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyvriuji vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inych Castiach prehladu penaznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zavazkami s vynimkou
poloZiek obezného majetku, ktoré st sucastou pefiaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov) na vysledok
A.2. |hospodarenia z beznej Cinnosti -12 263 332 -8 362 454
A.2.1. |Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti (-/+) 57 526 -2 067 203
A.2.2. |Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej innosti (+/-) -12 320 858 -6 295 251
A.2.3. |Zmena stavu zasob (-/+)
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je stiéastou pefiaznych prostriedkov a
A.2.4. |penaznych ekvivalentov (-/+)
Pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzajii osobitne v inych
castiach prehladu pefiaznych tokov (+/-), (sticet Z/S+A.1.+A.2.) -4 604 655 1070 165
A.3. |Prijaté troky s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do investi¢nej Cinnosti (+) 1210 605
A.4. |Vydavky na zaplatené troky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do finan¢nej Cinnosti (-) -3 505 025 -4 709 763
A.5.  |Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaclenujl do investiénej innosti (-
A6. |
Peiiazné toky z prevadzkovej éinnosti (+/-) (sticet Z/S + A.1. az A.6.) -8 108 470 -3 638 993
Vydavky na dar z prijmov Gctovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do investiénych ¢innosti alebo
A.7. _|financénych &innosti (-/+) -2 880 -2 880
A.8. |Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovu €innost (+)
A.9. |Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujiice sa na prevadzkovi ginnost (-)
A. Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (sucet Z/S + A.1. az A.9.) -8 111 350 -3 641 873
Peiazné toky z investi¢nej Cinnosti
B.1.  |Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)
B.2.  [Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -1167 113 -55 716
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych Gctovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povazujl za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
B.3. |obchodovanie (-)
B.4. |Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5.  |Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 32675
Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov a podielov v inych Gc¢tovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazujl za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov ur€enych na predaj alebo na
B.6. |obchodovanie (+)
Vydavky na dihodobé p6ziky poskytnuté tictovnou jednotkou inej Gctovnej jednotke, ktora je sicastou
B.7.  |konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania dihodobych péZic¢iek poskytnutych tétovnou jednotkou inej Gictovnej jednotke, ktora je
B.8. |sUcastou konsolidovaného celku (+)
Vydavky na dihodobé poziéky poskytnuté Gcétovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dihodobych péZiciek
B.9. |poskytnutych tctovnej jednotke, ktora je sicastou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania péziciek poskytnutych Gctovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou péZiciek poskytnutych
B.10. [uétovnej jednotke, ktora je sti¢astou konsolidovaného celku (+)
B.11  [Prijmy z prenajmu stboru hnutelného a nehnutelného majetku pouzivaného a odpisovaného najomcom (+)
B.12. |Prijaté Groky s vynimkou tych, ktoré sa zacleriuju do prevadzkovych Cinnosti (+)
B.13. |Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zacleriuji do prevadzkovych &innosti (+)
Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto
B.14. |vydavky povaZuju za periazné toky z financnej €innosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky
B.15. |povaZuju za pefiazné toky z financnej innosti (-)
B.16. |Vydavky na dari z prijmov ic¢tovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit do investiénych Einnosti (-)
B.17. |Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investi¢nu ¢innost (+)
B.18. [Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na investiénu €innost (-)
B.19. |Ostatné prijmy vztahujlce sa na investicnd cinnost (+)
B.20. |Ostatné vydavky vztahujlice sa na investi¢nt ¢innost (-)
B. Cisté peiazné toky z investi¢nej éinnosti (sucet B.1. az B.20.) -1167 113 -23 041




Peiiazné toky z finanénej €innosti

C.1. |Penazné toky vo vlastnom imani (sticet C.1.1. az C.1.8.)
C.1.1. |Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
C.1.2. |Prijmy z dal$ich vkladov do vlastného imania spolo€nikmi alebo fyzickou osobou, ktoré je tctovnou jednotkou (+)
C.1.3. |Prijaté penazné dary (+)
C.1.4. |Prijmy z thrady straty spolo€nikmi (+)
C.1.5 |Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)
C.1.6. |Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych tctovnou jednotkou (-)
Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spoloénikmi G¢tovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je
C.1.7. |Gétovnou jednotkou (-)
C.1.8. |Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)
C.2. |Penazné toky vznikajluce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z finanénej innosti 8 606 982 3515927
C.2.1. |Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.2.2. |Vydavky na thradu zavézkov z dlhovych cennych papierov (-)
Prijmy z Gverov, ktoré étovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou Gverov, ktoré
C.2.3. |boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu Einnosti (+)
Vydavky na splacanie uverov, ktoré ti¢tovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou
C.2.4. |averov, ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu Cinnosti (-)
C.2.5. |Prijmy z prijatych péziciek (+) 8 606 982 3515927
C.2.6. |Vydavky na splacanie poziciek (-)
C.2.7. |Vydavky na Ghradu zavéazkov z pouZzivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o kipe prenajatej veci (-)
Vydavky na thradu zavézkov za prendjom stboru hnutelného majetku a nehnutelného majetku pouZivaného a
C.2.8. |odpisovaného najomcom (-)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajtcich z finanénej ¢innosti Gctovnej
C.2.9. |jednotky s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej Casti prehladu pefiaznych tokov (+)
C.2.10 [Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zavéazkov a kratkodobych zavéazkov vyplyvajlcich z finanénej innosti
: G¢tovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej €asti prehladu penaznych tokov (-)
C.3.  |Vydavky na zaplatené troky s vynimkou tych, ktoré sa zacleruju do prevadzkovych Einnosti (-)
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuji do prevadzkovych
C.4.  |Cinnosti (-)
Vydavky slvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuju za
C.5. |penazné toky z investi€nej Einnosti (-)
Prijmy stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo na obchodovanie
C.6. |alebo ak sa povaZzuju za pefiazné toky z investi¢nej €innosti (+)
C.7. |Vydavky na daf z prijmov tétovnej jednotky, ak ich mozno zaclenit' do finanénych &innosti (-)
C.8.  |Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na financnu ¢innost' (+)
C.9. |Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanénu €innost (-)
C. Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 8 606 982 3 515 927
D. Cisté zvysenie alebo &isté znizenie peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/-) (suéet A+B+C) -671 481 -148 987
E. Stav pefiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov na za€iatku Gic¢tovného obdobia 6112 014 6 343 782
Stav pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci ti¢tovného obdobia pred zohladnenim
F. kurzovych rozdielov vy&islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka 5440 533 6 194 794
Kurzové rozdiely vygislené k pefiaznym prostriedkom a peiiaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa
G. zostavuje tuctovna zavierka (+/-)
Zostatok pefaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia upraveny o kurzové
H. rozdiely vy&islené ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+/-) 5440 533 6194 794




