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Zakladné ddaje o spolecnosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku dinu 31.12.2020:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyroénej
Spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo€nosti:
1CO:
Den vzniku spoloénosti:

Auditor:

Orgény spolo¢nostt k 31.12.2020:

Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Bory Mall, a. s.

Akciova spolocnost’

30 503 000 EUR

30503 000 EUR

kupa tovaru na uCely jeho predaja konetnému
spotrebitel'ovi (maloobchod)

kipa tovaru na OCely jeho predaja inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti
marketing a prieskam trhu

automatizované spracovanie dat

reklamna a propagacnd ¢innost’

faktoring a forfaiting v rozsahu volPnej Zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti

prendgjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

prendjom hnutelnych veel

Lama¢ 6780, 841 03 Bratislava
36 824 763
29.08.2007

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava

1C0: 35 840 463

Licencia SKAU ¢. 257

Lucia Kisfaludyova — ¢len predstavenstva
Milan Klégr — predseda predstavenstva
Ing. arch. Juraj Nevolnik — ¢len predstavenstva

Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. — ¢len dozornej rady
Jozef Haldsz — predseda dozornej rady
Jan Bryndza ~ ¢len dozornej rady

Vyroéna sprava spolocnosti Bory Mall, a. s. je vypracovand v zmysle zdkona ¢. 43172002 Z.
z. 0 ultovnictve a zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.



Sprava o podnikatel’skej innosti o stave majetku spoloénosti Bory Mall, a. s. zarok
2020

Spolodnost’ Bory Mall, a. s. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zapisom do obchodného
registra Okresného sudu Bratislava I diia 29.08.2007.

V priebehu roku 2020 Spolognost’ realizovala podnikatel'sk Cinnost’ v oblasti prendjmu
nehnutelnosti  spojenom s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluzieb spojenych
s prendgjmom, ato v obchodno-zdbavnom centre Bory Mall nachddzajicom sa v lokalite
katastralneho tzemia Lamag, ohranienej dialnicou D1 a cestou do Devinskej Novej Vsi.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2020 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individudlnej Gétovnej zdvierke Spolo¢nosti za rok 2020, kioré

tvoria prilohu tejto vyroénej spravy.

Pre porovnanic uvadzame Gdaje o niektorych ukazovateloch finanénej situdcie Spolo&nosti aj
za predchadzajice obdobie:

Udaje v tabuPke st uvedené v celych enrach

Vybrané ukazovatele k31.12.2020 k31.12.2019
Hospodarsky vysledok
358227 -1 488 754
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 117738 179 121 686 954
Viastné imanie 9027 392 8 469 165
Zakladné imanie 30 503 600 30503 000

Spoloénost” dosiahla vroku 2020 hospodarsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
558 227 EUR.

Dosiahnuty zisk Spolo¢nosti za uctovny rok 2020 vo vyske 558.227.45 EUR navrhuje
predstavenstvo Spolotnosti pretétovat’ na éet Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Konsolidovany celok

Spoloénost’ je sicastou skupiny Penta. Materskou spoloénostiou Spolocnosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovant Gétovnu  zdvierku za  najvdcSiu - skupinu  podnikov  zostavuje  PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,

(]



JE2 3RG, Channel Islands, priéom namiesto konsolidicie dcérskych spolotnosti tieto spolu
s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych hodnotach do svojej Gétovnej zévierky.

Tato 0¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old
Street, St Helier, JE2 3R@G, Channel Islands.

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema resp. nemala v roku 2020 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohfadom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a na spdsob jej vykondvania,
ginnost’ Spolognosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2020 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akeii, doéasnych listov, obchodnych podielov a akcii, doéasnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spolotnosti

Spolonost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy &1 obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranici
Spolotnost’ nema zriadent organizaénti zloZzku v zahranic¢i.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas dacétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna spriava

Vyznamnou udalostou pre spolo¢nost, ktord ¢&iastoéne ovplyvnila G&tovny rok 2020
a ovplyvni aj rok 2021 je pandémia koronavirusu, kiord zasiahla fungovanie obchodného
centra z titulu zatvorenia prevadzok na zaklade nariadeni viady SR.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni détovného roka 2020

Spoloénosti nie st zndme iné¢ udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému
je zostavend uctovnd zavierka, ktoré by vyznamnym spésobom menili uctovind zavierku za
rok 2020, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost’” Spolo¢nosti v nasledujicich
uctovnych obdobiach.



Predpokladany budici vyvoj spolocnosti v roku 2021

V nasledujiicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ pokratovat’ v zacatej podnikatel'skej ¢innosti,
ktoré m4 vo svojom predmete podnikania, najmé v hl'adani vhodnych obchodnych prileZitosti
na nakup a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, dila 15.02.2021

Bory Mall, a. s.

k

Klégr[Milan Ing. arch. Juraj Nevolnik
predseda priedstavenstva ¢len predstavenstva



Ernst & Young Slovakia, spol. s o,  Tel: +421 2 3333 9111
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Building a better Slovenskd republika
working world

Sprava nezavislého auditora
Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bory Mall, a. s.:

Sprava z auditu tuctovnej zavierky
Néazor

Uskuto&nili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Bory Mall, a. s. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o Uctovnictve vzneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost'
auditora za audit uc¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a 0séb poverenych spravovanim za Gctovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je sStatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svoje] ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrziteho
pokracovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolognost’ zlikvidovat' alebo ukonéit' je;
¢innost, alebo by nemal inu realistickil moznost neZ tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim sU zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnef zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdzu vzniknut' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,

Spoloénest zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Youna Slovakia, spol. s r.o., 1ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom reqistri Okresného stdu Bratislava |, eddiel: Sro, viozka ¢islo: 27004/8 a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komerou auditarov pod €. 257,
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e jednotlivo alebo v stihrme by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny uUsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, &i uZ
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujtice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahifiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych Gétovnych zasad a uétovnych metoéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
slivisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v8ak moézu spdsobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej cinnosti.

» Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukturu a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gctovna zavierka zachytdva uskuto¢nené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'al$im poZiadavkéam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na tctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom Ucétovnej zavierky je nasou zodpovednostou cboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocénej sprave a posldenie, ¢i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o U&tovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sUlade s Uétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovne] jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu ucétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

22. februara 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257

yallel

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA &. 1067



UZPODv14 1
U& POD UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavena k 31 .12 .2020

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaji paligkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &lernou alebo tmavomodrou farbou.
AABECDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789
Dariové identifikacné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2 02 2 436449 Za obdobie od o1 2020
ICo X riadna mald w0 12 2020
36824763 mimoriadna x velka Bezprostredne
SK NACE priebezna (vyznaci sa x) predchadzajice od 01 20129
7 0. 22 .0 obdobie do 1 2 2019
Prilozené sticasti lictovnej zavierky
X Sgvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (ndazov) Uétovnej jednotky
B ory Mal I, a . s
Sidlo uctovnej jednotky
Ulica Cislo
L ama ¢ 6 7 8 0
PSC Obec
8 4 1 (1] Bratis | ava
Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchednej spoloénosti
z ap . d o OR vedenom n a Ok resnom s ude
Br atis | ava I, odd . S a , v I o Z k a 4 2 2 8/ B
Telefonne &islo Faxové gislo
0 / 0 /
E-mailova adresa
Zostavena dia: Schvalena dna: Statutarpeho organu Gétovnej

rneho organu Uctovnej

15 .02 . 2021 Aznam fyzickej osoby, ktord

Zaznamy danového uradu

L
|

Miesto pre evidenéneé cislo Odtlagok prezentaénej peciatky danového tradu

MF SR €. 18009/2014 Strana 1



UzZPODv14_2

Suvaha %, =
e PO 01 DIC} 2022436449 ico 36824763
2na. . Gislo Bezne uttovneé ohdobie Bezprostredne predchddzajice
ge::iae STRANS AKTIV r?ad;:u Brutto - ast’ 1 Netto 2 uctovné ohdobie
a ¢ Korekcia - cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOKr. 82+ | 001
r.33+r.74 143 142 561 117738179
25 404 382 121 686 954
A, Meobeiny majetok r. 03 +} 002
ritar 21 126 387 757 103 776 778
22610979 107 498 482
Al Dihodoby nehmotny 003
majetok sGéet (r. 04 ai .
10)
Al1.  |Aktivované ndkiady na 004
vyvoj (012) - /072, 021 A/
2.1Softvér (013) - /073, 091A/ | 005
3.{Ocenitefné préava (014} - 006
/074, 0914/
4.|Goodwill (015} - /075, 007
0914/
5.|Ostatry dihedoby oog
nehmetny majetok (019,
01X) - /079, 07X, 0914/
6.]Obstaravany dihodoby 009
nehmotny majetok
(041} - 1093/
7.|Poskytnuté preddavky na 010
dihodaby
nehmotny majetok
{051) - /095A/
AL Dihodoby hmotny o011
majetok saéet (r. 12 a2 126 387 757 103776718
1. 20) ;
22610 979 107 498 482
Al PPozemky {031) - 0024/ 012
20718 745 20718745
20718745
2.{Stavby (021} - /0BY, 092A/ | 013
85392196 74 584 520
13 807 676 76 799 521
3.[Samostatné hnutelné veci 14
a stibory hnutelmych 17 264 916 8461613
vaci (022) - /082, 082~/
8 803 303 9980 216
MF SR €. 18009/2014 Sirana 2




UzPODV14_3

Ozna~
denie

Suvaha
UEPOD1-01

STRANA AKTIV
b

Dic

Sisto
riadhr
c

2022436449 ico

Beiné attovné obdobie

36824763

Brutto - Gast 1

Netto 2

Bezprostredne predehadzajice
uctovné ohdobie

Korekcia - £ast 2

Netto 3

I

{Pestovatelské celky

trvalych porastov (025) -
/086, 092A/

015

423

J|Zakladné stédo a tainé

zvieraté {026) - /086, 092A/

016

o

. Ostatny dihodoby hmotny

majetol {029, 02X, 032} -
/089, 08X, 0924/

0t7

~

|Obstardvany divodoby

hmotny majetok {042} -
1004/

018

11 800

11 900

b

Poskytnuté preddavky na
dihodoby hmotny majetok
(052} - /095A/

019

©

Opravna polozka k
nadobudnutému majetiku
(+/- 097) +/- 098

020

Al

Pihodoby finanény
majetok sudet (r. 22 ag
r. 32)

021

Alll1.

Podielové cenné papiere a
podiely v prepojenych
uctovnych jednotkéch
(061A, 062A, 063A) -
/098A/

022

JPodieiové conne papiere a

podiely s podielovou
tEastou okrem v
prepejenych uctovnych
jednotkdch (DB2A) - J096M/

023

JOstatné realizovatelns

cenné papiere a podiely
(063A) - 10964/

024

JJPéZicky prepojenym

détovnym jednotkdm
{0B6A) - /098A/

025

JPazicky v ramci podielove]

uéasli okrem prepojenym
dctovnym jednotkam
{OB6A) - JO96A/

026

[ Ostatng pbaicky (067A) -

{096A/

027

.|Dlhové cenné papiere a

ostatny dihodoby finanény
majetok {0654,
0G9A,08XA) - /09647

028

MF SR ¢, 18009/2014

Strana 3




UZPODV14_4

Sivaha 5 5
6 POD 12 01 DIC| 2022436449 1o 36824763
Ozna- . &islo Bezné (Etovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tenie STHANQ AKTIV viadiku: Brutlo - cast 1 Netto 2 tittovné obdobie
a ¢ Korekeia - cast 2 Netio 3
8.|Pbzitky & ostalny dihodoby 029
finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti
najviac jeden rok (DG6A,
067A, 069A, D6XA) - [096A/
9.JUéty v bankédch s debou 030
viazanosti dih3ou ako
jeden rok (22XA)
10.}Obstardvany dihodoby 031
finanény majetok {043} -
f096A/
1.JPoskytnuté preddavky na 032
dihodoby finanény majetok
053) - /09547
B.{Obe#ny majetokr. 34 +r. | 033
415053 41,66 4 1. 71 11 610 300 8 816 897
2793403 8234498
B.l.|Zésoby suéet (r. 35 aZ r. 034
40}
B.I.1.[Materidi (112, 119, 11X} - 035
/191, 19X/
2.|Nedokanéena vyroba a 036
pofotovary viastne] vyroby
(121, 122, 12X) +/182, 193,
19X/
3.{Vyrobky (123} - /194/ 037
4.|Zvieratd (124) - /195/ 038
5.} Tovar (132, 133, 13X, 139) | 039
- 196, 19X/
6.{Poskytnuté preddavky na 040
zdsoby (314A) - 131N/
B.1L.{DIhodohé pohladaviky 041
sticet (r. 42 + r. 46 aZ r,
52)
B.0.1.|Pohladavky z 042
obchodného styku sidet
(r. 43 aZ r. 45)
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UZPODv14 5

Ozna-
Eenie

Suvaha
2EPOD 1 - 04

STRANA AKTIV
b

pié

Gislo
rigtku
[

2022436449 {o]a]

HeZné titovié obdobie

36824763

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

tétovné obhdobie

Korekceia - Gast' 2

Netto 3

|Pohladdvky z obehodného

styku vodi prepojenym
actovnym jednotkam
(311A, 312A, 3134, 3144,
316A, 31XA) - 3014/

043

| Pohfaddvky z obchadného

styku v rdmei podielovej
Uasti okrem pohladévok voti
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A, 312A,
3134, 3144, 3154, 31XA) -
1391AF

044

—ry
[+

.|Ostatne pohladdviy z

obechodného styku (3114,
3124, 313A, 314A, 3154,
31XA) -
39147

045

[y

.|Cistd hodnota zékazky

(316A)

046

Ostatné pohfadavky vodi
prepojenym étovaym
jednotkém {351A) - 13914/

047

Ostatné pohfadavky v
rémci podielovej (itasti
okrem pohladavok voli
prepojenym uclovnym
jednotkdm (351A) - /391A/

048

Pohfadavky vodi

spolotnikom, &lenom a
zdruzeniu (354A, 3554,
358A, 35XA) - 1391A/

049

[Pohtadavky z derivatovych

operacil {373A, 376A)

050

|Iné poniadavky (336A,

A36A, 33XA, IT1A, 374A,
375A, 378A) - [BOIA/

| QdloZend dafova

pohladavka (481A)

052

B.HE

Kratkodobé pohfadavky
stcet (r. 54 +r, 58 ai v,
65)

053

4232080

1438677

2793 403

946 220

B.1E1,

Pohladavky z
ohchodného styku sudet
(r. 55 aZ r. 57}

054

2 356 205

1397492

958 713

852 030

—_
o

.|Pohladévky z obchodného

styku vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(811A, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 3 A/

055

14 461

14 461

15420

1.b.

Pohfadavky z obchedného
styku v rami podislovej
adasti okrem pohladévok vodi
prepojenym tétovnym
jednotkam {3114, 3124,
313A, 314A, 315A, 31XA) -

13510/

056

MF SR ¢. 18009/2014
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UzZpoDvld 6

Ozna- STRANA AKTIV
Eenie b

Cislo
riadku
¢

Suvaha *
& POR 01 |D|c2022436449 t

IO

Bezné bétovné obdobie

368247623

Brutto - cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
(ttovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

1.

r

|Ostatné pohfadavky z
obchodného styku (3114,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) -

1391A/

057

2341744

1383031

958 713

836 610

2.|Cista hodnota zdkazky
(316A)

038

3.|Ostatné pohfadavky vodi
prepojernym Uctovnym
jednotkam (351A) - F391A/

059

4.1Ostatné pohfadavky v ramei
podielove] ucasti okrem
pohfaddvok voii prepojenym
uétovnym jednotkam

(351A) - /391A/

080

5.{Pohladavky voci
spcleénilom, denom a
zdruzeniu (3544, 358A,
358A, 35XA, 398A) -
13 A/

061

6.|Socidlne poistenie {336A) -
f3B1A/

062

7.} Dafiové pohladéavky a
dotdcle (341, 342, 343,
345, 346, 347) - 3NN

063

8.[Polladavky z derivatovych
operacii (373A, 3764)

064

9.]Iné pohTadavky (3354,
33XA, 371A, 3745, 375A,
3784}

- 1391 A/

1875875

41185

1834690

94 190

BAV.|Kratkodoby finanény
majetok sucet {r. 67 az r.
70}

066

B.V.1.[Kratkadoby financny
majetok v prepojenych
uétovnych jednotkéch
(251A, 2534, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

067

n

.| Kratkodoby finanény majetok
hez kratkodobeho inantného
majeticd v prepojenych
ugtovnych jednotlcich (Z61A,
2534, 256A, 257A, 25XA) -
12814, 29XA

068

w

Viasiné akcie a viasing
obehodné podiely {252)

068

4. JObstaravany kratkodoby
finanény majetok (259,
3144) - /291A/

070

M#F SR €. 18009/2014
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UZpGDv14_7

Stvaha 5 A
UEPOBT 01 DIE[ 2022436449 1o 36824763
Ozna- : Gisto BeZné (ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
tenie STRANbA AKTIV riadkz 1 Brutto - Sast' 1 Netto 2 uétovné obdohie
a ¢ Korekeia - Zast 2 Netto 3
B.V.|Finanéne Gty r. 72 + 1. 071
73 7378 220 7378220
7288 278
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 072
8670 8670
31193
2.|UEly v bankdch (2214, 073
22X, +1- 261) 7 369 550 7 369550
7257 085
C.|Casové rozliSenie sitet 074
(r.75aZr. 78) 5144504 5144 504
5953974
C.1.|Néklady budicich obdobi 075
: dihodobé (3814, 382A) 1819268 1819268
2021839
2.{Nakiady budiicich obdobi 076
krétkodohé (3814, 3824) 545 611 545611
666 825
3.1Priimy budicich cbdobi 077
dihodobé (385A}
4.1 Primy budieich obdobi jrg:)
kratkodobé (3854} 2779625 2779625
3265310
Ozna- STRANA PASIYV Sislo Beging littovné obdobie Bez’"“,"eg"e,P'edch.adza’”ce
&enie b Hadku 4 titovné obdobie
a c 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 +r. 101 + 1. 079
141 117738179 121 686 954
A. Viastné imanie r. 81 4 r. 85+ 7. 86 + . 87 + .80+ r. 93 + 1. 080
97 + . 100 9027 392 8 469 165
Al Zakkadné imanie sucet (r. 82 aZ r. 84) o081
30 503 000 30 503 00C
A, Zakladne fmanie (411 alebo +/- 481) 082
30 503 000 30 503 000
2. Zmena zdkladneho imania +/- 419 083
3. Pohfadavky za upisané viastné imanie (/-/353) 084
AL Emisné azio {412) 085
2 806 2 806
AL Ostatné kapitalové fondy (413} 086
60 60
AV, Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 047
A1, |Zdkenny rezervny fond a nedelitelny fond {4174, 418, 4214, 088
422)
2. Rezervny fand na vlastné akcie a viastné podiely (417A, 089
4214)
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UZPODv14_8

QOzna-

STRANA PASIV

Sdvaha “
06POD 101 HDCI 2022436449

&islo

BeZné tuttovné obdobie

363824763

tenie sdadky uctavné obdobie
a b ¢ 4 5
AV, Ostatné fondy zo zisku r. 91 + 1. 92 080
AV [Statutarne fondy (423, 42X) 001
2. Ostatné fondy (427, 42X) 092
ANVL Ocehovacie rozdiely z precenenta sttet (r. 94 aZ r. 96) 093
ANVL1. |[Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zévazkov (+/- 094
414)
2. Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Déastin (+/- 415) 095
3. QOcefiovacie rozdiely z precenenia pri ziideni, splynuti & 096
rozdeleni {4/- 416)
AN, [Vysledok hospodarenia minulych rokov 1. 98 + 1. 99 097
-22 036701 -20 547 947
AVIL1. [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 028
2. Neuhradena strata minulych rokov {-/429) 099
-22036 701 -20 547 947
ANV, {Vysledok hospodirenia za Uétovne obdobie po zdaneni /+- 100
/101~ {r. 81 +r.85+r 86 558227 -1 488 754
4+ 1. 87 +r. 90+ r. 93 + 1. 97 + 1. 101 +v. 141)
IB. Zavazky r, 102+ 1. 118+ 1. 121 3+ 1. 122 £ 1. 136 + 1. 139 + 1. 10
140 108 710 687 113 217 789
18.L Dihodobé zavazky stcet {r. 103 + r. 107 aZ r. 117) 102
271 481 18732373
IB.L1.  [DEhodobé zdvizky z obchodného styku siéet (1. 04 aZ r. 103
106)
f.a. Zavézky z obehodného styku vodi prepojenym Gétovnym 104
jednotkam (321A, 475A, 476A)
1.b. Zavézky z obchodného styku v ramci podielove Gasti okrem 1056
zéviazkov vodi prepojenym
uctovnym jednotikam (321A, 475A, 476A)
1.c. Ostalné zdviizky z obchodného styku (321A, 4754, 476A) 106
2. Cistd hodnota zakazky (3164A) 107
3. Ostatné zavézky voci prepojenym dstovnym jednotkam 108
(471, 47XA) 18 555 547
4. COstatné zdvizky v rémci podielovej ncasti okrem zdvizkov 109
voti prepojenym Etovnym
jednotkam {471A, 47XA}
5. Ostainé dihodohé zaviizky (472A, 47XA) 110
I6. Dihodobe prijaté preddavky (475A) 111
7. Dihodobe zmenky na uhradu (478A) 112
8. Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9, Zav#zky zo socidineho fondu {472) 114
10. Ing dihodebé zavizky (338A, 372A, 474A, 47XA) 115
1. Dlhodabé zavizky z derivatovych operdcii (373A, 377A} 116
12. OdloZeny daftovy zavazok {(481A} 117
271481 176 826
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UZPODvi14 8

Stvaha
U POR 1 -01

IDIC]2022436449 ]|éo

36824763

Ouna- STRANA PASIV Eislo BeEné tktovné obdobie peprosiredne pracchadzauce
tenie riadku tiétovné obdobie
b 4
a i 5
B Dihodobé rezervy r. 119 + 1. 120 118
BL1.  pZakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.IH, Dihedobé bankové tvery (4614, 46XA) 121
83954012
B.V, Kratkodohé zavizky stéet {r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 122
24 463 294 7032581
B.V.1. |Zavidzky z obchodného styku sGéet {1, 124 aZ r, 126) 123
5470763 6858779
1.a. Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym aétovnym 124
jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 543 178 690 597
A76A, ATBA, 47XA)
1b. Zévazky z obchodného styku v rémei podielovej (8asti okrem 125
zdvizkov vodi prepojenym Gitovnyr jednotkdm (3214, 3224,
324A 328A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
1.c Ostatngé zavazky z obchodného styku (3214, 3224, 324A, 126
3257, 3264, 32XA, 4927 585 6168 183
A7GA, 4T6A, 478A, 47XA)
2. Cista hodnota zakazky (316A) 127
3. Ostatné zavézky vodi prepojenym udtovnym jednotkdm 128
(361A, 36XA, 471A, 47XA) 18716 447
4. Ostatné zévazky v rdmci podielove] idast okrem zdvizkov 129
voli prepojenym Uétovinym jednotkam (361A, 36XA, 471A,
47XA)
5. Zavlizky voéi spolodnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 367, 130
368, 39BA, 47BA, 4794)
g. Zavéizky vobi zamestnancom {331, 333, 33X, 4794A) 131
7. Zavézky zo socidlneho poistenia {336A) 132
{8 Daftové zavazky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 345, 347, 133
34X) 112 322 148 616
9, Zavézky z derivatovych operdcii (373A, 577A) 134
2323 3015
10. Ing zavéziey (3724, 379A, A74A, ATEA, 4794, 47TXA) 135
161 439 22171
1B.V. Kratkodobé rezervy v. 137 + 1. 138 136
21 900 11 500
B.V.1. |Zakonné rezervy {323A, 451A) 137
2. Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138
21500 11500
B.Vi.[BeZné bankové livery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
87 441 335
B.VIi.|Kratkodobé finantné vypomaoci (241, 249, 24X, 473A, /- 140
1255A)
C.|Casové rozli$enie sidet {r. 142 az r. 1458) 141
100
C.1.|Wydavky buddcich obdobi dihodobé (383A} 142
2.|Vydavky buddeich obdobi kratkodobé (383A}) 143
3.[wynosy buddcich obdobi dihodobé (384A} 144
4.|vynosy budicich obdobi kratkodobé (384A} 145
100
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UZPODv14 2

Vykaz ziskov a strat A
o™ ImE| 2022436449 |iI€0O [36824763
= R
Skutoénost’
Ozna- Gislo bezprostredne predchadzajice
* Text N . .
tenie b tiadku heing tittovneé obdobie tétovné obdobie
a c 1 2
* Cisty obrat (€ast' Uét. tr. 6 podfa zdkona) ot
12 238078 12 580 702
* Vynosy z hospodarskej tinnosti spolu saéet {r. 03 az r, 09} 02
12 375 560 16 459 186
I Treby z predaja tovaru (604, 607) 03
1. Trzby 2 predaja viastnych vyrobkov {601) 04
| LR Trzby z predaja slufieb (602, 606) 05
12 238078 12 580 702
{iv. Zmeny stavy ynliroorganizadnych zasol (+/-) (Gétova skupina 61) 06
V. Aktivacia (Uctova skupina 62} 07
Vi Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmoingho 08
majetku 3831440
a maleridiu (641, 642)
Vit |Ostatné vynesy z hospoddrske] Cinnosti 02
(644, 645, 646, 648, G55, 657) 137 482 47 044
* Nakiady na hospodarsku Cinnost’ spolu 10
AT F R 1240184014+ 15 +7.20 41, 21 + 1, 24 + 1. 25 + 1. 26 8775916 14 544 265
A. Naklady vynaloZené na obstaranie i1
predaného tovaru (504, 507)
B. Spotreba materidlu, energie a ostainych 12
neskladovatelnych dodavolk (501, 502, 6503) 1140596 1451788
C. Opravng poloZky k zasobam (+/-) (505} 13
ID. Sluzby (HCtova skupina 51) 14
3 451 966 3892 490
1E. Osohné ndklady (r. 16 a2 1. 19) 15
{e.1.  [Mzdove naklady {521, 522) 16
2. Qdmery Senom organov spolénosti a 17
druzstva (523)
3 N#klady na sociaine poistenie 18
{524, 525, 526)
4. Socidine ndklady (527, 528) 19
F. Dane a popiatky (Uétova skupina 53) 20
436 397 332451
G. Odpisy a opravné poloZky k ditodebému 21
nehmotnému majetky a dihodebému 3887477 3 804 453
hmaotnému majetku (r. 28 + r. 23}
G.1  [Qdpisy dihodobého nehmetného majetku 22
a dihodobého hmotného majetiu (551) 3 887 477 3 804 453
2. Opravng polozky k dihodobému 23
nehmotnému majetku a dihodobému
himaotnému majetku {(+/-) (553)
H, Zostatkova cena predaného dihodobého 24
majetky a predaného materidlu (541, 542) 4905 058
18 Opravné poloZky k pohladévkam (+/+) (547} 25
-237 005 95513
J. Ostatné ndklady na hospodarsku Ginnost’ 26
{543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 96 485 62 513
e Vysledok hospodarenia 2 hospodarskej 27
&innosti (+/-) {r. 02 - . 10 3599 644 1914921
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UzPODV14 3

Vykaz ziskov a strat x
08 POD 2 . 01 !DEC!2022436449 €0 |36824763
e
Skutoénost’
Ozna- Text &islo hezprostredne predchadzajice
genie b rindk bedné Gétovns obdobie uEtovné obdobie
a c
1 2
" Pridana hodnota {r. 03 + r. 04 +r. 05 + 28
OB+ 1 07) - (r. 1F + 1. 12 41 13 +1. 14) 7645516 7236424
i Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30 29
R340 354039+ 04241, 43+ 1. 44 5449 1211
VI, | Trzby z predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
BX. Vynosy z dihcdobého finanénéhe majetku 31
sitdet (r. 32 a¥r. 34)
FxT Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prepojenych Utlovnych jednotiek {665A)
2. Vynosy z cennych papierov a podielov 33
v podielove] GEasti okrem vynosov
prepoienych ustovnych jednotiek (B66A)
3. Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A)
X. Vynosy z krdtkodobého finanEného majetku 35
sidet {r. 36 a? 1, 38)
XA Vimosy z kratkodobého finanéného majetiu 36
od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
2. Vynosy z kratkodobého finanéného majetki 37
v podieiove] Géasti okrem vynosoy
prepojenych détovnych jednotiek {(B6GA)
3. Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
majetiku (666A)
Xl Vynosové roky (1, 40 + 7. 41) 39
1210 1210
X1 [Vynosové troky od prepojenych 40
actovnych jednotiek {G62A)
2, Ostainé vynosove troky {662A) 41
1210 1210
Xl [Wurzové zisky (863) 42
1
X |Vynosy z precenenia cennych paplerov a 43
vynosy z derivatovych operdcil (664, 667)
XV, |Ostatné vynosy z finanénej ginnosti (668) 44
4235
** Maklady na finanénd cinnost’ spolu r, 46 45
AT+ AB+r. 49 41, 52 + 1. 53 + 1. 54 2952211 3228 060
K. Predané cenné papisre a podiely (561) 46
| [ Nékiady na krdtkodoby finanény majetok 47
(566)
. Opravné poloZky k finanénému majetiku 48
{+/+} (565}
N. Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 45
2821189 3100704
N1, |Nakladové droky pre prepojeng uétovng 50
jednotky (562A) 1160900 1377 388
2. Ostatné nékladové aroky (562A} 51
1660 289 1723316
0. Kurzové straty (563) 52
196
P. Nakiady na precenenie cennych papiercv a 53
nékiady na derivilové operdcie (564, 567) 82 991 93 586
Q. Cstatné nakiady na finanéna ginnost 54
{568, 569) 48 031 33574
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UzZPQDvla 4

Wykaz ziskov a sirat %
e otD s 0s lmclzozz436449 IO [ 36824763
Skutoénost’
Ozna- Text Eislo bezprostredne predchadzajlce
gente b riadku beiné Nklovné obdobie a&tovné obdobie
a < 1 2

ke Vysledok hospodarenia z finanénej 55

ginnosti (+/-) (. 29 - . 45) -2 946 762 -3 226 849
= Vysledok hospoddrenia za Gétovng 56

obdobie pred zdanenim {+/-} {r. 27 + . 55} 652 882 -1 311928
R Dari z prijmov (1. 58 + . 59) 57

94 655 176 826
R Dan z primov splatna (521, 595) 58
2 Daft z prijmov odloZena {(+/-) {582) 58
94 655 176 826

S. Pravod podielov na vislecku hospodérenia 60

spolaénikom (+/- 596}
ke 1Vygledok hospodarenia za uctovné 61

obdobie pa zdaneni (+/-) 558 227 -1 488 754

{r. 56 -r. 57 -r, 60}
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Pozndmky Ut POD 3 - 01 o |3lsls|2lal7]6]3] oic|2 0|2]214al3]6]aia]s]

Bory Mall, a.s.
Pozndambky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Mall, a.s. {(dalgj len ,spolognost”) je akciova spolo¢nost, ktord bola zalozena dia 10.8.2007. Diia
29.08.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sa,
vioZka 4228/B. Spolo€nost sidli v Lamaci 6780, 841 03 Bratislava, Slovenska republika, identifikatné
éislo 36824763.

Hlavnym predmetom &innosti je:

klpa tovaru na Gcéely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi (malocbchod),

kipa tovaru na G&ely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu votnej zivhosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacna &innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivhosti,

padnikatelské poradenstvo v rozsahu volngj Zivnosti,

sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,
prendjom nehnuiefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych
s prengjmom,

¢ prenajom hnutelnych veci.

Informacie o polte zamestnancov

Bezprostredne predchédzajice

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie {ittovné obdobie
Priemerny prepoéitany potet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 0 0

zostavyje Udtovna zavierka, z toho:

podet veducich zamestnancov 0 0

Informdcie o Strukttre akciondrov ku diu, ku ktorému sa zostavuje UStovna zavierka a o Strukiure
akciongrov do dia jej zmeny v priebehu Getovného obdobia

Podiel na Iny podiei na
L. Vyéka podielu na zdkladnom imani hlasovacich préavach | ostathych poloZkéach
Akciondar absolutne v % v % VI ako na Zi v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 30 503 000 EUR 100 100 100
Spolu 30503 000 EUR 100 100 100

Spolognost je sutastou skupiny Penta. Materskou spolonostou spolo€nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3803
Limassol a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED, 3rd
Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsofidovan( dctovntl zavierku za najvadsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.,
pricom namiesto konsofidacie dcérskych spoloénosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahifa
v redlnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato udtovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.
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Spolo¢nost' nie je v Zziadnom podniku neobmedzenea rudiacim spolocnikom.

V roku 2020 neboli uskutoéneng zmeny v Obchodnom registri.

Clenovia $tatutarnych a dozornych organov k 31. decembru 2020;

Predsfavensivo
Predseda: Milan Klegr
Clen: Juraj Nevolnik
Lucia Kisfaludyové
Dozorna rada
Predseda: Jozef Halasz
Clen: Jan Bryndza
Clen: Rastislav Valovic

2
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka bola zostavena podia Zakona &. 431/2002 Z.z. o Utovnictve v znenl neskorich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna U&tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajlice Gétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvalena
valnym zhromaZdenim spolocnosti dfia 30.6.2020.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zésady a metddy, ktoré spolocnost pouZivala pri zostaveni Utovnej zéavierky za rok 2020
a 2019 sl nasledovné:

a) Dihodoby hmotny majetok
Nakupovany dthodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravy, clo, Uroky z Gveru poskytnutého na obstaranie DHM a dal$ie naklady

slvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou sa ocefiuje viastnymi nakiadmi, ktoré zahriujd
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou a uétuje
sa v prospech Uétu ostatnych kapitalovych fondov.

Néaklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysSuji jeho obstardvaciu cenu.
Opravy a Gdrzba sa G¢tujl do nakladov.

Odpisovanie
Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si stanovensg pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokiadana Roéna odpisové Metdda

doha pouZivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2.5% rovnomerne
Stavby 20 5% rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 12 8,33% fovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 8 12,5% rovnomerne
Doprawné prostriedky 4 25% rovhomerne

Inventar

Iny dihodoby hmotny majetok - -

V pripade prechodného zniZenia UZitkove] hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistengj Gzitkove] hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch.
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c) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiujd menovitou hodnotou. Postlpené pohladavky a pohladéavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujl obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladévok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

d) Nakiady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pritom sa
vykazujl vo vyEke, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casove] stvislosti 5 (&tovnym
obdobim.

e) Zavdzky

Dihodobe i kratkodobe zavézky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V poloZke iné zavéazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov redlnou hodnotou.

Dihodobe, kratkodobé Gvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby dver sa povaZuje aj ast
dihodobych Uverov, ktord je splatna do jedného roka od stvahového dha.

f) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurSitym Sasovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiujd sa v ofakavanej vyske zavazku.

g) Vydavky buddcich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiujl ich menovitou hodnotou, priom sa
vykazuj vo vyske, ktorg je potrebna na dedrZanie zasady vecnej a Easovej sivislosti s G&tovnym
obdobim.

h) Vliastné imanie

Viastné imanie sa skladd zo zakladného imania, zmien zakladného imania, emisného azia, ostatnych
kapitdlovych fondov, vysledkov hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom
konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Utovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuj ako emisné aZio. Ostatné kapitalové fondy st tvorenéd
pefiaznymi &i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladnéha imania, darmi, a pod.

iy Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudze] mene sa prepotitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou atebo Nérodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci

dfiu uskutognenia Gétovného pripadu.

PenaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji kurzom platnym ku ditu zostavenia
Gétovnej zavierky, Vzniknuté kurzove rozdiely sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predane.
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B Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st Gétované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

k) Dan z prijmu
Naklad na dafi z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z Udtovného zisku upraveného
o trvalé alebo docasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZens dane (odloZena

dafiova pohlfadavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuji na:

- do&asné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich dafovou zakladnou,

- moZnosti umorovat dafovl stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat’ dafiovl
stratu od zakladu dane v budicnosti,

- moznost previest nevyuzité dafové odpodty a iné dafiové naroky do buddcich cbdobi.
O odlozenom dafiovom zavazku Uétuje spolocnost vZdy, o pehladavke (¢tuje, ak je realizovatelna.
I}  Opravy chyb minulych obdobi

Spolotnost' v beznom Udtovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobf.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné Gétovné obdobie

Samostatné
hnuteiné veci a Ostatny Obsta-

stbory DHM rédvany DHM

hnutefnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Dikodoby

hmotny majetok Pozemky Stavby

Prvotne ocenenie

Stav na zafiatku

G¢tov. obdobia 20 718745 | 88276 305 16 264 270 962 664 0 0 126 221 984

Prirastky 115892 27 682 10 300 175701 329 575

Ubytky 163 801 163 801

Presuny -3 408 3 408 0

Stav na konci

Gétov. obdobia 20718745 | 88 392 197 16 288 544 976 372 11 900 0 126 387 758

Oprévky

Sfav na zaciatku

Gétovn. obdobia 11476 784 . 6687 758 568 962 18 723 504

Prirastky 2330892 1403 747 1562 837 3 887 476

Ubytky

Stav na konct

Gétov. obdobia 13 807 676 8 091 505 711799 22 610 980

Opravné poloZky

Stav na zatiatku
uétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov, obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

uétov. obdobia 20718745 | 76 799 521 8576 512 403 702 0 0 107 498 480

Stav na konci

Giétov. obdobia 20718745 | 74 584 521 8 197 039 264 573 i1 900 0 103776 778

Blhodoby hmotny majetok Hodnota za heiné a&tovné ohdobie

Dihodoby hmotny majetok, na kiory je zriadené zélozné pravo 95 303 266

Dithodoby hmotny majatok, pri ktorom ma 0&tovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

]
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Bezprosiredne predchddzajlice dftovné obdobie
Samostatné <
p L . Poskytnuté
hnutefné veci a Ostatny Obsta-
Pozemky Stavby siibory DHM révany DHM predgz\;\’l‘(y na Spolu
hnutefnych veci

Prvotné ocenenie
Stav na zaliatku
Gétov. obdobia 25 623 803 | 87 687 519 15 639 109 962 664 104 479 0 130017 574
Prirastky 533 208 576 260 1109 468
Ubytky 4 805 058 4 905 058
Prasuny 55 578 48 901 -104 479 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 20718 745 | 88 276 305 16 264 270 962 664 0 0 126 221 984
Oprévky
Stav na zadiatku 9161 725 5 328 232 429 094 14 919 051
uétovn. obdobia
Prirastky 2315059 1 359 526 129 868 3 BO4 453
Ubytky
Stav na konei
Gdtov. obdobia 11 476 784 G G687 758 558 962 18 723 504
Opravneé poloZky
Stav na zadiatku
uttov. abdobia
Prirasiky
Ubytky
Stav na konci
tttov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaCiatku
Gétov. obdobia 25623 803 | 78 525 791 10 310 877 533 570 104 479 [¢] 115 098 523
Stav na konci
lGétov. obdobia 20718745 | 76 799 521 9576 512 403 702 o 0 107 498 480

Dihodoby hmotny majetok Hodnota za beiné Gétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 97 518 266
Dihedoby hmotny majetok, pri ktorom ma Géfovna jednotka o
obmedzeng pravo s nim nakladat
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Poistenie majetku

SpoloCnost ma majetok poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A., pobocka poistovne z iného
Glenského Statu, Sturova 27, KoSice na zaklade Zmluvy o poisteni vietkych rizik ¢islo 8-813-010290 20
dfia 25.11.2016.

5  POHUADAVKY

Spolognost tvorila opravné polozky k pohfadavkam vo vyske 958 713 EUR. Ide o pohladavky, pri
kiorych je vysoka pravdepodobnost ich nesplatenia.

Informaécie o vekovej $trukture pohladavok

Nazov polozky V {ehote splatnosti :’;Ialf:c?stfi Pohladavky spolu
Dihodobé pohladavky
Dihodobé pohladavky spolu 0 0 ¢
Pohladavky z obchodného styku 456 704 1899 501 2 356 205
Dafiové pohladdvky a dotdcie
iné pohfadavky 0 1875875 1 876 875
Kratkodobhé pohladavky spotu 456 704 3775 376 4 232 080

Pohladavky podla zostatkove| doby Bezprostredne predchadzajiice

BeZné uttovné obdobie

splatnosti uctovné obdobie
Pohtadavky po lehote splatnosti 874 527 1391474
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 1481678 351 002
Kratkodobé pohfadavky spolu 2 356 205 1742 476
Pehladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 o

jeden rok aZ pa&f rokov

Pehladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 o
dihdou ako pat' rokov

Dihodobé pohladavky spolu o 0

Informacie ¢ pohladavkach zabezpefenych zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost uzatvorila diia 31.7.2014 Zmluvu o zriadeni zdloZného préva so spolognostou UniGredit
Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobotka zahrani€nej banky v ramci ruéenia k Uverovej zmiuve
2o dha 28.3.2013 za poskytnuty stavebny lver v celkovom objeme 91 mil. EUR.

Na zaklade tejto zmluvy mé spolo¢nost k 31.12.2020 zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vyike
2 356 205 EUR.
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Pohladavky vodi spriaznenym osobam (poznamka &isle 14).

6. FINANCNE UCTY

informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Beiné tuétovné obdobie iétovné obdobie

Pokiadnica, ceniny 8670 31193

Beéné adty v banke alebo v poboéke

zahraniénej banky 7369 550 7 257 085

Spolu 7378220 7288278

Informécie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zdlozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma détovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nézov poloZky Hodnota za be#né Gétovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zélozné 0
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je cbmedzené pravo o
s nim nakladaf’

7. CASOVE ROZLISENIE

Informdcie o vyznamnych polozkach €asového rozlidenia

. Sl % . F— sa s . . Bezprostredne predchadzajlce
Opis polozky tasového rozlidenia Bezné uctovné obdobie GEtovné ohdobie

Ng’klady budﬁcic_h c_:b‘clobludlhodobe - 1915 D42 5 021 839
naklady na koniribtcie najomcom
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, 2 688 664
z toho:
kontriplicie najomeom 472 379 666 825
Poistne majetku 2021 59 468 0
Prijmy budicich obdobi dihodobé: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodohé: 2779625 3 265 310
Najomné - 46 575 248 343
prevadzkové naklady 2 826 200 3016 967
Vydavky budidcich obdobi - kratkodobé, 0 0
z toho:

c 0

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolotnosti je zloZené z5 ks kmeflovych akcii pine upisanych a splatenych,
s nominainou hodnotou 1 000 000 EUR, z4 ks kmeflovych akcii plne upfsanych a splatenych,

g
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s nominalnou hodnotou & 000 000 EUR, z 1 ks kmefiovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominainou hodnotou 1700 000 EUR, z 38 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nomindlnou hodnotou 100000 EUR az3 ks kmefovych akcii plne upisanych a splatenych,
s homindinou hodnotou 1 000 EUR.

Nézov poloZky Bezprostredne predchdadzajlce uétovné obdobie
Uétovns strata -1 488 754
Vysporiadanie détovnej straty Beiné uttovné ohdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1 488 754
Spolu -1 488 754

Informacie o zmenach vlastného imania

BeZné uétovné obdobie
Polozka vlastného imania zs;gi\;tr;‘i ) Stav na konci
S . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 30 503 000 30 503 000
Zmena zakladneho imania
Emisné azZio 2 806 2 806
Ostatné kapitdlové fondy 60 60
Neuhradena strata minulych rokov -20 547 947 - 1488754 -22 036 701
Vysledok hospodarenia bezného -
Fetovnsho obdobia - 1488 754 558 227 1488 754 558 227
Cetkom 8 469 165 558 227 0 9 027 392
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Potozka vlastného imania zsatgi‘;trll:; ’ Stav na konei
e A Prirastky Ubytky Presuny détovného
détovného obdobia
obdaobia
Zakladné imanie 26 700 000 3 803 000 30 503 000
Zmena zékladného imania
Emisné éZio 2 806 2 806
Ostatné kapitalove fondy 3 060 -3 006 60
Neuhradend strata minulych rokov -19 263 448 - 1284 498 -20 647 947
Vysledok hospoddrenia beZného
UEtovného obdobia - 1284498 - 1488 754 1284 498 -1488 764
Celkom 6 157 920 2 314 246 -3 000 8 469 165
10
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Valné zhromazdenie spolotnosti konané dfia 25.6.2019 schvalilo vyrovnanie straty za rok 2019
prelétovanim do neuhradenych strat minutych rokov.

9. REZERVY

InformAacie o rezervach

BeZné titovné obdohie
Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Kratkodobé rezervy,
2 toho: 11 500 21900 11 500 21 900
rezerva na audit 11 500 6 900 11 500 6 900
rezerva na sudny spor 0 15 000 15 000

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobile

Néazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
tétovného Tvorba PouZitie Zrusenie uétovného
obdobia obdobia
Kratkodobeé rezervy,
2 toha: 17 283 1% 500 17 283 11 500
rezesva na audit 11700 11500 11700 11 500
Rezerva na pravne stuZby 5583 5583 0

Vytvarené rezervy budl pouZité v priebehu roka 2021,

10, ZAVAZKY

. s Sk < . Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Beiné uttovné obdobie aitovné obdobie
Zavazky po iehote splatnosti 542 403 1185 875
.Zavé,zky S0 zost?tkovou dobeu splatnosti do 960 675 970 727
iedného roka vratane
Kratkodohé zavazky spolu 24 463 294 7 032 581
Zavégky»s'o zostatkovou dobou splatnosti jeden 271 481 18732 373
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad o
paf rokov
Dlhodobé zavizky spolu 271 481 18732 373

Zavazky voli spriaznenym osobam (poznamka ¢islo 14).

Informacie o tGveroch, pbZickach a kratkodobych finanénych vypomociach
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ESTATE HOLDING LIMITED

Suma istiny Suma istiny
v prislusnej v prislugnej
© - Datum mene 2a mene za
Nazav polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti beZné bezprostredne
uftovné predchéadzajice
obdchie uctovné obdobie
Dlhodobé pozicky
ggﬁﬁ?&taﬁ‘gig\f&e‘zg s EUR 3M Euribor + 1,9 % 20.9.2022 83 896 450 0
Uver od PENTA REAL
ESTATE HOLDING L IMITED EUR 6,75% 31.12.2021 ) 16 B37 193
Uver od PENTA REAL
ESTATE HOLDING L IMITED EUR 4% 19.6.2021 0 1 500 000
Kratkodobé pbzicky
ggﬁﬁ?&t BDank Szech EUR | 3MEuribor+1.9% 25.9.2020 0 87 390 600
Uver od PENTA REAL 4%
ESTATE HOLDING timiTep | EUR 19.6.2021 1500 000 0
4 (=
Uver od PENTA REAL EUR 6,78% 31.12.2021 16 175 623 0

Spolotnost’ ma zavazok voli spoloénosti v skupine PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED vo

Py

vyske 18 713.291 EUR z prijatej pdzitky a nesplateného droku.

Veritelom p6Zicky je spolatnost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED splatnost dveru je do

20.9.2022.

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Spolocnost' uzatvorila diia 28.3.2013 so spolotnostou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s., a konzorciom bank Uverovi zmluvu - stavebny Gver na vystavbu projektu ndkupného centra Bory
MaEI v celkovom objeme 91 mil. EUR. Zostatok istiny ku dfiu zostavenia (¢tovnej zévierky je 83 896 450
EUR. Uver je zabezpeceny Zmluvou o zriadeni zaloZného prava zo diia 31.7.2014. Predmetom
zalozného prava st nehnutelnosti a pohladavky.
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11. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odloZene] dafovej pohladavke alebo o odlozenom dafovom zavazku:

Nazov polozky

Beiné Uitovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
{iétovné ohdobie

Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

majetku a dafovou zakladiiou, z toho: 6425032 9319 454
Cdpoditateing

zdanitelné 6 425 032 9319 454
D’oé"asne rozdlfaly med’zz uchvnou hodnotou a71 338 430 699
zaviazkov a dafiovou zékfadnou, z toho:

adpodcitateiné 371338 430 699
zdaniteing

Moznqst .umorovat danovu stratu 4760 930 B 046 799
v buddcnosti

Mo#Znost’ previest’ nevyuzité danové odpolty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
OdloZenda dafiova pohladavka 0 G
Uplatnena dafova pohladavka 0 ¢
Zauctovana ako znizenie nakladov

Zatgétovana do viastného imania

OdloZeny dariovy zavazok 271 481 176 826
Zmena odloZeného danového zavazku

Zauétovana ako naklad 271 481 176 826

Zadctovana do viastngho imania
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Poznamky k détovnef zavierke k 31. decembru 2020

12. INFORMACIE O ZAVAZKOCH ZO SOCIALNEHO FONDU

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Nazov poloZky BezZné uétovné obdobie Bezprozt{:’;dvr:%%sgggidzai tice
ZatiatoEny stav socialnehe fondu 1] 0
Tvorba socidineho fondu na tarchu nakiadov 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu a 0
Konetny zostatok socidlneho fondu [} 0

13. VYNOSY A NAKLADY

Triby

Informécie o vynosoch z hospodarskej Sinnosti, finandnej einnosti a mimoriadnej Cinnosti

. 5 St na . . Bezprosiredne predchadzajice
N&zov poloZky Bezné (étovné obdobie lictovné obdobie

Vynosy z finanénej éinnosti: 1210 1211
Finan¢né vynosy, z toho: 1210 1211
Kurzové zisky, z toho: 0 0

Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje ldtovna zavierka

Ostatné vyznamné poloZky finanénych

vynosov, z toho: 1210 1211
Uroky 1210 1210
Bankové droky o 0
Kurzové zisky 0 1

informacie o &istom obrate

Podstatnd  &ast’ trzieb spoloCnosti tvoria trzby =z prenajmu obchodnych priestorov  a triby
z poskytovanych sluzieb, ktoreé priamo stvisia s prenajmom.

14
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Nazov poloZky

Bezné uctovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné chdohie

Trzby z predaja siuZieb 12 238 078 12 580 702
Iné  vynosy  sudvisiace 5 beZnou

&innostol* 137 482 47 044
Trzby”z predaja dlhodobého majetku a a 3831 440
materialu

Cisty obrat celkom 12 375 560 12 580 702

* Iné vynosy stivisiace s beZnou &innosfou nie su podfa plainej legistativy sucastou istého obratu

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

BeZné u&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uttovné obdobie

majetku a maieridlu

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 451 966 3 892 490
I}E_éklady vodi . auditorovi, auditorske; 12 500 11 500
ginnosti, z toho:

Hétﬁgé] I‘Laz\?erkgver(-}nie individualnej 12 500 11 500
Cosnd nard ooy s 2
pravine poradenstvo 62 315 52 681
poradenské siuZby dafiové 0 0
reprezentdcie 118 163
Rekiama a propagécia 532 027 507 920
{T sluZby + kontroling FI 72 280 30 806
PR sluzby 8 540 30 950
ostatné 22782 2128
Sprostredkovanie ndjmu 3744 ¢
Prevéddzka OC 2458 737 2971 1086
Stidia pofikiinika 23012 0
Oprava a udrzba majetku 255 911 284 436
e e bk wékiioy
odpisy dthodobého majetku 3 887 477 3 804 453
Dane a poplatky 436 397 332 451
QP k pohfadéavkam 237 005 95 513
Ostatné naklady na hosp.&innost 96 485 62 513
Zostatlcova cena predaného dihodobého 0 4 905 058

15

Neoddelitelnou sigastou G8tovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskav a strat a poznamky.




Pozndmky Ug POD 3 - 01

Bory Mall, a.s.

1o |3|618|2[4|7|6|3|

Poznamky k u¢tovnej zavierke k 31. decembru 2020

D[é|2|0|2|214|3lsl414|9|

ostatne 0 0
Finanéné naklady, z toho: 2952 211 3 228 060
kurzové straty 0 186
nakladové Uroky 2821189 3100 704
ostatné 48 031 33 574
Nékiady na precenenie CP 82 991 93 586
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Informécie o daniach z prijmov

Beiné ultovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajlice ultovné

) . cbdobie
Nazov poloZky
Zakiad dane Dad Dafiv% | Zaklad dane Dari Daf v %
Vysledok hospodarenia pred )
zdanenim, z toho: 652 862 1311928
Teoretickd dan X 137 105 21 X -275 505 21
Dafovo neuznane naklady 3 905 971 820 254 21 1089 325 228 758 21
Vynosy nepediiehajice dani —
odpoéitatelné polozky 0 0 21 0 0 21
Odpocitatelné pelozky 1 390 305 201 964 21 2449 125 514 316 21
Spolu 3 168 b48 665 395 21 -2 671728 -561 063 21
Qdpocet straty minulych rokov -3 168 548 -665 385 21 0 21
Splatnd dan z prijmov ¢] 0
OdloZena dan z prijmov 0 0
Celkava dan z prijmov 0 0

Udaje o prijmoch a vyhodéch &lenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Clenovia Statutarnych a dozornych organoch nepoberali ziadne prijmy ani iné vyhody od spoloénosti.
Spolo¢nost neposkytla Elenom statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pdzicky, zaruky

alebo iné zabezpedenie.

14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi G&tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena oscba

Kod druhu obchodu

Hodnotove vyjadrenie obchodu

Bezprosiredne
Bezné uttovné ohdobie predehadzajice aétovné
ohdobie
Bory, a.s. zévézok z obch. styku 41 41 54 796
Bory, a.s. spotreba plynu 221228 276 801
Bory Mall Management, s.r.o. zavdzok z cheh. styku 170121 264 303
Bory Mall Management, s.r.o. Stuzby v skupine 782 768 870 253
Pohiadavky
BM Energy s.r.o. z obeh.styku 10000 10 000

17

Neoddelitelnou stéastou Uctovne] zdvierky je sdvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky,




Pozndmky Ue POD 3 - 04

1o 1316!8]2i4| 7|613|

DIﬁ|2lO|2|2J4|3l6I4t4I9I

Bory Mall, a.s.
Pozndmky k aCtovnej zdvierke k 31. decembru 2020
BM Energy s.r.o. zavézok z obeh. styku 150 683 184 194
BM Energy s.r.o. Spotreba el.energie 759 217 987 453
Penta Real Estats, s.r.o. zdv.z obch.styku 26 525 7 434
Penta Real Estate, s.r.o. SiuZby v skupine 56 512 15 254
Dr.Max31 5.1.0. E{:Sii‘;(‘gd’;a 19 152 18 396
Dr.Max31 s.r.0. Sgﬁ'fﬁi;’y‘;yu 3714 5 362
FORTUNA SK, a.s. i;ee\?iaa;'f;’ d’;a 1060 4073
FORTUNA SK, a.s. i%@?ﬁi&kﬁj 644 0
Primabanka Slovensko E:g\?ﬁ?ggd';a 16 553 15 899
Primabanka Slovensko zpzzlgg 2;;kkyu a7 29
PRO SANUS a.s. E{gfﬁz‘}’(‘l‘gd';a 38 441 36 923
PRO SANUS a.s. Eg';fﬁi;’;kyu 12 28
BORY HOME s.r.0. gr’:fﬂ"’;‘l’('l‘g " 0 16 951
BORY HOME s.r.0. Egg'fﬁi;’ykkyu 65 0
Media and Digital Services a.s zavézok z obch. styku 14 929 23153
Media and Digital Services a.s Sluzby v skupine 283 508 321425
Hednotové vyjadrenie obchodu
Deérska Gétovna jednothka/ Kéd druhu
Materskd ictovnd jednotka ebehodu BeZné uttovné obdobie predg‘ne;gzra?jf'gzli%iovné
obdobie

Egﬂl\lqé«DREAL ESTATE HOLDING Erilj;?(t)i;])ver (istina 18 716 447 18 555 547
E;ERFQDHEAL ESTATE HOLDING nakladové droky 1160 900 1377 388
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Bory Mall, a.s.
Poznambhy k tétovnej zavierke k 31. decembru 2020

15. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehiad o pefaZnych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalost, ktoré maji vyznamny vplyv na verne zobrazenie
skutodnosti uvddzanych v tejto G¢tovne] zévierke.

19

Neoddelitefnou stucastou Uétovne] zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.






Prehfad o pefiainych tokoch
(v EUR)

Skutoénost v EUR

g;’;; Nézov polozky Bezné tttovné Minulé Gétovne
ohdobie obhdobie
PeiiaZné toky z prevadzkovej Cinnosti
ZI5 Vysledok hospodérenia z beZnej Einnosti pred zdanenim dabou z prijmov (+/+) 652 882 -1311928
Nepenazné operacie ovplyvAujuce vysiedok hospodarenia z beznej &innosti prad zdanenim dafou z prijmov (sicet
A, A1 a3 A1.13) (+1) 7 516 031 10277 271
A1, Odpisy dihodobého nehmotnéhe majetku a gihodobého hmetného majetku (+} 3 BB7 477 3 804 453
Zostatkova hodnota dihodobého nenmotného majetku a dihodobého hmotného majetku tétovana pri vyradeni tohto
A12. maietku do nakladov na beznu &innost, s vynimkou jeho predaja (+)
A3, Odpis coravnegj pelozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A1.4, Zmena stavu dihodobych rezerv (+/-)
A.1.5, Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-} 95 513
A6, Zmena stavu poloZiek éasového rozlisenia nakladov a vynosov () 809 570 2204 195
A1T. Dividendy a ing podiely na zisku Gctované do wwnosov (-}
A.1.8. Ureky uclovaneé do nakladoy (+) 2821189 3100 704
A.1.9. Urcky tétovane do vynosov {-) -1210 «1210
Kurzovy zisk vygisleny k penaznym prostriedkom a peftaZznym ekvivaleniom ku diu, ku klorému sa zostavuje
A1.10. uctovna zavierka (-}
Kurzova strata vyGisiend K peRaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivatentom ku diu, ku klorému sa zostavuje
A1, Oétovna zévierka (+)
A2 Viysledok 2 predaja dihedobého majetiu, s vynimkou majetku, kiory sa povaZuje za pefiaZny ekvivalent (+/) 1073817
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyviuju vysledok hospodarenia z beinej &nnosti s vynimkou
A.1.13. tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inych &astiach prehladu pefiaZnych tokov (+/-) 1005
Vplyv zmien stavi: pracovn&ha kapialu {rozdiel medzi obeziym majetkom a kratkodobymi zavazkami s vynimkou
poioZiek chezného majetku, ktoré st stitasfou pefiaznych prostiiedkov a pefiaZnych ekvivalentov) na vysiedok -1 GO7 896 -7 067 791
A2, hospodarenia z beZnej ginnosti
Az Zmena stavu pohladavok z prevadzkove] Ginnosti (-+) -492 458 ~334 454
A2 Zmena stavu zavizkov z prevadzkeve| ginnosti (+/-} -1 115438 -5 733 337
A.2.3, Zmaena stavu zasob (-4}
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetky, s vynimkou majetku, kiory je stéastou penaznych prostriedkov a
Az4 peftaZnych ekvivaientov {-/+)
Pefazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov ktoré sa uvédzaju osobltnev mych e T B
&astiach prehfadu pefiaznych tokov {+I-), {sutet ZISTA 1. +A.2Y - 8563017 1 897 553
A3 Prijaté droky s vynimkou tych, kioré sa zaéletiuja do investitnej Cinnosti (+) 1210 1210
Ad. Vydavky na zaplateng Groky s vynimkou tych, kioré sa zaglenujt do finanénej innosti (<) -2 821 189 -3 100 704
A5, Prijmy z dividend a inych podielov na zisku {+)
AB. Vydavky na vyplalené dividendy a iné podiely na zisku s vinimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do investitnej ginnosti (-)
Penainé toky z prevadzkovej Sinnosti (+/-) (sidet 2/S + A1, aZ A8,) 3743 038 -1201 942
Vydavky na dan z prijmov Octovnej jednotky s vynimkou tych, ktore sa zallenuju do investiGnych Cinnosti alebo
A7 finanénych Sinnosti {-/+)

3 743 038

isté penazné toky z. nrevadzkove; émnosli (+I ) {suéet ZIS + A 1 ai A.9.) -1 201 942
Peilainé toky z investitnej ginnosti
B.1. Vydavky na obstaranie dihodobéhe nehmotného majetku {-)
B.2. Vidavky na obstaranie dihodobého hmeiného majetku (-} -165 773 -1 109 468
Vydavky na obstaranie dE mdobych cennych papierov a podielov v inych Uétovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papieroy, ktoré sa povaZujl za penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj ateba na obchedovanie (
B.3. )
B.4. Prijmy z predaja dihodobeého nehmaotného majetku {+)
35 Prijmy z predaja dihodobehe hmotného majetku (+} 3831440
Prijmy z predaja dinadobych cennych papierov a podietov v inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povaZujl za pefiazné ekvivaienty a cennych papiercv uréenych na predaj alebo na obchodovanie
B.6. +
Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté Oétovnou jednotkou inej uctovne] jednotke, ktora je suCastou
B.7. konsolidovaného cetku (-}
Prijmy zo splacania dinodobych péZidiek poskytnutych aétovno jednolkou inej dctovne) jednotke, ktord je si:¢astou
B.8. konsolidovangho celku (+)
Vydaviy na dlhodobé pozicky poskylnuté U8tovnou jednotkou iretim osobdm s vynimkou dihodabych poziciek
B.S. poskytnuiych uctovne; ;ednotke ktord je sucastou konsclidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania pdZidiek poskytnutych uctovnol jednotkou tretim osebam, s vynimkou péZiciek poskytnutych
B.10, d&tovne] jednotke, ktord je sicastou konsolidovaného celku (+)
B.11 Prijmy z prenajmu sdboru hnutelného a nehnutelneého majetku pouZivaného a odpisovanéhe najomecom (+)
B.12, Prijaté uroky s vynimkou tych, kioré sa zadlenuio do prevadzkovych ginnosti {+)
B.13. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimikou tych, ktoré sa zadlenuji do prevadzkovych Cinnosti (+)
Viydavky savisiace s derivaimi s vinimkou, ak sl uréené na predaj alebo na ehchodovanie alebe ak sa tieto vydaviy
B.14. povaiujl za pehainé toky z finanéne tinnosti (-)
Prijmy savisiace s derivaimi s vyninkou, ak s0 uréene na predaj aiebo na cbechodovanie alebo ak sa tielo vydavky
B.15. povaiujl za penazné toky z financnej cinnosti {-)

Vvdavky na dai z prizmov uctovngj jednotky, ak j e, jL! mozne zadlenit do investinych innosti ()

imoradnena charakien Vitahujice sa na

v mimoriadnehe. Charakien vzl atuce s

B.19. Ostane prijimy vztahujuce sa na investicnd Sinnost {+)

B .20, Ostatneé vydavky vzlabujuce sa na investiénd ginnost ()

B. Cisté penazné toky z investiénei &innosti (sudet B.1. 2z B.20.) ~168 773 2721973
Pehainé toky z finantnej &innosti

C.1. Penazné toky vo viastnom imani (sucet C 1.1, a2 C.1.8)) 3 800 000

C.i.i Primy z upisanych akeii a obchodnych podielov (+) 3 803 000

C1.2 Prijmy z dalSich vkladov do viastného imania spoloénikmi alebo fyzickou asobou, klora je uStovnou lednotkou (+)

C.i. Prijalé peiaZné dary ()

C.1. Prijmy z vhrady straty spolaCnikimi (+)




C.1.5 Vydavky na obslaranie alebo spatné cckipenie viastnych akdii a viastnych obchodnyeh podielov (-)
C.1.6. Wydavky spojene so znizenim fondov vytverenych délovnou jednotkou () -3 000
Vydavky na vyplatenie pedielu na viastnom imani spolocnikmi Getovnej jednotky a fyzickou osobou, ktord je
C.1.7. uétovnoy jednotkou (-)
C.1.8. Vydavky z inych dévodoy, kloré sivisia so zniZenim vlastného imania ()
C.2 PefaZné toky vznikajuce z dihodobych zavazkov a kratkodabych zévazkov z finanénej Sinnosti -3 487 323 -3 472015
c21 Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.2.2 Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhgvyeh cennych paplerov (<)
Prijmy z uverov, ktoré Uctovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahraniéne) banky s vynimkou Gverov, kioré
C.2.3. boli poskytnuié na zabezpetenie hlavného predmelu ginnosti (+)
Vydavky na splacanie tverov, ktoré Uctovnej jednotke poskytla banka alebo pobolka zahraniche] banky s vynimkou
C.24. Uverov, ktoré boli poskylnuté na zabezpetenie hlavnéhe predmetu ginnosti {4
.25, Prijmy z prijatych péziciek (+)
£.26. \ydavky na splacanie pbZiciek {-) -3 487 323 -3 472015
27 Vydavky ha Ghradu zavazkov z pouzZivania majetku, kiony je predmetom zmiuvy o kiipe prenajatej veci (-}
Vydavky na Ghradu zavazkov za prenajom siboru hnutelného majetku a nehnutefného majeiku pouZivangho a
C.28, odpiscvaneho naiomcem (-)
Prijrey z ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobyeh zéviizkov vyplyvaiicich z finaninej Ginnosti Gelovie]
C.2.9 jednotky s vynimkou tych, kioré sa uvadzaju osobitne v inej Sasti prehladu pefiaZnyeh tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zdvdzkov a kratkodobych zaviizkov vyplyvajlcich z finanénej ginnosti
C.2.10. uttovnej jednotky s vynimkou tych, kioré sa uvadzajl osobitne v ingj &asti prehladu pefiaZnych tokov (-)
C.3. Vydavky na zaplatené Groky s vwnimkou tych, kioré sa zallehujd do prevadzkowyeh dinnosti ()
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkouy tych, kioré sa zadlehujl do prevadzkovych
C.A4. ginnosti {-)
Vydavky stivisiace s derivatmi, s vynimkou, ak si uréené na predaj alebo na obchodovanie aigbo ak sa povazuil za
C.5 peftazné toky z investitnej &nnosti (-)
Prijmy savisiace s derivaimi, s vynimkou, ak su uréené na predaj afebo na obchodovanie alebo na obchodovanie
C.B. alebo ak sa povaiuju za peftagné toky # investiénej Sinnost (+)
C.7. | Vydavky | na dant zl pri mov uctovne jednotiy, ak ich moznoclemtdo finangnych Einnosti
o T 5 ] s A G £ i
Cisté Deﬁazné tokv z fmanénel élnnostl """ . -3 A87 3231 - - 327985
D. élsté zvyéeme aleho f:lsté zniieme peﬁaznych prostrledko -a:pe { T 8994210 S '1-8'48'016
E. Stav-pefhainych prostriedkov a pedaZnych ekvivalentov.na zaélatku uétovného obdobia’ o - 7288 278| > 5440 262
F Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentoy na konei ittovného obdobia p ed ohlau‘nenlm U7 378 2'2'0 Sl 7 288 278
. kurzovych rozdielov vyEislenych ko ditu. ku ktorému sa zostavisje 0. (iEtoVNA zavierka - ' i
G Kurzové rozdiely vyéistené k peftaZnym prostriedkom a peﬁainym ekvivalentom ku dhu, ku ktorému sa -
: zostavuie G&tovna zédvierka (+1-)
H Zostatok penaznych prostriedkov a pehainych ekvivalentov na: konci uétovr_l_ého obdobla upraveny o kurzové "7 378 220 7288 278
) rozdiely vy€istend ku diuy, ku kforému sa zostavuje 0&tovna zavierka () :




