Okresné stavebné bytové druzstvo, DIha 4, 950 50 Nitra

VYROCNA SPRAVA

o ¢innosti a vysledkoch hospodéredia OSBD k 31.12.2020

V Nitre, marec 2021 Ing. Zdenko Duben v.r.
. prokurista OSBD



1. Profil spolocCnosti

1.1. Zakladné Gdaje

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo: Dlha 4, Nitra, 950 50, Slovenskd republika
ICO: 36 526 029 5
Obchodny register: Okresny sud v Nitre, odd. Dr. vl. C. 10011/N
Pravna forma: Druzstvo

1.2. Predmet podnikania (Cinnosti) podl’a vypisu z Obchodného
registra

poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volhych Zivnosti

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

Cistenie kanalizacnych systémov

uskutocfiovanie stavieb a ich zmien

pripravné préce k realizacii stavby

montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania

dokoncovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov

. vedenie Uctovnictva

10. ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

11. inZinierska ¢innost, stavebné cendrstvo

12. prenajom hnutelnych veci

13. projektovanie, montdz, vykonavanie revizii, oprava a Gdriba meracej
a regulacnej techniky

14. vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

15. opravy a montdz urcenych meradiel: MeracCe preteCeného mnozstva vody
- na studenud vodu, merace preteceného mnozstva vody - na tepld vodu

16. vykon cinnosti vedenia uskutocnovania stavieb na individudlnu rekreéciu,
prizemnych stavieb a stavieb zariadenia' staveniska, ak ich zastavana
plocha nepresahuje 300 m? avySku 15 m, drobnych stavieb a zmien,
vykon Cinnosti stavbyvedlceho s odbornym zameranim - pozemné stavby

17. vykon <cinnosti stavebného dozoru s odbornym zameranim - pozemné
stavby

18. odstrafiovanie azbestu alebo materidlov obsahujlcich azbest pri buracich
pracach, Udrzbéarskych pracach, opravéach a inych finnostiach

19. oprava a servis zdvihacich zariadeni

20. revizie zdvihacich zariadeni

21. montaz, oprava, udrzba vyhradenych elektrickych zariadeni

22. sprostredkovanie obchodu, sluzieb a vyroby

23. kipa tovaru za UcCelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi

(maloobchod v rozsahu volhych Zzivnosti), kupa tovaru za Ucelom jeho

predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod v rozsahu volhych

Zivnosti).
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1.3. Statutarny organ: predstavenstvo

Predseda predstavenstva: Miroslav Gerhat
Podpredseda predstavenstva: Ing. Jan Ratkovsky

Clen predstavenstva: Ladislav Jakubik

élen predstavenstva: Ing. Gabriela Ballayova

Clen predstavenstva: Ludovit Formel

f\::len predstavenstva: doc. Ing. Jozef Trandzik, Phd.
Clen predstavenstva: Zdenek Zatko

Prokdra: Ing. Zdenko Duben
Kontrolna komisia: Ing. Vojtech Schuster

Lydia Durisova
Mgr. Alena Kockovska

1.4. Historia druzstva

Okresné stavebné bytové druZstvo v Nitre vzniklo integraciou 38 stavebnych
bytovych druzstiev okresu v 50. rokoch minulého storodia a v 90- tych rokoch
malo skoro 20 000 &enov. Ulohou bytovych druZstiev nebola iba vystavba
novych bytov, ale i komplexna starostlivost o ekonomiku jednotlivych domov,
udrzbu a opravu bytového fondu. Ktomu napomdhali aj Styri Udrzbdrske
strediska, dve v Nitre apo jednom v Zlatych Moravciach avo Vrabloch.
Prvenstvo na Slovensku ziskalo prave Ucelovo vybudované stredisko Udrzby na
sidlisku Chrenova. V tychto strediskdch pracovalo okolo 80 dGdrzbdrov, ktorf
prostrednictvom svojich profesii a remesiel zabezpecovali Udrzbu a opravu vo
vySe 16 000 druzstevnych bytov. Druzstvo zabezpecovalo i spoloéensko-
vychovnl dinnost: rézne $kolenia funkciondrov, sutaZze deti, stretnutia
s déchodcami. V tejto praci pomahali dobrovolni funkcionari vo vyboroch
¢lenskych samosprav jednotlivych domoch.

V roku 1991 , po zmene spoloCenskych a ekonomickych podmienok,
druzstvo ukondilo vystavbu bytov. Dovtedy priaznivé podmienky zo strany Statu
na vystavbu druzstevnych bytov sa zmenili. Preto sa druzstvo zameralo na
kvalitné spravovanie uz existujlcich bytov. Postupnym prevodom druzstevnych
bytov do vlastnictva, ale i prijimanou legislativou sa z kazdodennej d&innosti
druzstva postupne vytrdca druzstevnd myslienka, ktorl nahrédza spravcovska
realita. Zmenou Uzemného usporiadania novovzniknutej Slovenskej republiky sa
z druzstva odc¢lenuju byty v Zlatych Moravciach, a v decembri 1997 vznikd nové
bytové druzstvo v tomto meste. Okresné stavebné bytové druzstvo v stcasnosti
spravuje 14 168 bytov v 292 domoch v meste Nitra a Vrable.

Prvoradou Ulohou druzstva je uZ po celé roky celkova revitalizacia obytnych
domov. Spoloc¢ne s vlastnikmi bytov druZstvo vyuZiva moZnosti dotécii
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja, ako iUvery zo Statneho fondu
rozvoja byvania SR a komercnych bank.

V sucasnosti Okresné stavebné bytové druZzstvo ma 4225 clenov ( stav
k 31.12.2020) . OSBD k 31.12.2020 zamestnavalo 69 zamestnancov , z toho 49
THP pracovnikov a 17 pracovnikov Udrzbarskych profesii.
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2. Vybrané ukazovatele pre hodnotenie planu

Merna Skutoénost %o
P.c Ukazovatel’ : ednotka Plan 2020 k Inenia
i€ 31.12.2020]| P
1 2 3 4 5 6
1. |Redukované vykony Euro 310 825 322 990 103,91
Prepocitany. evid. stav
2. | zamest. osoba 68 66 97,06
z toho: udrzbari osoba 17y 17| 100,00
| THP __osoba 48 47 97,91
3. |Hosp. vysledok za druzstvo Euro 0] 1420275 2
4, | Stav zasob Euro max 40 000 39 416 101,46

Z hodnotenia ,Vybranych ukazovatelov pre hodnotenie planu” mdzeme
konstatovat, ze druzstvo Ulohy splnilo. Pozitivne méZeme hodnotit zniZenie
stavu zdsob a najma dosiahnuty hospodarsky vysledok druzstva.

3. Vysledky hospodarenia druzstva

Z dosiahnutého hospodarskeho vysledku druzstva moézeme konstatovat, ze
druzstvo oproti plédnovanému vyrovnanému hospodarskemu vysledku aj napriek
nelahkej situdcii spésobenej prijatymi protipandemickymi opatreniami dosiahlo
zisk pred zdanenim danou z prijmov pravnickych oséb vo vyske 14 202,75 €,

Hospodarsky vysledok dosiahlo druzstvo ¢erpanim planovanych nakladov na
102,38% ( 2 417 600,48 €) pri prekroceni planovanych vynosov o 70 504 € ¢o
predstavuje plnenie pldnu na 102,99 %. (2 431 803,23 €)

Na dosiahnutom hospodarskom vysledku sa jednotlivé strediska podielali
nasledovne:

. . Skutoénost Skutoénost
Stredisko Plan 2020 2019 2020
011 Prevadzka domov 0 1 897,70 € 430,36 €
051 Sprava a (Udrzba
byt. a nebyt. fondu 0 18 575,26 € 13 772,39 €
0OSBD celkom 0| 20472,96 € 14 202,75 €

Dosiahnuty hospodarsky vysledok, navrh na jeho rozdelenie

Za hodnotené obdobie roku 2020 druzstvo dosiahlo hospodarsky vysledok - zisk
14 202,75 €.
Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku:
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- dosiahnuty zisk
- dan z prijmov PO
- zisk na rozdelenie
Rozdelenie zisku:

a) Zakladny fond
b) Socialny fond

14 202,75 €
9 483,74 €
4 719,01 €

4. Financ¢na analyza druzstva

Druzstvo vykazuje k 31.12.2020 celkové aktiva v objeme 44 203 034 €.
V porovnani s predchddzajucim rokom 2019 aktiva stlUpli + 210 946 €.
K tomuto vysledku najviac prispel narast krdtkodobych pohladdvok

0 +814 124 €. Naproti tomu prislo k poklesu dlhodobého hmotného
majetku o -393 340 € (prevod bytov do OV) a poklesu zostatkov na
finanénych Uc¢toch o -81 203 €.
Z pohladu pasiv k narastu prispel najviac narast kratkodobych zdvizkov
(+1 022 476 €) a dlhodobych zdvézkov ( +353 052 €) , ktory bol
korigovany poklesom zostatku bankovych Uverov o -702 tis. €. a
poklesom kapitalovych fondov o takmer -403 tis. €.
Z hladiska Struktliry majetku prevldda obezny majetok v objeme 38 454
134 €, Co predstavuje 86,99 %-tny podiel z celkového objemu majetku.
Podla objemu najvacsiu polozku v majetku tvoria kratkodobé pohladavky
22,2 mil. €, ¢o v percentualnom vyjadreni tvori 57,8% obeznych aktiv ,
a 50,3% zo vSetkych aktiv. Podiel krdtkodobych pohladdvok na celkovom
majetku druzstva sa oproti roku 2019 zvysil 0 1,56%.
V Struktlre zdrojov krytia majetku tvoria 84,36 %-tny podiel cudzie
zdroje v objeme 37 312 495 € , tvorené kratkodobymi zdvazkami 24,27
mil. €, dlhodobymi zavédzkami 9,82 mil. € (fond oprav BD), bankovymi
uvermi 3,16 mil. € a zakonnymi rezervami 38,5 tis. €.

i Index

Aktiva 2019 2020 20"2%2/"2'3'19 2020/2019
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 6 159 279 5635 939 -523 340 0,92
Dlhodoby financny majetok 5000 135 000 130 000 27
Dlhodoby majetok spolu 6 164 279 5770939 -393 340 0,94
Zasoby 36 081 39 414 3 333 1,09
Kratkodobé pohladavky 21 417 826 22 231 950 814 124 1,03
Kratkodoby finanény majetok 639 672 507 783 -131 889 0,79
Financné Gcty 15 756 190 15 674 987 -81 203 0,99
Obezny majetok spolu 37 849 769 38 454 134 604 365 1,02
Ostatné aktiva 5 040 4961 -79 0,98
Aktiva spolu 44 019 088 44 230 034 210 946 1,01
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Pasiva 2019 2020 202(';/"228_;‘2 2020};5?;
Zakladné imanie 528 090 528 090 i 0 1
KapitéIoT/é_fondy 5242 139 4 839 225 -402 914 - -—6-,-92_
Fondy zo zisku 915777 907 713 -8 064 0,99
Hosp. vysledok BO 16 747 4719 -12 028 0,28
Viastné zdroje 6 702 753 6 279 747 -423 006 O;-94I
Dlhodobé zavazky 9470 778 9 823 830 353 052 ___1_,(54"
Kratkodobé zavéazky 23271 186 24 293 662 1 022 476 1,04
Bankové Uvery 3 858 516 3 156 498 -702 018 0,82
I_F_{eZ;Vy 4_8 528 38 505 -10 023 0,79
'Cudzie zdroje 36 649 008 37 312 495 663 487 1,02
Ostatné pasiva 667 327 637 792 _2-9-?35—--- 0,96
Pasiva spolu- 44 019 088 44 230 034 210 946 1,01

Vyvoj zdrojov financovania druzstva

Pokles vlastnych zdrojov spésobeny najméa poklesom kapitdlovych fondov
0 - 402,9 tis. € ktory suvisi s prevodom bytov do osobného vlastnictva za

rok 2020.

Narast cudzich zdrojov bol v dbsledku ndrastu dlhodobych zavéazkov
(+353 tis. €- fond oprav BD), kratkodobych zdvéazkov (+1,02 mil. €)
korigovany o pokles zostatku bankovych Uverov o -702 tis €.

Zdroje krytia Zaciatocny Konecny Rozdiel o, Odchylka
majetku stav stav ° %o
Vlastné 6 702 753 6 279 747 - 423 006 15 14 -1
Cudzie 36 649 008 37 312 495 + 663 487 83 84 +1
Ostatné pasiva 667 327 637 792 - 29535 2 2 0
Spolu 44 019 088 44 230 034 + 210 946 | 100 | 100 0

Vyvoj majetku druzstva

Pokles investicného majetku o -393 tis. € vyplyva z odpisov dlhodobého
hmotného majetku a prevodov bytov do osobného vlastnictva korigovany
narastom dlhodobého finanéného majetku (naktdpené dlhopisy Penta VI so
splatnostou 3 roky v objeme +130 tis.€). Narast stavu obezného majetku
0 604 tis. € bol spésobeny hlavne narastom kratkodobych pohladavok
(+814 tis. €) korigovany o pokles stavu kratkodobého finané¢ného majetku
(-132 tis. €) a poklesom stavu na uctoch v bankach. (-81 tis. €)
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Majetok | Zaciatocny "°s“teaf,""’ Rozdiel % Odchylka
Investicny 6164279 5770939| - 393 340 14] 13 1
Obezny 37849 769| 38454 134 |+ 604 365 | 85,99 | 86,99 41
Ostatné aktiva 5040 4961 79 | o,01| 0,01
Spolu 44 010 088 | 44 230 034 | + 210946 | 100| 100 0
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