
v{'nodruA spnAvA

o dinnosti a vfsledkoch hospoddreflia OSBD k 31.12.2020

Ing. Zdenko Dubeh v.r.
prokurista OSBD

V Nitre, marec 2O2I



1. Profil spolodnosti

1.1, Z6kladn6 ridaje

Obchodn6 meno: Okresn6 stavebn6 bytove druZstvo
Sldlo: DlhA 4, Nitra, 950 50, Slovenskd republika
Iio: 36 526 o2g
Obchodnli register: OkresnlT s[d v Nitre, odd. Dr. vl. i. 10011/N
Prdvna forma; DruZstvo

L,2. Predmet podnikania (iinnosti) podl'a v'ipisu z Obchodn6ho
registra

1, poskytovanie iverov z vlastnlich zdrojov nebankovym sp6sobom
2. sprdva a udrZba bytov6ho a nebytov6ho fondu v rozsahu volhfch Zivnosti
3, vlTroba jednoduchlich vf robkov z kovu
4. distenie kanalizadnlich syst6mov
5. uskutodriovanie stavieb a ich zmien
6. pripravn6 prdce k realizdcii stavby
7. montdZ pomerovrich rozdelbvadov ndkladov vykurovania
B, dokondovacie stavebn6 prdce pri realizdcii exteri6rov a interi6rov
9. vedenie drdtovnictva
10, dinnost podnikatel'skfch, organizadnfch a ekonomickych poradcov
11. inZinierska dinnost, stavebn6 cendrstvo
12. prenajom hnutelhych veci
13. projektovanie, montdZ, vykondvanie revhi(, oprava a udrLba meracej

a reguladnej techniky
14, vodoinStalat6rstvo a kf rendrstvo
15, opravy a montdZ urdenlich meradiel: Merade preteden6ho mnoZstva vody

- na studen( vodu, merade pretedeneho mnoZstva vody - na teplf vodu
16. vf kon dinnosti vedenia uskutodriovania stavieb na individuSlnu rekredciu,

prlzemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavand
plocha nepresahuje 300 m2 a v,iSku 15 m, drobnych stavieb a zmien,
vfkon dinnosti stavbyvedrjceho s odbornfm zameranfm - pozemn6 stavby

L7. v'(1kon dinnosti stavebn6ho dozoru s odbornym zameranim pozemn6
stavby

18, odstrafiovanie azbestu alebo materi5lov obsahujricich azbest pri brjraclch
prdcach, udrlbfrskych prdcach, opravdch a inlich dinnostiach

19. oprava a servis zdvihac[ch zariadenl
20. reviie zdvfhacich zariadeni
21, mont52, oprava, udrZba vyhradenych elektrickych zariadeni
22, sprostredkovanie obchodu, sluZieb a vyroby
23, kfpa tovaru za Idelom jeho predaja konedn6mu spotrebitelbvi

(maloobchod v rozsahu volhych Zivnostf), kf pa tovaru za drdelom jeho
predaja inym prevddzkovatelbm Zivnosti (velkoobchod v rozsahu volhfch
Zivnost[).
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r.s. Statut5rny org5n: predstavenstvo

Predseda predstavenstva:
Podpredseda predstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen predstavenstva:

Prokrira:
Kontroln5 komisia:

Miroslav Gerh6t
Ing. Jdn Ratkovsky
Ladislav Jakubik
Ing, Gabriela Ballayovd
[udovft Formel
doc. Ing, lozef TrandZi'k, Phd,
Zdenek Za(ko

Ing. Zdenko Duberi
Ing. Vojtech Schuster
LVdia buriSovd
Mar" Alena Kodkovsk5

L.4.Historia druZstva

Okresn6 stavebn6 bytov6 druistvo v Nitre vzniklo integrdciou 38 stavebnrich
bytovlich druZstiev okresu v 50. rokoch minul6ho storodia a v 90- tych rokoch
malo skoro 20 OO0 dlenov" Ulohou bytovych druZstiev nebola iba vristavba
noviich bytov, ale i komplexnd starostlivos{ o ekonomiku jednotlivfch domov,
udrZbu a opravu bytov6ho fondu, K tomu napomdhali aj Styri [drZbdrske
strediskS, dve v Nitre a po jednom v Zlatri ch Moravciach a vo Vrdblbch.
Prvenstvo na Slovensku zlskalo prdve Idelovo vybudovan6 stredisko ddrZby na
sidlisku Chrenovd. V tlTchto strediskdch pracovalo okolo 80 udr\bdrov, ktorl
prostrednictvom svojich profesii a remesiel zabezpedovali udrZbu a opravu vo
vySe 16 000 druZstevn;ich bytov, DruZstvo zabezpedovalo i spolodensko-
vychovnI dinnost: r6zne Skolenia funkciondrov, s[taZe deti, stretnutia
s d6chodcami. V tejto pr6ci pomdhali dobrovolhi funkciondri vo vyboroch
dlenskfch samosprdv jednotlivych domoch.

V roku 1991 , po zmene spolodenskych a ekonomickych podmienok,
druZstvo ukondilo vlistavbu bytov. Dovtedy priazniv6 podmienky zo strany Stdtu
na vystavbu druZstevnych bytov sa zmenili. Freto sa druZstvo zameralo na
kvalitn6 spravovanie uZ existuj(cich bytov. Postupnym prevodom druZstevnych
bytov do vlastnictva, ale iprijimanou legislativou sa z kaZdodennej dinnosti
druZstva postupne vytrdca druZstevnd mySlienka, ktoru nah16dza sprdvcovskd
realita. Zmenou fzemn6ho usporiadania novovzniknutej Slovenskej republiky sa
z drulstva oddlefiuj( byty v Zlatych Moravciach, a v decembri 1997 vznikd nov6
bytove druZstvo v tomto meste. Okresn6 stavebn6 bytove druZstvo v s0dasnosti
spravuje 14 768 bytov v 292 domoch v meste Nitra a VrSble.

Prvoradou Ilohou druZstva 1e uZ po cele roky celkovd revitalizicia obytnrich
domov. Spolodne s vlastnlkmi bytov druZstvo vyuLiva moZnosti dotdcii
Ministerstva vystavby a regionSlneho rozvoja, ako i[very zo St5tneho fondu
rozvoja byvania SR a komerdnlich b5nk"

V sdrdasnosti Okresn6 stavebn6 bytov6 druZstvo md 4225 dlenov ( stav
k 31.L2.2020), OSBD k 31,L2.2O20 zamestndvalo 69 zamestnancov, ztoho 49
THP pracovnikov a 17 pracovnikov [drZbdrskych profesii.
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2. Vybran6 ukazovatele pre hodnotenie plSnu

P.d Ukazovatel' MernS
jed notka PlSn 2020

Skutodnost'
k

3L.L2.2020

o/o

plnenia

1 2 3 4 5 6

1 Redukovan6 vrikonv Eu ro 310 825 322 990 103.91

2.
Prepoditanf , evid, stav
zamest. osoba 6B 66 97.06

z toho: tdrZbdri OSODA t7 I7 100,00

THP OSODA 48 47 97,9r

3. Hosp. vri sledok za druZstvo Euro 0 14 202,7 5

4. Stav zdsob Euro max 40 000 39 416 101.46

Z hodnotenia ,,Vybranich ukazovatelbv pre hodnotenie pl5nu" mOZeme
konStatova(, 2e druZstvo tilohy splnilo" Pozitivne m6Zeme hodnotit zn(2enie
stavu zdsob a najmii dosiahnuty hospoddrsky vyisledok druZstva.

3. V.'isledky hospodSrenia druZstva

Z dosiahnut6ho hospoddrskeho vysledku druZstva m6Zeme kon5tatova{, Ze
druZstvo oproti pldnovan6mu vyrovnan6mu hospoddrskemu vysledku aj napriek
nel'ahkej situdcii sp6sobenej prijatlTmi protipandemickfmi opatreniami dos;iahlo
zisk pred zdanenim dafiou z prjmov prdvnickrich os6b vo v1i5ke 14 202,75 €.

Hospod5rsky vfsledok dosiahlo druZstvo derpanim plSnovanych ndkladov na
IO2,38o/o ( 2 4I7 600,48 €) pri prekrodenI plSnovanych vynosov o 70 504 € do
predstavuje plnenie plSnu na I02,99 o/o. (2 431 803 ,23 €)

Na dosiahnutom hospoddrskom vysledku sa jednotlive strediskd podiel'ali
nasledovne:

Stredisko PlSn 2O2O
Skutodnost'

2019
Skutodnost'

2020

0.11 Prevddzka domov 0 7 897,70 € 430,36 €
051 Sordva a ldriba
bvt, a nebvt, fondu n xB 575.26 € 13 772.39 €

OSBD celkom o 20 472,96 e L4 202,75 e

Dosiahnut,i hospoddrsky vfsledok, ndvrh na jeho rozdelenie

Za hodnoten6 obdobie roku 2020 druZstvo dosiahlo hospoddrsky vlisledok - zisk
14 2O2r75 e.
Ndvrh na rozdelenie hospoddrskeho vysledku:
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- dosiahnuty zisk
- dah z prljmov PO
- zisk na rozdelenie
Rozdelenie zisku:
a) Zakladnli fond
b) Socidlny fond

L4 202,75 €
I483,74 €
4 7L9,OI €

1 000,00 €
3 7t9,OL €

4. Finandn5 analiJza druZstva

DruZstvo vykazuje k 31.12.2020 celkov6 aktiva v objeme 44 203 034 €,
V porovnanl s predchddzaj0cim rokom 2019 aktiva stipli + 2IO 946 €.
K tomuto vfsledku najviac prispel ndrast krdtkodobVch pohl'addvok
o +B14 I24 €, Naproti tomu priSlo k poklesu dlhodob6ho hmotn6ho
majetku o -393 340 € (prevod bytov do OV) a poklesu zostatkov na
finandnfch Idtoch o -81 203 €.
Z pohl'adu pasiv k ndrastu prispel najviac ndrast krdtkodobych zdvdzkov
(+7 022 476 €) a dlhodobych zavazkov ( +353 052 €) , ktory bol
korigovanf poklesom zostatku bankovlTch fverov o -702 tis, €. a
poklesom kapitdlovfch fondov o takmer -403 tis, €.
Z hl'adiska Struktriry majetku prevlSda obeZnf majetok v objeme 38 4s4
734 €, do predstavuje 86,99 o/o-tny podiel z celkov6ho objemu majetku,
Podl'a objemu najvad5iu poloZku v majetku tvoria krdtkodob6 pohl'addvky
22,2 mil. €, do v percentudlnom vyjadreni tvor[ 57 ,Bo/o obeZnlTch aktiv ,
a 50,3o/o zo v5etklich aktlv. Podiel krdtkodobych pohl'addvok na celkovom
majetku druZstva sa oproti roku 2019 zvfSil o 7,560/o.
V 5truktfre zdrojov krytia majetku tvoria 84,36 o/o-tny podiel cudzie
zdroje v objeme 37 3L2 495 €, tvorene krdtkodobymi zavdzkami 24,27
mil. €, dlhodobf mi zavazkami 9,82 mil. € (fond oprav BD), bankovfmi
(vermi 3,16 mil, € a zdkonnfmi rezervami 38,5 tis. €,
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Aktiva 2019 2020 Rozdiel
2O2O/2Or9

Index

2O2O/201.9

Dlhodobf nehmotny majetok n 0 n

Dlhodobli h motny majetok 6 r)v 279 5 635 939 -q?? ?,4 n o,92

Dlhodobli finandnf majetok 5 000 135 000 130 000 27

Dlhodob'i majetok spolu 6 L64 279 5 770 939 -393 340 O,94

Zasoby 50 uaj l" 39 4r4 3 333 1,09

Krdtkodob6 pohl'addvky 2t 477 826 22 231 950 8t4 I24 1,03

KrStkodoby fina ndny majetok 639 672 507 783 -131 889 O,79

Finandn6 ridty -Lf 756 190 t5 674 987 -81 203 nqq

ObeZnf majetok spolu 37 449 769 3a 454 134 504 365 t,O2

Ostatn6 aktiva 5 040 4 96t -79 0r98

Akt(va spolu 44 0t9 o88 44 230 034 2to 946 1,01

Sprdva o dinnosti a vlisledky hospoddrenia OSBD k 3I.I2.2O2O



Pasiva 2019 2020 Rozdiel
2020/20L9

Index
2020/20L9

Zakladn6 imanie 528 090 528 090 0 1

Kapitdlov6 fondy 5 242 I39 4 65Y ZZ5 -402 914 o,92

Fondy zo zisku 9I5 771 907 7r3 -8 064 oqq

Hosp. vyisledok BO t6 747 4 719 t2 028 0,28

Vlastn6 zdroje 6 702 753 6 279 747 -423 006 O,94

Dlhodob6 zavazky I 470 7t8 9 823 830 353 052 10,4

Krdtkodob6 zdvdzky 23 277 186 24 293 662 | 022 476 1n4

Bankov6 rivery 3 858 516 3 156 498 -702 0r8 0,82

Rezervy 48 528 38 505 10 023 O,79

Cudzie zdroje 36 649 008 37 312 495 663 447 LtO2

Ostatn6 pasiva 667 327 637 792 -29 535 o,96

Pasiva spolu 44 0L9 088 44 230 034 2LO 946 1101

V'ivoj zdrojov financovania druZstva

Pokles vlastnfch zdrojov sp6sobeny najmei poklesom kapitdlovlich fondov
o - 402,9 tis, € ktorf sfvisi s prevodom bytov do osobn6ho vlastnictva za
rok 2020.
Ndrast cudzich zdrojov bol v d6sledku ndrastu dlhodobych zavdzkov
(+353 tis. €- fond oprav BD), krdtkodobfch z6vazkov (+I,02 mil. €)
korigovanri o pokles zostatku bankovfch rjverov o -702 tis €.

V'ivoj majetku druZstva

Pokles investidn6ho majetku o -393 tis. € vyplfva z odpisov dlhodob6ho
hmotn6ho majetku a prevodov bytov do osobn6ho vlastnictva korigovanf
ndrastom dlhodob6ho finandn6ho majetku (nakf pene dlhopisy Penta VI so
splatnost'ou 3 roky v objeme +130 tis.€), Ndr.ast stavu obeZn6ho majetku
o 604 tis. € bol spdsobenri hlavne ndrastom krdtkodobVch pohl'addvok
(+814 tis. €) korigovany o pokles stavu krdtkodob6ho finandn6ho majetku
(-732 tis. €) a poklesom stavu na ildtoch v bankdch.(-81 tis. €)
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Zdroje krytia
maietku

Zadiatodn'i
stav

Konednri
stav Rozdiel o/o Odch,f tka

o/o

Vlastn6 6 702 753 6 279 747 423 006 If, l4 -1

Cudzie 36 649 008 37 3I2 495 + 663 487 83 84 +1

Ostatn6 pasiva 667 327 637 792 29 535 ') 2 0

Spolu 44 019 088 44 230 034 + 2LO 946 100 100 o
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Majetok Zatiatodn'i
stav

Konein'i
stav Rozdiel o/o Odch,ilka

Investidnf 6 764 279 5 770 939 - 393 340 L4 13 -1

ObeZnli 37 849 769 38 454 t34 + 604 36F aq oo B6,gg +1

Ostatn6 aktiva 5 040 4 96t -79 0,01 0,01 0

Spolu 44 019 088 44 23(J 034 + zto 946 100 100 0

-6-
Sprdva o dinnosti a v'isledky hospoddrenib OSBD k3LI2.2O20


