Poznamky U& PODV 3-01 10: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvézuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava

Datum zalozenia 21.11.2017

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 1.1.2018
, - &innost podnikatelskych, organizaénych
Hospodarska &innost a ekonomickych poradcov,

-~ kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

-  sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

— faktoring a forfaiting,

- poskytovanie Uverov alebo poziCiek z pefiaznych
zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot,

- reklamné a marketingové sluzby,

—  prieskum trhu a verejnej mienky,

- sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim
dat,

- vedenie uctovnictva,

- prenajom hnutelnych veci,

-  prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

- sprava bytového a nebytového fondu,

- financny leasing,

- administrativne sluzby,

- organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych
podujati,

-~ pocitacové sluzby,

-~ sprava registratirnych zaznamov,

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a klpy
nehnutelnosti (realitnd &innost),

— uskutocCnovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné prace k realizacii stavby,

— udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volhych zivnosti.

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2020 2019

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 98 89
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 94 93
z toho: vedlci zamestnanci 14 14

Penta Real Estate s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rudiacim
spolo¢nikom a nema organizac¢nu zlozku v zahranidi.
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3. Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky

Tato ucCtovna zavierka spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. o., bola zostavena za uUcCtovné obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a
postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto u¢tovnud zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Materskou spoloénostou spoloénosti je Penta GP Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212,
C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Spolo¢nost Penta GP Limited je bezprostredne konsolidujicou spolo¢nostou a zostavuje konsolidovanﬁ
Uctovnua zavierku podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva, tak ako boli schvélené EU.
Konsolidovana uctovna zavierka je ulozena v sidle spolo¢nosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Ucétovania v stlade so zdkonom o Ultovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Spoloénost zostavila U¢tovnu zavierku v historickych hodnotach v stlade so zdkonom ¢&. 431/2002
Zb. o uctovnictve v platnom zneni a v sulade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
zo 16. decembra 2002 ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch Uctovania
a ramcovej Uctovej osnove pre podnikatelov Gctujlcich v sustave podvojného Uctovnictva v platnom
zneni za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Uctovna zavierka.

3. Ué¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pocas poskytovania manazérskych sluZieb
spolo¢nostou ¢asovo rozliené.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladdvky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafnovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Gradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pocas uc¢tovného obdobia 2020 spolo¢nost pri obstarani majetku uplatfioval princip obstaravacich cien (t. j.
historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).
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b)

f)

g)
h)

b))

k)

m)

10.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - viastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - realnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardavacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej stucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby financ¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6Zic¢ky, uUvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a Gverov sa G¢tujl do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnad - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zadkladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - G¢tuju sa v oéakavanej vyske zdvazku. Spoloénost vytvara rezervu na krytie zndmych
rizik alebo strat z podnikania. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje
ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej zZivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné

3
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odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.
Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénad sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 8,33% - 16,66%
Softvér Podla doby zivotnosti

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

11. Prepocdet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Nérodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z uctu zriadeného
v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny
uskutocni za iny kurz, ako ponuka komercna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komercna
banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje
s komerénou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v der
predchadzajlci drfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gcétovnych zasad a actovnych metod

V priebehu roka nenastali ziadne vyznamné zmeny Uctovnych zasad a Uctovnych metdd.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych Gaétovnych obdobi

V priebehu roka nenastali Zziadne chyby tykajlce sa minulych Gctovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2020

Obstaravany
odoby nehmotny
majetok

Aktivované
naklady na Softvér
vyvoj

Ocenitel'né
prava

Poskytnuté

Ostatny dlhodoby dih oyt
preddavky

Goodwill nehmotny majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2020 - 73 396 - - - - - 73 396
Prirastky - 2 300 - - - - - 2 300
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2020 - 75 696 - - - - - 75 696

Opravky

K 1. januaru 2020 - 20 069 - - - - - 20 069
Prirastky - 21 660 - - - - - 21 660
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2020 - 41 729 - - - - - 41 729

Opravna polozka

K 1. januaru 2020 - - - - - _ _ _
Prirastky - - - - _ _ _ _
Ubytky - - - - - - _ _
Presuny - - - - - - _ _

K 31. decembru 2020 - - - - - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 - 53 327 - - - - - 53 327

K 31. decembru 2020 - 33 967 - - - - - 33 967
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31. december 2019

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softvér

Ocenitel'né
prava

Goodwill

Obstaravany
odoby nehmotny
majetok

Ostatny dlhodoby dih
nehmotny majetok

Poskytnuté
preddavky

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2019
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2019

Opravky

K 1. januaru 2019
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2019

Opravna polozka

K 1. januéru 2019
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2019

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2019
K 31. decembru 2019

30 508

42 888

- 42 888

-42 888

30 508
42 888

73 396

5124
14 945

73 396

5124
14 945

20 069

20 069

25 384

25 384

53 327

53 327
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1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2020

Samostatné Ostatny Obstaravany
hnutel'né veci dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory hmotn}?y hmotn}?y pred}tliavky Celkom
hnutel'nych veci majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januéru 2020 - - 248 463 - - - 248 463
Prirastky - - 43 691 - - - 43 691
Ubytky - - -5 888 - - - - 5888
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2020 - - 286 266 - - - 286 266
Opravky
K 1. januaru 2020 - - 129 527 - - - 129 527
Prirastky - - 47 806 - - - 47 806
Ubytky - - -5 888 - - - -5 888
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2020 - - 171 445 - - - 171 445
Opravna polozka
K 1. januaru 2020 - - - - - - -
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2020 - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 - - 118 936 - - - 118 936
K 31. decembru 2020 - - 114 821 - - - 114 821
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31. december 2019

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych veci

Ostatny
dlhodoby
hmotny
majetok

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
hmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2019
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2019

Opravky

K 1. januaru 2019
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2019

Opravna polozka

K 1. januaru 2019
Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2019

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2019
K 31. decembru 2019

182 040

-5510
71933

19 405 -
52 528 -

-71933 -

201 445
52 528
-5510

248 463

86 137
48 900
-5510

248 463

86 137
48 900
-5510

129 527

129 527

95 903

19 405 -

115 308

118 936

118 936

1.3. Opravna polozka k nadobudnutému majetku (Gcet 097)

Spolo¢nost netvori opravni polozku k nadobudnutému majetku.
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2. Dlhodoby finanény majetok

2.1. Pohyby na uctoch dlhodobého finanéného majetku

31. december 2020

PozZicky
Podielové Axiy < a ostatny
Podielové cenné papiere Poz,'Ck’f Dlhov,e dlhodoby Ucty <
< P . < Avix v ramci cenne " v P z . Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné Pozicky diel . . financny v bankach Obstaravany ddavk
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym _poadielovej Ostatné papiere, majetok so s dobou dlhodoby preddaviy
., P P . e, . ucasti okrem Ax:y a ostatny - . " . - nadlhodoby Celkom
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere uctovnym L pozicky . zostatkovou viazanosti financny . v
Ty . P . ) . prepojenym dlhodoby v . financny
uctovnych v prepojenych a podiely Jjednotkam i, . " A dobou dlhsou ako  majetok .
. . Ly . uctovnym financny P majetok
Jjednotkach uctovnych iednotkam maietok splatnosti jeden rok
Jjednotkach 7 J najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2020 - - - - - 100 173 - - - - - 100 173
Erl’rastky - - - 2 500 868 - 44 079 - - - - - 2 544 947
Ubytky - - - - - -144 252 - - - - - -144 252
Presuny - - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020 - - - 2 500 868 - - - - - - - 2 500 868
Opravna polozka
K 1. januaru 2020 - - - - - - - - - - - -
Erl’rastky - - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020 - - - - - - - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2020 - - - - - 100 173 - - - - - 100 173
K 31. decembru 2020 - - - 2 500 868 - - - - - - - 2 500 868
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31. december 2019

Pézicky
Podielové Axix . a ostatny
Podielové cenné papiere 5‘:;,':1,2; ‘Z'I:nonvée dlhodoby Uéty Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné Pozicky ; . . financny v bankach Obstardvany Y
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym ’pvodlelove] Ostatné paplere, majetok so s dobou preddavky .
. P p . P, . ucasti okrem vy a ostatny - . na dlhodoby Celkom
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere uctovnym prepojenym pozicky dihodoby zostatkovou viazanosti finanény
uctovnych v prepojenych a podiely jednotkam d&tovnym finanény dobou dlhsSou ako majetok
jednotkach uctovnych iednotkam majetok splatnosti jeden rok
jednotkach ¥ J najviac jeden
rok

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2019 - - - - 3188 - - - - 3188
Prirastky - - - - 100 191 - - - - 100 191
Ubytky - - - - -3 206 - - - - -3 206
Presuny - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2019 - - - - 100 173 - - - - 100173
Opravna polozka
K 1. januaru 2019 - - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2019 - - - - - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2019 - - - - 3188 - - - - 3188
K 31. decembru 2019 - - - - 100 173 - - - - 100173
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3. Zasoby

3.1.

Prehlad o opravnych poloZkach podla jednotlivych sivahovych poloziek

Spolo¢nost k 31.12.2020 nelétovala o zadsobdch a netvorila opravné polozky k zadsobam.

4. Pohl'adavky
4.1. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2020

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 77 730 - 77 730

Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.uctov.jednotkam 2710 461 - 2710 461

Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -

Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok voci

prepojenym Gctovnym jednotkam - - -

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -

Socialne poistenie - - -

Danové pohladavky a dotacie 23 605 - 23 605

Iné pohladavky 1073 - 1073

Spolu kratkodobé pohl'adavky 2 812 869 - 2 812 869
31. december 2019

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 64 986 - 64 986

Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.uctov.jednotkdm 2 270 397 - 2 270 397

Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkam - - -

Ostatné pohladavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohladavok voci

prepojenym uc¢tovnym jednotkam - - -

Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -

Socidlne poistenie - - -

Danové pohladavky a dotacie - - -

Iné pohladavky 19 234 - 19 234

Spolu kratkodobé pohl'adavky 2 354 617 - 2 354 617
4.2. Opravné polozky k pohladdvkam
V roku 2020 neboli tvorené opravné polozky k pohladavkam.
4.3. Odlozend daflova pohladavka

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a dariovou zékladrnou: 55 161 51 083
Odpocitatelhé - -
zdanitelné 55161 51 083
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavazkov a dafovou zakladrou: 2 162 246 995 537
Odpocitatelhé 2 162 246 995 537
zdanitelné

Moznost umorovat dariovu stratu v buddcnosti

MozZnost previest nevyuZité dafiové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka 442 487 198 335
Uplatnena danova pohladavka: 442 487 198 335
zalctovana ako zvysenie ndkladov 244 152 205 442
zalctovana do viastného imania - do nakladov 1217 2277

OdloZeny danovy zavazok

Zmena odlozeného danového zavazku:
zauctovana ako naklad
zauctovana do vlastného imania
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5. Financné ucty

5.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 4 316 1 690
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahranicnej banky 456 546 141 450

Bankové Ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -

Spolu 460 862 143 140

6. Casové rozli$enie

Polozka 31.12.2020 31.12.2019

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 72 744 121 165
Predplatné na odbornd lit., IT sluzby 72 744 121 165
Spolu 72 744 121 165
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 5661 720 6 221 190
Vynos na projektoch prislichajuci vynosu r.2020/2019 5661 720 6221 190
Spolu 5 661 720 6 221 190

Prijmy buducich obdobi slvisia s poskytovanim manaZérskych sluZieb pre spriaznenu spoloénost Penta Investments
Limited Jersey. Tieto prijmy budu vyplatené pocas roku 2021.

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur.
Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vysku povinnej minimalnej tvorby podla Obchodného zakonnika.

1.2. Rozdelenie u¢tovného zisku za rok 2019

PoloZka 2019
Uétovny zisk 4 702 098
Rozdelenie uctovného zisku za rok 2019 2020

Pridel do zdkonného rezervného fondu -
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvysSenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov -
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 4 702 098

Iné -
Spolu 4 702 098

1.3. Navrh na rozdelenie u¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2020

O vysporiadani zisku 3 030 214 Eur za rok 2020 rozhodne valné zhromazdenie. K datumu vydania tejto uUctovnej
zavierky nebol navrh znamy.
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1.4. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2020

Polozka 1. 1. 2020 Tvorba Pouzitie Presun 31.12.2020
DIhodobé rezervy

Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 159 701 166 076 159 701 - 166 076
Rezerva na nevycerp. dovolenky 159 701 166 076 159 701 - 166 076
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1021 326 2 149 556 1021 326 - 2 149 556
Rezerva na odmeny 995 537 2 126 094 995 537 - 2 126 094
Rezerva na audit 7 400 5100 7 400 - 5100
Nevyfakturované dodavky 17 896 18 362 17 896 - 18 362
Néjom Rent free 2018-2020 493 - 493 - -
31. december 2019

PoloZka 1. 1. 2019 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2019
DIhodobé rezervy

Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy 493 - - -493%) -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zadkonné rezervy, z toho: 155 600 159 701 155 600 - 159 701
Rezerva na nevycerp. dovolenky 155 600 159 701 155 600 - 159 701
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1972 999 1 020 833 1 992 999 493 1021 326
Rezerva na odmeny 1934 008 995 537 1934 008 - 995 537
Rezerva na audit 7 400 7 400 7 400 - 7 400
Nevyfakturované dodavky 13 586 17 896 13 586 - 17 896
Najom Rent free 2018-2020 18 005 - 18 005 493 493

*) alikvétna ciastka rok 2020

2. Zavazky

2.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31.12.2020 31.12.2019
DIhodobé zavézky:

Z&avéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 74 741 1 543 866
Z&avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 74 741 1 543 866
Kratkodobé zavazky:

Zavazky do lehoty splatnosti 2110 873 1810 841
Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodobé zavazky 2110873 1 810 841
2.2. Zavéazky zo socidlneho fondu

31.12.2020 31.12.2019

Zaciatocny stav socialneho fondu 64 856 53 024
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 26 486 28 935
Tvorba socialneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 91 342 81 959
f:erpanie socialneho fondu 16 601 17 103
Konecny zostatok socialneho fondu 74 741 64 856
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ANv.v

2.3. Pozicky
Zostavajuci Zostdvajici  Suma istiny Suma istiny
. < urok urok v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena ‘;" ‘:,ko/ s ’7::"1’:'5 i k31.12.2020 Kk 31.12.2019 mene k 31. mene k 31.
p-a.v P decembru decembru
2020 2019
Penta Investments Limited JE EUR 3,17 23.12.2022 868 - 2 500 000 -
Penta GP Limited EUR 1,83 04.01.2023 - 68 436 - 1410574
3. Bankové uvery
. K 31. decembru K 31.decembru
s Urok p. Datum 2020 2019
Polozka Mena . P P
a.v% splatnosti (v prislusnej (v prislusnej
mene) mene)
Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé bankové Uvery
- _ 10.nasledujuci
Citi bank EUR mesiac 1803 8 486
4. Casové rozlisenie
PolozZka 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 1294 -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé - -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé - -
Archivacia - -
Spolu - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb / Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Zahranicie Zahranicie (tretie
Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko (EU) krajiny): Celkom
sluzieb/Oblast odbytu
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Sprava projektov 7112 331 7 645102 | 924 614 672 963 - - 8 036 945 8318 065
Management fee - - - - 1514180 1001 150 1514 180 1001 150
Iné vynosy suvisiace s bez. ¢innostou - - 5661 720 6221 190 5661 720 6221 190
Cisty obrat celkom 7112331 7 645102 (924 614 672 963 7175900 7222340 | 15212845 15 540 405

1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodéarskej Cinnosti, finan¢né vynosy a vynosy vynimoc¢ného rozsahu
alebo vyskytu
PoloZka 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 6 199 28 043
Trzby z predaja DM 1830 2877
Financné vynosy, z toho: 4181 508
Kurzové zisky, z toho: 256 212
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 7 -
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 3925 296
uroky 869 296

Vynosy vynimocného rozsahu alebo vyskytu

VI. NAKLADY

14



Poznamky U& PODV 3-01 10: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej Cinnosti, finanéné naklady a naklady vynimoc¢ného rozsahu
alebo vyskytu

PoloZka 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 574 435 3173 876
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 8 500 7 400
naklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky 8 500 7 400

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2 565 935 3166 476
Najomné 461 197 357 237
Poradenské sluzby 173 627 82 935
Pravne sluzby 60 114 85 776
Skolenia 19 260 77 518
Personalne sluzby 34 455 83 534
Sluzby Webcom, software SAP 233 512 225 139
Ostatné vyznamné polozky - leasing, hovorné, zdielané sluzby 1442 803 1961 084
Opravy 5483 4 808
Cestovné 63 057 134 631
Reprezentacné 72 427 153 814

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 14 588 4 685
Ostatné naklady na hospodérsku &innost 14 500 4 252
Zostatkové cena predaného majetku 88 433
Celkova suma osobnych nakladov 8 597 376 6 195 219
Mzdy 6 625 836 4 582 955
Ostatné ndklady na zavisli &innost’ 1145 060 895 144
Socialne poistenie 598 506 496 953
Zdravotné poistenie 227 974 220 167

Finan¢né naklady, z toho: 43 140 55 415
Kurzové straty, z toho: 836 1972

kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 7 11
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov z toho 39 068 50 002
uroky 39 068 50 002

VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Glavy z dani.

Polozka 2020 2019
Suma odloZenej dariovej pohladavky Gctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlica zo

zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajuci zo

zmeny sadzby dane z prijmov - -

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajica sa umorenia danovej straty, nevyuzitych

danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doCasnych rozdielov predchadzajicich Gctovnych

obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich G¢tovnych obdobiach odlozena dariova pohladavka

neuctovala - -

Suma odlozeného danového zavéazku, ktory vznikol z dovodu nelctovania tej Casti odlozenej

danovej pohladavky v beznom Uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich

uctovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych

narokov a odpocitatelnych doCasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gctovana odloZzena danova

pohladavka - -
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZzky Gétované priamo na ucty

vlastného imania bez Uctovania na ucty nakladov a vynosov - -
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2020 2019
Zaklad dane Darn Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3879 313 6 025 456

teoreticka dan 814 656 21 % 1 265 346 21 %
Danovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 2 350 189 493 539 21 % 1282 397 269 303 21 %
Vynosy nepodliehajlice dani
(trvalé rozdiely) 1 029 339 216 161 21 % 1 995 286 419 010 21 %
Vplyv nevykazanej odlozenej

danovej pohladavky - - - - - -
Umorenie dafovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Danova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 5 200 163 1092 034 21 % 5312567 1115639 21 %
Splatna dan z prijmov 1092 034 1115639
Odlozena dan z prijmov - 242 935 207 719
Celkova dan z prijmov 849 099 21,89 % 1323 358 21,96 %

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov. Skuto¢nost, Ze urdité
obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto

obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolo¢nik, konatelia, ¢lenovia dozornej rady, sesterské spolo¢nosti a spolo¢nosti v skupine

Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoéfiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. O obchodoch
S0 spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych ¢astiach poznamok.

31. december 2020 v tis €

Druh

Spriaznena osoba obchodu Pohl'adavky  Zaviazky Naklady Vynosy

Materska uctovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - - 39 -
Dcérska Gctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 -107 1 114 861
Penta Real Estate sro CZ 11 - - 23 3
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -15 - - 64
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - -
Penta Investments sro SK 3 - 154 767 -
Penta Investments sroSK 11 - 45 527 1
Penta Investments sro CZ 3 - - 266 -
Penta Investments sro CZ 11 - 31 133 -
Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 70 - - 180
BCT 1 s.r.o. 3 - - 3 35
BCT 3 s.r.o. 3 14 - - 38
Bory Home II s.r.o. 3 219 - - 546
Bory Home s. r. o. 3 267 - - 664
Bory Mall, a.s. 3 27 - - 57
Bory, a.s. 3 98 - - 271
Digital Park I, s.r.o. 3 126 - - 395
Digital Park II, s.r.o. 3 132 - 75 371
eMeM, spol. s r.o. 3 167 - - 459
Penta Investments Limited JE 3 5 788 - - 7176
Penta Investments Limited JE 8 2 501 - - 1
Rosum s.r.o. 3 - - - 28
SKY PARK OFFICES Il s. r. 0. 3 38 - - 115
Sky Park Offices s.r.o. 3 504 - - 1377
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 559 - - 1488
Svet zdravia Development, a.s. 3 258 - - 688
Tirrellus, s.r.o. 3 18 - - 47
Ubytovne s.r.o. 3 25 - - 75
UNL, s.r.o. 3 1 - - 2
VSA s.r.o. 3 24 62
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31. december 2019 v tis €

Spriaznena osoba o ch‘I_x)’:lu Pohl'adavky Zavdzky  Naklady Vynosy

Materska Guctovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - 1479 50 -
Dcérska Gctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 -214 27 57 601
Penta Real Estate sro CZ 11 - - - 17
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -74 - - 72
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - 2
Penta Investments sro SK 3 - 312 1235 -
Penta Investments sroSK 11 - 70 388 3
Penta Investments sro CZ 3 - - 275 -
Penta Investments sro CZ 11 - 30 118 -
Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 40 - - 112
BCT 1 s.r.o. 3 37 - 3 110
BCT 2 s.r.o. 3 - - - 28
BCT 3 s.r.o. 3 38 - - 98
Bory Business Park, s.r.o. 3 - - - 1
Bory Home II s.r.o. 3 157 - - 556
Bory Home s. r. o. 3 213 - - 711
Bory Mall Management, s.r.o. 3 - - - 1
Bory Mall, a.s. 3 7 - - 15
Bory, a.s. 3 85 - - 254
Digital Park I, s.r.o. 3 133 - - 479
Digital Park II, s.r.o. 3 135 - 75 460
eMeM, spol. s r.o. 3 128 - - 436
Penta Investments Limited JE 3 83 - - 7222
Rosum s.r.o. 3 83 - - 331
SKY PARK OFFICES II s. r. 0. 3 84 - - 341
Sky Park Offices s.r.o. 3 318 - - 1135
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 394 - - 1293
Svet zdravia Development, a.s. 3 276 - - 798
Tirrellus, s.r.o. 3 27 - - 143
UNL, s.r.o. 3 6 - - 9
VSA s.r.o. 3 13 - - 39

Kéd druhu obchodu:

01 - kdpa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluZzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer, 07 - know-
how, 08 - uver, pézicka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod 12—prijaté sluzby
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X. SKUTQCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Novym spolo¢nikom spolocnosti Penta Real Estate, s.r.o0. je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Agias Fylaxeos &
Polygnostou, 212, C&I Center, 2nd floor, Limassol 3082 Cyperska republika, Registracné cislo: HE 295 402. Zmena
spolo¢nika bola do Obchodného registra Slovenskej republiky zapisana ku driu 20.01.2021.

XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2020

. Stav . - Stav
Polozka k1. 1. 2020 Prirastky Ubytky Presuny k 31. 12. 2020
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - 4 500 000 - - 4 500 000

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavéazkov 52 564 12179 - - 53 781
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlticeni,

splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 2 000 - - - 2 000
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného tc¢tovného obdobia 4 702 098 3030 214 4 702 098 - 3030 214
Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -

Spolu: 4 766 662 7531431 4 702 098 - 7 595 995

*) &ast odloZenej dane z titulu precenenia majetku
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Poznamky U& PODV 3-01

10: 51284502

DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

31. december 2019

PolozZka

Stav
k1.1. 2019

Prirastky

Ub ytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2019

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavéazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zltceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutérne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného tc¢tovného obdobia
Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

10 000

2 000

389 007

2 098 579

4 702 098

389 007

2 098 579

10 000

4 702 098

Spolu:

*) &ast odloZenej dane z titulu precenenia majetku

2 549 873

4704 375

2 487 586

4 766 662
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