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Penta Real Kstate, s. r. 0.

za rok 2020



Zakladné vidaje o spoloénosti :
Obchodné meno spolocnosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diu 31, 12, 2020:

Zikladné imanie spoloénosti
ku diiu vyhotovenia Vyroénej
Spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolotnosti:

1CO:;

Penta Real Estate, s. 1. 0.

spoloénost’ s ruenim obmedzenym

10 000 EUR

10 000 EUR

Einnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych

poradcov,
kipa tovaru na déely jeho predaja koneénému
spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym

previdzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluZieb,
sprostredkovatel'skd ¢innost” v oblasti vyroby,

faktoring a forfaiting,

poskytovanie dverov alebo pdZi¢iek z peilaznych zdrojov
ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodnét,

reklamné a marketingové sluzby,

prieskum trhu a verejnej mienky,

sluzby stvisiace s pocitatovym spracovanim dat,
vedenie uctovnictva,

prendjom hnutefnych veci,

prendjom nchnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

spriva bytového a nebytového fondu,

finanény leasing,

administrativne sluzby,

organizovanie kultGrnych a inych spolocenskych poduyjati,
potitatové sluzby,

sprava  registratirnych  zdznamov  bez  trvalej
dokumentdrnej hodnoty,

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti
(realitnd ¢innost’),

uskutoéniovanie stavieb a ich zmien,

pripravné price k realizdcit stavby,

udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych
Zivnosti.

Digital Park 11, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

51284502
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Dei vzniku spolocnosti: 01.01. 2018

Auditor: Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava
1CO: 35 840 463
Licencia SKAU ¢&. 257
Zodpovedny auditor:
Ing. Tomas Precek
Licencia UDVA &, 1067

Organy spolo¢nosti k 31. 12, 2020

Konatelia: Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel
Ing. Rastislav Valovi&, PhD., konatel
Ing. Tomds Lastovka, konatel

Vyrotnd sprava spolotnosti Penta Real Estate, s. r. o. je vypracovand v zmysle zdkona &.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolocnosti Penta Real Estate, s. r. o.,
za rok 2020

Spolo¢nost’ Penta Real Estate, s. r. o., (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zépisom do
obchodného registra Okresného sidu Bratislava I dila 01, 01. 2018 v dosledku rozdelenia
spolo¢nosti Penta Investments, s.r.o.

Podnikatel'skd innost’ Spolognosti vroku 2020 bola zamerand na zabezpeCovanie
projektovania, marketingu a administrativnych sluZieb v sivislosti s vystavbou a predajom
nehnutelnosti vo vlastnictve zmluvnych partnerov Spoloénosti, nad ramec tychto aktivit
Spolo¢nost’ obvykle nevykondva Ziadne iné Cinnosti,

Pohyb a stav majetku Spolognosti v priebehu roku 2020 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individudlnej Gétovnej zdvierke Spolotnosti za rok 2020, ktoré tvoria
prilohu tejto vyrocnej spravy.



Pre porovnanie uviadzame idaje o niektorych ukazovatel'och financnej situdcie Spolonosti aj
za predchddzajice obdobie:

Udaje v tabui’ke sit uvedené v celych eurdch

Vybrané ukazovatele k31.12.2020 k3112 2019
Vyisledok hospoddrenia
+3030 214,12 +4 702 097,78
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 12 100 338 9310882
Viastné imanie 7 595 995 4 766 662
Zdkladné imanie 10 000 10 000

Spolognost’” dosiahla v roku 2020 vysledok hospoddrenia, ktorym je zisk vo vyske
3030 214,12 EUR.

Konatelia Spolo¢nosti navrhujd zisk Spolocnosti vo vyske 3 030 214,12 EUR rozdelit tak, Ze
bude v celom rozsahu vyplateny jedinému spoloénikovi Spolotnosti.

Konsolidovany celok

Spolognost je stcastou skupiny Penta. Materskou spoloénost'ou je spolotnost’ Penta GP Limited
so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l1 Center Building, Limassol 3082, Cyprus.
Spolotnost Penta GP Limited je bezprostredne konsolidujicou spoloénostou  a zostavuje
konsolidovanu détovnt zdvierku podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva tak,
ako boli schvélené EU. Konsolidovani tétovnd zdvierka je uloZend v sidle Spolo¢nosti.

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemd, resp. nemala v roku 2020 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolotnosti a spdsob jej vykondvania, éinnost’
Spolocnosti nemé vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

V roku 2020 Spolocnost’ zamestnavala 94 zamestnancov, z toho 14 veddcich zamestnancov.



Nadobiidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doc¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovlddajicej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahranici

Spolo¢nost’ nemd zriadenu organiza¢nu zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas tétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

Rovnako ako dalSie subjekty na trhu, aj Spolo¢nost’ bola nitend reagovat’ na situdciu spdsobenu
pandemickym Sirenim ochorenia COVID-19. V zdujme ochrany svojich zamestnancov a ¢innosti
prijala Spolo¢nost’ potrebné opatrenia. Tieto opatrenia boli aj vzhladom na technologické
vybavenie Spoloénosti a povahu jej ¢innosti aplikované bez podstatnych problémov. Spolo¢nost
zdrovenl monitorovala potencidlny dopad pandémie na hospoddrenie Spolocnosti.

Spoloc¢nosti nie st zname Ziadne d’alSie skutocnosti, ktoré vznikli pocas tctovného obdobia 2020 a
ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledky Spolo¢nosti a na tétovni zdvierku zostavent k 31.
decembru 2020.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni i¢tovného roka 2020

Novym spolo¢nikom spoloénosti Penta Real Estate, s.r.o. je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C&I Center, 2nd floor, Limassol
3082 Cyperska republika, Registraéné ¢islo: HE 295 402.

Zmena spoloé¢nika bola do Obchodného registra Slovenskej republiky zapisana ku diu 20. O1.
2021.
Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti v roku 2021

V nasledujicom obdobi sa bude Spoloc¢nost’ venovat’ svojim doterajSim aktivitim, najmi bude
vykondvat ¢innost” zamerand na vystavbu a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, dna 30. 04. 2021

Penta Real E?/

Ing. arch. Juraj Nevolnik g. Rastislav Vglovi¢, PhD.
konatel konatel’
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Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o. Tel; +421 2 3333 9111
Zizkova 9 Fax: +421 2 3333 9222
811 02 Bratislava ey.com

Building a better Slovenska republika
working world

Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi a konatefom spolo¢nosti Penta Real Estate, s. 1. 0. :

Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Gctovnej zavierky spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. o. (,Spolo¢nost”), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zésad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena ucétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kon€iaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o U&tovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,1ISAs"). Nada zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit u¢tovne] zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocénost’

Audit u¢tovnej zavierky Spolocnosti Penta Real Estate, s. r. 0. za rok konciaci k 31. decembru 2019
vykonal iny auditor, ktory 29. maja 2020 vyjadril k tejto t¢tovne] zavierke nemodifikovany nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Ucétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebne, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukondit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistick(i moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom reqgistri Okresnt he sudu Brat wa |, oddiel: Sro, viozka Eislo; 27004/Bav

vedenom Slovenskou kamorou auditorov pod ¢, 257
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podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat,
7e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na
zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

s |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, ¢&i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorské postupy reagujlce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajni dohodu, falSovanie,
amyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a Uétovnych metéd a primeranost Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto€nené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i S$tatutarny organ vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzittho pokratovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti v8ak moZzu sposobit, Ze
spolognost prestane pokrac¢ovat v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢&i Uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Na$ vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uc¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu G¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s Uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrotna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovne] jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'

10. maja 2021
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 257

oI

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA ¢. 1067
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bl podnikatelov v podvojnom Ué&tovnictve

zostavenak 3 1 .12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pisu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Danové identifikacné &islo Uétovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

od 202 0
§01 206580839 X riadna X mala 7a cbdobie 1

d
51284502 mimoriadna velka 3 - 012 __‘_2___0 20
. 1 #0118
7 0 ) 2 2 ) 0 (vyznaci sa x) obdobie s 1 2 20 1 9

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X SOvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazav) Gctovnej jednotky

Penta Real Estate, S . r. 0

Sidlo tiétovnej jednotky

Ulica - Cislo.
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PsSG Obec '

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro,
viozka ¢)] 124856/ B
Telefonne cislo Faxové Gislo

0911679773

E-mailova adresa

DUDUCZ@PENTAlNVESTMENTS.CQM
Zostavena dna: Schvalena dna: g

26.04.2021 : .20

Zaznamy danového dradu

| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlagok prezentaénej peciatky danového Uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tladgivo vytlacéené z Portalu FS Strana 1
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. Suvaha
Ué POD 1 - 01

mé2 120658089

cos 1284502 MM 1

Ozna-
Genis

a

STRANA AKTIV
b

Eislo
riagtku

[+

Beine aétovné obhdohie

Bezprostredne predchadzajice

Brutte - ¢ast' 1

Neito 2

ucétovié obdobie

Korekcia - Cast 2

Nette 3

SPOLU MAJETOK
02+ 334074

01

123

13512

121

00338

2

3174

9310882

Neobeiny majetok
n034rn 11+ 21

02

28

2830

26

496560

2724360

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
siicet (r. 04 aZ 1. 10}

a3

56960

33967

1
§
13174
7
4

1729

Aklivovane naklady
na vyvoj
(0123 - 1072, 091A/

04

Softvér
{013) - /073, 091A/

756960

33967

41729

53327

Ocenitelné prava
{014) - f0T4, D914/

06

Goodwill
(018) - /075, G81A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /078,
07X, 091A/

a8

Obstaravany
dihadoby nehmotny
majetok

(041) - /0834

08

Poskyinute
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - J095A/

10

Al

Dihadoby himotny
majetok

sucet {r. 12 a2

¥ 20)

1

86266

-7.1 1801

71445

118936

ALY

Pozemky
(031) - 00248/

12

Stavby
(021} - 1081, 0924/

13

Samostatné
hnufeiné veci a
stibory hinutelnych
vect

{022} - 1082, 092A/

14

86266

14821

71445

118936

R
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UE POD 1- 01
Ozna- 1 Gislo Beiné nétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ﬁ“g“’ STRANE ATV rad) Brutto - Zast 1 Netto 2 istovné ohdobie
Korekcla - fast 2 MNetto 3

4. | Pestovatelské cetky | 15
trvalych porastov
(025} - /085, 692A/

5. | Zakladné stéddo a 16
taZneé zvierata
(026) - /088, GL2A/

8. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majelok

(029, 02X, 032) -
/GBS, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1084/

Poskytnuté
praddavky na
dihadoby hmotny
majelok

(052) - 10954/

1%

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetky

(+/- 097) +/- 098

ANl | Dihodoby finanény | 21 2 5 00868 2500 8 68

majetok

:ﬂséze)t{r.zzaé 0 1 0 0 1 7 3

Podielové cenné
AL, papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnyeh
iednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Pedielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou déastou
okrem v prepojenych
udtovnyeh jednotkach
{062A) - 096A/

3. | QOstainé 24
realizovatelné cenné
napiere a podiely
{0B3A) - 10GBAS

4. | PoZicky prepojenym | 25 2 5 O 0 8 6 8 2 50 0 8 6 8

Uctovnym jednotikam
{OBBA) - /096N

P&Zicky v rdmci
podielove] Gcast
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

<3

G. | Ostatné pdiidky 27
(06T A) - J096A/

100173

Dihové cenné
papiere a ostainy
dihodaby finandény
majetok (065A,
0G9A OGXA) - /096A/

28
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Stvaha mc2120658089

Ué POD 1- 01

51284502 IIIEIINE —

Ozna-
Geanie

a

STRANA AKTIV
b

Cisto
Hladky
c

Bezné g&iovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - cast' 1

MNetto 2

Gétovrié obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

PoZitky a ostatny

dihodaby finandny

majetock $0 zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

08BA, D67A, 069A,
BXA) - J096A

28

Udty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dirodoby finanény
majetok

{043} - J086A/

3t

11.

Peskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053} - /095A

a2

Obezny majstok
.34 +r 41+ 53+
r86+r 71

33

37106218

37

16218

2696092

B.L

Zasoby
sacet {r. 35 aZ
r. 40)

34

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1g1, 18X/

35

Nedokondend
vyropa a polotovary
viasinej vyroby
{121, 122, 12X) -
{192, 193, 19X/

38

Vyrobky
{123} - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskyinuié
preddaviy
na zasohy
{314A) - 1391AJ

40

B4,

Dthodobé
ponladivky
sidet (r. 42 + 7. 46
aZr. 52)

41

42487

442487

198335

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
afyku

siéet (r. 43 a2 r. 45)

42

e M SR E. 18002/2014
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g U2 00v14_5

. Slvaha pe2 120658089
U POD 1 - 01

co5 128450 2| (NIMIEIET —

Ozna-
Conle

a

STRANA AKTIV
b

Gislo

vlaciki ]

[+

Beiné atovnd obdobie

Bezprostredne predchadzajdce

Brutto - dast 1

Netto

2

aétovné ohdobie

Korekcia - tast 2

Netto 3

1.a.

| PohTadévky z obchod-

ného styku vodi
prepojenym ustovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
318A, 31XA) - 1391A/

43

Pohladavky 2 obchadne-
ho styku v rémel podielo-
vej icasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
udtovnym jednotkadm
{3114, 312A, 3134, 3144,
318A, 31XA)- 73014/

44

Ostainé pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

3144, 3154, 31XA) -
1391A/

Cista hodnoia
zakazky
(316A)

46

Cstatne pohfadavky
vodi prepojenym
U&tovnym jednotkam
(351A) - 139N

47

Ostainé pohfadavky

v ramci podielovej
Gtasti okrem pohia-
davoic vadi prepojenym
Gitovnym jednotkéam
(351A) - 31AS

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
tlenom a zdruZeniu
(3544A, 355M, 358A,
35XA) - 13914/

48

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 37BA)

iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
37TA, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

QdloZens dafova
pohladavka
{481A}

52

442487

42487

198335

B4

Kratkodobé
pohfadavky
siicet {r. 54 + r. 58
aZ r. 65)

53

28

12869

2812869

2354617

B.HLAL

Fohfadavky

z obchodného
siyku

sddet {r. 55 aZ r. 57)

54

278819 1

27

88191

2335383

1.a.

Pohladavky z ohchod-
ného styku vodi
prepaienym Gllovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A]

2710461

27

10461

2270397

1.b.

Pohiadavky z obchodné-
ho styku v ramci podieio-
ve} Glasli okrem pohia-
dévok vaii prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
J15A, 31KAY - 1381A

memess MIF SR E. 180068/2014

Strana § W




Bz rzosse0so]es 2o asoz] NI ~

U POD 1 - 07
Qzna- ; Gislo Beinéd aétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajiice
'58:" STRAN: AT "“:‘:‘” 1 Brutto - éast 1 Nette 2 Ugtovne obdobie
_ Korekcia - Sast 2 Netto 3
Ostainé pohiadavky
184 7 obchodnéha styku 57 7 7 7 3 0 7 7 7 3 O
(311A, 312A, 313A,
?;9111%.5151&,31)(.0\)- 6 4 9 8 6
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostainé pohiadévky | 69
vodi prepoienym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Oslatné pohladaviy
4, 1 v ramci podielovej 60
(¢asli okrem pohlfa-
dévok vodi prepojenym
utovnym jednotkém
(351A) - 301A/

Pohladavky vodi

5. spoloénikom, &lenom 61
a zdruZeniu {3544,
355A, 358A, 35XA,
3G8A) - 391Af

8. | Sociaine poistenie 62

(336A) - /381

7. | Dafove poh;adévky 63 23605 23005

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - J391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A}

9 Iné pohladavky 65 107 3 107 3

(330A, BIXA, BTTA, | e

e 19234

B.V. | Kratkodohy 66
finanény majeiok
siidet {r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finantny |
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
283A, 2564, 25TA,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finantny

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanénbhe majetku
v prapojenych Déiov-
nych jednolkach (Z51A,
253A, 256A, 257A,

\) - 1291, 29XA

3. | Viasiné akele a GS
viasiné abechodng
podiely

{252)

4. | Obstardvany 70
kratkodoby finanény RO R
majetok

{259, 314A) - 291A/

Jmemes WA BRE 180092014 Strarra 6 e



ceameres LZPCOVIA_T

AL —

. Stvaha pit21200606580891kKeb5 1284502
Uc POD 1-01
?:::ia{! STRANA AKTIV :’;.-é;:,u Bm&o-éz;efa;é nétovné obdobile e Bezpmztf:ﬁ;ivn:}eé%rggggidzajﬂci
N b ¢ ! Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.Y. |Finanéné uéty 74 460862 460862
724173
143140
BV.1. | Peniaze 72 4316 4316
(211, 213, 21X)
1690
2. | Usty v bankéch 73 4 56540 45654606
(221A, 22X, +-261) | |
141450
C. Casové rozliSenie T4 5 7 3 4 4 6 4 5 7 3 4 4 6 4
sti&et (r. 75 a¥ r. 78) S ——
63423514
(381A, 382A)
2. | Nekiady budicich | 76 727 44 7T 27 44
ohdobi kratkodohe
(381A, 382A) 12116 4
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(3B5A)
4. | Prijmy buddcich 78 56617220 5061720
obdobi kratkodobé
385A)
‘ 6221190
‘2:;:.‘: STRAN: PASIV ﬂElﬁ, Heiné Gitovné obdobie 4 oredohi dzaﬁﬁ"g‘;ﬁ?&"& tobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY :
» 12100338 9310882
o | S ) 7509509095 47666602
Al | Zakladné imanie sufet(r.82air. B4) | 81 10000 10000
A1 | Zakiadn imanie (411 alsbo +/- 491) 82 10000 10000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
| Pohtadavky za upisané viasing imani
3, (/335d3;!\f ¥ Z& Upisane viasine smane 84
Al | Emisné azio (412) 85
AL | Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 4500000
AV, | Zakonné rezervié fondy 1. 88 + 1. 89 87 2000 2000
J Zékonny rezervny fond a nedelitelny fond
et il ) 2000 2000
5 Rezervny fond na viastne akcie a viastné 89
| podiely (417A, 421A)

s M BR G 1800972014
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o 7PODVIA_B

st 12120658089 05128450 2| IHIHININ
Ué POoD 1 - 01
Ozha- P Bisi . , . Bezprostredne predchadzajice ctovneé
P STRANA PASIV i Beiné Gétovné obdobie obdobia
a o b [ 4 5
AN, | Ostatné fondy zo ziskuy r,. 91 +r. 92 90 0
ANV | Slatutame fondy (423, 42X) a1
2. | Oslatné fondy {427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AL sucef (r. 94 az r. 96) 93 5 3 7 8 1 5 2 5 6 4
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV raietiu a zavizkov (+- 414) 94
2 Qcetovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | Gastin (+/- 415)
Qeefiovacie rozdiely z precenenia
51 ol zlageni, splynuti a rozdelent (+- 416) | 20 53781 52504
Vysledok hospodéarenia minulych rokov
AVH. r. 98 +r 99 o
ANV Nerozdeleny zisk minulych rekov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulyeh rokov (/~/429) | 89
Vysledok hospodarenia za Gétavné obdo-
AV, | bie po zdaneni f+-f r. 0% - {r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 3 O 3 O 2 1 4 4 7 0 2 0 9 8
BT R 904 93 ¢ 87 4+ 101 1, 141)
Zavizky 102+ 118 41129 + 1 122
B | L i36 4 € 139 + . 140 101 4503049 4544220
Dihodohé zavirky
Bl | et {r. 103 + r. 107 a r. 117) 102 74741 15438660
8.1 Mhodohé zavizky z obchodného styku 103
| siéet (v 104 aZ r. 106}
Zaviizky z obchodného styku vodi
1.4.| prapojenym Gélovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Zavazrky z ohchodneho styku vramei podislo-
1.b.] vej OCasti ckrem zavazkov vodi prepojenym | 105
actovnym jednolkam (321A, 475A, A76A)
e Oslatné zévazky z obchodného styku 108
T (321A, 4T5A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 107
Oslalné zavézky vodi prepojenym
-1 Gstovngm jednotkam (A71A, 47XA) 108 1479010
Ostatné zévézky v ramai podieiove] utasti
4. 1 okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednoikam {47 1A, 47XA) .
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 4TXA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky {475A) 11
7. | Dihodobé zrnenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy {473A/-1255A) 113
9. | Zaviizky zo socidineho fondu (472) 114 7 4 7 4 ’i 6 4 8 5 6
10 iné dihodobé zavizky 115
| (336A, 3T2A, 4T4A, 4TXA)
11 Dihodobé zavizky z derivatovych operacii 116
T (373A,37TA)
12, OdloZeny dadovy zdviizok (481A) 117

= MF SR E 180092014
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s UZPODVI4_O

[N

(384A)

. Stvaha 2120658089 1eb5 1284502
UEPOD 101 .
Qzna- Eisl St . Bezprostredne predchadzajice détovné
Qend STRANA PASIV R Beiné dEtovné obdobie obdobie
a b ¢ 4 5
B.i | Dihodobé rezervy 1. 119+ 1. 120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostalné rezervy {458A, 45XA) 120
B.HI. | Dihodobkeé hankové dvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky '
BV, | cicet (r. 123 + 1. 127 aZ r. 135) 122 2110873 1810841
Zavazky z obchodného styku
BAVA Saget (r. 124 a2 1. 126) 123 434680 821217
Zavazky z obchodnéhe slyka vodi prapojenym
1,8, Giovnym fedrotkam (3214, 3228, 324A, | 124 354216 720554
3254, 32BA, 32XA, ATBA, 476A, 4784, 4TXA)
Zaviizky z obehoedného styku v rdmct podietovej
16 Gcasli okrem zavazkov vodi prepojenym 125
2 GEtovnym jednotikam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XN, 475A, ATEA, 47BA, ATXA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.0} (321A, 322A, 324A, 326A, 376A, 32XA, 126
4TBA, 4T6A, 478A, 47XA) 8 0 4 6 4 9 4 6 6 3
2. | Cista hodnota zékazky {316A) 127
3 Ostainé zaviziy voli prepojenym Gétovnym 408
" | jednotkam (361A, 36XA, 4T1A, 47XA)
Oslatné zavazky v ramci podielovej Glasti
4. | okrem zévazkov vodi prepajenym uitovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 4T1A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
811331, 333, 33X, 479A) 131 753552 256296
7. | Zévdzky zo socidineho poistenia (336A) 132 3 4 3 4 7 3 1 7 8 8 2 7
Danové zdvdzky a dotacie 7
B.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 5791509 554501
g Zavizky z derivatovych operadii 134
"1 (373A, 37TA)
Iné zavazky =
10.| (372, 379, 474A, 475A, 4797, 47XA) | 158 9
B.Y. | Kritkodobé rezervy r 137 +r 138 136 2 3 1 5 6 3 2 1 1 8 1 O 2 7
BV.1. | Zakonne rezervy {323A, 451A) 137 160076 1597 0 1
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 214985%5©p 1021326
B Bezné bankoveé dvery 138 1 8 0 3 8 4 8 6
T @E2h, 231, 232, 23X, 4614, 46XA)
Kratkodobeé finanéng vypomoct
B-VH | 1941, 249, 24X, 4T3A, 1255A) 140
Casové rozil§enie
€ | gaget (v 142 a3 1. 145) 41 1294
Vydavky budidcich obdobi dihodobé
c.1, (383A) 142
Vydavky budicich obdobi kratkedobé
2. | B5an) 143 129 4
Vynosy budicich obhdobi dihodobé
3. (384A) 144
4. Vynosy buddcich ohdobi kratkodobé 145

svmvsia
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g UZP00VIA 10

Vykaz ziskov a slrat

me21200658089

€ob 1284502

WITIRIE

Ue POD 2 - 01
Skutotnost’
Qanar Text ﬂﬁ:ﬁ; bedné GEtovns obdobie bezprostredne p;gggig?:zajﬂce Udtovné
a 1] [ 1 2
; éistyo;arat{r:ast'faét.tr_spndra o1 15212845 15540405
. HBkona)
w :gggts&zog%s;p:cég;skej éinnosti spolu 02 1 5 2 1 9 0 4 4 1 5 5 6 8 4 4 8
Tréby z predaja tovaru {604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja viasinych vyrobkov (6§01) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 15212845 15540405
v Zmeny stavu vnitroorganizadnych zasob 06
T | {+) {Oétova skupina 61)
V. | Aktivacia {iétova skupina 62} o7
Triby z predaja dihodobého pehnm@ého
Vi, m:{ztrl’téumd(?f?ogg%o hrotného majetku a 08 1 8 3 0 2 8 7 7
|y oo 4369 25166
YEN h araku & "spol '
e er b iy e rda s 18 4. 204 | 10 11300772 0488085
23+ 24+ 25+ 26
A Naklady vynaloZenéd na obstaranie 11
| predanéha tovaru (504, 507)
Spotreb erialu, e inych
B. né)s?klr:dgvr:taéti?w@i# dodavok ?5?)?.&5%:. 503)) 12 42898 47 8 37
C. | Opravne polozky k zazobéam (+/-) {505) 13
D. | Shuzby (Uetova skupina 51) 14 2574435 3173876
E. | Osabné naklady (r. 16 a7 r. 19} 15 8507376 6195219
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 6625836 458295%5
2 Odrneny lenom organov spolotnosti a 17
| druZstva (523)
o | ety ot st o 1797238 1442415
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 17 430 2 16 98 49
F. | Dane a poplatiy (G8tova skupina 83) 20 2 1 9 1 3 0 5 5
6. | rehdinn ot a drodgemn | 21 69284 63413
hmotnému majeti {r. 22 + 1. 23}
e o | 2 69284 63413
Opravné poloZky k dihodobému
2. 1 nehmotnému majetku a dibodobému 23
himotnému majetiu {+/-) (553}
Zostatkova ce 'edaného dihodobéh .
. n’aoa\?eetikuO ;aptgg:nzl:o mwate?iéiu (()52)1‘5;]2) 24 8 8 4 3 3
| Opravné polozky k pohladavkam {+/-} 215
T (B4T)
| B T | 14500 4252
ww Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 . 3 9 1 8 2 7’ 2 6 O 8 0 3 6 3

Einnosti (+f)  (r. 02 «v. 10)

s ME SR & 18009/2014
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sesce LZPODVIA_1

Vykaz ziskov a strat

21206580829

ob 1284502

(LD |-

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cisto B s -
Zonls Text ciadic beiné Gidtovié obdobie bezprostredne p;gggit:?edzajuce uétovné
a b [ 1 2
" Pridana hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05 +
OB+ 07)-(r 1 +r124r 1341 14) | 22 12595512 123186092
v Vynosy z financnej éinnosti spolu 1. 30
ET B35+ 30+r A2y 434y 44 | 2O 4181 508
Vit Trzby z predaja cennych papierov a 39
"1 podielov (661)
1% Vynosy z dlhodobéha finanéného majetku | o,
© | sGdel {r. 32 az r. 34}
11 Vynosy z cennych papierov a pedielov 37
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (§65A) i
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 2
" | podielov (BBBA)
X Vynosy z kratkodobého finantného majetku a5
T tsuget (r. 36 aZ . 38)
%4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 96
| od prepojenych tdtovnych jednotiek (BBEA)
Vynosy z kratkodobého finanéného majelku
2. | v podielove] ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finantného 28
| majetku (656A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r.41) 39 3925 290
Vynosové droky od prepeojenych
X1 Gétovnyeh jednotiek {662A) 40 869 296
2. | Ostatné vynosavé Oroky (662A) 41 3 0 5 6
Xt | Kurzové zisky (683) 42 2560 21 2
X Viynosy z precenenia cannych papigrov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 867)
XV, | Ostainég vynosy z finanénej éinnesli (668} 44
- Naklady na finanéng éinnost spolu r. 48
S AT 4B+ 1. 494 1 5241 53 +r. 54 | O 43140 55415
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 45
L Nélkdady na kratkodoby finandny majetok a7
©}(566)
M Oprayné poieZky [ finanénému majetku 48
T (+-) (B85)
N. | Nakladové troky (r. 50 + 1. 51) 49 300638 5000 2
Nakladové Groky pre prepojené Gétovné -
N1 ednotiy (562A) 50 3900638 50002
2. | Ostatné nakladové troky (562A) &1
0. | Kurzové straty (563 52 830 197 2
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ nakiady na derivaiove operéacte (564, 567) -
Q. Qstalné naklady na finanént finnost 54 3 2 3 6 3 4 4 1

(568, 569)

msess ME SRS 1800872014
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s UZPODVIA_12

Vykaz ziskov a strat

pc2 120658089

o5 1284502

(R —

obdoble pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55)

Ug POD 2 - 01
- Skutoénost’
ggm Text rgz:(ﬂu beSng tétovns obdobie bezprosiredne ﬁggggfzajﬂce tiétovné
a . b c 1 S 2 SO
- |y -389509 ~54907
e | Vysledok hospodarenia za Uétovné 56 3 8 7 9 3 1 3 6 0 2 5 4 5 6

{r. 56 - 1. 57 -r. 60}

R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 8490909 1323358
R.1. | Daki z prijmov splatna (591, 595} 58 1092034 11156390
2. | Dafi z prijmav odloZena (+/-) (592} 59 et 2 4 2 9 3 5 2 0 7 7 1 9
8 Prevod podigiov na vysledku hospoadérenia 80
| spolo&nikom {+/- 596)

Vsledok hospedarenia za étovné
v | obdobie po zdaneni (+) | 61 3030214 4702098

LW M 8R & 18009/2014
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Poznamky UE PODV 3-01 ICO: 51284502 DIC:2120658089 |

Penta Real Estate, s. r. 0.
Pozndmky individudlnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31. decembry 2020

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej
zévierke, pre ktoré ma uftovnd jednotka obsahovid napif. Vietky ddaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajd z Gétovnictva a nadvazujl na individudlne Gftovné vykazy. Hodnotové Gdaje st
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spolonosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate s.r.o.
Digital Park I1, Einsteinova 25
) 851901 Bratislava
Datum zaloZenia 21.11,2017
_ Datum vzniku (podl'a obchodného registra)  1,1,2018
- &nnost podnikatelskych, arganizaénych
Hospodéarska innost a ekonomickych poradcov,
~  kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému
spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
-~  sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchoduy,
~  sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,
- sprostredkovatelskd cinnost v oblasti vyroby,
-~ faktoring a forfaiting,
- poskytovanie Overov alebo péZiciek z penaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
- reklamné a marketingové stuZby,
- prieskum trhu a verejnej mienky,
-~ sluZby stivisiace s pocitacovym spracovanim
dat,
- vedenie GCtovnictva,
- prendjom hnutelnych vedi,
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,
—  sprava bytového a nebytového fondu,
- finan&ny leasing,
- administrativne sluzby,
— organizovanie kultirnych a inych spoloenskych
podujati,
- poditatové sluZby,
- sprava reglstratdrnych zéaznamov,
~  sprostredkovanie predaja, prenajmu a kdpy
nehnutelnosti (realitnd ¢innost),
- uskutoCiiovanie stavieb a ich zmien,
— pripravné prace k realizdcii stavby,
-~ udriba bytového a nebytového fondu v rozsahu
voinych Zivnosti.

2z, Zamestnanci

N&zov poloZky 2020 2019
Priemerny prepolitany polet zamestnancov 98 89
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Utovna zavierka 94 93
z toho; vedlci zamestnanci 14 14

Penta Real Fstate s.r.o. (dalej len .spoloénost®) nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruiacim
spoloénikem a nema organizacnu zlozku v zahranidi.
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3. Pravny dovod zostavenia i¢tovnej zavierky

Tato Gétovna zévierka spolo€nosti Penta Real Estate, s. r. 0., bola zostavena za Utovné obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2020 podla stovenskych pravnych predpisov, a to zakona o dctovnictve a
postupov détovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na viecbecné poufitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné poufif na
(ifely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gétovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito U¢tovnl zavierku ako jediny zdroj informacit,

4, Konsolidovana Gctovna zavierka

Materskou spolotnostou spolo€nosti je Penta GP Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212,
C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Spolofnost Penta GP Limited je bezprostredne konsolidujlicou spolo¢nostou a zostavuje konsohdovanu
Getovny zévierku podfa Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva, tak ako boli schvéleng EU.
Konsolidovana Gctovna zavierka je uloZend v sidle spoloénosti,

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatfiuje Uétovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Ultovnictve
a s postupmi Ultovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pehaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Spoloénost zostavila Uétovnl zavierku v historickych hodnotach v silade so zakonom &, 431/2002
Zb. o Gétovnictve v platnom zneni a v stlade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
Z0 16. decembra 2002 ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovujl podrobnosti ¢ postupoch Gctovania
a rdmcovej (ctovej osnove pre podnikatelov Uttujlcich v slstave podveiného Gétovnictva v platnom
zneni za predpokladu nepretrzitého trvania jej dinnosti a je zostavend ako riadna (¢tovna zévierka.

3. Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodriania Casove]j a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zékiad
sa berd: vetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uftovné obdobie bez ohtadu na datum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavdzkov sa uplatfuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky

rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvédzkov a ktoré su zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Gltovna zavierka.

5. Moment zatftovania vynosov - vynosy sa Uftujd podas poskytovania manaZérskych sluZieb
spolotnostou asovo rozlisené,

6. Dihodobé a kritkodobé pohladavky, zavdzky, Uvery a pbzitky — pohladavky a zavézky sa v stivahe
vykazuj ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uttovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dihodobého zévazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dila, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zévierka, sa vykazuji
v stivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zévézok.

7. PouZitie odhadov - zostavenie Ultovnej zavierky st vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje 0Ctovna zavierka, ako aj na vykazovant
vydku vynosov a nakiadov poéas roka. Skutoéné vysiedky sa mézu od takychto odhadov li5it,

8. Vykdzané dane ~ slovenské dafiové pravo je relativhe mladé s nedostatkom existujiicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Makolko existujt rdzne interpretécie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcit, sumy vykazané v Gétovnej zavierke
sa mdiu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov,

9, Spisob ocenenia jednotlivych zioZick majetky a zavizkov ~ prvé ocenenie

Pocas Uftovného obdabia 2020 spoloénost pri obstarani majetku uplatfioval princip obstardvacich cien (t. j.
historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavézkov je takéto:

a) Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klUpou - obstardvacou cenou. Qbstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady slvisiace 5 jeho ohstaranim {prepravné a clo).
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b) Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou innostou ~ vlastnymi nakiadmi. Vlastné naklady
zahffajl priame naklady vynatoZené na vyrobu alebo inti &innost a nepriame néklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo int &innost.

c) Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innosfou — viastnymi nékladmi. Viastné naklady
zahffaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in( &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vzahujl na vyrobu alebo int: &innost,

d) bihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou.

e) Pohladévky:
o priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti -~ menovitou hodnotou,
¢ pri odpiatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
ohstaravacou cenou,

Pri netrotenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZi¢kdch sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a p6Zicky na jej sGfasni hodnotu,
naprikiad metédou efektivnej drokovej miery.

f) Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady sdvisiace s jeho obstaranim (peplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

g) Casové rozlitenie na strane aktiv suvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
o priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

i) Rezervy - v ofakavanej vyike zavazku alebo poistnomatematickymi metédami,

i) Dihopisy, pdZicky, Gvery:
s priich vzniku ~ menovitou hodnotou,
o pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky 7 dihopisov, péZitiek a (verov sa Uétuja do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.
k) Casové rozlienie na strane pasiv sivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

)] Dafi z prijmov splatna ~ podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Uttovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dafiové dcely.

m) Dan z prijmov odlozend - Gctuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi (Ctovnou hodnotou majetku
a zdvirkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové edpocty do buducich obdobi. Pri urdeni vysky
odlo¥enej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujiicom G€tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

10. Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvidzkov ~ nasledujiice ocanenie

Predpokladané riziké, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zavazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, epravnych poloZiek a odpisov.

+  Rezeryy - UEtuill sa v ofakdvanej vyike zdvazku, Spoloénost vytvara rezervu na krytie znadmych
rizik alebo strét z podnikania. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, sa posudzuje
ich vyéka a odévodnenost.

e QOpravné polo¥ky - G&tujd sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
opreti jeho oceneniu v Gultovnictve.

e Plan odpisayv

Dihkodeby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla plédnu odpisov, ktoery bot stanoveny
vzhladom na odhad redine] ekonomicke]j Zivotnosti, Majetok sa odpisuje pocas predpokladane]
doby poufivania zodpovedajucej spotrebe buddcich ekonomickych dZitkov z majetku. Udtovné

3
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odpisy sl rovhomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.
Priemerné Zivotnosti podla ptanu odpisov sil:

Druh majetku Zivotnost’ Roéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 8,33% - 16,66%
Softvér Padla doby Zivotnosti

Dariové odpisy sa uplatfiujd podia sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11i. Prepocet idajov v cudzich mendach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrene v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referendnym vymennym kugzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou {ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajici diiu uskutolnenia Gltovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zdvierka,
neprepolitavajd.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z (Ctu zriadeného
v cudzej mene na Géet zriadeny v eurach a z Uétu zriadeného v eurach na Gcet zriadeny v cudzej mene sa
pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny
uskutodnl za iny kurz, ako pontka komeréna banka v kurzovom listky, pouZije sa kurz, ktory komeréna
banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kUpa alebo predaj neuskutoffuje
s komerénou bankou, poufije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v def
predchadzajici dnu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny détovnych zasad a G€tovnych metdd

V priebehu roka nenastali Ziadne vyznamnée zmeny Uftovnych zasad a Utovnych metod.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi

V priebehu roka nenastali Ziadne chyby tykajdce sa minulych d&tovnych obdobi.
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Poznamky U& PODV 3-01

ICO:51284502

DIC: 21206580809

Penta Real Estate, s. r. o.

poznamky individudinej Ultovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

3. Zasoby

3.1. Prehlad o opravnych polozkach podla_jednotlivich suvahovych poloziek

Spoladnost k 31.12.2020 nelittovala o zasobach a netvorila opravné poloZky k zéasobam.

4, Pohladavky

4.1, Vekova struktira pohladdvok

31, december 2020

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Krdtkodobé pohltadavky
Pohladévky z obchodného stylw 77 730 - 77 730
Pohladévky z obchod. styku voli prepoj.tctov.jednotkam 2 710 461 - 2 710 461
Ostatneé pohladavky vedi prepojenym Gétovnym jednotkéam - - -
Ostatné pohladéavky v ramci podielovej Uasti okrem pohfadavok vodi
prepojenym ultovnym jednotkdm - - -
Pohladavky vodi spolotnikom, Clenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Daflové pohladavky a dotacie 23605 - 23605
Iné pohladavky 1073 - 1073
Spolu kratkodobé pohl'adavky 2812 869 - 2 812 869
31. december 2019
Splatnost
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Krdthkodobé pohladdvky
Pohladavky 2z obchodného styku 64 986 - 64 986
Ponladavky z obchod. styku vodi prepej.dctov.jednotkam 2270 397 - 2 270 397
Ostatné pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti ckrem pohfadavok voci
prepojenym Uftovinym jednotkam - - -
Ponladavky voli spoloénikom, Senom a zdruZeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Daflové pohfadavky & dotdcie - - .
Iné pohladavky 19 234 - 19 234
Spolu kratkodohé pohl'adavky 2 354 617 - 2 354 617
4.2, Opravné polozky k pohfadavkam
V roku 2020 neboli tvorené opravné polozky k pohladaviam.
4.3. 'QdloZena dafiovéd pohladavka
PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Docasné rozdiely medzi GEtovnou hodnotou majetku a dafiovou zékladhou: 55161 51 083
Odpocitatelné - -
zdanitelhé 55 161 51083
Dodasng rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zavézikov a dahovou zakladhou: 2162 246 995 537
Odpoditateliné 2162 246 995 537
zdanitelpé L
Moznost umaroval dafovi stratu v budGenosti i,
MozZnost previest nevyuzité dafiové odpotty
_Sadzba dane z prijmov (v %) S ST
OdloZena danova pehladavka 442 487 198 335
Uplatnend danova pohladavka: 442 487 198 335
zauctovana ako naklad - 244 152 205 442
zauctovand do viastného imania (zyyienie) 1217 277

Odlozeny dahovy zdvézok ]
Zmena odlozeného dafiového zavézku:
zauctovand ako naklad
zauctovand do viasiného imania




[ Poznamky U¢ PODV 3-D% 1€0: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s, r. 0,
Poznamky individuainej Gtovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

5. Finanéné O0cty

5.1. Spolofnost md finanény maijetok v Struktdre

PaloZka 31.12.2020 31.12.2019
Peftazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 4 316 1690
Beiné Uty v banke alebo v pobotke zahraniénej banky 456 546 141 450

Bankové ity terminované . .
Peniaze na ceste - -

Spolu 460 862 143 140
6. Casové rozlitenie

PoloZka 31.12.2020 31.12.2019
Naklady budticich obdobi kratkodobé, z toho: o - 72744 121165
Predplatné na odbornd lit., IT sluiby 72 744 121 165
Spolu 72744  .....A21165
Prijmy budticich obdobi kratkodaoheé, z toho: S 5661 720 5221 150
Vynos na projektoch prisluchajici vynosu r.2020/2019 5661 720 6221 190
Spolu 5 661 720 6221 190

Prijmy budlcich obdobi stvisia s poskytovanim manaZérskych sluZieb pre spriaznent spoloénost Penta Investments
Limited Jersey. Tieto prijmy budd vyplatené pocCas roku 2021.

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Viastné imanie

1.1, Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vySke 10 000 Eur.
Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuije vygku povinngj minimalnej tvorby podla Obchodného zékonnika.

1.2. Rozdelenie d¢tovného zisku za rok 2019

PoloZzka 2019
Uttovny zisk 4 702 098
Rozdelenie uctovného zisku za rak 2019 2020

Pridel do zékenného rezervného fondu -
Pride! do Statutdrnych a ostatnych fondov R
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvyienie zédkladného imania

Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov -

Rozdelenie podielu na zisku spolonikom, Elenom 4 702 098
Iné -
Spolu 4 702 098

1.3. Navrh na rozdelenie G¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2020

O vysporiadani zisku 3 030 214 Fur za rok 2020 rozhodne valné zhromaZdenie. K dadtumu vydania tejte Uctovnej
zavierky nebol navrh znamy.
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1.4, Zakonné a gsiatné rezervy

31, december 2020

Polozka 1. 1. 2020 Tvorba PouzZitie Presun 31.12.2020
Dlhodobé rezervy

_Dlhodobé zdkonné rezervy - - - - -
Ostatné dihodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé rezervy

Kratkodohé zdkonné rezervy, z toho: 159 701 166 076 159 701 - 166 076
Rezerva na nevycerp. dovolenky 159701 166076 159 701 - 166 076
Ostatné kratkodobe rezervy, z toho: 1021 326 2 149 556 1021 326 - 2 149 556
Rezerva na odmeny 995 537 2126 094 995 537 - 2126 094
Rezetva na audit 7 400 5100 7 400 - 5100
Nevyfakturované dodavky 17 896 18 362 17 896 - 18 362
Najom Rent free 2018-2020 493 - 493 - -
31. december 2019

PoloZka 1.1 2019 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2019
Dlhodobé rezervy
_Dlhodobé zakonné rezervy = - - - -
Ostatné dihodobé rezervy 493 - - -493%) -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho! 155 600 159 701 155 600 - 159 701
Rezerva na nevyCerp, dovolenky 155600 159 701 155600 . - 159 701
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1972 999 1020 833 1992 999 493 1021 326
Rezerva na odmeny 1934 608 095 537 1934 008 - 995 537
Rezerva na audit 7 400 7 400 7 400 - 7 400
Nevyfakturované dodavky 13 586 17 8%6 13586 - 17 896
Najom Rent free 2018-2020 18 005 - 18 005 493 493

*#) alikvotna Ciastka rok 2020

2. Zavazky

2.1, vygka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31.12.2020 31.12.2019
Dihodobé zavizky:

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad paft rokov 74 741 1543 866
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokaov - -
Spolu dlhodobé zavazrky 74 741 1 543 866
Kratkodobé zavazky:

Zavdazky do lehoty splatnosti 2110873 1810841
Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodohé zaviazky 2110873 1810 841
2.2. Zavazky zo socialneho fondu

31.12.2020 31.12.2019

Zatiatoény stav socidineho fondu 64 856 53024
Tvorba sociaineho fondu na tarchu nakladov 26 486 28 935
Tvorba socidgineho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidineho fondu - -
Tvorba socidineho fondu cellkkom 91 342 81 959
(“Ierpanie socialneho fondu 16 601 17 103
Koneény zostatok socidlneho fondu 74 741 64 856
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2.3. Pozicky
Zostdvajuci Zostdvajuci  Suma istiny Suma istiny
Orok Détum tirok trok v prislusnej v prislusnej
PoloZka Mena a. v % splatnosti k 31.12.2020 k 31.12.2019 menek31. mene k 31.
p. a.v o P decembru  decembru
2020 2019
Penta Investments Limited JE EUR 3,17 23.12.2022 868 - 2 500 C00 -
Penta GP Limited EUR 1,83 04.01.2023 - 68 436 - 1410 574
3. Bankové dvery
. K 31. decembru K 31.decembru
Poloka Meana Urok p. Datum 2020 2019
a. v % splatnoski (v prislusnej (v prisfugnej
mene) mene)
Dihodobé bankové Gvery
Kratkodobé bankoveé Uvery
. 10.nasledujaci
Citi bank EUR mesiac 1803 8 486
4. Casové rozii$enie
PoloZka 31,12.2020 31.12.2019
Vydavky buddcich obdobf dlhodobé - =
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé -
Vynosy buducich obdobi dihodobé - -
Vynosy buddlcich obdobi kratkodobé - -
Archivacia - -
Spolu - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej Cinnosti
1.1. Triby z predaja tovaru, viastnych vyrobkov a siuzieb / Cisty obrat
Triby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podia hlavaych oblasti odbytu:
Zahranicie Zahranifie (tretie
Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko (EU) krajiny): Celkom
sluzieb/Oblast odbytu
2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Spréva projektov 7112 331 7 645102 | 924 614 672 963 - - 8 D36 945 8 318 065
Management fee 1514 180 1001 150 1 514 180 1001 150
Iné vynosy suvisiace s bed. fnnostou 5661 720 6221190 5661 720 6221 190
Cisty obrat celkom 7112331 7645102 |924 614 672 963 7175900 7222340 | 15212845 15 540 405

1.2. Vynosy pri aktivdcii ndkladov a vynosy z hospodarskej &innosti, finanéné vynosy a vynosy vynimocného rozsahu
alebo vvskytu
PoloZzka 2020 2019

 Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov : e
Ostatné vyznamné poloZky vynosev z hospedarskej Cinnosti, z toho: 6 199 28 043
_Tréby z predaja DM 1830 . ...2877
Finanéné vynosy, z toho: 4 181 508
Kurzové zisky, z toho: 256 212
kurzove zisky ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka 7 -
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho! 3825 296
_ uroky 869 L2968

14



Poznéamky UE PODV 3-01 1ICO: 51284502 DIC:212065808%9

Penta Real Estate, s. r. 0.
Poznédmky individudlnej Ucétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Néklady za sluZby, ostatné naklady z hospoddrskei énnosti, finanéné naklady a naklady vynimoéného rozsahu
alebo vyskytu

Polozka 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 574 435 3173 876
Nakiady vodi auditorovi, auditorskej spolonosti, z toho: 8 500 7 400
nakiady na overenie individualingj uctovnej zdvierky 8 500 7 400

iné uistovacie auditorské sluzby - -
svisiace auditorské sluZby - -
dafiové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby T -

Ostatné vyznamné poloZiky nakladov ytnuté stuzby, z toho: 2 565 935 3 166 476
Najormné 461 197 357 237
Poradenské siuzby 173 627 82 935
Pravne sluzby 60 114 85776
Skolenia 19 260 77 518
Persondlne sluzby 34 455 83 534
Sluzby Webcom, software SAP 233 512 225 139
Ostatné vyznamné poloZky - leasing, hovorng, zdielané sluzby 1442 803 1961 084
Opravy 5 483 4 808
Cestovne 63 057 134 631

entacné 72427 153814

né poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 14 588 4 685

Ostatné néklady na hospedarsku &nnost 14 500 4252
Zostatkovd cena predaného majetku 88 433
Celkova suma osobnych nakladov | .B597376 6195219
Mzdly 6625 836 4 582 955
Ostatné néklady na zavisiti &innost’ 1145 060 895 144
Socidine poistenie 598 506 496 953
... Zdravotné poistenie. 220 167

Finanéné naklady, z toho: 55415

Kurzové straty, z toho: 836 15872
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zdvierka 7 11
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov z toho 39 068 50 002
troky 39 D68 50 002

VIiI. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne dlavy z dani.
PoloZka 2020 2019

Suma odioZenej dafiovej pohladdvky O&tovanej ako ndklad alebo vynos vyplyvajlca zo
_zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odiozeného danového zavazku udtov ynos v
Suma odioZenej dahovej pohladavky tykajlca sa umorenia dafovej straty, nevyuZitych
dafiovych odpodtov a inych ndrokov, ako aj dofasnych rozdielov predchadzajicich uétovnych
obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich Gétovnyeh obdobiach odloZena dafiova pohladavka
neddtovaia _ » - -
Suma odiofendho dafového zavézku, ktory vznikel z dévodu neliZtovania tej Casti odloZene]

danovej pohladavicy v beznom Uftevnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajucich

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafovych odpodtov a inych

narokov a odpotitatelnych dodasnych rozdielov, ku kiorym nebola GEtovand odloZend dafova

Suma odioZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na poloiky Gétované priamo na Géty

vlastného imania bez (&tovania na Ofty nakladov a vynosov - -

15
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2020 2019
2Zaklad dane Dan Darn v % Zaklad dane Dari Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3879 313 6 025 456

teoreticka darn 814 656 21 % 1 265 346 21 %
Danovo neuznang naklady
(trvalé rozdiely) 2 350 189 493 539 21 % 1 282 397 269 303 21 %
Vynosy nepodiiehajlce dani
(trvalé rozdiely) 1029 339 216 161 21 % 1995 286 419 010 21 %
Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohfadavky - - - - - -
Umorenie danovej straty - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Dafiova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 5 200 163 1092034 21 % 5312567 1115639 21 %
Splatna dan z prijmov 1092 034 1115639
OdloZena da# z prijmov - 242 935 207 719
Celkova dait z prijmov 849 099 21,89 % 1323358 21,96 %

VIIL. INE AKTIVA A INE PASIVA

xi. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze urcité
obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontroclovang, nema vplyv na vyluéenie tohto

obdobia z pripadnej daldej kontroly poéas obdobia piatich rokov.
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IX. SPRIAZNENE QSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolocnik, konatelia, &lenovia dozornej rady, sesterské spolonosti a spolonosti v skupine
Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutodnujl za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. O obchodoch
so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych castiach poznamok.

31, december 2020 v tis €

Spriaznend osoba o b[z::)hdu Pohltadavky  Zavidzky Néklady  Vynosy

Materska tcétovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - - 3G -
Dcérska Gétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 -107 1 114 861
Penta Real Estate sro C2 11 - - 23 3
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -15 - - 64
Penta Real Estate Sp.z 0.0, 11 - - - -
Penta Investments sro SK 3 - i54 767 -
Penta Investments sroSK 11 - 45 527 1
Penta Investments sro CZ 3 - - 266 -
Penta Investments sro CZ 11 - 31 133 -

Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 70 - - 180
BCT 1 s.r.0. 3 - 3 35
BCT 3 s.r.o. 3 14 - - 38
Bory Home 11 s.r.c, 3 219 - - 546
Bory Home s. r. 0. 3 267 - - 664
Bory Mall, a.s. 3 27 - - 57
Bory, a.s. 3 98 - - 271
Digital Park I, s.r.0. 3 126 - - 395
Digital Park 11, s.r.o. 3 132 - 75 371
eMeM, spol. s r.o. 3 167 - - 459
Penta Investments Limited JE 3 5 788 - - 7176
Penta Investments Limited JE 8 2 501 - - 1
Rosum s.r.o. 3 - - 28
SKY PARK OFFICES Il 5. 1. 0. 3 38 - - 115
Sky Park Offices s.r.o. 3 504 - - 1 377
SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0. 3 55G . . 1 488
Svet zdravia Development, a.s. 3 258 - - 688
Tirrellus, s.r.o. 3 18 - - 47
Ubytovne s.r.o. 3 25 - - 75
UNL, s.r.0. 3 1 - 2
V5A s.r.0. 3 24 62

17
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31. december 2019 v tis €

Spriaznena osoba o ch;:::i u Pohtaddvky Zavizky  Naklady Vynosy

Materska Gétovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - 1479 50 -
Dcérska uctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 -214 27 57 601
Penta Real Estate sro CZ 11 - - - 17
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -74 - - 72
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - 2
Penta Investments sro SK 3 - 312 1235 -
Penta Investments sroSK 11 - 70 388 3
Penta Investments sro CZ 3 - - 275 -
Penta Investments sro CZ 11 - 30 118 -

Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 40 - - 112
BCT 1 s.r.0. 3 37 - 3 110
BCT 2 s.r.o. 3 - - - 28
B8CT 3 s.r.0. 3 38 - - a8
Bory Business Park, s.r.o. 3 - - - i
Bory Home II s.r.0. 3 157 - - 556
Bory Home s. . 0. 3 213 - - 711
Bory Mall Management, s.r.o. 3 - - - 1
Bory Mall, a.s. 3 7 - 15
Bory, a.s. 3 a5 - - 254
Digital Park I, s.r.o. 3 133 - - 479
Digital Park II, s.r.o. 3 135 - 75 460
eMeM, spol. s r.o, 3 128 - - 436
Penta Investments Limited JE 3 83 - - 7222
Rasum s.r.0. 3 83 - - 331
SKY PARK OFFICES I 5. r. 0. 3 84 - - 341
Sky Park Offices s.r.o. 3 318 - - 1135
SKY PARI RESIDENCES s. 1. 0. 3 394 - - 1293
Svel zdravia Development, a.s. 3 276 - - 798
Tirrellus, s.r.0. 3 27 - - 143
UNL, s.r.0. 3 6 - - 9
VEA s.r.0. 3 13 - - 39

Kéd druhu obchodu!
01 - kipa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné rzastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer, 07 - know-
how, 08 - uver, pbZicka, 09 ~ vypomoc, 10 - zaruka, 11 ~ iny obchod 12—prijaté sluzby

18
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X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALL PO DN KU KTOREMU SA 20STAVUIE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Novym spolo¢nikom spolonosti Penta Real Estate, s.r.o. je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Agias Fylaxeos &
Polygnostou, 212, C&I Center, 2nd floor, Limassol 3082 Cyperska republika, Registraéné islo: HE 295 402. Zmena
spolo¢nika bola do Obchodného registra Slovenskej republiky zapisana ku difu 20,01.2021.

XI. PREHIAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2020

Stav Stav

k1. 1.2020 k321, 12, 2020
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - “ “ - -
Zmena zakiadného imania - - - - -
Pohladavky za upisané viastné imanie - - - - -
Emisné &Zio - - -
Ostatné kapitalové fondy - 4 500 000 - - 4 500 GO0
Zakonny rezervny fond {nedelitelny fond)

z kapitdlovych vkladov - - - - -
Ocenhovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov 52 564 1217 - - 53 781
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych dcastin - - - - -
Qcefiovacie rozdiely z precenenia pri zl(ceni,
spiynuti a rozdeleni - -
Zakonny rezervny fond 2000 - - - 2 000
Nedelitelny fond - - - - -
Statutdrne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeieny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov - - -
Vysledok hospodarenia beznéhe aftovneho obdobia 4 702 098 3030 214 4 702 098 - 3030214
Vyplatené dividendy - - - - B
QOstatné peolozky vlastného imania - - - - -

PoloZka Prirastky Ubytky Presuny

Spoiu: 4 766 662 7531431 4 702 098 - 7 595 995

*) Cast odloZzenej dane z titulu precenenia majetku
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Poznamiy U& PODV 3-01

ICO:51284502

DIC: 2120658089

Penta Real Estate, s. r. 0.

Poznamky individudlnej actovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

31. december 2019

PoloZka

Stav
k1, 1. 2019

Prirasthy

Ubytky

Presuny

Stav
k31.12. 2019

Zakladné imanie

Viastné akcie a viastné obchodné podiely
Zmena zéktadného imania

Pohladdvky za upisané viastné imanie
Emisné azic

Ostatne kapitélovée fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkiadov

Qcehovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov

Ocenovacie rozdiely z kapitélovych UCastin
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlU¢eni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny ford

Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minuiych rokov
Vysledok hospodarenia beiného Gétovného obdobia
Vyplateng dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

10 000

2 000

389 007

2098 579

4702 098 2098 579

38% 007

- 10 000G

- 4702 098

Spelu:

*} ¢ast odlofenej dane z titulu precenenia majetku

2 549 873

4704 375

2 487 586

- 4 766 652
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