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1. CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI

Zdkladné informdcie

Spolocnost BAD, s.r.o. Matuskova 49, 976 31 Vikanovda vznikla v roku 1995 ako spolocnost
KK Company — R PLUS, s.r.o. a v roku 2002 spolocnost bola premenovand na sucasny
NAzov.

Identifikacné &islo organizdcie (ICO) je 31631045.

Vroku 2004 bolo organizdcii pridelené DIC: 2021105251 aod 8.11.2006 IC DPH:
SK2021105251.

Do roku 2006 spolocnost vykondvala iba minimalnu ¢innost. DAiom 1.1.2007 spolocnosf
KK Company — Pivovary, s.r.o. vlozila majetok ,,HOTEL KASKADY" do ZI spolo&nosti BAD,
s.r.o.. Ziskanim ,,HOTELA KASKADY" sa zacala novd etapa spolo&nosti BAD, s.r.o.

Predmet cinnosti spolo¢nosti BAD, s.r.o. podla vypisu z Obchodného registra
k 31.12.2020 bol nasledovny:
% kUpa tovaru za Ucelom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi v rozsahu volnej
Zivnosti
kUpa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu
volnej zivnosti
sprostredkovanie obchodu
vyroba vina a sirupov, perlivych a Sumivych ndpojov
reklamné cinnosti
prieskum trhu
masérske sluzby
prevadzkovanie zariadeni slUziacich na regenerdciu a rekondiciu
pohostinskd cinnost
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevdadzkovanim pohostinskych
cinnosti v tychto zariadeniach
prevadzkovanie zariadeni slUziacich na regenerdciu a rekondiciu
zmendrenskd cinnost — ndkup penazinych prostriedkov v cudzej mene za
slovenskU menu v hotovosti
kozmetické sluzby
prevdadzkovanie Sportovych zariadeni
nepravidelnd osobnd cestnd doprava vykondvand cestnymi  osobnymi
vozidlami, ktoré maju okrem miesta vodica najviac 8 miest na sedenie
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Postavenie spolocnosti na frhu a oblast pésobenia

BAD, s.r.o. vo svojej hlavnej Cinnosti prevadzkuje HOTEL&SPA RESORT KASKADY, ktory
vznikol Uplnou rekonstrukciou hotela SAD, pristavibou terasy, zdzemia, apartmdnového
domu, rozsirenie kongresovych priestorov, apartmdnovych viliek , wellness cenftra,
bowlingu a exteriérovych Sportovych ihrisk.

Hotel&Spa Resort Kaskady je moderny 4**** hotel.

BAD, s.r.o. 2
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Vramci Sirokého rozsahu poskytovanych sluzieb sa hotel vroku 2020 primdrne
zameriaval na produkt wellness, kongresovy cestovny ruch, ale qj firemnU a biznis
klientelu.

Kategdrie poskytovanych sluzieb boli nasledovné:
% Ubytovacie sluzby

% Gastronomické sluzby

» Kongresoveé sluzby

Volno-Casoveé sluzby ako: wellness, Sport, kultura

Ostatné sluzby
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Cielovymi skupinami boli:
% firemnd klientela — kongresy, skolenia, semindre (spojené aqj s cateringom
a prendjmom priestorov s vyuzitim ubytovacich kapacit hotela)

% dovolenkdri - rodinnd dovolenka, skupinovd dovolenka (ubytovanie,
ubytovacie baliky)

< individudlini klienti a skupiny - tematické pobyty (Vianoce, Silvester, Velkd noc,

Sport, relax,...)

Postavenie na trhu

Hotel&Spa Resort Kaskady podla hodnotenia Trend TOP 10 Hotelov sa nachddza medzi
10-siatimi najuspesnejsimi hotelmi na Slovensku.

Podla hodnoteni hosti na cestovatelskom portdli Trip advisor sa hotel rovnako nachddza
medzi 10-siatimi najuspesnejsimi hotelmi na Slovensku.

Konkurencné prostredie:
Konkurentom hotela Hotel&Spa Resort Kaskady je kazdy **** hotel a **** hotel, ktory
ponuka kongresové a wellness sluzby.
Medzi najvacsich konkurentov v regidne patri Hotel Partizén, Hotel Tenis a Hotel Viglas.
Medzi najvacsich konkurentov v rdmci trhu na Slovensku patria:
- kongresové hotely: Hotel Holiday Inn Zilina, Hotel Partizdn, Kempinski High Tatras,
Kongres hotel Chopok, Grand Hotel Bellevue, Residence Donovaly
- wellness hotely: Hotel Permon, Hotel Borovica, Kempinski High Tatras, Hotel
Chopok. Zochova chata, Hotel Zelend laguna, Hotel Kukucka, Hotel Lomnica,
Hotel Partizdn, Grand hotely TMR, Galéria Thermal BeSenovd, Grand Hotel
Bellevue, Hotel Elizabeth
Cielom marketingového oddelenia je oslovit starych aj potenciondlinych zdkaznikov za
Ucelom predbehnut konkurenciu a obsadit kapacitu hotela.

BAD, s.r.o. 3
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Struktira zdkaznikov

Zahrani¢ni ZAakaznici
8%

Tuzemski
92
%

= Tuzemsky = Zahrani¢ny = =

2. ORGANIZACIA SPOLOCNOSTI

Statutdrne a riadiace orgdny spoloé&nosti
Konatelia Ing. Katarina Malova

Karol Kondrik

Ing. Branislav Mala

Vliastnicka struktira
Spolo¢nici  Ing. Katarina Malovd  vklad: 4648,00 €
KK Company, s.r.o. vklad: 5065112,00 €

Informdcia o konsolidovanom celku
Spolocnost BAD, s.r.o. je dcérskou spolocnosfou. Materskou spolocnostou je spolocnost
KK Company, s.r.o.

Stav zamestnancov

Nd&zov polozky Rok 2020 Rok 2019
Priemerny pocet 12 123
zamestnancov

PocCet vedUcich 8 8
zamestnancov

BAD, s.r.o. 4
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3. VYVOJ EKONOMICKYCH UKAZOVATELOV

Struktira vynosov

Ukazovate Rok 2020 Rok 2019 Rozdiel
Trzby za vlastné vykony 3.596.873 5.896.138  -2.299.265
Ostatné vynosy 618.749 297.772 320.977
Vynosy celkom ‘ 4.215.622  6.193.910 -1.978.288

Percentudliny podiel jednotlivych sektorov na celkovych vynosoch v roku 2020

PERCENTUALNY PODIEL JEDNOTLIVYCH
SEKTOROV NA CELKOVYCH VYNOSOCH ROK
2020

Wellness
Ostatné 14.15 11.91

Gastro 28.89

Ubytovanie
45.05

BAD, s.r.o. 5
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Vyvoj podielu jednotlivych sektorov na celkovych vynosoch

Vyvoj podielu jednotlivych sektorov na
celkovych vynosoch
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Wellness Gastro Ubytovanie Ostatné
M 2020 H2019
Struktira ndkladov
Ukazovate Rok 2020 Rok 2019 Rozdiel
Ndklady na obstaranie predaného 30.969 45.370 -14.401
tovaru
Ndklady na sluzby 846.378 1.354.153 -507.775
Spotreba materidlu a energii 918.512 1.378.293 -459.781
Mzdové ndklady 1.008.350 1.643.695 -635.345
Ndklady na soc. zabezpecenie 361.251 644.583 -283.332
a socidlne ndklady
Odpisy 667.618 750.120 -82.502
Financné ndaklady 78.860 106.172 -27.312
Dane a poplatky 27.836 64.581 -36.745
Ostatné ndaklady 44,950 108.214 -63.264
Ndaklady spolu 3.984.724 6.095.181 -2.110.457

BAD, s.r.o.
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PERCENTUALNY PODIEL JED,NOTLIV?CH ZLOZIEK NAKLADOV NA
CELKOVYCH NAKLADOCH ZA ROK 2020

Ostatné naklady
Dane a 1%
poplatky
1%
Néklady Finanéné
na ndaklady
obstaranie 2%
tovaru...
Ndaklady na sluzby Odpisy
21% 17%
Socidlne
ndklady
Spotreba 9%
materidlu a

energii Mzdové

23% naklady
25%

Porovnanie dosiahnutych nakladov a vynosov

Ukazovate Rok 2020 Rok 2019 Rozdiel
Ndklady 3.984.724 6.095.181 -2.110.457
Vynosy 4.215.622 6.193.910 -1.978.288
Rozdiel 230.898 98.729 132.169

Struktira majetku a zavdazkov a viastného imania

Pohladdavky z obchodného styku k 31.12.2020 boli v porovnani srokom 2019 nizsie
0 124.967 €. Pokles pohladdvok, bol spdsobeny zle vyvijajucou sa situdciou Sirenia virusu
COVID 19 astym suvisiacich prijatych opatreni viddou SR. Po lehote splatnosti sme
evidovali pohladdvky vo vyske 10256 €. Prirastky a Ubytky saldokonta sa pravidelne
sleduju v sulade s platnou infernou smernicou o pohladdavkach.

BAD, s.r.o. 7
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Ukazovate Rok 2020 Rok 2019 Rozdiel
Pohladdavky voci odberatelom 23.839 148.806 -124.967
celkom
Iné pohladdvky 17.572 12.756 4.816
Pohladavky voci stadtnemu 207.600 0. 207.600
rozpoctu

Zavazky si spolocnost v priebehu roka 2020 plnila s miernym oneskorenim. Celkovd
vyska zavdazkov vocli dodavatelom sa v roku 2020 znizila, pricom krdtkodobé zdavazky
z obchodného styku k 31.12.2020 predstavovali Ciastku 730.352,88 €, z toho

% zAvazky vocli doddavatelom v sume 103.280,78 €

% prijaté zdlohy v sume 626.517,58 €

% ostatné zavazky v sume 32,49 €

% nevyfakturované doddvky 522,03 €
Ostatné zavazky z titulu socidineho zabezpecenia a danové zavdazky si spolocnost pini
riadne a v lehote splatnosti.

Ukazovate Rok 2020 Rok 2019 Rozdiel
LA&vazky — z obch. styku 730.353 784.778 -54.425
LA&vazky voci zamestnancom, 72.217 179.680 -107.463
orgdnom SP a ZP
ZAavézky voci statnemu rozpoctu 65.207 80.614 -15.407
a poplatky mestu
Iné z&vazky 1.254.118 1.561.388 -307.270
DIhodobé zavazky 103.669 101.997 1.672

Prehl'ad Uverového zatazenia spoloénosti k 31.12.2020

Povodny Uver bol poskytnuty v roku 2007 a splateny v lehote splatnosti v roku 2017
a v rokoch 2014 az 2017 bol poskytnuty novy investicny Uver na refinancovanie Uhrad
investicnych ndkladov suUvisiacich s pristavbou, dostavbou resp. prestavbou,
rekonstrukciou hotelového komplexu. Spolocnost v roku 2020 platila Uroky z Uveru, ktoré
dosiahli za rok 2020 celkovU vysku 32.024,33 € a istinu Uveru splatnd 30. der v mesiaci.
Celkom za rok 2020 spolocnost zaplatila zistiny 51.390 €. Spolocnost mala odklad
splatok Uveru.

Dlhodoby hnutelny a nehnutelny majetok bol v roku 2020 poisteny v spolocnosti Allianz.
Za rok 2020 predstavuje poistenie Ciastku 11.722 €.

Za obdobie roku 2020 spolocnost uhradila na dani z nehnutelnosti Ciastku 17.511 €, dan
z motorovych vozidiel vo vyske 926 €, poplatky za vyvoz komundineho odpadu 6.252 €.
Odvodova povinnost za miestnu dan za ubytovanie bola v celkovej vyske 26.020 €.

BAD, s.r.o. 8
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N&zov majetku Obstardvacia  Prirastky /  Obstardvacia
cena Ubytky 2020 cena
k 1.1.2020 31.12.2020
Software 8.849,81 0.00 8.849,81
Ocenitelné prava 8.670,45 0,00 8.670,45
Goodwill 0,00 0,00 0,00
Obstardvany DNM 0,00 0,00 0,00
Pozemky 456.213,02 0,00 456.213,02
Budovy, haly 12.166.137,75 65.632,45  12.231.770,20
Samostatné hnutelné veci 3.326.887,76 -4873,64 3.322.014.12
Ostatny DHM 1.526,92 0,00 1.526,92
Obstardvany DHM 9.910 6.370,00 16.280,00
Preddavky 0,00 0,00 0,00

Hospodadrsky vysledok za rok 2020
Za rok 2020 spolocnost zaznamenala zisk vo vyske 179.196,18 €.

Ukazovate Rok 2020 Rok 2019
HV z hospoddarskej Cinnosti 309.516 204.610
HV z financnej Cinnosti -78.618 -105.881
Mimoriadny HV 0 0
Dan z prijmov 51.702 25.680
HV za UCtovné obdobie pred 230.898 98.729
zdanenim
HV za Uctovné obdobie po 179.196 73.049
zdaneni

BAD, s.r.o. 9
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Vyvoj Hospoddrskeho vysledku
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Rozdelenie vysledku hospoddrenia.
Vysledok hospoddrenia za rok 2019 - zisk vo vyske 73.048.89 € bol schvdleny valnym
zhromazdenim dna 23.11.2020 ana navrh konatelky Ing. Malovej zauctovand
nasledovne:

% vytvorenie rezervného fondu vo vyske 5% z Cistého zisku t.j. 3.652,44 EUR

% zvysSok 69.396,45 EUR bolo zuctovanych ako nerozdeleny zisk z minulych rokov

% sndslednou Uhradou strat z minulych rokov z UCtu nerozdeleného  zisku
z minulych rokov v sume 69.396,45 EUR

4. OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Udalosti osobitného vyznamu po skonceni Uétovného obdobia

Na konci roku 2019 sa prvy krat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19
(Coronavirus). V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsirl do celého sveta a
negativne ovplyvnil mnoho krajin.

Prijaté opatrenia v spoloCnosti v suvislosti s negativnym vyvojom situdcie sa prejavili
ako v kazdej dobre fungujucej spolocnosti v hibokej analyze ndkladov aich
elimindcii, tak aby bolo moiné zabezpecdlit existenciu nasej spolocnosti aj do
buducnosti. KedZze do dna zostavenia UCtovnej zdvierky pretrvéva mimoriadna
situdcia a v krajindch, u ktorych doslo k uvolneniu negativnych opatreni dochddza
v suCasnosti k opdtovnému priimaniu tychto opatreni, nie je moiné predvidat
konecné ndsledky aich vyvrcholenie. Akykolvek dalSie vplyvy resp. straty zahrnie
UCtovna jednotka do Uctovnictva a Uctovnej zdvierky v roku 2021. SpoloCnost gj
v fomto roku predpokladd s prerusenim doddvatelskych vztahov, ndrastu zadfzenosti
a prerusenim pefiaznych tokov ako aj ndrast Gverového zadfZzenia.
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Vplyv organizdcie na Zivotné prostredie

Spolo¢nost pouZiva najmodernejsie technoldgie pre Upravu vody Vv bazénoch
s najmensim negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a zdravie ludi.

Spoloc¢nost vybudovala viastny Cisticku odpadovych véd a aktivne sa zapdja do
triedeného odpadu.

Spolo¢nost si vybudovala viastnu kogeneracnu jednotku — vyroba elekirickej energie a
tepla z plynu a zdroven prevddzkujeme nabijaciu stanicu pre elektromobily.

BAD, s.r.o. 11



