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UVOD

Bytové druzstvo PreSov bolo zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972.
V roku 1992 bolo pretransformované z OSBD na BD PreSov v zmysle zékona €. 42/92 Zb.

Pretransformovanie druZstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného studu
v Kogiciach diia 17. 2. 1993. V stiéasnosti je Bytové druzstvo PreSov zapisané v Obchodnom
registri Okresného sudu v PreSove oddiel: Dr, vloZka €.137/P.

Bytové druZstvo Preov svoju €innost’ vykonavalo podla Stanov prijatych Zhromazdenim
delegatov diia 19. 5. 2015 a na zdklade Zakona &. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni a v zmysle jednotlivych zmluv o vykone spravy.

Predmetom d&innosti druZstva v zmysle Stanov BD PreSov je uspokojovanie potrieb
byvania audrzby bytového fondu. Vychadzajic zuvedeného, hospodéarenie druzZstva je
¢lenené na:

a) bytové hospodarstvo,

b) udrzbu bytového fondu,

¢) spravu druZstva.

K 31. 12. 2020 Bytové druzstvo PreSov celkom spravovalo 372 bytovych domov,
v ktorych sa nachadza 13 639 bytov. Z uvedené¢ho poctu bolo 841 bytov nijomnych a
12 798 bytov vo vlastnictve. Bytové druZstvo PreSov spravovalo aj 35 gardZi najomnikov
a 255 garazi vlastnikov.

Cinnost dru’stva zabezpeovalo 70 zamestnancov, z toho 3 riadiaci, 5 &lenov
predstavenstva, 5 ¢lenov kontrolnej komisie.

I. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druZstvo PreSov pre rok 2020 malo spracovany hospodarsky plan, ktory bol
schvaleny na Zhromazdeni delegatov diia 25. méaja 2020 pisomnym hlasovanim per rollam.

Celkové hospodérenie Bytového druzstva PreSov vroku 2020 prebiehalo podla
schvileného hospodarskeho planu. Planované celkové naklady boli splnené na 101,7 %
acelkové vynosy na 102,8 %. Sledované hospodarske obdobie ako kazdorotne bolo
ovplyvitované tipravami cien tovarov, energii a sluZieb. Hospodarenie Bytového druzstva
PreSov ovplyviiovali v roku 2020 spolo¢ensko-ekonomické znaky nasho regionu a od marca
hlavne situacia spdsobena celosvetovym S$irenim virusu COVIDI19. Platobnu disciplinu
ovplyviiovali aj d’alsie faktory v neposlednom rade disciplina samotnych uZivatel'ov bytov.
Bytové druzstvo Presov dosledne dodrziava platné dafiové, odvodové a iné zakony v ramci
pracovnopravnych vztahov, ako aj Kolektivou zmluvu. Vedenie druZstva a volené organy
Predstavenstvo a Kontrolnd komisia BD PreSov v hospodarskom roku 2020 dodrziavali
pravne, persondlne a technické opatrenia k stabilizdcii Bytového druZstva PreSov.
DodrZiavanie opatreni sa pravidelne na zasadnutiach vedenia BD ana zasadnutiach
Predstavenstva BD PreSov vyhodnocovalo. Vplyv na hospoddrenie mal aj odchod 6
zamestnancov do dbchodku as tym spojené aj naplnenie Zakonnika prace, Kolektivnej
zmluvy a vyplatenie odchodného v celkovej vyske 19 132,49 €. Samozrejme s tym su spojené
aj datiové a socialne odvody vo vyske 6 734,63 €, o zataZilo celkovy hospodarsky vysledok.




Realizovali sa planované obnovy vypoétovej techniky z dévodu zastarania a rozSirovania
kapacity v stvislosti s poziadavkami na elektronizaciu komunikacie a digitalizaciu &innosti
BD Presov. V roku 2020 pracovalo v Predstavenstve BD PreSov 5 ¢lenov vratane predsedu.
Volené organy boli odmeniované od 1. 6. 2015 v zmysle schvalého predpisu - smernice (PDS)
o odmetiovani volenych organov.

Co sa tyka splnenia si povinnosti vyplyvajucich zo zikona 246/2015 Z. z. v oblasti poistenia
tak bytovych domov, ako aj majetku spraveu v roku 2020 pokraCovala spolupraca
s poistoviiou Allianz, Slovenskd poistoviia, a.s. Poistenie je sprostredkované
prostrednictvom Slovenského zvdzu bytovych druZstiev (poistenie na nové hodnoty majetku
za vyrazného zniZenia poistného v prospech bytovych domov ataktiez samotného BD
PreSov). V roku 2019 vzhladom na tragicku udalost’ v PreSove na Mukacevskej ulici boli
prehodnotené poistné sumy vSetkych bytovych domov a navySené poistné krytie v poloZzkach
zakladné poistenie 0 66 %, vypratdvacie naklady o 1900 % a zodpovednost’ za Skodu o 1900
%. Od tejto poistovne sme obdrzali finan¢ny prispevok vo vyske 5 000,- € na preventivne
opatrenia a zo Slovenského zvizu bytovych druZstiev podla schvalenych pravidiel, BD
Prefov obdrZalo finanéni dotaciu na preventivne opatrenia pre rok 2020 (v jesennych
mesiacoch) vo vyske 28 313,73 €.

Dalsie prijmy nad rdmec plénu sme obdrZali od Prvej stavebnej sporitelne a.s., finanény
prispevok vo vyske 1 666,67 €, od Veolia Energia Kosice financny prispevok vo vyske

1 000,- €, od Enbra Slovakia s. 1. 0., finanény prispevok vo vyske 561,52 €, od Ferdo s.r.o.,
finan¢ny pnspevok vo vyske 500,- €, od REHAU 400,- €.

Daldim prijmom bola odmena od samosprav Prefov, Sabinov, Velky Sari§, Lipany za
delegovany vykon prace pri s¢itani obanov, domov, bytov v SR vo vyske 17.287,50 €.

V sledovanom obdobi boli efektivne vyuZité pravne sluzby a celkova Cinnost' pravneho
oddelenia pokraovala v zlepSovani svojej ¢innosti pod vedenim advokata JUDr. Daniela
Bolanovského, ktory pokracuje vo zvy$ovani kvality prace pravneho oddelenia.

Bytové druZstvo PreSov uplatiiovalo v praxi novy zdkon ¢&. 246/2015 Z. z. o spravcoch
bytovjfch domov Vﬁééia odborné sp(")sobilost’ véetk)’zch zamestnancov Bytového druistva
legislativy Slovenskej republiky. Od roku 2017 je Bytové druZstvo PreSov zapisané
v Zozname spravcov bytovych domov vedenom Ministerstvom dopravy a vystavby SR. Pre
obmedzenie rizik spojenych s personalnou nedostatoénostou absolvovali certifikované
Skolenie d’alsi dvaja zamestnnaci druZstva.

Na ¢&innost’ Bytového druZstva Prefov mali amaju vplyv aj novely zakonov. Novela
zakona ¢&.182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni platnd od
1. 2. 2020 priniesla nové povinnosti pre vlastnikov bytov aj pre spravcov avSak znovu bez
moZnosti ich uplatnenia v praxi vzhladom k prdvnej vymoZitel'nosti ( domovy poriadok).
Nariadenie rady eurdpskeho parlamentu ohl'adom dodrZiavania ochrany osobnych udajov
platné od 25. 5. 2018 preslo dblezitymi fazami vykladu a implementacie do praxe, podarilo sa
vyrieSit' pouZivanie kamerovych systémov v bytovych domoch vrdmci dodrZiavania
ustanoveni zakona ¢.18/2018 (GDPR).

Napriek zvi¢Senému usiliu zo strany spravcu na upozornenie dodrZiavania poZiarnej ochrany,
si niektori uZivatelia bytov neuvedomuju potrebu dodrzZiavania poZiarnej ochrany v ramci
ochrany majetku a zdravia. V oblasti poZiarnej ochrany sa v budicnosti musi venovat’ eSte
viadsia pozomost’ vietkych uZivatelov bytov a nebytovych priestorov (Jedna z menovitych
uloh na roky 2017 - 2021).

Bytové druZstvo PreSov aj v hospodarskom roku 2020 pracovalo s bankovymi uétami
vlastnikov spravovanych bytovych domov. VSetky bankové udty vlastnikov podliehaju
ochrane vkladov. Podfla rozhodnutia vlastnikov bytovych domov boli zaloZené sporiace ucty
jednotlivych bytovych domov, suvisiace s budicim &erpanim finanénych zdrojov a Gverov na




obnovu bytovych domov. Vlastnikmi bytovych domov boli vyuZivané sporivé aj iverové ucty
pre uéely obnovy bytovych domov. BD PreSov ma ako sprdvca vytvoreny samostatny ucet
spravcu. Je nutné podotknut’, Ze vynosy z vkladov su na historickych minimach, dokonca sa
pohybuji aj v zapornych &islach. Vynosy z vkladov uZz nie st, tak ako obvykle zdrojom
prijmov.

V hospodéarskom roku 2020 neboli na BD Pre$ov vykonané Slovenskou obchodnou
inSpekciou Ziadne kontroly, ¢o vyplynulo zo zlepSovania poskytovanych sluzieb ale aj
vzniknutou pandemickou situdciou. TaktieZ boli vykonané 4 kontroly HaZZ v bytovych
domoch, kde neboli zistené nedostatky, resp. zistené nedostatky boli odstranené v uréenych
terminoch.

Koncom méja 2020 bol vykonany uspesne recertifikaény audit SMK podl'a novej normy
STN EN ISO 9001:2016.
Rozhodnutim BD PreSov udrZiavat’ systém manaZérstva kvality podla novelizovanej normy
EN ISO 9001:2015 bolo a nad’alej bude motivované viacerymi dovodmi ako, naro¢nejSimi
poziadavkami od byvajucich, ziskanie certifikdtu podla normy EN ISO 9001:2015 je aj
dokazom seri6znosti organizacie.
Bytové druZstvo PreSov je uZ niekolko rokov na spravnej ceste rozvijat a uplatiiovat
opatrenia, ktoré zdokonalia jeho komunikéciu s ndjomcami a vlastnikmi bytov a NP, napr.
informovanost’ zakaznikov o poskytovanych sluzbach, vybavovanie pripomienok a staznosti,
zmluv, objednédvok, ziskanie spétnej viazby. Cielom BD PreSov, ako uZz dlhSie spominame je
kontinualnym zlepSovanim zavedeného certifikatného systému manaZérstva kvality
v maximalnej miere uspokojovat’ poziadavky vlastnikov bytov a NP.

Vietci zamestnanci druZstva boli na poradach BD PreSov upozorneni na efektivne
vyuzivanie vietkych druhov kancelarskych potrieb v podmienkach BD PreSov. Zamestnanci
sa snazili efektivne vyuZivat’ vietky druhy energii (elektrickd, tepelnd energia, voda a pod.).
Efektivne sa vyuzivala vypoétova technika, drobny spotrebny materidl sa nakupoval so
suhlasom predsedu, ekonomického namestnika a ndmestnicky TPU. Zamestnanci druZstva
vramci pracovnej doby efektivne nakladali s pracovnym Casom. Cerpanie dovoleniek sa
realizovalo v zmysle planu dovoleniek na hospodarsky rok 2020 pre zamestnancov Bytového
druZstva PreSov, s prihliadnutim na pandemicku situaciu.

Rok 2020 bol stabilnym na strane vynosov napriek zvySenym narokom na strane
nakladov tak v oblasti miezd ako aj pandemickou situaciou, ktora ovplyvnila hlavne vykony
stredisk udrzby. Uprava prispevku na spravu bola implementovanand do dodatkov &. 2
k Zmluve o vykone spravy akazdoroné prehodnocovanie hodinovej zuftovacej sadzby je
cestou krytia nakladov bez personalnych opatreni a tym aj udrZanie kvality a kvantity
poskytovanych sluZieb. Tymito otdzkami, bohuZial’ je nutné sa permanentne hlbSie zaoberat’
a odporudit’ model na jednotlivé mozné upravy prispevkov ahodinovych sadzieb tak, aby
sprava bytov bola zabezpefenid podla poZadovanych zdkonov, noriem, zmluv o vykone
spravy ataktieZ platnych Stanov Bytového druZstva PreSov, aby netrpela kvalita
poskytovanych sluZieb. Na zaklade dodrZiavania opatreni efektivneho riadenia druZstva sa
pristipilo k optimalizicii poétu zamestnancov. V nasledujtcich rokoch sa musi toto opatrenie
sledovat’ aj z hl'adiska pripadnych schvalenych legislativnych zmien - zikonov o sprave
bytov a nebytovych priestorov, zdkonnika prace a inych. Valorizécia miezd v roku 2020 bola
realizovana na zdklade (ipravy miniméalnej mzdy a platnych tarif, inflacie, upravy Zakonnika
prace v oblasti vyplaty trinasteho a $trnésteho platu arastu priemernej mzdy v narodnom
hospodarstve, ako aj d’al$ich schvalenych socidlnych balickov pre zamestnancov vladou SR.
Aj tu plati, Ze zamestnanci Bytového druZstva Pre$ov za dobre vykonanu précu si zasliZia
primeranti odmenu a primerané ohodnotenie.




Bytové druzstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
a to zisk vo vyske 27 120,- €. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych nakladoch
2 367 647,- € a celkovych vynosoch 2 394 767,- €. Hospodarske vysledky za rok 2020 st
uvedené v tabulke &islo 1.

Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 27 120,- € sa odportc¢a prerozdelit’.

do socialneho fondu - 5120,-€
do fondu odmien - 22000,-€

Na zdklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2020 je doporufené
cestou fondu odmien finanéne odmenit’ vietky zodpovedné aktivne volené organy druZstva,
delegatov ZD BD PreSov, vedenie, zamestnancov druZstva a zastupcov vlastnikov bytov
a NP.

1. Vyhodnotenie opatreni

Pre splnenie stanovenych cielov boli na ZhromaZdeni delegitov Bytového druzstva
PreSov diia 25. maja 2020 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujice:

1) Schvileny hospodarsky plin rozpracovat’ na jednotlivé tdseky a strediska.
Zabezpeditt mesaéne pravidelnd analyzu, Kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodirskeho plinu, zvli$t' so zretel'om na rozanalyzovanie plnenia plinu na
jednotlivych strediskdch. V pripade, ak strediski nebudu dosahovat’ poZadované
vysledky, hl’adat’ privne kroky ich osamostatnenia. Ziroveii venovat’ zvySenu
pozornost’ sifasnej situacii z dovodu Sirenia koronavirusu a désledne dodrziavat’
pokyny krizového $tibu a tiradu verejného zdravotnictva.

Vedenim schvéleny hospodarsky plan sa rozpracoval na jednotlivé useky a strediska.
Vedenim bytového druZstva, Predstavenstvom a Kontrolnou komisiou BD PreSov bola
zabezpelend jeho mesaénd kontrola, analyza a nasledné vyhodnocovanie.

Podas celého hospodarskeho roka vSetky sledované strediskd vykazovali priebezne
pozitivne hospodarske vysledky a tak aj cely rok 2020 uzavreli. Analyza hospodarskych
vysledkov jednotlivych udrzbarskych stredisk, analyza jednotlivych pracovnych miest ich
nakladovost’ a vynosnost’ je stile pod drobnohladom vedenia bytového druZstva aje
podkladom pre tvorbu optimalnej organizacnej Struktiry v suvislosti s prispdsobenim sa
novym poZiadavkdm na finanéné prostriedky zd6vodu Wpravy pracovnopravnej
legislativy. Cela &innost’ spravy bytov a nebytovych priestorov ako aj udrzby bytového
fondu sa podriad’ovala v zmysle uzneseni a usmerneni Stitnych organov. Do platnosti sa
dostali uznesenia V1ady SR, usmernenia a nariadenia Ustredného krizového $tdbu SR,
usmernenia Uradu verejného zdravotnictva a hlavného hygienika SR, usmernenia
z Ministerstva financii a Ministerstva dopravy a regiondlneho rozvoja ako hlavnych
gestorov zdkonov obyvani azdkonov ospridve asprdvcoch bytového fondu
v podmienkach SR, usmemenia a odporuéenia Slovenského zvézu bytovych druZstiev
ako nasho najvysSieho zvizového orginu, usmernenia organov Slovenskej obchodnej
in§pekcie, organov technickych in3pekcii, ako aj Einnost' bénk a poistovni, taktieZ
prokuratury asudov, samozrejme nesmieme zabudnit aj na kontrolni Einnost
a usmernenia Indpektoratu prace a Hasi¢ského a Zachranného zboru SR.




2) Zabezpedit' v podmienkach Bytového druZstva PreSov aplikaciu ziakona ¢. 246/2015
Z. z. o spravcoch bytovych domov.
Bytové druzstvo PreSov v hospodarskom roku 2020 pokraovalo v uplatiiovani zakona
&. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov. Z dévodu plnohodnotného vykonu
spravy vyZaduje sa v zmysle tohto zdkona odborna spdsobilost’ vietkych zamestnancov.
Vroku 2017 sa Bytové druZzstvo PreSov zaregistrovalo do registra spravcov na
Ministerstve vystavby a dopravy. V roku 2019 presli $kolenim a certifikdciou d’al3i dvaja
zamestnanci Bytového druZstva PreSov pre zabezpecenie vykonu spravy v zmysle zdkona.

3) Zabezpetit’ v zmysle noviel Zakona ¢€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov aktualiziciu procesov vykonu spravy.

Rok 2020 priniesol d’aldiu novelu zdkona o vlastnictve bytov anebytovych priestorov,
ktord sa dotkla vypracovania domovych poriadkov a montdZe zdvihacich zariadeni pre
telesne znevyhodnenych vlastnikov bez sthlasu ostatnych vlastnikov. O tychto
skutoénostich Bytové druzstvo PreSov ako spravca informovalo na poradich zastupcov
vlastnikov bytov, ako aj na schédzach bytovych domov a zapracovalo tieto informécie do
zépisnic zo schodzi.

4) Zabezpelit’ uzatvorenie novych zmhiv poverenych zastupcov, prikaznikov, realizovat’
odvodové a dafiové povinnosti v ramei schvalenych pravnych predpisov.
V roku 2020 BD PreSov pre poverenych zistupcov, odpodtarov (prikaznikov) realizova-
lo prikazné zmluvy v zmysle platnych odvodovych, dafiovych a pravnych predpisov
tykajucich sa zabezpefenia chodu bytovych domov. Vsetci, ktori zabezpeduju ¢&innost’
na dohody & prikazné zmluvy v zmysle dafiovych a odvodovych zdkonov sa povazuju za
zamestnancov druZstva hoci v zamestnaneckom pomere na Bytovom druZstve PreSov nie
st. Je nutné dodrziavat’ terminy thrad poistného za tychto tzv. zamestnancov do vietkych
prislusnych poist'ovni.

5) Zabezpelit’ a pripravit’ recertifikatny audit v podmienkach BD PreSov systém

manaZérstva kvality podl’a novej normy STN EN ISO 9001: 2016 v zmysle Politiky
kvality Bytového druzstva PreSov.
Bytové druZstvo PreSov ziskalo od 1. 6. 2006 po vykonani auditu certifikatnym orgianom
PROCERT Bratislava Certifikat manaZérstva kvality STN EN ISO 9001:2009 a nasledne
kaZdoro&ne sa vykondval dohlad, ktory potvrdil spravnost manaZérskej a riadiacej prace
Bytového druZstva PreSov. V maji 2020 BD PreSov uspesne ziskalo platnost’ licencie,
prebehol recertifikaény audit novej normy, vy3Sej triedy systému manazérstva kvality -
norma STN EN ISO 9001: 2016. Pravidelny kladny hospodérsky vysledok Bytového
druzstva PreSov a spokojnost vi&Siny uZivatefov bytov je potvrdenim spravneho
rozhodnutia zavedenia systému riadenia kvality a zaroveil naplnenim §3, bod ¢.2, a - d,
Zakona & 246/2015 Z.z. ospravcoch bytovych domov. Auditorskd skupina na
dodrZiavanie systému manaZérstva kvality na BD PreSov pravidelne dohliada
a vyhodnocuje pracovné procesy v ramci samotného Bytového druZstva PreSov.

6) Zabezpedit’ v podmienkach Bytového druZstva PreSov naplnenie smernice o ochrane
pred legaliziciou prijmov ztrestnej ¢&innosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu vyplyvajice zo zikona ¢. 297/2008 Z.z. a ¢. 445/2008 Z. z.

Predstavenstvo a vedenie BD PreSov vypracovalo podla pokynov tstredia SZBD smernicu
v rozsahu zakona ¢&. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti




a 0 ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
zakona &. 445/2008 Z. z. a schvélilo ich Predstavenstvo BD Pre$ov na svojom zasadnuti
uZz vroku 2010 aboli nad’alej platné aj vrokoch 2011 - 2018. Tato smernica bola
novelizovana v roku 2019 a sluzi k ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej €innosti
ak ochrane pred financovanim terorizmu. V roku 2020 sa v podmienkach Bytového
druZstva PreSov nerealizovali zo strany uZivate[ov bytov Zziadne podozrivé financné
transakcie.

7) Zabezpelit' audit hospodarskych vysledkov a hospodirskych &innostiza rok 2019

a nasledné roky. Audit vykona Audit TM s.r.0., Juzna 1506/3, 060 01 Kezmarok, ¢.
lic. UDVA 368, Ing. Maridn Tropp drzitel’ auditorskej licencie SKA 575.
BD PreSov vzmysle zdkona o ultovnictve zabezpelilo auditorsky dohl'ad nad
hospodarenim druzstva. Tuto &innost vykonaval Audit TM s.r.o., Juzna 1506/3 , 060 01
Kezmarok ¢&. lic. UDVA 368, Ing. Maridan Tropp drZitel' auditorskej licencie SKAU
575. Svoju ¢innost’ vykonaval v obdobi oktdber 2020 az april 2021. Stucast'ou dohl'adu je
spracovand nezavisld sprava auditora.

8) Zabezpecit’ postupni obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva
Prefov s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vietkych stredisk.
V roku 2020 v zmysle schvaleného rozpoétu prevadzalo bytové druZstvo obnovovacie
a udrZiavace prace na nehnutelnom majetku.

9) ZvySeni pozornost’ venovat’ protipoZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpecnosti zdravia byvajucich.
Spravca opakovane upozoriioval na vietkych schddzach v bytovych domoch uzivatelov
bytov na platnost’ zdkona &. 314/2001 Z. z. ,,0 ochrane pred poZiarmi®, preto je nutné
zo spolonych priestorov odstranit’ vsetky skladované nepouZivané veci a zariadenia
jednotlivych vlastnikov - musia byt volné tnikové cesty, prechody, pivni¢né chodby,
schodiskd, vestibuly a pod. Z dévodu zvyseného poétu vzniknutych poZiarov as tym
suvisiacich kontrol je doleZitd prevencia.

10) V roku 2020 pokradovat’ v revitalizicii obnovy bytovych domov (hlavne obnova
vnitornych rozvodov vody, plynu, kanalizicie, obnova vytahov). Na ziklade
poZiadaviek vlastnikov zabezpecit’ finantné zdroje a technické dokumenticie.

Na zaklade poZiadaviek vlastnikov, schvalenych uzneseni vlastnikmi na schddzach
vlastnikov bytov a NP, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov, BD PreSov zabezpecovalo
finanéné zdroje a technicki dokumentaciu z dovodu komplexnych a Ciastkovych obnov
bytovych domov — obnova obvodového plasta, vymena presklenych schodiskovych ¢asti,
zateplenie pivnic, generalne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov a vytahov.

V roku 2020 bolo poskytnutych 11 uverov z Prvej stavebnej sporitelne v celkovej vyske
1 120 500,- €. Pre 12 bytové domy sa realizovalo financovanie zo Statneho fondu rozvoja
byvania vo vyske 3 645 460,- €. Prostrednictvom Slovenskej sporitelne a.s. 3 Gvery vo
vygke 809 000,- € a 1 uver z CSOB,a.s. vo vyske 400 000,- €.

11)Pokracovat’ v realizicii prevodov bytov podl’a zikona ¢.182/1993 Z. z. v platnom
zneni.
Aj v roku 2020 pokragovala realizicia prevodov bytov do vlastnictva ¢im sa zniZil poCet
najomnych bytov v roku 2020 na 841.




12) Pozornost’ venovat’ vietkym pohl’addvkam. V praxi realizovat’ na ziklade tétov-
nych zikonov vytviranie opravnych poloZziek. U neplati¢ov realizovat’ sidne
rozhodnutia, platobné rozkazy, dobrovol’né drazby.

Vedenie BD PreSov spolus oddelenim spravy bytov, prdvnym oddelenim, ¢innostou
advokata JUDr. Bol'anovského vyuzilo vSetky dostupné postupy a metédy k udrzaniu
stavu platobnej discipliny u uzivatelov bytov, ¢o poukazuje aj stav pohl'adavok.

Stav pohl'addvok k

o 31.12.2011 445 tis.€
o 31.12.2012 446 tis.€
o 31.12.2013 438 tis.€
o 31.12.2014 432 tis.€
o 31.12.2015 400 tis.€
o 31.12.2016 312 tis.€
o 31.12.2017 298 tis.€
o 31.12.2018 288 tis.€
o 31.12.2019 266 tis.€
o 31.12.2020 317 tis.€

Stav predpisu mesaénych zalohovych platieb k

o 1.1.2011 1 768 tis.€
o 1.1.2012 1 892 tis.€
o 1.1.2013 1 927 tis.€
o 1.1.2014 1 957 tis.€
o 1.1.2015 1 891 tis.€
o 1.1.2016 1 795 tis.€
o 1.1.2017 1 807 tis.€
o 1.1.2018 1 829 tis.€
o 1.1.2019 1 818 tis.€
o 1.1.2020 1 781 tis.€
o 1.1.2021 1872 tis.€

V roku 2020 pohladavky za sluzby spojené s byvanim stupli. Tento fakt ovplyvnilo
viacej faktorov hlavne prebiehajica zdravotnd situdcia v SR, ktord vyrazne ovplyvnila aj
spOsoby komunikéacie s vlastnikmi bytov ( nemoZnost’ realizovat’ schédze tradi¢nou
formou, dorufovanie vyudtovania). Tak ako v predchadzajicich rokoch, aj
v nasledujicom obdobi sa platobnej discipline uZivatel'ov bytov musia venovat’ vsetci
zainteresovani zamestnanci druzstva z dovodu bezproblémového zabezpedenia vietkych
dodavok energii, tovarov a sluZieb.

Problémom ostavaji tzv. dlhodobé pohladavky, prevazne sa jednd o nevysporiadané
dediské konania — u ndjomnikov, novy pravny pohlad bank na zdkonné ziloZzné pravo
u dlhodobych neplati€ov- vlastnikov, zdkon o konkurze, novela zdkona o exekuciach.
Cast’ dlhodobych pohPadavok, u ktorych je zrejmé na zaklade ohldseni exekiitorov, sudov
ainych organov, Ze ich vymoZitelnost' je nemoZnd sme odpisali bez vplyvu na
hospodarsky vysledok Bytového druZstva.

13) V riamci vylepSenia celkovych vynosov bytového druZstva v maximilnej moZnej
miere poniknut’ na prenijom vietky vol’'né nebytové priestory v ramci bytového
druzstva.

Nebytové priestory BD PreSov v ramci vylep3enia hospodarskych vysledkov druZstva
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boli poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam na prenajom.

Nebytové priestory budovy BD PreSov:

- stredisko Bajkalskd (prendjom 8 priestorov) — vynos 7.810,70 € + 398,28 €
parkovacie miesta

- stredisko Karpatska (1 priestor) — vynos 548,52 €

- byvalé stredisko Pavla Horova (prendjom 2 priestorov) — vynos 4 058,04 €

- budova spravy BD PreSov (1 priestor) —3 020,88 €

- nebytové priestory ul. 17. novembra PreSov (5 priestorov) — vynos 6 497,76 €

- nebytovy priestor Volgogradska ul. (2 priestory) —vynos 1 151,64 €.

14) Na zaklade Zasad tvorby zilohovych platieb a vytdtovania nikladov suvisiacich

s byvanim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit’ predpisy
mesacnych zalohovych platieb.
Na zédklade zmien cien tovarov, sluzieb a energii, v roku 2020 boli upravené predpisy
mesaénych zilohovych platieb spojenych s byvanim k 1. 7. 2020. Je potrebné opétovne
upozornit’ vietkych uZivatelov bytov, Ze na zdklade zdkona €. 182/93 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, v pripade omeskania alebo kratenia
platieb za sluzby spojené s byvanim sa uplattiujii poplatky alebo tiroky z omeSkania podl'a
Obchodného a Obcianskeho zakonnika a Zmluvy o vykone spravy.

15) Aj v roku 2020 dbat’ na kvalitné, objektivne a véasné vybavovanie doslych st’aznosti,
reklamacii a podnetov na kaZdom tseku C¢innosti druZstva, predovsetkym
‘dodrziavanim platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

V3etci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a vfas reagovali na do$lé podnety,
Ziadosti, namety, staZnosti. Predovietkym sa kladdol déraz na dodrZiavanie platnych
pravnych, odbornych a druZstevnych predpisov a zdkonov.

16) Dbat’ mna kvalitni evidenciu doslej pisomnej agendy ¢o do Kkonkrétnosti,
vybavovania, podpisovania, vyrad’ovania a uloZenia spisov vzmysle platného
Registratirneho poriadku a Registratiirneho plinu BD PreSov.

V zmysle platného Registratirneho poriadku BD Pre$ov sa v roku 2020 pokraéovalo
v evidencii doslej a odoslanej posty na jednotlivych usekoch. Registratirny dennik
obsahuje udaje o prijati, tvorbe, vybaveni, odoslani zdznamov, uloZeni a vyradeni spisov.
Od 2. 1.2017 sa vedie registratirny dennik v elektronickej podobe, taktiez sa prijimaju
elektronické zasielky prostrednictvom elektronickej schranky, ktoré si evidované
v registratirnom denniku.

17) Zabezpecit’ bezpecnost’ vykonu spravy v zmysle novej legislativy v pripade krizo-
vych situacii v SR
Rok 2020, ktory priniesol pandemicku situdciu nielen na Slovensku, ale na celom svete
dontitil reagovat’ Statne organy na zmenu legislativy v mnohych oblastiach. Bytové
druZstvo Preov vietky vyhladky, aj doporuéenia SOI, UVZ, Vlady SR zapracovalo do
svojich &innosti s cielom ochranit’ zdravie tak zamestnancov ako aj vSetkych vlastnikov
a njjomnikov bytov vo svojej sprave.
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18) Zabezpedit’ aktualizaciu poistenia bytovych domov v siilade s aktuilnymi cenami
nehnutel’nosti.
0Od 1.1.2020 ma Bytové druzstvo PreSov aktualizovanu poistni zmluvu — poistenie
bytovych domov. Poistenie je vypracované na nové hodnoty a navy3ovali sa sumy
poistenia zakladnej poistky, zodpovednosti z vlastnictva nehnutel'nosti, ako aj
vypratavacie naklady ako reakcia na tragicku udalost’ z decembra 2019 na Mukacevske;j
ulici v Presove.

II. BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Sledovanie, nakup, rozictovanie nakladov na energiu

V ramci svojej Cinnosti a na zdklade zmliv o vykone spravy zabezpelujeme pre
spravované bytové domy, ktoré nemaju vlastné zdroje tepla alebo vlastné kirenie, ale su
napojené na centralny zdroj tepla v mestach Presov, Velky Sari§, Sabinov a Lipany aj ndkup
tepla od miestnych vyrobcov a dodédvatelov tepla. So vietkymi dodévatelmi mime
uzatvorené platné zmluvy na dodavku tepla na dobu neur¢iti.

1.1. Teplo na UK a pripravau TUV

V stilade s platnou legislativou objedndvame teplo na nasledujici kalendarny rok do 1.9.
predchadzajiiceho roka a v silade s usmernenim Regula¢ného tradu. Pri objednavani sa
vychadza zo skuto&nej spotreby roku t-2. Pripadné poZiadavky samosprav rieSime s
dodavatel'mi individudlne.

Nakup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych dodavatel'ov v kWh:

Dodavatel UK | Rok 2020 Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016
Spravbytkomfort | o5 023 40 | 51255323 | 54290882 | 61709422 | 50720472
a.s. PreSov

Ikl eStE 920 701 897 888 931 194 1 068 531 1090 242
V.Saris

Sabyt s.r.0. 3123 808 3619 124 3658111 4068 125 4075 246
Sabinov

SPOLU: 57077971 | 55772335 | 58880187 | 66846078 | 64885960

Prehlad o spotrebe tepla na dennostupeii D° v kWh:

Ukazovatel Rok2020 | Rok2019 | Rok2018 | Rok2017 | Rok2016
Pocet dennostupiiov D° 3 470,5 3 260,5 3356,2 3 726,5 3 634,6
S poMERICPI KIS 44 17 105 17 544 17938 17 852
dennostupeni D° IoA4d
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Spotreba tepla na vykurovanie v kWh na dennostuperi D° zohl'adiiuje spotrebu tepla od
vietkych dodavatel'ov k po¢tu dennostupiiov D° z metrologického pracoviska PreSov. Jedine
z tohto pracoviska mame udaje.

Nékup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych dodévatelov v kWh:

Dodavatel’ Rok 2020 Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017
Spravbytkomfort PreSov 26 624 962 26 097 186 27 036 356 27900 021
BH mesta V. Sari§ 439 627 438 726 403 454 429 445

Sabyt s.r.o Sabinov 2329 537 2579418 2591319 2653 032
SPOLU: 29 394 126 29115 330 30031 129 30 982 498

Rozhodnutim Uradu pre reguldciu siefovych odvetvi boli jednotlivym dodavatefom
stanovené maximalne ceny tepelnej energie. Ceny su dvojzloZzkové a pozostdvaju z variabilnej
zlozky maximalnej ceny tepla v €/kWh a fixnej zloZky maximalnej ceny tepla s primeranym
ziskom pre odberné miesta v €/kW. Ceny v tabul’ke st vratane DPH.

Dodavatel’ r.2020 FZ | r. 2020 VZ | r. 2019 FZ | r. 2019 VZ | r. 2018 FZ | . 2018 VZ
Spravbytkomfort
Pretov 204 0,054 204 0,0504 204 0,0504
Mestsky podnik |00 00 | 00542 | 20054 | 00400 | 20054 | 0,049
Velky Sari$, s.r.o. : > 5 ? ? *
Sabyt s.r.o Sabinov
204 0,054 204 0,0504 204 0,0504
Sabyt v Lipanoch
223,97 0,063 219,35 0,0516 219,35 0,0516

Zoznam pouzitych skratiek:
VZ — variabilné zloZka ceny tepla
FZ — fixna zlozka ceny tepla

Udaje o spotrebe tepla pre objekty v sprave Bytového druZstva Prefov za
predchadzajuce obdobie (rok) su zadavané v d’alSom roku do ,,Monitorovacieho systému® v
ramci SIEA Bratislava v terminoch: do 30.4.2021 (bytové domy s vlastnou kotoliiou) a do
15.6.2021 (bytové domy s CZT alK suzatvorenou zmluvou o uvere so SFRB a budovy
s podlahovou plochou vi&ou ako 1000 m? ). Zékladné udaje o dodavke a spotrebe tepla
v objektoch za rok 2020 budi zverejnené na internetovej stranke www.bdpresov.sk
podprieéinok - Aktuality - Energeticka efektivnost’ - rok.

1.2. Studena voda

Od vietkych dodavatelov (VVS plus obce) sme nakipili 664 733,044 m® vodného
a stoéného v celkovej hodnote 1 845 801,28 €, zrazkova vodu 94 132,972 m’ v hodnote
111 512,90 €.
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Odpoéty vody v bytoch boli vykonané k 30.06.2020 a k 31.12.2020. Zastupcom
vlastnikov bytov sme odporucali venovat’ zvy$eni pozornost odpoctom spotreby vody v
jednotlivych bytoch.

Prehl'ad nakupenej vody pouZitej na ohrev v m*:

Dodavatel’ Rok 2020 Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016
Spravbytkomfort 296 744 314 606 290 558 298 612 335 408
BH V. Sari§ 5061 4756 4651 4641 4 764
Sabyt Sabinov 23 552 22 370 22 503 22 833 23118
Spolu 325357 341 732 317 712 326 086 363 290

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej siistavy za odbernym miestom

V roku 2020 neboli hydraulicky vyregulované Ziadne bytové domy. Va¢Sinu domov uz
mame vyregulované. Bytové domy, ktoré st po vyznamnej obnove a je ich potrebné
hydraulicky preregulovat’ v tomto odseku neuvidzame, st predmetom &innosti US Bajkalsk4
a vykonavaji sa podla potreby, alebo poziadavky vlastnikov bytov.

1.4. Prevadzka vlastnych kotolni

V roku 2020 Bytové druzstvo PreSov prevadzkovalo 35 vlastnych kotolni, z toho 4 kotolne
na pevné palivo a 31 kotolni na zemny plyn. Pred vykurovacou sezénou boli vykonané
technické odborné prehliadky vietkych kotolni na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli
vykonané aj revizie horakov a kotlov podla harmonogramu revizii. V dvojro¢nom intervale
boli vroku 2019 prekontrolované a dotlakované vSetky hasiace pristroje v kotolniach
bytovych domov. Vo vsetkych kotolniach boli vykonané aj kontroly a Cistenie kominov.
Obsah CO v kotolniach je merany mesacne.

1.5. Vymena vodomerov na SV, T LI\

V roku 2020 bola zrealizovana vymena vodomerov v stilade so zdkonom &. 142/2000 Z.z.,
§ 9, ods.4, a schvilenym planom oprav a udrzby. Vymenené vodomery na TUV a studenti
vodu:
Zmenou legislativy doslo ku nasledovnej zmene:
Podla § 11 ods. 2 vyhlasky &.161/2019 Z.z., &as platnosti overenia urfenych meradiel
overenych podla pravnych predpisov uéinnych do 31. jila 2019 sa pocita podla pravnych
predpisov uginnych do 31. jula 2019, najneskér do vykonania nasledného overenia uréenych
meradiel, kedy sa zmeni doba overenia na zhodné obdobie piatich rokov.

Ukazovatel Pocet vymenenych Podet vymenenych Pocet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych

bytov

US Bajkalsk4 852 ks 1564 ks 14 ks
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Doslednym sledovanim konéiacich sa uradnych overeni — platnosti ciachu bytovych
vodomerov evidovanych programom CHASTIA bola vyhodnotena skutoéné potreba vymeny
vodomerov, ktoré bola zabezpe&ena individualnou vymenou vodomerov na TUV v podte 456
ks ana studeni vodu v poéte 299 ks naviac, oproti planovanym komplexnym vymenidm
v bytovych domoch. Napriek opakovanym vyzvam 4 vlastnici bytov nespristupnili byt
a vyuctovanie bude realizované v zmysle platnej legislativy.

1.6. Montaz pomerovych rozdePovacov nakladov

V roku 2020 boli montované nové pomerové rozdelovafe ndkladov tepla EPRVN
v bytovych domoch, ktorych realizéciu zabezpe€ovalo stredisko udrzby Bajkalska.

Doslo ku zmene smernice Europskeho parlamentu a rady (EU) 2018/2002, ktorou sa meni
smernica 2012/27/EU o energetickej efektivnosti a povinnosti, ktoré z nej vyplyvaju:

- pomerové rozdel'ovade nakladov tepla instalované po 25.10.2020 musia byt vylucne

dial’kovo od¢itatelné,

- od 1.1.2027 musia byt’ vietky pristroje vyluéne dialkovo odé&itatelné.
Smernica taktieZ upravuje pravidla o dani inform4cii spotrieb konednym uZivatel'ov. Tato
smernica nebola zatial prevzata do Slovenskej legislativy a presné znenie bude zndme po
prevzati do Slovenskej legislativy.

. Tvorba a ¢erpanie Fondu prevadzky, adrzby a oprav bytovych domov

Bytové druZstvo PreSov na zaklade Zakona €.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov mé zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpeceme prevadzky domu, oprav
a udrzby Fond prevadzky, udrzby a oprav (FPUa0). Pod pojmom oprava a tudrzba je zahrnutd
udrZba, opravy, rekonStrukcia a modernizicia bytovych domov. Do FPUaO vlastnici
prispievaji sadzbou na spoluvlastnicky podiel. V zmysle zdkona &. 268/07 Z. z. s vydanim
novych predpisov platnych od 1. 7. 2008 za sluzby spojené s byvanim sa FPUaO vytvaral len
na spoluvlastnicky podiel bez tvorby na vyhradené technické zariadenia. Podl'a novely zdkona
§.70/2010 Z. z. od 1. 7. 2011 v mesaénych predpisoch zalohovych platieb sa thrada do
FPUaO tvori taktie aj za pouZivane balkénov, lodzii a teras (25% z plochy balkénov, lodZii
a terds krat urlenid sadzba) do FPUaO bytového domu urlenid na meter $tvorcovy
spoluvlastnickeho podielu.

Rezerva fondov prevadzky, GdrZby a oprav v podmienkach bytového druZstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Této rezerva sa tvori od 1. 7. 2008 samostatne pre
bytové domy, samostatne pre bytové jednotky pri ndgjomnych bytoch. Od 1. 7. 2008 sa uz
netvorila rezerva podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na
vyhradené technické zariadenia len poukazuju potrebu financii na tieto Gfely. V priebehu
hodnotiaceho roka 2020 boli stavy finanénych prostriedkov na jednotlivych fondoch
nasledovné.

stav k 1.1.2020 tvorba 2020 ¢erpanie 2020 stav k 31.12.2020
Bytové domy 15012528 € 6950109 € 5574167 € 16388470 €
Gardie 81988 € 7037 € 0€ 89025€
Byty 218720 € 80198 € 88692 € 210226 €
Spolu 15313 236 € 7037344 € 5662 859 € 16 687 721 £
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Vyhradené technické zariadenia
Cerpanie finanénych prostriedkov na VIZ t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové

zariadenia, poZiarna ochrana, havarijna sluzba, MRT byt. dom/okna, MRT jednotlivé byty
predstavovalo ¢iastku 337 651 €.

Stav Fondov prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov v rokoch 2012 - 2020

Stav k 31.12.2012 11069081 €
k 31.12.2013 11693351€
k 31.12.2014 12005010€
k 31.12.2015 13260387 €
k 31.12.2016 13934352 €
k 31.12.2017 14041070€
k 31.12.2018 14039641 €
k 31.12.2019 15318065 €
k 31.12.2020 16 687721 €

Cerpanie Fondov prevadzky, idrzby a oprav bytovych domov v rokoch 2012 — 2020

Stav k 31.12.2012 5620221 €
k 31.12.2013 5946754 €
k 31.12.2014 6297 720€
k 31.12.2015 5339819€
k 31.12.2016 6010650 €
k 31.12.2017 6763544 €
k 31.12.2018 6810937 €
k 31.12.2019 5672725€
k 31.12.2020 5662 859 €

Z vy&erpanych finanénych prostriedkov FPUaO bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesa¢né uhrady uverov v Prvej stavebnej sporiteI'ni v celkovej vyske 1217 370,72
€, uhrady uverov v komerénych bankach v celkovej vyske 390 921,28 €, celkové uhrady pre
SFRB vo vyske 858 810,27 €, sporivé vklady v Prvej stavebnej sporitel'ni 149 233,56 €.

Vlastnici bytov si uvedomuju potrebu investicii pre obnovu, modernizaciu budov a bytov,
rozvodov, vyt'ahov, Gspor energii a pod.. Nejde len o zvySovanie FPUaO, ale predovietkym
o investovanie finanénych prostriedkov hlavne do obnovy, ktoré¢ ndm z dlhodobého hl'adiska
prina$aju Usporné energetické opatrenia, predlZzuju Zivotnost stavebnych prvkov bytovych
domov, zniZuji moZnosti vyskytu plesni, zateCeni apod.. Je nutné upozornit, Ze
v nasledujucich rokoch sa budi musiet pripravit finanéné a technické podmienky na
moderniziciu vytahov z dévodu ich bezpeénych prevadzok. V nasledujicich rokoch sa budu
musiet’ vytvarat’ finanéné zdroje na ochranu majetku z hl'adiska poZiarnej ochrany a investicie
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do modernizacie poziarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych domov vyuZili moZnost’
ziskat' ainvestovat’ iné finantné zdroje ako vlastné. Ide predovietkym o tverové zdroje
stavebnych sporeni, vyuZitie iverov zo SFRB a komerénych bank. Je potrebné zdéraznit, Ze
bytové domy, ktoré maji nizku tvorbu fondu oprav vzhl'adom k potrebam investicii do
obnovy a modernizacie bytového domu, mali by prikrodit k zvyseniu tvorby FPUaO, &o je
zaroveni predpokladom pre Cerpanie cudzich zdrojov (SFRB, tvery komerénych bank). Pre
ziskanie iverov je potrebny stihlas dvojtretinovej va&siny vlastnikov v bytovych domoch, bud’
schvalenim uznesenia na schddzi, alebo suhlasom v pisomnom hlasovani, kde je nutné
overenie podpisov vlastnikov.

FPUaO najomnych bytov niam kaZdorotne klesajti zdbévodu prevodov bytov do

vlastnictva. Podet vlastnikov bytov narastd a tymto vlastnikom odpadéd povinnost’ tvorit’ tento
fond.
Fondy vyhradenych technickych zariadeni sa od 1. 7. 2008 uZ netvoria, v zmysle zostladenia
Zakona ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmliv o vykone spravy
sa finanéné prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprév podl'a spoluvlastnickych
podielov a s od 1. 7. 2008 ¢&erpané priebezne podl'a planov reviznych a poreviznych oprav
u? zcelkového FPUaO. Celkova finan¢na analyza fondov ukazuje, Ze aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj zlepSenej Einnosti samotnych vlastnikov sa zlepSuje celkové financovanie.
Finanéné vysledky v roku 2020 ukazali spravnost’ dlhodobého plénovania tvorby fondov
a nasledného &erpania a investicii a ukdzali moZnosti vyuzitia inych zdrojov na obnovu.

3. Zmeny v ¢lenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva

K 31. 12. 2020 Bytové druZstvo PreSov spravovalo celkom 13 639 bytov. Z uvedeného
poétu bolo 12 798 bytov v osobnom vlastnictve a 841 bytov zostivalo aj nadalej vo
vlastnictve bytového druZstva.

V priebehu roka boli uzatvorené zmluvy o vykone spravy, ktorymi vlastnici bytov poverili
BD PreSov zabezpeGovanim vykonu spravy pre 2 bytové domy nachddzajice sa v
katastralnom Gzemi PreSov, na ulici Jana Pavla II. 3 a 3/A.

Za obdobie od 1. 1. 2020 bolo na zdklade pisomnych Ziadosti vypracovanych spolu 138
zmlav o prevode vlastnictva druZstevného bytu a2 zmluvy a prevode spoluvlastnickeho
podielu k zastavanému pozemku. Na zaklade navrhu na vklad vlastnickeho prava k tymto
nehnutePnostiam  Okresny trad v PreSove — katastrdlny odbor, resp. Okresny turad
v Sabinove — katastralny odbor vydali  rozhodnutie o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti k 118 zmluvam o prevode vlastnictva druzstevného bytu a k 2 zmluvadm
o prevode spoluvlastnickeho podielu k zastavanému pozemku. Ostatné zmluvy neboli zatial
podpisané, resp. bol podany ndvrh na vklad vlastnictva a ¢akaji rozhodnutie o povoleni
vkladu.

Podl’a jednotlivych lokalit je bytovy fond v sprave Bytového druZstva Pre$ov rozmiestneny
nasledovne:

Pocdet spravovanych subjektov
Lokalita
domov bytov vechodov garazi
Mesto PreSov 251 11 780 681 141
V. Sari§ 16 214 26 6
Sabinov 25 829 57 7
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Lipany 27 478 51 0
36 obci 53 338 54 136
Spolu 372 13639 869 290

Ddslednou kontrolou &lenskych podielov a listov vlastnictva vykonavanou pocas roka 2020
doslo k upresneniu ¢lenov druzstva. Bytové druzstvo PreSov k 31. 12. 2020 evidovalo celkom
4888 &lenov. Z tohto poctu bolo 3457 Elenov - vlastnikov, 841 €lenov - ndjomcov a 590
nebyvajucich ¢lenov druZstva.

Prehlad zmien ¢lenskej evidencie

Ukazovatel’ 2019 2020
Prevody &lenskych prav a povinnosti k druzst. bytu 25 25
Prenechanie druZstevného bytu do podnédjmu 3 2
Ziadosti o trvalé spolubyvanie 9 8
Dedi¢ské konania a vysporiadania BSM po rozvode manZelstva 16 12
Prehl'ad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel 2019 2020
Kipne zmluvy 296 262
Darovacie zmluvy 63 47
Z&menné zmluvy 3 4
Dedi¢ské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manZelstva 87 81

4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel’skej udrzby

V roku 2020 sme na zaklade poZiadavky vlastnikov bytov pokracovali v modernizacii

bytového fondu so zameranim na:

tepelni ochranu stavebnych konStrukcii (ich dodatoéné zateplenie — realizicia
ETICS),

obnovu plochych striech (ich dodato¢né vyspadovanie a zateplenie),

vymenu vypliiovych konstrukeii v spoloénych priestoroch bytovych domov,

vymenu zabradli lodZii a zabradli balkénov,

modernizaciu a vymenu jednotlivych &asti vytahov, resp. vymenu pévodnych vytahov
za nove ako celok,

vymenu vnutornych rozvodov studenej vody, teplej vody, cirkulacie, kanalizacie,
plynu a rozvodov elektroinstalacie,

Cistenie vzduchotechnickych potrubi — instalaénych $acht,

upravu spolo¢nych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konstrukcii, malby a natery), '

realizaciu bezbariérovych vstupov.
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4.1 Realizacia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Obnovou plochych striech bytovych domov predchddzame vzniku porich z dévodu
zatekania zraZkovej vody do vnutorného prostredia bytovych budov, zddévodu tvorby
kondenzacie vodnych par na vnitornych povrchoch stavebnych konstrukeii a nasledne tvorby
vlhkostnych map a plesni v bytovych priestoroch. Cielom obnovy plochych striech bytovych
domov je okrem iného zlepSenic poZadovanych tepelnotechnickych parametrov stre$nych
plastov (tepelny odpor stavebnej konstrukcie R (m2.K/W), zniZenie suéinitel'a prechodu tepla
konstrukciou U (W/ m%K) a zniZenie mernej potreby tepla na vykurovanie bytovej budovy
(Qund v kWh/(m?.a)).

V ramei obnovy plochych striech bytovych domov sa vroku 2020 najcastejSie
uplatiiovala odsku$ana technoldgia vyspadovania a zateplenia stre$ného plasta aplikdciou
stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (aplikécia spadovych klinov — tepelna
izolacia na baze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil ukladaného na vizbu). V tomto
pripade hydroizolaéni vrstvu stre$ného plasta tvoria samolepiace asfaltové pasy aplikované
na tepelnoizolaéni vrstvu zo stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, pri¢om findlne vrchné
asfaltové modifikované pasy boli aplikované natavenim. Druhou pouZivanou alternativou
novej hydroizolacnej vrstvy stre$nych plastov je PVC folia hribky miniméalne 1,5 mm
uloZena na separaént vrstvu (geotextiliu). PVC f6lie si mechanicky kotvené, alebo sa
aplikovala technoldgia zat'aZenia hydroizolaénej vrstvy novou zat'aZovacou vrstvou — $trkom
hr. od 50 mm v zmysle poZiadaviek statického posudenia.

V d’alSom pripade sa na zdklade poZiadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatiiovala technolégia dodatoéného vyspadovania povodného streSného plasta vrstvou
spadového penobeténu v spade min 1°, &im sa skutodne skondila éra plochych striech
s takmer nulovym spaddom, ktoré boli pri¢inou zatekania zraZkovej vody do bytovych
priestorov. Aplikdciou uvedenej technoldgie je mozne dokladne a bezpecne odviest’ zrazkovi
vodu zplochych striech. Po dodatoénom vyspadovani streiného plasta nasledovala
technolégia dodato¢ného zateplenia stre¥ného plasfa v zmysle platnych tepelnotechnickych
noriem (STN 73 0540-2+Z1+Z2) so zohl'adnenim toho &asu uZ sprisnenych poZiadaviek
stavebnej tepelnej techniky ato predovSetkym aplikdciou stabilizovaného penového
polystyrénu (EPS Stabil) v hribke od 220 mm s cielom dosiahnutia poZadovanych hodndt
tepelného odporu pre rekonstruované stresné plaste s prihliadnutim na energeticku certifikdciu
budov bytovych budov po ich vyznamnej obnove (v zmysle zakona €. 300/2012 Z.z., ktorym
sa meni a dopliia zdkon & 555/2005 Z.z.0 energetickej hospodarnosti budov a o zmene a
doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa meni a dopitia zdkon
&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni
neskordich predpisov, zdkona &. 378/2019 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon &. 555/2005
Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov) a v zmysle vyhlasky £.324/2016 Z.z., ktorou sa zmenila a doplnila
Vyhlagka Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky &.
364/2012 7. z., ktorou sa vykonava zakon o energetickej hospodarnosti budov a v zmysle
vyhla¥ky & 35/2020 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky €. 364/2012 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €.
555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
v zneni neskorsich predpisov v zneni vyhlasky ¢&. 324/2016 Z. z..

Stdast'ou obnovy plochych striech bytovych domov vroku 2020 bola aj dodavka
amontaZ ventilaénych turbin sciefom oZivenia v mnohych pripadoch nefunkéného
odvetrania vnutorného prostredia bytovych budov ascielom predchiddzania vzniku
kondenzacie vodnych par na vnitornom povrchu stavebnych konstrukcii a ndsledne tvorby
vlhkostnych méap v bytovych priestoroch. Ventilatné turbiny pracujlice na principe
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termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhuji osobitne pre stavebni
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pricom rozhodujicim faktorom je u¢inna vyska
vetracieho potrubia. V roku 2020 bolo rieSené komplexne odvetranie vnitorného prostredia
v 3 bytovych domoch (t.j. ventilatné turbiny boli osadené na vSetkych instala¢nych Sachtach).

V roku 2020 boli rekonstruované stresné plaste na tychto bytovych domoch:

Bytovy dom Plocha Materiél Fin. ndklad
1 |Prostejovska 9-21, PreSov 1.167m? | Modif pasy+EPS 126.966,35 €
2 \S}:;ISka 17, Petovské Novd|  17g 2 | Modif pasy+EPS 17.939,70 €
3 |RaZiany 24 155 m? Modif.pasy+EPS 20.874,82 €
4 |Siroké 509 185m? | Modif.pasy+EPS 21.078,49 €
5 |Palarikova 5, PreSov 163 m? PVC f6lia+EPS 22.013,15€
6 |Exnarova 1-4, PreSov 694 m? Modif.pasy+EPS 56.489,33 €
7 | Oktobrova 75-83, PreSov 1.112 m? Modif.pasy+EPS 110.988,02 €
g |P- O IHviezdoslava 4-6,|  4ggm2 |pVC foliatEPS 60.818,46 €

Velky Sari$

Celkom: 4.142 m? 437.168,32 €

4.2 Realizicia programu odstrianenia systémovych poruch

Zmenou Zakona o Statnom fonde rozvoja byvania & 150/2013 Z.z. a Vyhlasky
284/2013 MDVaRR SR st dotdcie zaradené ako jeden z ucelov podpory v zmysle zakona
o SFRB. Dotédcie na odstrdnenie systémovych portich si upravené Zakonom 134/2013
Z.z.,platnym od 1.1.2014 ajedna sa o poskytnutie doticie do vysky 70% oprédvnenych
nakladov pre :

- vystupujuce konstrukcie schodiskového priestoru,

- predsadené lodZie s kazetovymi stropnymi panelmi,

- predsaden¢ lodZie s dutinovymi stropnymi panelmi,

- balkony alodzie,

- atiky bytového domu,

- predsadené lodzie bytového domu a suvisiaceho obvodového plasta so spinanych

pérobeténovych dielcov bytového domu.

V naSom pripade sa jedna hlavne o poruchy balkénov a lodZii. V roku 2020 nebola uplatnena
ani jedna Ziadost’ na odstranenie systémovych poruch z dévodu zmeny legislativy a tym aj
obmedzenej moZnosti uplatnenia dotécie.

4.3 Realizacia obnovy bytovych domov

Vroku 2020 pokracovala realizacia obnovy bytovych domov. Vrdmci obnovy
bytovych domov bola realizovand obnova ich stre$nych konstrukcii, zateplenie obvodového
plasta kontaktnym zatepl'ovacim systémom predovSetkym na baze minerdlnej] viny (MW),
pripadne kombinicia expandovaného polystyrénu a poziarnych zébran z mineralnej viny
v zmysle poziadaviek HaZZ SR, zateplenie stropov suterénu zo strany chladnejsieho
prostredia aplikaciou stavebnych materidlov na baze minerdlnej viny (MW), vymena
vyplilovych kon$trukcii vratane realizacie novych murovanych vstupnych zadveri pripadne
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plastovych zavetri. Toho ¢asu je pdvodny bytovy fond v situécii, kedy je potrebné nadalej
riesit’ jeho obnovenie s cielom predchddzania rdznych porich a reSpektovania novych trendov
v stavebnictve na zdklade poziadaviek spolo¢nosti.

Bytové druzstvo PreSov ako spravca bytovych domov v preSovskom regione
uprednostiiuje komplexnt (vyznamnt) obnovu bytovych domov pred ¢iastoénou obnovou. Je
zrejmé, Ze vlastnici bytov si postupne uvedomuju potrebu komplexného rieSenia obnovy
bytovych domov, ¢o sa preukdzalo konkrétne v 8 bytovych domoch, kde v roku 2020 bolo
realizované zateplenie obvodového plasta sicasne so zateplenim obvodovych stien lodZii
bytovych domov (alebo balkénov) a vymenou pdvodnych zabradli.

Ulohou obnovy bytovych domov je predovietkym potrebné zniZenie ich energetickej
naro¢nosti, znizenie potreby tepla na vykurovanie, resp. zniZenie spotreby energie na
vykurovanie (hodnotiacim faktorom v zmysle platnej legislativy je merné potreba energie na
vykurovanie Quna v kWh/(m?.a). V zmysle platného zékona &. 300/2012 Z.z., ktorym sa meni
a doplita zakon &. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodamnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov a ktorym sa meni a dopliia zikon &. 50/1976
Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, t.J. stavebny zdkon v zneni neskor$ich
predpisov o energetickej hospodarnosti budov avyhlasky &. 364/2012 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov, t.j. podrobnosti o vypoéte energetickej hospodarnosti
budov a obsah energetického certifikatu, je nutnd komplexna obnova bytovych domov
scielom zniZenia ich energetickej ndro¢nosti a ich zatriedenia do energetickej triedy
(hodnotenie podl'a mnoZstva dodanej energie EP).

Okrem iné¢ho tulohou obnovy bytovych domov je predchddzanie vzniku poruch
stavebnych konStrukciach scielom predlZenia ich technickej Zivotnosti (prikladom sd
oplechovania stavebnych kondtrukcii — dilatécii, rims, atfk, rie$enie tpravy pozdiznych
azvislych $kar sendvitovych obvodovych pldstov apod.), priCom je dolezité, Ze
vychodiskom k rieSeniu uvedenej problematiky je dostatony objem vlastnych finan¢nych
prostriedkov vo fonde oprav bytového domu.

Realizacia obnovy bytovych domov v roku 2020:

Bytovy dom Naklad v € Zateplend | Poznamka
plocha v
yi2

Zateplenie + vypliiové
365.834,83 € 4225 konstrukcie + lodZiove
zabradlia

Puskinova 19,20,
Sabinov

Lomnicka 12, Svabska
47, 49, PreSov

Zateplenie +  lodZiove

413.061,21 € 4097 zabradlia

Zateplenie + vypliové
3. | Jarkova 13, Svinia 105.480,98 € 913 konstrukcie + lodZiove
zabradlia

Zateplenie + vypliiové
4. | Palarikova 5, PreSov 64.105,40 € 741 konstrukcie + balkénové
zabradlia




