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UvVoOoD

Vyrocna sprava hodnoti Cinnost’ a vysledky prace predstavenstva, kontrolnej komisie a
vSetkych Gsekov druzstva. Na plneni planu a dosiahnutych vysledkov sa spolo¢ne a neoddelitel'ne
podielali vSetci ¢lenovia predstavenstva, kontrolnej komisie ako aj zamestnanci na jednotlivych
usekoch. Aj vroku 2020 bolo hlavnou tlohou ¢o najlepSie zabezpeCenie sluZzieb spojenych
s byvanim a dosiahnutie dobrej ekonomickej stability. Hospodarenia druzstva hodnoti ¢innost
druzstva vo vsetkych oblastiach vykonu spravy bytov za rok 2020. Taktiez porovnava vysledky
hospodarenia za predchadzajiuce obdobia, dava prognozy ekonomického a hospodarskeho vyvoja na
nasledujuce obdobie a predklada navrh na prerozdelenie zisku.

Medzi hlavné ulohy spravy bytov patrilo zabezpecovanie nasledovnych Cinnosti:

1. Spréava financnych prostriedkov

2.  Administrativna ¢innost’

3. Prevadzka, udrzba a opravy domov

4. Obnova bytovych domov a energetické hospodarstvo
5. Ekonomické sluzby

6. Investi¢na a inzinierska ¢innost’

7. Prevadzka kablovej televizie

8. Prévne sluzby

9. Prevody bytov do vlastnictva
Organizacne sa na zabezpecovani a plneni uloh podiel'aju tieto Gtvary druZstva:

» Sekretariat predsedu
Organizacny referat
Vseobecna uctaren
Uctaren najomného,

Mzdova uctaren, personalista
Bytovy referat,
Pokladna
Bytovy technik
Investi¢né oddelenie , komplexné obnovy BD
Stavebny dozor a inZinierska ¢innost’
Vytahovy technik
Energetické stredisko
Spravca siete, webu
Informator
Udrzbarske stredisko
o Revizny technik VTZ (plyn, zdvihacie zariadenia, elektro)
o Udrzba rozvodov médii
o Skladové hospodarstvo

VVVVVVVYVVYVYVYVYYVYYVYY

SBD I, ma aktualne 32 zamestnancov.



Rok 2020 nasu spoloc¢nost’” rovnako tak, ako aj cely svet zasiahla pandémia spojena

s ochorenim COVID-19. Uz v mesiaci marec prvykrat zasadala krizova komisia, aby vyhodnotila
nariadenia Statnych organov a prijala rezimové opatrenia pre naSu spoloc¢nost. Cielom bolo
zabezpecit' v Co najvacsej miere poskytovanie sluzieb pre nasich klientov na vSetkych tisekoch, no
rovnako tak ochranit’ zdravie naSich zamestnancov, ako aj ich rodin. Vzhl'adom na nekonecné
a nekonc¢iace zmeny v nariadeniach a opatreniach zo strany Statnych organov bolo délezité operativne
prijimat’ rozhodnutia tak, aby sa naplnili vetky opatrenia, ktoré boli nariadené UVZ SR a inymi
organmi Statnej spravy z dovodu pandémie a zaroven zabezpecit' splnenie cielov. Citlivo sa
vyhodnocovali potreby druzstva, vlastnikov bytov tak, aby urobené zmeny neboli prevedené na tkor
kvality poskytovanych sluzieb. Z opatreni ktoré sme boli ntteni prijat, spomeniem aspoil tie nosné:

» Upravené strankové hodiny

» Upravena pracovna doba

» Riadeny vstup a pohyb v budove

» Elektronizacia sluzieb

Z dovodu optimalizacie nédkladov na I'udské zdroje doslo k zniZeniu poctu zamestnancov vo
funkecii spravca rozvodov TKR a samostatny odborny referent uétarne o jedno pracovné miesto.

Aj napriek vzniknutej situdcii sme boli schopni spracovat’ vyucétovanie sluzieb spojenych
s byvanim v riadnom termine a napriek obavam z pandémie zabezpeCit' aj jeho vcasné a riadne
dorucenie. Nepodl'ahli sme tlaku dezinfekénych spolo¢nosti, ktoré zaplavili trh ponukou svojich
sluzieb pre bytové domy a opakovanou ponukou na spolupracu. Neuprednostnili sme hromadné
akcie za ucelom dezinfekcie bytovych domov v nasej sprave, ale naopak v maximalnej miere pre
zabezpecenia transparentnosti sme vSetky ponuky zasielali zastupcom vlastnikov a vyber dodavatel’a,
ako aj sposob a rozsah tejto ¢innosti ponechali na ich rozhodnuti.

Uz pred pandémiou bolo problémom zabezpecit’ ticast’ na schdodzach vlastnikov tak, aby bolo
naplnené poZadované kvorum potrebné pre prijatie rozhodnutia. Mimoriadna situdcia tento stav eSte
viac znasobila a vlastnici odmietali G¢ast’ nielen na schodzach, ale aj pri pisomnych hlasovaniach.
Castokrat samotni overovatelia pre takéto hlasovania, ktori st vo vy$som veku a patria medzi
najrizikovejsie skupiny, odmietali tuto ¢innost’ vykonavat'.

Napriek vSetkym tymto problémom sme aj v roku 2020 pokracovali v koncepcii obnovy a
zachovani bytového fondu, rovnako tak aj v znizovani energetickej naro¢nosti domov. Problematike
SO0 zabezpeCovanim obnovy bytovych domov sa po odbornej stranke venuje cely technicky tsek.
Prave unich zaina td4 mravencia praca presvedCit o tejto potrebe zastupcu vlastnikov resp.
konkrétnych vlastnikov. To je prvym krokom, aby néasledne v spolupraci s ekonomickym tsekom
naSli anavrhli najlepSie moznosti financovania takejto obnovy. Po skompletizovani vSetkych
podkladov nastupuje do prvej linie organiza¢ny referat s ulohou zabezpecit' zvolanie schddze resp.
pisomného hlasovanie v termine, ked’ je predpokladana vysoka ucast. Do obnovy bytovych domov
fondu patri aj odstraniovanie statickych resp. systémovych porich bytovych domov, ktoré do
buducnosti brania bezpe¢nému uzivaniu budov a mohli by byt pri¢inou pripadnych havarii. Tieto sa
nam darilo aj v roku 2020 odstranovat’ s vyuzitim dotacie z MDaVSR SR,. Je na S§kodu, Ze zmenou
zakona uz tuto zaujimavu a vyuzivanu moznost’ financovania nebudeme moct’ vyuzivat. Za kazdou
komplexnou obnovou domu, modernizaciou vytahu, vymenou rozvodov médii, osvetlenia je
potrebné vidiet vybornu spolupracu vsetkych odbornych zamestnancov druzstva, zodpovednost
a ochotu vlastnikov vidiet’ aj dvere svojich bytov.



Tesi ma, ze moézem konstatovat’ kus vyborne odvedenej prace v oblasti poziarnej ochrany
bytovych domov, nasej AB rovnako tak aj v oblasti BOZP nasich zamestnancov. Ukazuje sa, ze
rozhodnutie 0 zmene dodavatel'a na zabezpecovanie tychto sluzieb bolo spravne. Spitna vdzba na
vykon, priebeh a zavery uvedené v protokoloch z poziarno preventivnych prehliadok je dobra.
Vlastnikom poskytuje skuto¢ny obraz o ochrane ich majetku a nam do budticnosti jasne ukazuje, Ze
V tejto oblasti nas ¢aka eSte odviest’ kus poriadnej prace. Podarilo sa nam nastavit’ Standard a teraz je
potrebné urobit’ vetko preto, aby sme aj ulohy v tejto oblasti napiiali k spokojnosti vlastnikov.

Je dolezité si uvedomit’, ze aj prace zamestnancov nasej udrzby v oblasti preventivnej a
beznej udrzby boli na domoch v nasSej sprave zabezpecované riadne a S pozadovanou kvalitou.
Cinnosti stvisiace s reviziami vytahovych zariadeni, plynovych, elektroinstalaénych rozvodov,
bleskozvodov a rozvodov médii boli vykonané v sulade s harmonogramom ich vykonavania.
Podrobné informacie o ¢innostiach jednotlivych tisekov su detailne uvedené v jednotlivych spravach.

Napriek dobe, aku sme zazivali a aku aj dnes eSte zazivame sa ndm podarilo za prisnych
hygienickych podmienok zorganizovat’ zhromazdenie delegatov tak, aby sme najvysSiemu orgénu
druzstva mohli predlozit’ vysledky naSej spolo¢nej prace. Vypoculi sme si pochvalu, pod’akovanie
no rovnako tak aj opravnent kritiku, ktord nas vSetkych musi posuntt’ d’alej. Som presvedceny, ze aj
bezproblémové akceptovanie prerozdelenia najvacSej cCasti zisku do obnovy a vybavenia
kancelarskych priestorov je dokazom toho, Ze delegati vnimaju potrebu vytvorit’ dobré pracovné
podmienky, ako zaklad pre poskytovanie kvalitnych sluzieb. Podarilo sa nam zorganizovat
dopliiujiice vol'by do predstavenstva druzstva tak, aby mohlo opét’ pracovat v kompletnom zloZeni.

Som nesmierne rad, ze sa mozeme opriet’ o odborny, profesionalny a zodpovedny pristup
vSetkych c¢lenov predstavenstva, kontrolnej komisie, veducich zamestnancov na jednotlivych
urovniach, ako aj ostatnych zamestnancov druzstva. Kvalitu naSej prace budii znovu hodnotit’
delegati na zhromazdeni, ale som rad, ze pristupom k plneniu tloh darilo plnit’ vecné aj finan¢né
zdmery druzstva a tym dosiahnut' v roku 2020 prebytok hospodarenia. Som presvedCeny, Ze
s takymto dobre zabehnutym aparatom sa o dosiahnutie vysledkov planovanych na rok 2021
nemusime obavat'.

Zaverom sa chcem pod’akovat’ Vam vSetkym ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie za
vasu pracu, rovnako tak aj vSetkym zamestnancom na jednotlivych isekoch. Bez ich prace a snaZenia
by sme nemohli hodnotit’ dosiahnuté vysledky kladne.



Vyhodnotenie opatreni prijatych pre rok 2020
na zabezpecenie efektivneho chodu organizacie

I. Ekonomicky usek

1./ Zabezpecit’ aj v suvislosti s pandémiou COVID-19 ¢o najlepsie ekonomické vysledky.
Opatrenie splnené, nakolko SBD I. dosiahlo kladny hospodarsky vysledok po zdaneni
vo vyske 16.708 €.

Opatrenie splnené

2./ Z dovodu pandémie COVID-19 a s tym spojeny ekonomicky pokles hospodarstva
Slovenskej republiky pravidelne vyhodnocovat’ stav pohl'adavok za uzivanie bytov
a prijimat’ mozn¢é opatrenia, aby sa bytové domy nestali platobne neschopné.

Stav pohladavok na najomnom sa pravidelne vyhodnocuje. Pri vyssich nedoplatkoch
pristupujeme K ich vymahaniu vSetkymi moznymi spésobmi platnymi v Slovenskej
republike.

Opatrenie splnené

I1. Technicky usek

1./ Priebezne zabezpeovat’ naplianie prijatej koncepcie ,,Komplexnej obnovy bytovych
domov, s cielom znizovania ich energetickej naro¢nosti a predlzovania ich moralnej, ako
aj fyzickej Zivotnosti.

Prijatu koncepciu ,, Komplexnej obnovy bytovych domov sa za hodnotené obdobie

podarilo naplnit len ciastocne, nakolko na domoch sa v ramci komplexnej obnovy
realizovali len rekonstrukcie striech, vytahov a rozvodov médii.

Opatrenie splnené Ciastocne

2./ Najpozdejsie v termine do 30.9.2020 vypracovat’ novy format spracovavania ro¢nych
planov oprav, s cielom zefektivnenia procesu ich pripravy, ako aj ich vyhodnocovania.
V stanovenom termine bol spracovany novy formdat spracovdavania rocnych planov oprav.
Opatrenie splnené

3./'V suvislosti so zefektiviiovanim zberu dat z meracov vytvorit’ optimalne podmienky
na zintenzivnenie prechodu na dial’kovy zber udajov z meradiel tepla a vody a to v zmysle
schvalenej eurdpskej pravnej legislativy.
Zo strany druzstva su vytvarané podmienky na zintenzivnenie prechodu na dialkovy
zber udajov z meracov tepla a vody.
Opatrenie plnené priebezne



4./'V intenciach schvalenej ,,Koncepcie obnovy vytahovych zariadeni* zabezpecovat’
odstranovanie zistenych nedostatkov a to cestou postupnych oprav, resp. cestou
komplexnych rekonstrukcii vytahovych zariadeni.

Prijaté opatrenie sa podarilo priebezne napliiat.
Opatrenie splnené

II1. Pravne sluzby

1./ Nad’alej pokracovat’ v plneni vSetkych doteraz navrhnutych opatreni.
Opatrenie sa priebezne plni

2./ Z dovodu praktickosti navrhujem, aby bol uréeny zamestnanec, ktory bude sledovat’ to, ¢i dlzna
suma priznana pravoplatnym rozhodnutim stidu bola zalovanym uhradena. V pripade, ak k thrade
dlZnej sumy priznanej pravoplatnym rozhodnutim sidu neddjde, je potrebné, aby sa v pripade
pisomného hlasovania v bytovom dome, kde sa nachddza byt neplati¢a, zahrnula aj otazka o tom,
¢i mé SBD I KoSice podat’ navrh na zacatie exekucného konania s poukazom na ust. § 14b ods. 1
pism. o) zékona €. 182/1993 Z.z. v aktualnom zneni o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Opatrenie sa priebezne plni



Sprava o hospodareni SBD I za rok 2020

Bytové druzstvo dosiahlo aj v roku 2020 kladny hospodarsky vysledok - pouzitel'ny zisk vo
vyske 16 708,00 €.

Stavebné bytové druzstvo 1. spravovalo v roku 2020, 6 058 bytov zaélenenych do 129
bytovych domov. V uvedenom roku bolo prevedenych 129 bytov do osobného vlastnictva.

K 31.12.2020 bytové druzstvo spravovalo 981 druzstevnych bytov a 5 077 vlastnickych bytov.

Hospodarenie bytovych domov s fondom oprav.

Stav finan¢nych prostriedkov na ucte fondu oprav k 31.12.2020 predstavoval finan¢ny obnos
6 209 413,69 €. Na opravu a udrzbu sa v uvedenom roku preinvestovalo 1 622 949,76 €, z toho
strediskom udrzby Stavebného bytového druzstva v Ciastke 274 779,45 € a dodavatel'skym spdsobom
v Ciastke 1 348 170,31 €.

V roku 2020 splacalo Gver zo Statneho fondu rozvoja byvania na obnovu domov 70 bytovych domov,
5 bytovych domov tver z CSOB a.s., jeden bytovy dom aver z Tatra banky a.s., 4 bytové domy tvery
z Prvej stavebnej sporitel'ne a.s., 10 bytovych domov zo Slovenskej sporitel'ne a.s. a 1 bytovy dom
z UniCredit bank a.s..

Zostatok tverov z uvedenych institucii k 31.12.2020 predstavoval finan¢ny obnos 6 415 932,85 €.
Na obnovy bytovych domov boli aj v roku 2020 poskytnuté avery : zo SERB vo vyske 319 740 €
na bytovy dom Viedenska 19,21,23 a vo vyske 52 860 € na bytovy dom Ceskoslovenskej armady 10,
Kosice.

Uver zo Slovenskej sporitelne a.s. vo vyske 25 000 € na bytovy dom Vojenskéa 1,2.3 a vo vyike
30 000 € na bytovy dom Madridska 1, KoSice.

Na odstranenie systémovych poruch bytovych domov bola v roku 2020 poskytnutd doticia z
Ministerstva dopravy a vystavby SR vo vyske 81 800 € na bytovy dom Viedenska 19,21,23 KoSice.

Prehl'ad o poskytnuti ndvratnych finanénych vypomoci z SBD I a ich splacanie z rizikového fondu je
uvedeny v tabul'kovej Casti.

Rozucétovanie nakladov za sluzby spojené s byvanim.

V roku 2020 podla zalohovych predpisov ndjomcom a vlastnikom bytov boli predpisané zalohy za
teplo, ohrev TUV vo vyske 5 816 756,27 €, pricom naklad predstavoval 4 744 688,99 €. Preplatok
po kompenzécii s i¢tom ndjomného vo vyske 1 072 067,28 € bude vrateny ndjomcom a vlastnikom
bytov. Zalohy na studenu vodu boli stanovené na 981 485,86 €, skutocné naklady predstavovali
780 712,12 € rozdiel, t. j. preplatok 200 773,74 € bude vrateny tiez v ramci vyuctovania sluzieb.

Na prevadzkovych nakladoch t, j. anuita, dan z nehnutelnosti, poistenie, elektrickd energia
spolo¢nych priestorov, deratizacia, vytah, upratovanie a MART boli prijaté¢ preddavky vo vyske
770 531,32 €, naklady na uvedené sluzby boli 788 530,48 €, nedoplatok 17 999,16 € bude
vyuctovany ndjomcom a vlastnikom bytov.



Hospodarenie druZstva na stredisku sprava.

V roku 2020 sa dosiahli celkové vynosy z ¢innosti druzstva na stredisku sprava vo vyske
1030 266 €. Tento stav bol dosiahnuty z trzieb za predaj sluzieb 549 792 €, z predaja materialu
422 €, z ostatnych prevadzkovych vynosov 117 356 €, prijatych tirokov 4 658 €, prijem za kdblova
televiziu 357 618 € a ostatnych finan¢nych vynosov 420 €.

Z celkovych nékladov 1 018 195 € bolo ¢erpané na spotrebu materialu 40 188 €, spotrebu energii
16 249 €, opravu a udrzbu 33 904 €, cestovné 1 269 €, reprezentacné 471 €, ostatné prevadzkové
naklady 20 129 €, naklady za spravu kablovej televizie a poplatkov pre vysielatel'ov a ochranarske
organizacie 264 364 €, ndklady za sluzby 98 177 €, osobné ndklady 507 007 €, financné néklady
2 479 €, ostatné naklady 32 450 €.

Splatné dainl z prijmov predstavovala za rok 2020 sumu 1 508 €.

Celkovy hospodarsky vysledok strediska sprava bol v roku 2020 zisk vo vyske 12 071 €.

Naklady a vynosy podl'a jednotlivych Gétov za rok 2020 tvoria prilohu tejto spravy.

Hospodarenie na stredisku udrzba.

Na uvedenom stredisku sa dosiahol kladny hospodarsky vysledok, zisk vo vyske 4 637 €. Tento
vysledok sa dosiahol pri celkovych nakladoch 325 813 € a pri dosiahnutych vynosoch 330 450 €.
Podrobné vysledky st spracované v samostatnej Casti tejto spravy.

Prijmy za prenajom nebytovvch priestorov.

Prijmy za prenajom nebytovych priestorov, ktoré st stcastou bytovych domov v roku 2020 po
zdaneni 19% - sadzbou dane, predstavovali ¢iastku 57 500,17 € a boli pretctované na fond oprav.
Uroky z omeskania za oneskorené tthrady mesa¢nych zalohovych predpisov v roku 2020 po zdaneni
19% - sadzbou dane, predstavovali ¢iastku 5 693,57 € a boli pretctované na fond oprav.

Prijmy z nebytovych priestorov, ktoré¢ st vo vlastnictve SBD I v roku 2020 pred zdanenim
predstavovali Ciastku 16 422 €.

Celkové zhodnotenie hospodarenia SBD 1. KoSice

Stav penaznych prostriedkov k 31.12.2020 na finanénych uctoch predstavoval ciastku
9 267 203,11 €. V utovnej triede 3 — Zuctovacie vztahy bolo uctované o pohl'adavkach, zavazkoch,
zuctovani so zamestnancami, a inStiticiami socidlneho zabezpecenia, zGctovani dani, inych
pohladavkach. Koncovy zostatok uctu 311 odberatelia predstavuje 37 635,11 €, ucet 315 — ostatné
pohladavky 6 358 596,38 €, ¢o predstavuji naklady za dodavky tepla, teplej a studenej vody,
prevadzkovych nakladov. Zostatok Gctu 321 — dodavatelia je 206 923,93 € a Gctu 324 — prijaté
preddavky od najomcov a vlastnikov bytov na teplo, vodu a ostatné sluzby, vratane platby vopred vo
vyske 8409 268,85 €. Na ucte 325 — ostatné zavizky /pdzicky, sporenie/ je zostatok 103,49 €.
Zostatok uctu 336 — zuctovanie s inStitliciami socidlneho zabezpecenia predstavuje povinnost’ za
mesiac december vo vyske 21 895,89 €. Zostatok uctu 413 — ostatné kapitalové fondy k 31.12.2020
predstavuje hodnotu 13 985 817,47 €. Zostatky bankovych uverov /DBV/, uverov zo SFRB a
inych bankovych institicii na ucte 461 predstavuju Ciastku 7 712 078,92 €.



Dosiahnuté vysledky podla stredisk za rok 2020 v €

Stredisko Naklady Vynosy Zisk
Sprava 1018 195 1 030 266 12 071
Udrzba 325813 330 450 4 637
Spolu 1 344 008 1360 716 16 708
I. Vysledky finanéného hospodarenia (porovnanie s rokom 2019)
Trzby a vynosy v €
rok 2019 rok 2020 Rozdiel
Trzby z predaja sluzieb 1195 896 1237 860 + 41964
Trzby z predaja majetku 872 0 - 872
Ostatné prevadzkové vynosy 99 958 117 728 +17 770
Finan¢né vynosy 5743 5128 - 615
- Z toho prijaté uroky 4 582 4 658 +76
Vynosy spolu 1302 469 1360 716 + 58 247

V roku 2020 doslo v porovnani s rokom 2019 vo vynosovej oblasti k narastu trzieb za poskytnuté

sluzby.

V sledovanom roku doslo k miernemu narastu prijatych trokov v bankovych institaciach o 76 € a k
narastu ostatnych prevadzkovych vynosov z dovodu rozpustenia rezerv na rekonstrukciu kancelarii

017770¢€.

Celkovy rozdiel vo vynosovej ¢asti oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu predstavuje narast
0 4,47 %, €o v absolitnom vyjadreni predstavuje hodnotu + 58 247 €.

Naklady v €

rok 2019 rok 2020 Rozdiel
Spotrebované materidly , energie 85678 158 175 +72 497
Sluzby 385578 429 366 +43 788
Osobné naklady 750 649 694 590 -56 059
Opravné polozky k zasobam 457 0 -457
Odpisy 23155 21 038 -2 117
Ostatné prevadzkové naklady 37933 34 772 -3161
Finan¢né néklady 4090 4 559 + 469
Daii z prijmov z B.C. Splatna 870 1508 +638
Dat z prijmov z B.C odlozena - 531 +531
Naklady spolu 1287 879 1344 008 +56 129




V porovnani s rokom 2019 doslo v roku 2020 k narastu nakladov najmi z dovodu rekonstrukcie
kancelarii a poplatkov za retransmisiu kéablovej televizie za niektoré televizne kanaly. Ostatné
prevadzkové néklady sa znizili v porovnani s minulym rokom o 3 161 €. ZniZenie osobnych nékladov
bolo oproti roku 2019 0 56 059 €.

Odpisy v hodnotenom obdobi sa znizili v porovnani s rokom 201902 117 €.

Vysledok hospodarenia v € ( porovnanie s rokom 2019 )

rok 2019 rok 2020 Rozdiel
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti + 13 276 + 17 647 +4371
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti + 1653 + 569 - 1084
Hospodarsky vysledok pred zdanenim +14 929 + 18 216 + 3287
Hospodarsky vysledok po zdaneni + 14 590 + 16 708 +2118

Hospodarsky vysledok za hodnotené obdobie mézeme hodnotit’ kladne nakol’ko aj napriek Siriacej sa
pandémic COVID — 19 sme splnili hlavny ciel, ato dosiahnutie minimalne vyrovnaného
hospodérenia druzstva — naopak sme dosiahli kladny hospodarsky vysledok zisk vo vyske
16 708 EUR.

Stav peniaznych prostriedkov a pohPaddavok na najomnom k 31.12.2020:

Penazné prostriedky na bankovych G¢toch spolu predstavuju sumu 9 265 451 € a peniaze v hotovosti
Vv pokladni predstavovali Ciastku 1 752 €.

Stav pohl'adavok na ndjomnom k 31.12.2020 bol 141 756,28 €.

Predpokladany budici vyvej ¢innosti u¢tovnej jednotky na rok 2021.

SBD I neplanuje v roku 2021 menit’ svoj predmet ¢innosti a finanéné hospodarenie bude riadit’ v
intenciach dosiahnutia minimalne vyrovnaného hospodarenia.
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Stav nedoplatkov na najomnom k 31.12.2020

K 31.12.2020 evidujeme celkovo nedoplatky na niajomnom vo vyske 141 756,28 €.
Kumulovany stav nedoplatkov /stav nedoplatkov vratane preplatkov na ucte ndjomného — vlastnici
a najomcovia platiaci najomné vopred / predstavuje Ciastku 52 097,78 €. Z celkového stavu
pohl'addvok na ndjomnom predstavuju pohladavky do 500 € ciastku 26 214,49 € anad 500 €

115 541,79 €. K najvacsim neplatiCcom nad 500 € patria :

A/ Navrh na dobrovol’na drazbu

Meno: Ulica Istinav € Istinav € Iné pohladavky
k 31.12.2020 k 31.3.2021 v €

Uli¢ény Marcel CSA 6-8 5477,47 6262,12 1506,11

Mattova Maria | Havanska 11 3 485,56 3485,56 2644.,43

Pavonié Robert | CSA 19 2771,80 3178,77 468,03

B/ Navrh na vypoved’ z najmu

Meno: Ulica Istina v € Istina v € Iné pohladavky
k 31.12.2020 k 31.3.2021 v €

Halajova Kamila | Aténska 1 3 251,88 3773,79 492,39

Nagyova Zuzana | Aténska 3 3314,82 3961,02 352,38

Palencsar Istvan Viedenska 1 2 168,31 2413,10 481,28

C/ Aktualizovana vySka dlhu u Zalovanych dlZnikov so stavom uctu najomného

Meno: Ulica Istina v € Istina v € Iné pohl'adavky
k 31.12.2020 | k 31.3.2021 ve
Kardo$ Jozef /A/ Tatranska 1 272,94 664,41 449 89
A/ Novomeského 5 1 076,21 1 442,03 164,57
[A/ Novomeského 1 772,29 772,29 147,41
Pesko Milan /B Viedenska 12 1134,27 746,46 62,-
Hap Norbert /A/ Helsinska 22 969,44 1137,08 303,49
Lukoviny Peter /B/ Bukurestska 30 409,34 617,09 11,43
Oroszova Maria /B/ Aténska 15 581,62 699,95 104,69
Volcko Anton /A/ Braniskova 5 1 350,87 1577,61 340,35
Bendikova Monika/A/ | Viedenska 7 1432,87 2 033,86 1 314,05
Kalmar Peter /A/ Braniskova 4 501,22 165,44 1 583,25
Piibenska Ivana /A/ Helsinska 8 96,90 101,14 266,04
Komendat Rastislav/A | Viedenska 34 1158,18 1 638,18 327,31
Barger Jan /A/ Novomeského 5 775,75 560,99 149,76
Lehotska Viera /A/ Novomeského 3 1577,47 1 959,37 78,11
Soltés Michal /B/ Viedenska 1 0,- 409,98 304,84
Smajdové Edita Dargovska 1 549,33 732,95 24,58
Onderko Pavol /B/ Aténska 1 476,30 476,30 68,22
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D/ Navrh na sudne vymahanie

Meno: Ulica Istina v € Istina v € Iné pohl'adavky
k 31.12.2020 | k31.3.2021 | Vv€
Fockové Lupacova /A/ Madridska 3 1124,56 1 314,26 360,97
Tarbaj Michal /A/ Braniskova 7 1 813,28 2 005,37 281,94
Zuravlovova Adriana /B/ | Havanska 10 849,49 692,75 62,44
Till Juraj /A/ Hutnicka 6 594,60 946,56 -
Svigar Vladimir /A/ Hutnicka 18 838,36 1 000,33 85,-
Stefan¢in Lukas /B/ Bukurestska 30 840,28 1112,22 -
Balazsova Jana /B/ Aténska 4 756,37 955,31 63,67
Dadejova Cubomira /A/ Aténska 8 843,86 1122,72 15,17
Badova Magdaléna /B/ Aténska 20 1 259,84 1 808,45 6,-
Timko Ladislav /A/ Aténska 22 1 739,69 809,88 161,54
Antosko Jozef /B/ Aténska 25 802,94 1 342,62 10,86
Paulicky Eugen ml. /A/ Helsinska 2 888,04 1 066,53 110,42
E/ Iné
Podané Meno Ulica Istina v € Istina v € Evidované iné
na sud k 31.12.2020 | k 31.3.2021 P0€h1’adéVkY
A%
05/2020 | Jan&ik Julius /A/ | CSA 25 5100,88 5584,45 852,47
- zomrel
9,10/2020 | Piljalova Terézia | Havanska 11 6 754,52 6 104,52 272461
IB/-vypoved najmu
nie je pravoplatne
rozhodnuté
01/2020 | Sarkoziova Helsinska 24 308,71 308,71 130,20
Katarina /B/
Vyhlaseny konkurz
F/ DIh zaplatili:
Meno Ulica K 31.12.2019 K 31.12.2020
nedoplatok € nedoplatok €
Fotul Miroslav Vojenska 1-3 3 603,33 uhradené
Boséak Rudolf Viedenska 17 2 960,99 uhradené
Fajnor Gabriel Helsinska 12 1657,80 uhradené
Dupkala Anton Madridska 3 584,10 uhradené

Podrobnejsia sprava o sidnom vymdhani nedoplatkov je v samostatnej Casti pod nazvom Pravne
sluzby. Mozeme taktiez konstatovat’, ze neustalou pracou s neplati¢mi/upomienky, posledné vyzvy/
sa nam dari udrziavat stav nedoplatkov na unosnej miere, aj napriek celosvetovej pandémii
COVID-19, ktora ma vplyv na zamestnanost’ a tym padom na stav pohl'adavok na najomnom.
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Sprava a udrzba bytového fondu za obdobie 1. az XII. 2020

Hned’ v tvode je nutné poznamenat, ze Cinnost’ druzstva bola poznaCena pandemickou
situdciou, ktord z Casti stazovala zabezpeCovanie plnenia tloh. No aj napriek tomu sme v ramci
spravy audrzby bytového fondu SBD zabezpecovali vSetky Cinnosti stvisiace s prevadzkou a
udrzbou ako aj obnovou bytovych domov. V ramci preventivnej udrzby boli na sidlisku Kuzményho,
Tahanovce aPodhradova zabezpedené Ginnosti suvisiace s reviziami vytahovych zariadeni,
plynovych, elektroinstala¢nych rozvodov, bleskozvodov a rozvodov médii ako aj d’alSich ¢innosti.
Revizie sa vykondvali podla vopred odstihlaseného harmonogramu. Revizie plynovych zariadeni
boli realizované pracovnikmi tdrzby SBD 1. v zmysle vypracovanych harmonogramov v terminoch
na to urenych prislusnou normou s naslednym odstranenim zévad.

Revizie elektroinstalicie a bleskozvodov pre bytové domy v naSej sprave vykonéava Ing. FrantiSek
RIDARCIK v zmysle platnych noriem.

Za obdobie I az XII..2020 nasou udrzbou boli vykonané ¢iastoéné modernizacie vytahovych
zariadeni, ktorad pozostavali z vymeny vytahovych strojov ato v bytovych domoch Florianska ¢.4
(250 kg), Tatranska ¢.1 a3 (320 kg, 500 kg), Braniskova ¢.1,3 (500kg), vymena rozvadzaca
v bytovom dome Havanska ¢.12,, vymena trakénych kolies v bytovych domoch Havanska ¢.11,
Pekinska ¢.18.

V mesiaci august bolo firme OTIS Vytahy s.r.o. odovzdané stavenisko — Karpatska ¢.3 kde
sa realizovala Kompletna rekonstrukcia dvoch kusov vytahovych zariadeni. Prace boli ukoncené
Vv mesiaci november 2020.Financovanie bolo zabezpe&ené formou tiveru zo SFRB.

V mesiaci november 2020 boli zahajené prace — Kompletna rekonstrukcia vytahového
zariadenia na bytovom dome Ceskoslovenskej armady ¢&.10, firmou Pardubice Vytahy a ukondené
v mesiaci december 2020. Financovanie bolo zabezpegené formou tiveru zo SFRB.

Na bytovom dome kpt. Nalepku ¢.1,3,5 sa v mesiaci oktdber realizovala vymena
elektroinstalacie v spolo&nych priestoroch domu firmou DIODA s.r.o..

Za sledované obdobie sa na domoch v nasej sprave realizovali opravy vicsieho aj menSieho
charakteru podl'a poZiadaviek vlastnikov bytov, ktoré boli odstihlasené na domovych schodzach
a realizované vlastnou tidrZbou a prace vicsieho rozsahu dodéavatel'skymi firmami.

V marci 2020 sa realizovalo na bytovom dome L. Novomeského ¢€.3 odizolovanie resp. izolacia proti
vode a vlhkosti okolo €asti bytového domu firmou TRYV izolécie s.r.o. Stanca. Financovanie bolo
zabezpecené z fondu oprav a udrzby bytového domu.

Na bytovom dome Magurska 5,7,9 sa zrealizovala Rekonstrukcia strechy firmou IZOLPLAST s.r.0.,
Kosice. Financovanie bolo zabezpeéené z fondu oprav a udrzby bytového domu a zo Statneho fondu
rozvoja byvania.

Rekonstrukcia strechy sa zrealizovala firmou IZOLA KoSice s.r.o. aj na bytovom dome Helsinska
¢.20. Prace boli ukoncené v oktébri 2020. Financovanie bolo zabezpecené z fondu oprav a udrzby
bytového domu.

13



Malby a natery spolo¢nych priestorov za sledované obdobie sa realizovali na bytovych
domoch Magurskd ¢.2,L.Novomeského ¢.1 firmami O.P.R s.r.o., Group s.r.o. aZzivnistnikom
p.Sol¢ansky, na sidlisku Tahanovce sa maliarske prace realizovali v bytovych domoch Aténska ¢.21
a Aténskej ¢.5,Helsinska ¢.3,7,5,2, Aténska ¢.5, Viedenska ¢.11 zivnostnikmi p. Pilip, firma BAK-
p. Boska,O.P.R. s.r.0.,JK Profi
Montaz kamerovych systémov sa v mesiaci januar realizovalo v bytovych domoch L.Novomeského
¢.3 firmou GALARMTECH s.r.0., Braniskova ¢.14,16,18 a v mesiaci april firmou ANTIK Telecom
s.r.o. na Braniskovej ¢.14,16,18 a na Aténskej ¢.25.

Montéz digitdlneho systému a vymena domadcich telefénoch sa realizovalo v BD Kuzmanyho ¢.21
firmou BenTel s.r.o., Bukurestska ¢.29, Havanska ¢.13, Aténska ¢.19, Helsinska ¢.1, Aténska ¢.18,
Viedenska ¢.29 firmou KENY — Vladimir Kebisek.

Cistenie a impregnécia fasady sa realizovala na bytovych domoch Magurska ¢.2, Karpatskej &.3
a Kuzmanyho ¢.31,33 firmou SANA top Vychod s.r.o. .

Vymena dveri aokien sa realizovali na bytovych domoch L.Novomeského ¢.1, Viedenska
¢.1,11,22,16, Havanska ¢.7,15,10,11 Bruselska ¢.4, Aténska ¢.8, Aténska 7,15,Helsinksa 5,2,4
firmami MARBOX s.r.o., KENY Vladimir Kebisek, Nové okno s.r.o., Domaci servis s.r.o., Ocelové
dvere s.r.0.,0.P.R. s.r.0., Rupiose mini servis.

Na bytovom dome Vojenska ¢.7,8,9 sa za sledované obdobie namontovali zavetria pri vstupoch ako
aj montaz madiel v spolo¢nych priestoroch domu. Prace realizovala firma Profilexan s.r.o a firma
Robin Slovakia s.r.o.. Na bytovom dome Vojenska ¢.4,5,6 sa realizovala montaz zaveternych stien
S lexanom Zzivnostnikom L.Mitrom.

Pristresky a okapové zvody nad vstupmi sa realizovali na BD Florianska ¢.4,6 firmou Rupiose — Peter
Bujaky a montaz pristreSkov na BD Braniskova ¢.14,16,18,20,22,24 firmou O.P.R.s.r.o.
Vymena PVC podlahoviny Vv celom bytovom dome Viedenska ¢.11 zrealizovala firma EK PLAST
s.r.0., pokladka dlazby pred vstupmi a v spolo¢nych priestoroch v bytovych domoch Helsinské 3,5,7,
Bukurestska 30, Bruselska ¢.2 realizovali firmy BAK — Boska, Zivnostnik Kristian Marcinasko,
Zabrastav s.r.0..

Montéz hybridnych odvetravacich hlavic sa v mesiaci oktober 2020 realizovala na bytovom dome
Karpatska ¢.1 Ing. F.Ridar¢ikom.

Vlastnou udrZzbou boli vykonavané prace mensieho rozsahu, hlavne o sa tyka vodoinstalacie
— vymena vodomerov v bytoch v zmysle platnych noriem a vo vopred napldnovanych terminoch,
vratane zabezpeCovania havarijnej sluzby.

Jarnu deratizaciu a dezinsekciu v domoch v nasej sprave vykonavala firma ASANARATES
S.r.0..

Za hodnotené¢ obdobie bola zabezpeCovand aj cCinnost vytahového technika, ktory
zabezpecoval a koordinoval vykonéavanie odbornych prehliadok, odbornych skuasok ako aj ¢innost’
dozorcov vytahov. Kontroloval spravnost’ a vecnost’ faktar, zabezpecoval dozor pri kompletnych
vymenach vytahovych zariadeni, zabezpecoval cenové ponuky, v pripade modernizécie vytahov ¢i
uz Ciastonych alebo komplexnych. Kontroloval pravidelné odstraiiovanie zavad vyplyvajucich
z odbornych prehliadok, 3 ro¢nych odbornych skusok a uradnych sktsok. V sucinnosti s technickou
inSpekciou sa vykonali Uradné skusky vyhradenych zdvihacich zariadeni. Odborné prehliadky
vytahovych zariadeni ako aj odstranovanie zistenych zdvad bolo rieSené prostrednictvom
pracovnikov udrzby.
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Cinnost’ stavebného dozoru v suvislosti s iidrzbou resp. obnovou bytovych domov bola
zabezpecCovana odborne spdsobilou osobou v rdmci vlastnych kapacit. Vykon ¢innosti stavebného
dozoru spocivala okrem spracovanie Zziadosti za Ucelom ziskania Statnych prostriedkov z
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky aj v kontrole
prebiehajucich stavebnych  prac, dodrziavanie zmluvnych podmienok ako aj odstranovanie
reklamovanych vad v rdmci zaru¢nej doby na obnovenych a zateplenych objektoch.

SBD | KE, okrem spominanych ¢innosti zabezpecuje v ramci TV vysielania cestou kablovej
televizie technicki pomoc vysielatelom ato v rozsahu prvotnej komunikacie medzi abonentom
a servisnym strediskom, evidenciou abonentov (zmliv) a podpornu ¢innost’ pri
vyhl'addvani kontaktov na bytové jednotky v spornych technickych problémoch.

Na domoch v nasej sprave boli za obdobie I az XII. 2020 preinvestované finan¢né prostriedky
vo vySke 1622 950 € co je zhruba o 200 tis. menej ako v predoslom roku.

Uvedené je mozné pripisat’ na vrub zlej pandemickej situdcii, ako bolo v tivode spomenuté.

15



Tepelné hospodarstvo

Energetické stredisko SBD 1. v priebehu hodnoteného obdobia zabezpeCovalo vsetky Cinnosti
stvisiace s dodavkou tepla, TUV a SV, ako aj &innosti suvisiace so zabezpedenim podkladov
potrebnych pre roéné vyuétovanie nékladov na UK, TUV a SV.

Medzi d’alSie ¢innosti, ktoré boli v priebehu hodnoteného obdobia na energetickom stredisku
SBD 1. zabezpedované patri: zabezpedenie odstrafiovania problémov s dodavkou tepla, TUV a SV v
ramci vlastnych rozvodov ako aj zabezpecenia reklamadcii stivisiacich s nekvalitnou dodavkou médii
od jednotlivych dodavatel'ov. Siibezne boli vykonané kontroly rocnych faktar za dodavku tepla a
rieSené st'aznosti najomnikov suvisiacich s rocnym vyuctovanim tepla.

Co sa tyka odpoétov, za hodnotené obdobie, boli zabezpedované kontrolné odpodty
fakturaénych meradiel SV a sekénych meracov tepla a TUV. Odpoéty pomerovych rozdelovacov
nakladov tepla, TUV a SV boli vykonavané odpoétarmi a ich naslednt evidenciu zabezpedovali
pracovnici energetického strediska.

V problémovych pripadoch boli meracim pristrojom OVDMC v spolupraci s dodavatel'om
tepla premerané vstupné parametre tepla, resp. bolo vykonané vyregulovanie podl'a meracich
protokolov. Meracim pristrojom Commeter bolo vykondvané meranie teplot a vlhkosti v
reklamovanych bytoch.

V priebehu hodnoteného obdobia bola z dovodu konciacej sa zivotnosti batérii v EPRVN t.j.
10 rokov zabezpecend vymena za EPRVN s dial’kovym odpoctom v objektoch: Viedenska 30-38,
Viedenska 19-31, Pekinska 14, Braniskova 5,7, Braniskova 14,16,18 a Braniskova 20,22,24. Objekt
Havanska 10,11,12 si na svojej CS odstihlasil vymenu odparovacich PRVN za EPRVN s dial’kovym
odpoctom. Sucasne na energetickom stredisku bol vypracovany zoznam objektov, ktorym z dovodu
konciacej sa zivotnosti batérii je potrebné vymenit' EPRVN v najbliz§om obdobi. Uvedeny zoznam
bol predloZeny organiza¢nému referatu z dovodu doplnenia bodu programu na najbliz§iu schodzu
vlastnikov a ndjomcov bytov. Vzhl'adom na situdciu stvisiacu s COVID 19 nebolo mozné u vsetkych
objektoch zrealizovat’ schodze, resp. pisomné hlasovania o vymene EPRVN po dobe Zivotnosti.

Vzhl'adom aj na tato situaciu, energetické stredisko oslovilo vSetkych zastupcov vlastnikov
a najomcov bytov, ktory maju eSte odparovacie PRVN za moznost’ vymenny za EPRVN s dial’kovym
odpoctom.

Co sa tyka databazy meradov TUV a SV tato bola pravidelne aktualizovana za Gcelom ich
nasledného overenia v zmysle zédkona €. 431/2004 Z.z. o metrologii a Vyhlasky ¢. 187/2004 Z.z.,
v zneni neskordich predpisov. Na zéklade uvedeného boli spracované zoznamy vodomerov TUV a
SV, ktorych platnost’ overenia koncila v hodnotenom obdobi a tieto boli nasledne predlozené tseku
udrzby na ich vymenu. Rovnakym spdsobom sa postupovalo aj v pripadoch ked’ si ndjomnici podali
poziadavku na montaz mera¢a TUV a SV. Vietky zmeny tidajov o vymenenych a novych meracov
TUV a SV sa priebezne spracovavali do programu na spracovanie vyuétovania. Priebezne boli
vyhodnocované tradné skusky vodomerov a o ich vysledku boli vlastnici informovani pisomne.

Pri vykonévani kontrolnych odpoctov fakturacnych meracov SV osadenych vo vodomernych
Sachtdich na Kuzmanyho sidlisku, bolo zistené znacné naruSenie celistvosti Zelezobetonovej
konstrukcie jednotlivych Sacht. Na uvedené naruSenie ma velky vplyv vlhkost’, spodnd voda a hlavne
cas od ich vystavby. Preto doporucujeme v ¢o najkratSom cCase sa komplexne zaoberat’ ich
revitalizaciou.
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Jednou z kIi€ovych tloh, ktorti v hodnotenom obdobi energetické stredisko okrem inych
dolezitych uloh zabezpecovalo, bola uloha suvisiaca s komplexnym zabezpecenim odpoctov a
pripravou podkladov potrebnych pre vytétovanie nakladov za teplo, TUV, SV a ZV ako aj samotnou
realizadciou vyuctovania. Pracovnici energetického strediska vykonavali v priebehu mesiaca januar
dodatocné odpocty jednotlivych médii v bytoch, ktoré neboli spristupnené v termine vykondvania
odpoctov. Zaroven v priebehu mesiaca janudr vykonavali pracovnici energetického strediska
dial’kové odpocty EPRVN v objektoch: Pekinska 16,18, Aténska 1,2,3,4, Bruselska 2,3, Madridska
1, Viedenska 16-28, Viedenska 13,15,17, Helsinska 9,11,13, Gerlachovska 3,5,7, Florianska 4,6,
Dargovské 1, Karpatska 1,2, L. Novomeského 3,5, kpt. Nalepku 1,3,5, Kuzmanyho 21,23,25,27
a v objektoch Viedenska 28, Floriansk4 4,6 a Karpatskd 1 aj odpocty bytovych vodomerov. Pri
spracovani odpoctov boli vyselektované zvySené spotreby v jednotlivych bytoch. O tychto
skutoCnostiach boli vlastnici bytov informovani. Nasledne pracovnici energetického strediska
vykonavali kontroly spravnosti vykonania koncoro¢nych odpoctov. V priebehu roku 2020 boli
vykonavané aj namatkove kontroly v bytoch kde bola zaznamenana extrémne nizka, respektive
vysoka spotreba.

Zhodnotenie zabezpeovania dodavok tepla a TUV.

Dodavku tepla za uplynulé obdobie mozno hodnotit’ nasledovne:

1. Dodavka tepla z vlastnych zdrojov

SBD I. Kosice zabezpecuje dodavku tepla v ramci vlastnych zdrojov v plynovej kotolni na J.
Bacika a Vojenskej 14. Z PK J. Bacika je zabezpecovana dodavka tepla pre 16 bytov. Z PK Vojenska
14 je zabezpetovana dodavka tepla a TUV pre administrativnu budovu SBD I. Kosice. Pre uvedené
plynové kotolne boli zabezpeCované vSetky nalezitosti vyplyvajice zo zdkona €.656/2004 Z.z.
v zmysle neskorSich predpisov pre prevadzku plynovych kotolni a dodavku tepla. Dodavka tepla z
kotolni na J. Bacika a Vojenska 14 bola pocas hodnoteného obdobia bezproblémova. V priebehu
hodnotené¢ho obdobia boli v uvedenych kotolniach vykonané periodické odborné prehliadky a
odborné skusky plynovych a tlakovych zariadeni.

2. Dodavka tepla z externych zdrojov

Dodavku tepla z externych zdrojov mozno celkovo hodnotit’ ako bezproblémovu vzhl'adom
aj na skuto¢nost’, ze uvedené objekty st hydraulicky vyregulované.

Najvicsi nedostatok v dodavke tepla a to na zaciatku vykurovacej sezony sa prejavil
zavzduinenim vo vys§kovych obytnych domoch, ktoré vyuzivaji k cirkulacii UK horny rozvod, ktory
je osadeny v technickom medzipodlazi. Uvedené nedostatky boli v hlavnej miere sposobené
skuto€nostou, Ze v letnych mesiacoch vykondval dodavatel’ tepla TEHO s.r.0. planované opravy na
technologickom zariadeni OST. Pri opdtovnom napusteni systému doslo k zna¢nému zavzduSneniu
systému UK a to aj z toho dévodu, Ze niektori vlastnici resp. najomcovia bytov aj napriek vyzvam
neotvorili ventily na vykurovacich telesach.

Dal§im a nie menej zavaznym dévodom zavzdusiiovania systému bola skuto¢nost’ vymien
vykurovacich telies pocas letnych mesiacov prostrednictvom cudzich firiem. Po spusteni
vykurovacieho média na danej stiipacke dochddza k neodbornému napusteniu systému UK, ako aj
neprekontrolovaniu otvorenia uzatvaracich a regulacnych ventilov. Velky podiel v zavzdusneni
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hornych rozvodov UK je zapriineny uzatvorenim termoregulaénych hlavic mimo vykurovacej
sezony vo vidsine bytov. Z uvedeného nedostatku neddjde k 100% naplneniu systému UK a tym aj
naslednému odvzdusneniu systému kurenia.

Pre eliminovanie zavzdusnenia hornych cirkulaénych rozvodov UK su vo vyskovych
obytnych domoch namontované plavakové a ru¢né odvzdusnovacie ventily na kritickych miestach v
objektoch u ktorych dochadzalo k ¢astym vypadkom cirkulécie v désledku zavzdusnenia. Uvedené
odvzdusnovace sa ukazali ako spravne a kone¢né rieSenie pre eliminovanie zavzdusnenia hornych
cirkulaénych rozvodov UK. Lokalne poruchy v dodavke tepla boli spdsobené vécsinou
nefunkénost’ou termoregulacnych hlavic, alebo zanesenim termoregulacného ventilu necistotou.

Uvedené nedostatky (poruchy) boli pracovnikmi energetického strediska ako aj strediska
udrzby operativne odstraniované vymenou vretena ventilu (vrsok).

Hydraulické vyregulovanie (termostatizacia) bola v objektoch v sprave SBD 1. KoSice
realizovana v rokoch 1997 — 1998. Z uvedeného dovodu je potrebné sa v najblizSom obdobi zaoberat’
opravou regulaénych a uzatvaracich ventilov, resp. v nevyhnutnych pripadoch ich vymenou z dovodu
ich moralneho ako aj technického opotrebovania. NerieSenie danych problémov moéze narusit
hydraulické vyregulovanie systému UK v objekte.

Pocas nabehu vykurovacej sezény v dosledku velkych teplotnych rozdielov vonkajSich
dennych a noc¢nych teplot sa v niektorych objektoch zacala prejavovat’ nadmerna hlucnost’ v
rozvodoch UK, ktord je spdsobovana zvySenym odporom vykurovacieho média na regulaénych
armatirach v jednotlivych bytoch ako aj na stipacich rozvodoch. Uvedeny stav je zapriineny
uzatvorenim termostatickych ventilov na vykurovacich telesach. Z uvedené¢ho dévodu pracovnici
energetického strediska v spolupréci s dodavatel'om tepla vykonali doregulovanie na regulatoroch
diferencného tlaku, vystupnych parametrov z jednotlivych OST ako aj vstupnych parametrov do
jednotlivych objektov, ¢im sa eliminovala hluénost. Vsetky bytové domy st toho ¢asu vybavené
regulatormi diferenéného tlaku.

V objektoch v ktorych st zriadené domové odovzdavacie stanice tepla (DOST) Skultétyho 2,
Kuzméanyho 35— 41, Vojenska 1 -3, 4—-6,7-9, 10— 12, Tatranska 1 — 3,5-9, 11 — 15, 17 — 21,
CSA 6,8,10, CSA 21 — 35, Florianska 4 - 6, L. Novomeského 1 a Magurska 1,3 nébeh ako aj samotna
dodavka tepla bola bezproblémova.

Pomerne vaZznym nedostatkom, ktory sa prejavoval v dodavke tepla, ktory vSak nemal vplyv
na tepelnti pohodu v bytoch je hluénost’ na niektorych stapacich rozvodoch UK. V tomto pripade
dochadza k neziadicim zvukovym efektom, ktoré sa prejavujii klepanim alebo pukanim. Tieto
zvukové efekty v znacnej miere naruSuju pohodu byvania. Uvedena hlu¢nost’ vznikd obmedzenou
dilatdciou medzipodlaznych prechodov rozvodov tepla a jej identifikacia je obtiazna. Uvedena
hlu¢nost’ vznika tepelnou rozt’aznost'ou potrubnych rozvodov tepla najmé pri prechodnych stavoch a
to nabehu vykurovacej sustavy, resp. pri no¢nych utlmoch. Jednotlivé problémy boli rieSené
uvolnenim na pevno ukotvenych rozvodov v stropnych paneloch v sucinnosti s predmetnou
samospravou. Nakol'ko je problematické lokalizovat’ zdroj hluku z dévodu toho, ze uvedeny problém
sa prejavuje hlavne v skorych rannych a neskorych vecernych hodinach.

Lokélne hlasené nedostatky v dodavke tepla boli rieSené individudlne podla charakteru
staznosti a to operativhym odstranenim poruchy na vykurovacom telese, alebo kontinudlnym
meranim tepla v byte. VacSina st'aznosti bola neopodstatnena.
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V priebehu hodnoteného obdobia pracovnici energetického strediska zabezpecovali v
spolupraci s dodavatel'om tepla operativne po ukonceni zateplenia objektov zaregulovanie vstupnych
parametrov UK.

Energetické stredisko v ramci poskytovania sluzieb zabezpecovalo aj plnenie tloh v dodavke
TUV.

Najvicési nedostatok v dodavke TUV spdsobovalo zavzdusnenie cirkulaéného prepoja v
bytoch na najvys$Som poschodi, ktoré nie su dlhodobo obyvané. Tym nedochadzalo k samovolnému
odvzdusneniu, ale k zamedzeniu plynulej cirkulacii TUV, ¢o malo za nasledok, Ze pozadovana teplota
TUV sa dosiahla az po odpusteni uréitého mnoZstva vody. Problém bol odstraneny vytvorenim
cirkula¢ného prepoja o poschodie nizsie. Najviac prejavujuce sa nedostatky boli v spolupraci so
strediskom idrzby priebezne na zaklade poziadaviek CS odstrafiované.

Dalsie nedostatky v dodavke TUV boli zaznamenané len sporadicky. Uvedené nedostatky
boli vyriesené v spolupraci s dodavatelom tepla. Celkovo mozeme konstatovat’, ze dodavka TUV
bola takmer bezproblémova.

U dodavaterla tepla sa pocas hodnotené¢ho obdobia vyskytli aj kratkodobé vypadky OST, ¢o
malo za néasledok zavzdu$nenie systému TUV vo vyskovych objektoch v ktorych je povodny
jednortrkovy systtm TUV a pre dosiahnutie cirkulacie vyuZziva horny zberny rozvod, ktory je
osadeny v technickom medzipodlazi. Pre eliminovanie (odstrdnenie) uvedeného stavu su
namontované plavakové a ruéné odvzdusiovacie ventily na kritickych miestach.

V spolupraci s dodavatel'om tepla bola zrealizovana na vstupoch do jednotlivych objektoch
vymena nefunkénych uzatvaracich (regulaénych) ventilov na TUV za ti¢elom moznosti zabezpeenia
odstavenia jednotlivych objektov od TUV v pripade potreby.

Kvalita dodavky TUV na vytoku u kone¢ného spotrebitel'a priamo suvisi s technickym stavom
rozvodov TUV.

Pre dokreslenie hodnotiacej spravy je potrebné uviest, Ze energetickym strediskom bola
zabezpecovana aj cela rada d’alSich ¢innosti a to pocnuc od odsuhlasovania zmluv s dodévatel'mi
médii cez rieenie problémovych dodavok tepla, TUV ako aj SV, zabezpe¢ovanie rekonstrukénych
prac, periodické overovanie meradiel, montdze meracej a regulacnej techniky, Skolenie odpoctarov,
dimenzovanie prislusnych vykurovacich telies v pripade vymeny, konciac rieSenim st'aznosti
stivisiacich s dodavkou tepla, TUV ako aj s jeho vytiétovanim.

Cinnosti zabezpeované oddelenim energetického hospodarstva st mimoriadne naroéné a pre
celkovy chod druZstva vel'mi dolezité, nakol’ko vietky tlohy suvisiace s dodavkou tepla, TUV a SV,
resp. ich optimalne plnenie vo velkej miere ovplyvituju kvalitu byvania a tym aj spokojnost
uzivatel'ov bytov.

Zéaverom ostava podotknut, ze ulohy kladené na energetické stredisko boli za hodnotené
obdobie v plnom rozsahu splnené.
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Analyza fakturovanych spotrieb tepla na vykurovanie a pripravua TUV od
dodavatel’ov za faktura¢né obdobie roku 2020

Spotreba tepla na vykurovanie objektov v sprave SBD I. KoSice za hodnotené obdobie bola
celkovo 21 114 852 kWh ¢o predstavuje oproti roku 2019 nérast o 855 237 kWh. Co sa tyka tepla na
pripravu TUV tato bola za hodnotené obdobie spotrebovana vo vyske 4 945 237 kWh ¢o je v
porovnanim s rokom 2019 narast o 443 351 kWh.

Prehl’ad spotrieb podl'a jednotlivych doddvatel'ov uvadzame nasledovne:

TEHO s.r.o.

Diia 26.3.2021 obdfzal energeticky usek kone&nu fakturu od TEHO s.r.0. na UK a TUV za
obdobie roku 2020 v celkovej vyske 4 481 323,65 € vratane DPH.

Jednotkové ceny tepla za rok 2020 pre dodavatel’a tepla TEHO s.r.o0. schvalené URSO boli
stanovené ako dvojzlozkové (variabilné - za skuto¢ne odobraté mnozstvo tepla a fixné - za regulacny

prikon odberného zariadenia).

Pre odberatelov napojenych na odovzdavacie stanice tepla a plynové kotolne boli pre rok 2020

stanovené maximalne a prehodnotené (fakturované) jednotkové ceny tepla (vratane DPH)
nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kWh (Fakturovana) j.c €/kWh

Od 1.1. do 31.12. Variabilna zlozka 0,0536 0,0517

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kW (Fakturovana) j.c €/kW

Od 1.1. do 31.12 Fixna zlozka 321,4686 320,1074

Jednotkovd cena vodného a stoéného na pripravu TUV:
0Od 1.1. do 31.12.2020 - 2,78784 €/m® - (vratane DPH).

TEPLO:

Celkova spotreba tepla na vykurovanie pre objekty v sprave SBD 1. Kosice, v roku 2019 bola
19 000 839 kWh a v roku 2020 bola 19 818 686 kWh, o predstavuje narast o 817 847 kWh (4,30%).
Na objektoch na sidlisku Kuzmanyho bol zaznamenany narast o 477 816 kWh (4,54 %), na sidlisku
Podhradova narast o 12 916 kWh (7,62 %) a na sidlisku Tahanovce narast o 327 115 kWh (3,93 %).

Narast spotrieb bol sposobeny pandémiou COVID-19, t,j. vlastnici a najomcovia bytov sa
pocas hodnoteného obdobia zdrziavali vaésinou v bytoch.
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Priemernd merna spotreba tepla podla jednotlivych sekénych meracov tepla je
57,055kWh/m?2. U zateplenych objektov je priemerna merna spotreba tepla 54,087 kWh/m? a u
nezateplenych 51,842 kWh/m?,

V priebehu roku 2020 pracovnici energetického strediska vykonavali kontroly stavov
sekénych meracov na jednotlivych sekciach a porovnavali s fakturovanymi mnoZzstvami tepla.

Fakturované mnozstva tepla od dodavatela sa pocas analyzovaného obdobia zhodovali
s vykonavanymi kontrolnymi odpoctami, ktoré vykonali pracovnici energetického strediska.

Pri periodickych vymenach meracov tepla na jednotlivych sekciach pracovnici energetického
strediska odkontrolovali stav demontovanych a novoosadenych meracov tepla a uvedené stavy od
dodévatel’a tepla potvrdili svojim podpisom na vymenny listok.

TUV:

Celkova spotreba tepla a mnozstva vody na pripravu TUV v roku 2019 bola 14 019 084 kWh
(163 004 m®) a v roku 2020 bola 14 404 484 kWh (170 448 m®), ¢o predstavuje narast 0 385 401 kWh
(7 444 m3). V roku 2019 bola priemerna spotreba 12,42 m*/osobu/rok a v roku 2020 bola 13,00
m3/osobu/rok.
Priemerna merna spotreba tepla na pripravu TUV bola v roku 2019 86,005 kWh/m? a v roku 2020
84,510 kWh/m?.

TEKO ass.

Diia 18.3.2021 obdizal energeticky usek koneénu faktiru od TEKO a.s. na UK a TUV za
obdobie roku 2019 v celkovej vyske 92 177,71 € vratane DPH.

Jednotkové ceny tepla za rok 2020 pre dodavatel'a tepla TEKO a.s. schvalené URSO boli
stanovené ako dvojzlozkové (variabilné - za skuto¢ne odobraté mnoZzstvo tepla a fixné - za regulacny

prikon odberného zariadenia).

Pre odberatelov napojenych na odovzdavacie stanice tepla boli pre rok 2019 stanovené

maximalne a prehodnotené (fakturované) jednotkové ceny tepla (vrdatane DPH) nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kWh | (Fakturovana) j.c €kWh

Od 1.1. do 31.12. | Variabilna zlozka 0,0490 0,0476

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kW (Fakturovana) j.c €/kwW

Od 1.1. do 31.12. Fixna zlozka 188,7896 187,4609
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TEPLO:

Fakturovanych za rok 2020 bolo na UK 724 690 kWh &o predstavuje narast spotreby oproti
roku 2019 0 25 310 kWh (3,62 %). Priemerna merna spotreba tepla je 68,178 kWh/m?.

TUV:

Na pripravu TUV bolo za fakturaéné obdobie roku 2020 fakturovanych 338 080 kWh
(5 334 m®) ¢o predstavuje narast tepla na pripravu TUV oproti roku 2019 o 13 130 kWh tepla na
pripravu TUV. Spotreba vody na pripravu TUV bola vyssia o 403 m® oproti roku 2019. Priemerna
merna spotreba tepla na pripravu TUV bola v roku 2020 63,382 kWh/m® av roku 2019 65,899
KWh/m3. V roku 2020 bola priemerna spotreba 15,78 m3/osobu/rok av roku 2019 bola 14,59
m®/osobu/rok.

Veolia Energia Vvchodné Slovensko, s.r.o.

Dna 23.4.2021 obdrzal energeticky tisek kone¢nt faktiru od dodavatel’a tepla Veolia Energia
Vychodné Slovensko, s.r.o0. za dodavku tepla a TUV za obdobie roku 2019 z DOST 1225 pre objekt
CSA 6,8,10.

Pre odberatelov, ktory odoberaju teplo od doddvatela tepla Dalkia Vychodné Slovensko, s.r.o.
boli pre rok 2019 stanovené maximalne a prehodnotené (fakturované) jednotkové ceny tepla
(vratane DPH) nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kWh | (Fakturovana) j.c €/kWh

Od 1.1. do 31.12. Variabilna zlozka 0,0533 0,0514

Maximélna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kW (Fakturovana) j.c €/kW

Od 1.1. do 31.12. Fixna zlozka 343,9339 326,5693

TEPLO:

Fakturovanych bolo na UK 463 800 kWh &o predstavuje narast spotreby oproti roku 2019
0 4 200 kWh ( 0,91%). Merna spotreba tepla je 97,014 kWh/m?.

TUV:
Na pripravu TUV bolo za fakturaéné obdobie roku 2020 fakturovanych 202 672 kWh

(2 125 m®) ¢o predstavuje narast tepla na pripravu TUV oproti roku 2019 o 44 820 kWh tepla na
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pripravu TUV, zaroven bol zaznamenany pokles mnoZstva vody o 78 m°. Merna spotreba tepla na
pripravu TUV bola v roku 2019 77,836 kWh/m® a v roku 2020 95,375 kWh/m?®. Merna spotreba tepla
na pripravu TUV je zna¢ne vysoka v porovnani s inymi DOST. Uvedena vysoka spotreba tepla na
pripravu TUV je sposobena velmi nizkou spotrebou 13,44 m3/osobu/rok, ale hlavne z dévodu
poziadavky vlastnikov bytov na zrusenie no¢ného utlmu.

Plvnova kotoliia J. Badika

Spotreba plynu v plynovej kotolni pre vyrobu tepla na UK za rok 2020 bola 10 076 m® &o
predstavuje nérast oproti roku 2019 o 723 m®. V uvedenom objekte bola merna spotreba za rok 2020
117,890 kWh/m?,

Celkové naklady plynovej kotolne na vyrobu tepla predstavovali v roku 2019 10 232,50 €,
¢o predstavuje narast oproti roku 2019 o 976,04 €.

Vvchodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s.

SV:

Jednotkova cena studenej vody bola pre rok 2020 stanovena na zéklade rozhodnutia Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi &islo 0267/2017/V vo vyske 2,7878 €/m® pre byty a nebytové
priestory vratane DPH.

Celkova fakturovana spotreba studenej vody v roku 2020 bola 265 454 m® ¢o predstavuje
narast oproti roku 2019 0 4 890 m®.

Rocna spotreba SV podla jednotlivych odbernych miest sa pohybovala od 11,8 do
27,8 m3/osobu/rok resp. 32,3 do 76,0 l/osobu/defi, ¢o je v priemere 20,5 m3/osobu/rok resp.
56,01/0sobu/den za hodnotené obdobie.

V zmysle Vyhlasky ¢.397/2003 Z.z., priloha ¢.1 predstavuje pre byty a domy s vytokmi vody
s WC a kupel'ou s externou dodavkou teplej vody smerné &islo spotreby vody 40 m®/osobu/rok resp.
109,58 l/osobu/den.

Roéna spotreba na odbernych miestach kde sa odobera iba SV pricom so studenej vody si
jednotlivy odberatelia pripravuju TUV individudlne napr. ulica J. Ba¢ika, Kavetianska cesta a
Vihorlatska sa pohybovala od 17,7 do 56,2 m®/osobu/rok resp. 48,3 do 153,5 l/osobu/den.
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Rozbor strediska udrzby za rok 2020

Zakladnou cinnostou strediska udrzba v roku 2020 bolo zabezpefovanie zakladnych uloh
V oblasti udrzby a oprav druzstevného bytového fondu v ratane zabezpeCovania havarijnej sluzby.

V hodnotiacom obdobi, stredisko udrzba zabezpeCovalo svoje sluzby v oblasti vytahovych
zariadeni a vieobecnej udrzby. Dalou ddleZitou Glohou bolo aj zabezpelovanie odstrafiovania
havarijnych stavov v objektoch, pre ktoré bola nepretrzite zabezpecovana havarijna sluzba. Pre tento
ucel boli vycleneni pracovnici udrzby, ktori tuto tlohu zabezpecovali v profesiach plyn, voda-
kuarenie, vytahy a elektro pre 5 987 bytovych jednotiek.

Opravy a udrzbu, ako aj revizie vytahovych zariadeni zabezpeCovalo stredisko vytahov pre
201 vytahovych zariadeni. Po dohode so zastupcami vlastnikov bytov, stredisko udrzba, v objektoch,
kde vytahové zariadenia boli znatne opotrebované a nespliali uz prisluiné technické normy,
pristupilo k vymendm opotrebovanych casti, alebo rovno k modernizacii prisluSnych vytahovych
zariadeni s prihliadnutim na finanéné moZnosti danej samospravy. Vykonavali sa prevazne vymeny
rozvadzacov a vytahovych strojov.

Cinnost’ v oblasti vieobecnej Gdrzby bola zabezpeovana pracovnikmi strediska udrzba
v profesiach voda — kurenie, plyn a elektro. Prace v tejto oblasti boli realizované na zaklade
poziadaviek zastupcov vlastnikov bytov s ktorymi boli odsthlasené materialové a finan¢né néaklady,
potrebné na realizovanie udrzby a oprav pred zahdjenim prac. Pocas uplynulého obdobia, bolo
zrealizovanych 1 194 pracovnych prikazov. DalSou doleZitou tlohou v hodnotiacom obdobi bolo aj
zabezpecenie overovania vodomerov. Tieto prace boli realizované v spolupraci s energetickym
strediskom, podl'a vypracovaného harmonogramu overovania vodomerov na studenti a teplu vodu ,
podla prislusnych noriem a vyhlasok.

V obdobi roka 2020 stredisko Udrzba realizovalo vlastnym reviznym technikom plynu aj
predpisané revizie plynu, podl'a vopred vypracovaného harmonogramu. Sucast'ou realizacie revizii
plynu, bolo aj odstranovanie zistenych zavad.

Nakupom a pripravou materialu pre potreby vykonu strediska udrzba, boli povereni samostatni
pracovnici udrzby, ktori su priamo hmotne zodpovedni za zverené skladové zasoby. Aby
nedochadzalo k zvySovaniu skladovych zdsob, priprava materidlu bola realizovand individudlne
podl'a poZadovanych a vopred odstthlasenych prac.

Cinnost a chod strediska udrzba, bola zabezpetovana prostrednictvom desiatich pracovnikov,
Z toho dvaja st THP. Pre referencné a prepravné ucely, boli vyclenené tri motorové vozidla, ktoré
sluzili aj k zabezpeceniu nepretrzitej havarijnej sluzby.

Celkovy hospodarsky vysledok strediska tidrzba za hodnotiace obdobie je zisk vo vyske
4 637 € pri celkovych nakladoch 325 813 € a dosiahnutych vynosoch 330 450 €.
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Pravne sluzby za rok 2020

.
Problematika sidnych sporov
1.1.
Pocas roku 2020 boli na siide zalovani vSetci neplatici, pri ktorych ma SBD I KoSice poziadalo
0 vyrieSenie sporu sudnou cestou.

Spolu s podanim navrhu na zacatie konania sa v pripade najomcov zasielala neplati¢om vypoved’
Z najmu bytu ¢o malo vel'mi pozitivny vplyv na uhradzovania nedoplatkov a z uvedené¢ho dévodu
takmer vSetci neplati¢i — ndjomcovia bytov svoj nedoplatok uhradili.

V pripade neplaticov — vlastnikov bytov (ktori mali nedoplatok nad 2000 €) sme spolu s podanim
zaloby zasielali vlastnikom bytov oznamenie o zacati vykonu zalozného prava k bytu formou predaja
bytu na dobrovolnej drazbe.

Cely rok bol ale poznaceny opatreniami suvisiacimi s ochorenim covid 19 v désledku ¢oho sudy
vel’ku Cast’ roka nepojednévali a sucasne existovali aj obmedzenia suvisiace s ukon¢ovanim ndjmu
a zékazom realizacie vykonu zalozného prava dobrovol'nou drazbou.

1.2.

Okrem uvedenej agendy bolo pochopitelne nevyhnutné riesit' aj pasivne spory, kde druzstvo
vystupovalo ako zalovany subjekt a sudne spory kde druzstvo je Zalobcom ale spor sa netyka
nedoplatkov zo strany uZivatel'ov bytov alebo nebytovych priestorov. V tejto stivislosti za podstatné
povazujem nasledovné sudne spory:

Sudne spory, kde je Zalobcom SBD I KoSice

1. SBD | Kosice / Mesto Kosice o zaplatenie 14.166,68 € s prisl. Sud vo veci rozhodol rozsudkom
tak, Ze zaviazal Zalovaného k uhrade Zalovanej sumy. Voci rozsudku podalo Mesto KoSice odvolanie
0 ktorom rozhodol Krajsky sid Kosice dna 20.5.2020 tak, ze rozsudok sudu I. intancie v celom
rozsahu potvrdil. Medzi¢asom uz doslo k thrade dlznej sumy zo strany Mesta Kosice.

2. SBD | Kosice / Mesto KoSice o zaplatenie 13.522,74 € s prisl. Vo veci rozhodol Okresny sud
Kosice I v 09 2020 tak, ze zalobe v celom rozsahu vyhovel. Voci rozsudku podal zalovany odvolanie
0 ktorom nie je k dnesnému diiu rozhodnuté, avSak ocakavam, ze dojde k potvrdeniu rozsudku sudu
I. inStancie.

3. SBD | KoSice / Vlastnici bytov Kuzmanyho 55 Kosice a Florianska 2 KoSice 0 urcenie
vlastnickeho prava k nebytovému priestoru na ul. Florianska 2 KoSice. Spor sa zac¢al 29.4.2013. Sud
zalobu zamietol s odovodnenim, Ze podl'a jeho ndzoru sme pri prevode bytov previedli vlastnikom aj
nebytovy priestor. Krajsky sud v 02/2020 rozsudok potvrdil. Vo¢i uvedenému rozsudku sme podali
dovolanie o ktorom zatial’ nebolo rozhodnuté a konanie je vedené na NS SR pod ¢islom konania:
9Cdo/195/2020.

25



Sudne spory, kde je Zalovanym subjektom SBD | KoSice

1. Vlastnici bytov Kuzmanyho 55 Kosice a Florianska 2 Kosice / SBD I Kosice o zaplatenie
22.956,71 € s prisl. Uvedeny spor suvisi so sudnym sporom o urcenie vlastnickeho prava uvedenym
vyssie pod bodom 3. Tento spor bol preruseny do okamihu rozhodnutia sudu o urceni vlastnickeho
prava. Nakol’ko Krajsky sud uz v predmetnej veci rozhodol, vo veci sa opitovne kona. Zalobca
stcasne medzi¢asom rozsiril zalobu a k dneSnému diiu pozaduje thradu sumy 88.630,80 € s prisl.
Zaroven v uvedenom konani pozaduje aj vydanie rozhodnutia o vypratani nebytového priestoru
( presnejsie 2 priestorov na ulici Kuzanyho 55 a Floridnska 2 Kogice ). Setrenim bolo zistené, Ze 1
priestor ( miestnost o vymere 11 m2 kde sa v minulosti nachédzala trafika bol skuto¢ne vzdy vo
vlastnictve zalobcov nakolko ide o spolo¢nu cast’” bytového domu ). Z uvedeného dovodu sme
zalobcom vyplatili bezdovodné obohatenia rovnajice sa vyske uhrad za ktoré sme tento priestor
Vv Zalovanom obdobi prenajimali. Zarovenn sme zalobcov vyzvali aby uvedeny priestor zapisnic¢ne
prevzali. Do dne$ného dia sa tak nestalo a to napriek tomu, Ze sme uvedeny priestor vymal'ovali,
vypratali a nad ramec nasich povinnosti sme v tomto priestore osadili aj WC. Zalobcovia priestor
protipravne odmietaji prevziat' z dovodu, ze mame v priestore odstranit’ trezor, ktory je stiastou
pultika pri WC. Uvedent okolnost’ sme ozndmili sudu s tym, ze kl'ace od tohto priestoru si mézu
zalobcovia kedykol'vek prevziat’ a sit v omeskani so splnenim svojej povinnosti. V predmetnej veci
sud vyty¢il pojednavanie na 09 2021. Poziadali sme o prerusenie konania do okamihu kym NS SR
nerozhodne 0 nami podanom dovolani, sid ale navrh neakceptoval.

2. Ervin Sadibol / SBD 1 Kogice o uréenie neplatnosti drazby bytu . Stid L. in3tancie Zalobe vyhovel.
Voci rozsudku sme podali odvolanie . Krajsky sud KoSice rozhodnutie sudu I. inStancie potvrdil. Voci
rozhodnutiu sme podali dovolanie, o ktorom zatial’ nebolo rozhodnuté a konanie je vedené na NS SR
¢.k. 8Cdo/209/2020.

3. Slovenska asociacia producentov Vv audiovizii / SBD I KoSice o zaplatenie 22.865,01 € s prisl.
Konanie bolo zacaté diia 20.12.2017. Vo veci zatial’ nie je rozhodnuté. Spor sa tyka kéblove;j
retransmisie , konkrétne poplatkov ktoré poZaduje uvedena organizacia kolektivnej spravy. Osobne
oCakavam zamietnutie Zaloby.

4. P.B. Capital / SBD | Kosice a spol. 0 ur¢enie vlastnickeho prava . Konanie bolo zacaté 15.4.2011.
Zaloba je pravoplatne zamietnuta. Vo veci ale zalobca podal dovolanie na NS SR a 0 dovolani zatial
nie je rozhodnuté a vec je vedena na NS SR pod ¢islom konania 2Cdo/277/2019.

Zaroven v priebehu roka prebiehali viaceré konania ohl'adom Zal6b podanych v minulych rokoch.
Celkovo je z minulych obdobi neukoncenych 64 sudnych sporov.

V priebehu roku 2020, boli na sude podané zaloby voci nasledovnym neplaticom (Cast’ z nich je
pravoplatne skoncend a zalovany dlh uhradeny):

Monika Bendikova Viedenska 7 : voci neplaticke bola podand zaloba na zaplatenie 1182,45 €. Po
podani zaloby dlznicka uhradila dlh okrem prislusenstva a trov konania. Rozsudkom OS Kosice
I 15C/11/2020 ju sud zaviazal uhradit’ iroky z omeskania a trovy konania. Rozsudok je pravoplatny.
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Anton Vol¢ko Braniskova 5 : voci neplati¢ovi bol podany navrh na zaplatenie 1329,79 €. Sud vo
veci vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Michal Tarbaj, Braniskova 7 : Zaloba podana nebola, podl'a mojich evidenénych poznamok
z dovodu thrady dlhu.

Michal Soltés Viedenska 1 : vodi neplatiGovi bol podany navrh na zaplatenie 1563,25 €. Std vo veci
vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Edita Smajdova, Dargovska 1 : vodi neplati¢ke bola podana Zaloba na zaplatenie 1274,53 €. Po
podani zaloby dlzni¢ka ciastocne uhradila dlh. Sud vo veci schvalil sudny zmier na uhradenie
364,18 € plus prislusenstvo. Rozhodnutie sudu je pravoplatné.

Peter Kalmar, Braniskova 2,6 : voci neplatiCovi boli podand 2 ndvrhy na vydanie platobného
rozkazu na sumu 1158,08 € a 2773,43 €. Vo veci sud vydal platobné rozkazy, oba su pravoplatné.

V pripade, ak dlh menovaného presahuje 2000 € na istine odporic¢am iniciovat’ vykon
zaloZného prava pretoZe ide o chronického neplatica.

Anton Dupkala Madridska 3 : voci dlznikovi bola podana zaloba o zaplatenie 1391,25 €. Sud vo
veci vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Pavol Onderko, Aténska 1 : : voci dlznikovi bola podana Zaloba o zaplatenie 2005,78 €. Sud vo
veci vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Ivana Pribenska Helsinska 8 : voci dlznikovi bola podana zaloba o zaplatenie 1446,85 €. Sud vo
veci vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Jozef Kardos, Tatranska 1 : voci dlznikovi bola podana Zaloba o zaplatenie 601,47 €. Sud vo veci
rozhodol rozsudkom, ktory je pravoplatny.

Kamila Halajova, Aténska 1 : voci dlZznikovi bola podana Zaloba o zaplatenie 973 a o zaplatenie
1863,18 €. Sud vo veci vydal 2 platobné rozkazy, ktoré s pravoplatné. V pripade ak dlh menovane;j
presahuje 2000 € na istine odporucam iniciovat’ vykon zalozného prava pretoze ide
0 chronického neplatica.

Zuzana Nagyova, Aténska 3 : voci dlZznikovi bola podané Zaloba o zaplatenie 1413,96 €. Sud vo
veci vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Milan Pesko, Viedenska 12 : voci dlznikovi bola podana Zaloba o zaplatenie 2040,39 €. Zalovany
pod podani Zaloby dlh uhradili, preto bola zaloba vzata spit’ a sud konanie zastavil.

Norbert Hap, Helsinska 12 : voc¢i dlznikovi bola podana Zzaloba o zaplatenie 1314,63 €. Sud vo veci
rozhodol platobnym rozkazom, ktory je pravoplatny.

Istvan Palencsar, Viedenska 1 : voci dlznikovi bola podana Zaloba o zaplatenie 1241,25 € a druha
7aloba o zaplatenie 1923,52 €. Vo¢i platobnym rozkazom podal dlznik odpor. Ziadne z rozhodnuti
stdu nie je pravoplatné. VzhP’adom na to, Ze dlZnik je chronicky neplati¢ navrhujem zvaZenie
vypovede z najmu bytu ( jedna sa o najomcu ).
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Katarina Sarkoziova, Helsinska 24 : voci menovanej bol podany navrh na vydanie platobného
rozkazu na sumu 657,10 €. Sud vydal platobny rozkaz, ktory nasledne zrusil a konanie zastavil
nakol’ko bol na dlznicku vyhlaseny konkurz.

Peter Lukoviny Bukurest’ska 30 : voci dlznikovi bola podana zaloba o zaplatenie 1161,19 €. Sud
vo veci vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Komendat Rastislav, Viedenska 34 : voci dlznikovi bola podana Zaloba o zaplatenie 1568,18 €. Sud
vo veci vydal platobny rozkaz, ktory nie je pravoplatny.

Jozef Kardos, Tatranska 1 : voci dlznikovi bola podana zaloba o zaplatenie 601,47 €. Sud vo veci
vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

Ladislav Gombos, Bukurest’ska 29 : vo¢i dlznikovi bola podana Zaloba o zaplatenie 2182,39 €. Sud
vo veci vydal platobny rozkaz, ktory nie je pravoplatny.

Katarina KépeSova, L. Novomestského 5 : voci dlZznikovi bola podana zaloba o zaplatenie 3258,80
€. Sud vo veci vydal platobny rozkaz, ktory je pravoplatny.

1
Iné pravne sluzby

2.1.poradenska cinnost’

Pocas celého roka bola sucasne poskytovand poradenské ¢innost’ v prospech zamestnancov druzstva
Vv pripade nejasnosti alebo potreby konzultacii spornych otdzok. Toto poradenstvo sa poskytovalo v
takej forme aby sa okrem vyrieSenia problému zabezpeCovalo aj zvySovanie pravneho vedomia
zamestnancov. Pravne poradenstvo pozostavalo aj z pripravy zmliv o najme nebytovych priestorov
arieSenia problematiky najmov nebytovych priestorov a najmov spolo¢nych casti a zariadeni
bytovych domov. Pravne poradenstvo ohladom druZstevnej problematiky, osobitne k otazkam
pravneho vysporiadania sa s druzstevnym bytom v pripade rozvodovych konani Clenov druzstiev
bolo poskytované v ramci strankovych dni druzstiev viacerym &lenom druzstva. Cinnost’ advokatskej
kancelarie spocivala v neposlednom rade aj v hodnoteni a v pravnych analyzach zmliv (najmé zmlav
0 dielo) predkladanych druzstvu zo strany réznych dodavatelov sluzieb, v samostatnej tvorbe
réznorodych zmlav aich dodatkov av rozmanitej korespondencii druzstva, ktord si vyzadovala
pravne posudenie alebo pravne odborné stanovisko. Zaroveil pocas celého roku dochadzalo
k pripomienkovaniu legislativnych navrhov tykajucich sa pravnych predpisov majiacich dopad na
¢innost’ SBD I Kosice.

2.2. kablova retransmisia

V priebehu roku 2020 dochéadzalo aj k pravnemu poradenstvu v oblasti kablovej retransmisie ¢i uz
vo vztahu k Rade pre vysielanie pre retransmisiu ale aj vo vztahu k vysielatelom a vo vztahu
k SOZE ktora zastresuje jednotny vyber v prospech ostatnych organizacii kolektivnej spravy a pod.
Zaroven doslo k priprave zmluvnej dokumentécie na zdklade ktorej uz vykon kablovej retransmisie
pre nasich abonentov bude vykonavany prostrednictvom obchodnej spolo¢nosti

ANTIK TELEKOM s.r.0. s ktorymi mame uzavreti zmluvu o spolupraci. Z uvedeného déovodu doslo
koncom roka 2020 k zruSeniu registracie retransmisie zo strany SBD I Kosice.
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Sprava o stave BOZP a OPP
pre SBD I, KoSice za rok 2020

I. Uvod

Firma BE-SOFT, a.s. KoSice od 1.7.2020 zabezpeCuje plnenie tloh v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi a Servis hasiacich pristrojov.

Sprava o stave BOZP a OPP bola vypracovanad na zdklade vykonanych pravidelnych kontrol
Stavebného bytového druzstva I, KoSice a jednotlivych bytovych domov v jeho sprave.

Sucast'ou spravy z hodnotenia stavu BOZP a OPP je zoznam opakujucich sa nedostatkov zistenych
pravidelnymi kontrolami, typu porusenia z pohl'adu BOZP a OPP s uvedenim legislativneho
predpisu a navrhu rieSenia — opatrenia.

Na zaklade vykonéavanych kontrol mozno konstatovat’, Ze dochadza k priebeznému odstraiiovaniu
nedostatkov nie len zo strany SBD I, ale aj zo strany jednotlivych vlastnikov prisluSnych bytovych
domov.

Pouzité skratky:

BOZP - bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci
Hazz - Hasi¢sky a zachranny zbor

IP - In§pektorat prace

OPP - ochrana pred poziarmi

PBS - protipoziarna bezpec¢nost’ stavby

I1. Vyhodnotenie stavu BOZP a OPP za jednotlivé prevadzky
Dokumentacia BOZP

Spolocnost’ Stavebné bytové druzstvo I, Kosice ma platnit dokumentaciu BOZP aktualizovanu k
15.12.2020.

V sucasnej dobe nie je potreba aktualizacia dokumentacie.

Dokumentacia OPP

Spolo¢nost’ Stavebné bytové druzstvo I, KoSice ma platnt dokumentaciu OPP aktualizovanu
k 29.09.2021.

V sucasnej dobe nie je potrebna aktualizacia dokumentacie.

Vzdelavanie a informovanie zamestnancov v oblasti BOZP a OPP

Oboznamenie zamestnancov (TPP) je vykonavané z dévodu vyhlaseného niidzového stavu pre ochorenie
COVID-19 elearningovou formou, oboznamovanie zamestnancov (VPP) je vykonavané individualne
prezen¢nou formou v zmysle smernice BP-1 Smernica na urenie podmienok organizacie vychovy
a vzdelavania zamestnancov v oblasti BOZP.

Opakované skolenia BOZP a OPP: termin 19.03.2021

Oboznamenie so vzniknutymi pracovnymi urazmi sa bude vykonavat prezen¢nou formou, vzdy po
vzniknutom pracovnom uraze evidovanom a registrovanom.

Oboznamenie dodavatel'ov prac a sluZieb je zabezpelené prostrednictvom BP-6 Zakladné podmienky
vstupu a postupy na zaistenie BOZP a OPP pre navstevy a dodavatel'ov prac a sluZieb.
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Kontrolna ¢innost’ BOZP a OPP

Na pracoviskach spolo¢nosti sa vykonava pravidelna kontrola stavu OPP v zmysle §14 vyhlasky
121/2002 Z.z. 0 poziarnej prevencii a kontrola stavu BOZP v zmysle zakona 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci:

1 x za 3 mesiace preventivna protipoZiarna prehliadka a kontrola stavu BOZP priestorov SBD I, Kosice:

- 7.7.2020 — vstupny audit BOZP a OPP, preventivna protipoziarna prehliadka,

- 15.07.2020 — tématicka kontrola Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice,

- 21.07.2020 — odborna priprava protipoziarnej asistenénej hliadky,

- 06.10.2020 — navsteva BOZP a preventivna protipoziarna prehliadka,

- 15.12.2020 — BOZP a OPP navsteva, preventivna protipoziarna prehliadka (posunutie terminu),
Skolenie pre prace vo vyskach s postrojmi.

Obsahom kontroly BOZP a preventivnej protipoziarnej prehliadky bola kontrola:

- aktualnosti dokumentacie BOZP a OPP,

- vykonavania skoleni BOZP a OPP,

- 1 x za 12 mesiacov — kontrola alkohol na pracovisku — Kontroly alkoholu v roku 2020 neboli
z dovodu vyhlaseného nidzového stavu pre ochorenie COVID-19 vykonavané,

- 1 x za 3 mesiace — kontrola OOPP — zdznam v knihe BOZP,

- 1xzal12 mesiacov - zaznam v knihe BOZP,

- porovnania skuto¢ného stavu s dokumentéaciou ochrany pred poziarmi,

- zariadeni na protipoziarny zasah — hasiacich pristrojov, hydrantov/ suchovodov,

- poziarnych uzaverov,

- trvalej vol'nosti unikovych ciest,

- skladovania horl'avych latok a manipulacia s nimi,

- prevadzkovania a stavu technickych zariadeni a technologickych zariadeni — vykonavanie
pravidelnych kontrol,

- oznacenia a vybavenia pracovisk a priestorov prislusnymi prikazmi, zdkazmi a pokynmi.

1x za 12 mesiacov preventivna protipoziarna prehliadka bytovych domov:
- PPP vykonané v termine jun — december 2020 podl’a harmonogramu.

Obsahom preventivnej protipoziarnej prehliadky bytového domu bola kontrola:

- trvalej vol'nosti tnikovych ciest z bytovych jednotiek, vytahov, chodieb, schodiska, pivnic,

- zariadeni na protipoZziarny zasah — hasiacich pristrojov, hydrantov/ suchovodov — pristup K nim,
vybavenie a oznacenie,

- rozvodnych skriil — pristup k nim a oznacenie,

- skladovania horlavych latok a zariadeni (predovsetkym v pivni¢nych priestoroch).

Nedostatky zo vzniknutych kontrol st sti€ast’'ou spravy za kazdy bytovy dom (popisné Cislo) samostatne
s fotodokumentaciou. Spravy boli zverejnené obyvatelom bytového domu za prislusny rok.

V zmysle platnych predpisov a harmonogramu bola v roku 2020 na SBD I, Kosice a jednotlivych
bytovych domoch vykonana pravidelna:
- kontrola prenosnych hasiacich pristrojov raz za 12 alebo raz za 24 mesiacov v zmysle §21 ods.
(1) vyhlasky 719/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky prevadzkovania a
zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich
pristrojov,
- kontrola zariadeni na dodavku vody (vnutorné hydranty/ suchovody) raz za 12 mesiacov
v zmysle §15 ods. (2) vyhlasky 699/2004 Z.z. o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie
poziarov,

- udrzba poziarneho uzaveru v zmysle §9 ods. (6) vyhlasky 478/2008 Z.z. o vlastnostiach,
konkrétnych podmienkach prevadzkovania a zabezpecenia pravidelnej kontroly poziarneho
uzaveru.

30




Zaroven boli v jednotlivych bytovych domoch zverejnené schvalené Poziarne poplachové smernice.

Kontrolna ¢innost’ §tatnych organov

HaZZ — 15.07.2020 Tématicka kontrola HaZZ Kosice — bytovy dom Braniskova 9 a 11.
IP — bez kontroly.

Dna 27.7.2020 bolo zaslané HaZZ Kosice Pisomné vyjadrenie k Zapisnici z protipoziarnej kontroly
k jednotlivym zistenim nedostatkom. Zaroven bola zaslana zZiadost’ majitelovi bytu s poziadavkou
0 zabezpecenie trvalo vol'ného pristupu k zariadeniam na dodavku vody.

Dna 7.8.2020 bolo zaslané HaZZ Kosice Pisomné vyjadrenie k odstraneniu nedostatkov.

Dita 15.10.2020 bola zaslana HaZZ Ziadost o prediZenie terminu na zabezpetenie akcieschopnosti
nudzového osvetlenia sliziaceho na evakuaciu 0sob.

Pracovné urazy

Bez pracovnych tirazov a nebezpe¢nych udalosti v roku 2020.

Nedostatky bytové domy

Opakujucim nedostatkom v jednotlivych bytovych domoch bola volnost’ unikovych ciest z bytovych
jednotiek, vytahov, chodieb, kde va¢sina nadjomnikov mala/ ma ulozené kvety, rozny nabytok a iné ,
zalozenie zariadeni na protipoziarnych zasah (hasiace pristroje, hydranty/ suchovody) a rozvodnych
zariadeni.

Zarovenl je zo strany ndjomnikov vytvoreny samostatny vchod v priestoroch, kde su instalované
rozvodné skrine a zariadenia na protipoziarny zasah, pricom nie je zabezpeCeny trvalo volny pristup
Kk nim napr. in$talovanim nahradného kI'a¢a.

Vzhladom k tomu, Ze vyssie uvedené bolo konstatované ako nedostatok zo strany HaZZ Kosice, ktora
vykonala kontrolu bytového domu Braniskova 9 a 11 odporacame, aby jednotlivi vlastnici bytovych
jednotiek zabezpecovali trvalo vol'né pristupy k vyssie spomenutym zariadeniam a vol'nost’ unikovych
ciest.

nedostatky — tabul’ka

Dat. zistenia | Nedostatok/tiloha Leg.predpis Opatrenia Urcenie
OPP Projekt protipoziarnej Zakon Odporucame | SBD 1.,

7.7.2020 bezpecnosti stavby 3147/2001 §4k) | zabezpecit Kosice

nesthlasi so skutkovym | Vyhlaska zakreslenie

stavom. Predlozeny 94/2004 zmien

projekt je z roku 3/92. a prepocitani

V stcasnej dobe e poziarneho

prebieha rekonstrukcia zatazenia

vnutornych priestorov

budovy.
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