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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Trenéin Retail Park a.s.
Maly Trh 2/A
811 08 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolo€nosti si:

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- sprostredkovatelskéa ¢innost’ v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,

- sprostredkovatel'skéa ¢innost’ v oblasti sluzieb.

2. Udaje o necobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podFa § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia ictovnej zavierky za predchidzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 16. septembra 2020.

4. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,.zdkon o GEtovnictve™) za Gctovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uctovna zavierka je urCend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Udtovna zdvierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informaécie ziskat' z inych zdrojov.
5. Podet zamestnancov

Spolo¢nost nemd Ziadnych zamestnancov. Rovnako ako aj v predchadzajicom roku 2019.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia ¥tatutirnych orginov

Predstavenstve Dozorna rada
Predseda predstavenstva Ing. Richard Safarik Clen Ing. Vladimir Bencz
Clen predstavenstva Jozef Kubica Clen Megr. Vladimir Bolek
é]en preds[avenstva Ing Rita Markusckova é]en Peter Lukéé, MBA

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2020 je podiel na zakladnom imani Spolo¢nosti nasledovny:
Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol, a.s. 25 000 100 100
Spolu 25000 100 100

Rovnaky podiel na zdkladnom imani plati aj k 31.12.2019.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uttovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolognost’ pdsobi v sektore, ktory bol vypuknutim pandémie COVID-19 ovplyvneny. Cinnost Spoloc¢nosti bola
nepreru$end. AvSak mimoriadna situicia spojena s COVID-19 mala v roku 2020 vplyv na Spolo&nost’ nakolko bolo
vplyvom nariadenia vlady viac krat centrum zatvorené a najomcovia vplyvom sfaZeného uZivania nevykonavali svoju
¢innost. Na ziklade verejne dostupnych informacii ku diiu zostavenia utovnej zavierky vedenie Spolocnosti posudilo
potencidlny vyvoj pandémie a jej o¢akdvany dopad na Spolo¢nost’ a ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost’ posobi,
vratane opatreni, ktoré uZ boli prijaté slovenskou vladou.

Na zéklade aktudlne verejne dostupnych informdicii, aktudlne dosahovanych kFaovych indikdtorov vykonnosti
Spolo¢nosti, ako i vzhladom na kroky podniknuté vedenim Spolo¢nosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpokladd priamy
okamZity a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spoloc¢nost, jej prevadzku, finanénu situdciu a
prevadzkové vysledky.

Za rok koniaci sa 31. decembra 2020 Spoloénost’ vykazala &isty zisk vo vyske 648 992 EUR. Cisty obezny majetok
Spoloénosti k 31. decembru 2020 predstavoval 6 392 125 EUR. Stav kratkodobych zivizkov vratane kratkodobych
bankovych averov k 31. decembru 2020 bol v porovnani s obeznym majetkom o 35 573 512 EUR vys3i. K 31. decembru
2019 kratkodobé zivizky vratane kratkodobych bankovych tverov nepresiahli obeZny majetok. Diia 19. méja 2021
Spolo¢nost’ dostala od banky zavidzni ponuku na financovanie bankovych uverov s prolongéciou iiveru vo vyske 41 149 000
EUR k 31. decembru 2020 o § rokov t.j. do roku 2026.

Vedenie Spoloénosti viak neméze vyla¢it moZnost, Ze prediZenie obmedzeného rezimu, stupiiovanie zdvaznosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spolo&nost’ pésobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost’ a jej finanénu situdciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhedobom
horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situdciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s ciefom zmiernit’ dopad takychto
udalosti a okolnosti ked’ nastani.

2. PouZitie odhadov

Zostavenie Gctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu Gétovnych metdéd aGdtovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zévizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stivisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie uStovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto méZu li3it’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie si vykdzané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

V sivislosti s aplikiciou détovnych metéd a Gétovnych zdsad Spolo¢nosti nie si potrebné také vsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Suéastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie s Uroky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2 400 EUR a niZ$ia sa povaZuje za ndklad a uétuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné niklady)
je 1 700 EUR aniZ8ia, sa povaZzuje za zasoby aultuje sa do ndkladov pri jeho vydani do spotreby. Pozemky
sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabulke:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 30* 1/30
Stroje a zariadenia 4 1/4
Logo 5 1/5
Ochranna znamka 9 1/9
Vecné bremeno 14 1/14

* v roku 2016 pri zlaceni so spolofnostou Trencin retail park a.s., kedy bol majetok preceneny na redlnu hodnotu,
spolocnost’ prehodnotila zostavajicu Zivotnost budov a stavieb na 30 rokov, priom budova bola zaradena do uZivania
v roku 2009.

Dariové odpisy sa uplatiiujii podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné odpisovanie.
Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku difu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posuidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Pre viac informdacii pozti bod D.9. ZniZenie hodnoty majetku
a opravné polozky.

Faktory, ktoré st povaZzované za délezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve, vypodita zniZenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ofakavajii z daného majetku,
vréatane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukéazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnetili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.

4. Dlhodoby finanény majetok
Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sii¢astou obstaravacej ceny cennych papierov nie sa uroky
ziverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niziou z nasledujiicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a naklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z verov nie st sidastou
obstaravacej ceny.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zéasob zniZena o predpokladané néaklady na ich dokongenie
a o predpokladané ndklady savisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladivky
PohFadavky pri ich vzniku sa ocefiujil ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.
- 6 mesiacov aZ 360 dni — tvorime G¢tovni opravni polozku vo vyske 50 % hodnoty pohladavky alebo jej nesplatenej

Casti bez prisluSenstva,
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- 360 dni az 720 dni — tvorime 1étovna opravnu polozku vo vyske 100 % hodnoty pohl'adédvky alebo jej nesplatenej

Casti bez prisluSenstva,
- 720 dni az 1 080 dni — tvorime GStovnil opravni poloZku vo vyske 100 % hodnoty pohladavky alebo jej nesplatenej
Casti bez prisluSenstva,

Pri tvorbe dafiovych opravnych poloZick sa riadime zakonom o dani z prijmov §20 ods. 14.

7. Finanéné uéty
Finanéné udty tvori pefiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych étoch a ocefiuja sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Niéklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Zasovej stvislosti s iétovnym obdobim. Utuje sa o prijmoch budiicich obdobi tzv. rent free. V obdobi poskytnutia zfavy
z ndjmu sa uétuje najomné do vynosov a rozpusta pocas éasového obdobia, na ktoré je kontrakt s najjomcom uzatvoreny.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doflo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v udtovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrus§ia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

10. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zaviazky pri ich prevzati sa ocefiujil obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v utovnictve, uvedi sa zdvizky v uétovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy s zavizky s neur€itym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavizok prislicha, PouZitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne pristu§ného uétu rezerv so sitvztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa ituje opanym uctovnym zdpisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avratenie kipnej ceny pri reklamdcii sa 0étuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uétu rezerv.

12. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena datiova pohPadavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzt'ahuju na:
a) dodasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moznost umorovat’ dariov stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité datfiové odpocdty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena datiova pohl'adavka ani odloZeny dariovy zavizok sa neuétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uiétovnictve, ak
v &ase prvotného zatétovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zdklad dane
a zaroveti nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o utovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiape podniku alebo
dasti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej nStovnej jednotke pri zlideni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spoloc¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dogasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej datiovej pohFadavke z odpoditatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, vodi
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ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohFadavka sa preveruje ku kazdému dfiu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v dase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZzeni
daii z prijmov toho istého dariovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méze sa vykazat’ len vysledny zostatok u&tu 481 —
OdloZeny dariovy zavizok a odloZena datiova pohladavka.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdebi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej sivislosti s u¢tovnym obdobim.

14. Doticie zo Stitneho rozpoctu
O néroku na dotacie zo Statneho rozpodtu, podporu alebo prispevok sa wctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky
podmienky suvisiace s dotdciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotécie na Ghradu nékladov, ktoré kompenzuji konkrétne naklady spojené s ¢innost'ou Spolo&nosti sa najskér vykazuju
ako vynosy budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'ajii ako vynosy z hospodarskej &innosti v asovej a vecnej
suvislosti s vynaloZenim nékladov na prisludny Géel.

15. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji obstardvacou cenou a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uStovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpedovacich derivatov sa Gétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa i¢tuji s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uétujii bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa étuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Reélna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kétovanych cien na burze,

Redlna hodnota trokovych swapov vychadza zmaklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych Urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku dfin ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaji tdrokové riziko ndstroja azahffiaji upravy s prihliadnutim na tverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

16. Majetok a zaviizky zabezpetené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpedenych derivatmi sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych budicich pefiaznych tokov.

17. Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutognenia uétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajici diiu uskutoénenia iétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivatu) nakiipenej za
ind cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobotky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku diiu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tiétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepo¢itavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defl predchadzajici ditu uskuto¢nenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v euréach sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Ku dtiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa uz neprepoéitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovna zavierka, prepoc€itavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrilnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a Gétujii sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

18. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢&i ide o dodato&ne uznand zlavu.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tujii rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykajl / na zaklade &asového
rozliSenia metédou efektivnej Grokovej miery.

19. Porovnatel’né idaje

Ak v dbsledku zmeny Gétovnych metéd a iStovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnateInych hodnotach
v poznamkach.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom étovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych a&tovnych obdobi sa Gétuji
v beznom Gi¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.

V roku 2020 Spolo¢nost’ u€tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na uéte 428 — Nerozdeleny zisk minulych
rokov vo vyske 50 089,08 EUR (2019: vo vyske 250 000 EUR).

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dihodoby hmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkéach na strane 7.
Na budovu OC Laugaricio je zriadené zaloZné pravo v prospech banky do vysky nesplatenej istiny.

2. Dihodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnateIné obdobie
od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkach na strane 7.
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3. PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tctovneého obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Tvorba Ziugtovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2020 (zvy¥enie) (pouzitie) (zrudenie) k 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné pohl'adavky z
obe ého styku 349 460 86 617 0 261 334 174 743
Spolu 349 460 86 617 [ 261 334 174 743

Opravné polozky k pohladavkam zohl'adiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat” svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ghrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zrueniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlZnik pohladiavku tplne
alebo &iasto¢ne nesplati.

Vekova $truktra pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31. 12. 2020 31. 12. 2019

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 143 312 344 213
1399 151 715 607

Pohl'adavky po lehote splatnosti
Spolu

1542 463 1 059 820

K 30.4.2021 bolo splatenych 55 % pohl'adavok po lehote splatnosti uvedenych v tabulke vy33ie k 31.12.2020.
4, Finan¢né aéty

Ako finanéné Gty st vykazané peniaze v pokladnici, Giéty v bankéch a ceniny. Ustami v bankéch méze Spolo&nost volne
disponovat'.
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5. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31. 12. 2020 31. 12. 2019
EUR EUR
Niklady budiicich obdobi - dlhodobé
Provizie agentom 153 875 229 540
Bankové poplatky za predizenie tiveru 0 67 493
Ostatné 11 840 15 680
Spolu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 165 715 312 713
Niklady budiicich obdobi - kratkedobé
Poistenie 22725 24 390
Bankové poplatky za predizenie uveru 32204
Provizie agentom 86 006
Ostatné 1920 10
Spolu niklady budiicich obdobi - kritkodobé 142 855 24 400
Prijmy budutcich obdobi - dlhodobé 24 981 -
Ostatné 0 -
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 24 981 -
Prijmy budutcich obdobi - kratkodobé
Rent free (bezodplatny prendjom) 24 993 17 314
Ostatné 202 869 256 396
Spolu prijmy budiicich obdobi - kritkodobé 227 862 273 710
Spolu 561 413 610 823
6.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spoloé¢nosti k 31. decembru 2020 je 25 000 EUR (k 31. decembru 2019: 25 000 EUR).
Zéakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Opis zakladného imania: Akcie
Podet akcii: 25
Druh: kmefiové
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno
Menovita hodnota 1 000 €
Uttovny zisk za rok 2019 vo vyske 1301 820 EUR bol rozdeleny takto:
EUR
Prevod na nerozdeleny zisk 1301 820
Spolu 1301 820

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2020 vo vyske 648 992 EUR rozhodne valné zhromaZdenie. Navrh
Statutdrneho orgénu valnému zhromaZdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 648 992 EUR.
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Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zdkonny rezervny fond uZ dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanoveni v pravnych predpisoch a v spoloéenskej zmluve.

7.  Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné iétovné obdobie je uvedeny v nasledujuicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (pouZitie) (zruSenie) k 31. 12. 2020

EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy kritkodobé
Overenie U¢tovnej zavierky a zostavenie
datiového priznania 12 530 9 680 8 240 4290 9 680
Iné 4 069 2312 3729 0 2652

16 599 11 992 11 969 4290 12 332

Nevyfakturované doddvky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 16 599 11 992 11 969 4290 12 332

8. Zavazky

odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podlFa doby splatnosti s nasledovné:

31. 12, 2020 31. 12. 2019

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 15 874 124 152
Zavizky v lehote splatnosti 1778 874 1973 095
1794 748 2 097 247

-----

odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedend v nasledujicom

prehlade:

Uttovnd  Menej ako 1 1 — 5 rokom Viac ako 5

hodnota rok rokov
Ostatné zavizky z obchodného styku 344 803 318 034 26 769 0
Iné zAvizky 38812 38 812 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 995 170 0 0 995 170
Zavizky vo&i spoloénikom a zdruZeniu 3998 3998 0 0
Z4aviazky zo socidneho poistenia 2710 2710 0 0
Datiové zivazky a dotécie 239 009 239 009 0 0
Zavizky z derivatovych operécii 170 246 170 246 0 0

1794 748 772 809 26 769 995170
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odloZeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujiicom

prehlade:
U&tovna Menej ako 1
hodnota rgk 1 — 5 rokov
Ostamé zavizky z obchodného styku 638 066 623 131 14 935
DIhodobé prijaté preddavky 891 319 [} 891 319
Zavazky voli spoloénikom a zdruZzeniu 3 998 3 998 0
ZavazKy zo socialneho poistenia 2 710 2 710 (o]
Dariové zavidzky a dotacie 209 787 209 787 o
Zavizky z derivatovych operacii 312 046 [¢] 312 046
Iné zadvizky 39 321 39 321 0
2 097 247 878 947 1218 300

9. Odlozeny daiiovy zivizok

Vypocet odloZeného dafiového zavizku je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2020 31. 12. 2019
EUR EUR
Dogasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a
u¢tovnou hodnotou zavizkov a ich daiiovou
zakladiiou
— odpotitateIné 0 0
— zdaniteI'né 32 346 855 32350228
MozZnost’ umorovat’ datiovi stratu v buddcnosti 0 0
Nevyuzité datiové odpoéty a iné dariové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny daitovy zdvizok 6 792 840 6 793 548
EUR
Stav k 31. decembru 2020 6 792 840
Stav k 31. decembru 2019 6 793 548
Zmena -708
z toho:
— zatu&tované do vysledku hospodarenia 708
— zau&tované do vlastného imania 0
10. Bankové tivery
Struktiira bankovych uverov je uvedena v nasledujacom prehFade:
Mena  Urok p.a. Datum Suma istiny veurach k 31.12.2019
v% splatnosti k 31.12.2020
Dlhodobé bankové tivery
Bankovy tver EUR 1,85 30.11.2021 0 42 310 000
0 42 310 000
Kratkedobé bankové uvery EUR 1,85 30.11.2021 41 149 000 0

Struktira bankovych Gverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:
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31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Bankové¢ Givery po splatnosti 0 0
Bankové Wivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 41 149 000 2 230 000
Bankové tavery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 40 080 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 41 149 000 42 310 000

Diia 19. méja 2021 Spolo¢nost’ dostala od banky zavazni ponuku na financovanie bankovych uverov s prolongaciou tiveru
v plnej sume o 5 rokov t.j. do roku 2026.

Spoloénost’ poskytla v prospech veritelov iverovej zmluvy nasledovné zabezpedenie do vysky nesplatenej istiny Gveru:
e Zalozné pravo k nehnutelnostiam

e Zalozné pravo k pohladavkam

e ZiloZné pravo na akcie spolo¢nosti.

Awaw

11. Pézicky a navratné finanéné vypomoci

Suma istiny Suma istiny
. .a. Dr v v . I3 v -
Mena Urok p.a. atum . v pristuinej Suma istiny v prislusne;j
v% splatnosti mene v eurdch mene
k 31.12.2020 K 31.12.2020 k 31.12.2019
Dlhodobé pozicky a finanéné vypomoci
P6Zicka od Prvy realitny fond
o.p.f. IAD Investments EUR 55 2026 3246 501 3 246 501 3 246 501

3246501 3246501 3246 501

ey

Vo vykazoch G&tovnej zévierky je pdZitka vykazana na riadku 108 Siivahy. P6Zicka je splatna podla zmluvy o péZicke
v roku 2026, av3ak ak veritel’ preda majetkovi icast’ v dlznikovi ako realitnej spolo¢nosti, tak pdZi¢ka je splatna pri zaniku
majetkovej 0iéasti veritel'a v spoloénosti dlznika.

.....

prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Zostatkové doba splatnosti dlh$ia ako 5 rokov 3 246 501 3246 501
Spolu 3246 501 3 246 501

12. Casové rozlifenie

Struktira &asového rozliSenia je uvedend v nasledujlicom prehFade:

31. 12. 2020 31. 12. 2019

EUR EUR
Vyneosy budiicich obdobi - kratkodobé 1294 956 1155701
Zakladné njjomné 988 111 871 153
Marketingovy poplatok 43 939 41 630
Spolo¢né prevadzkové naklady 262 905 242 918
Spolu 1294 956 1 155 701
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Preved od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2020 2019
Zaklad Zéaklad
dane Dati Dari dane Dan Dari
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 827 980 1 643 098
z toho teoreticka dafi 21 % 173 876 21,00 % 345 051 21,00 %
Daitlovo neuznané naklady 30918 6493 0.78 % -17 967 -3773 -0,23 %
Vynosy nepodlichajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie datiovej straty ] 0 0,00 % 0 4] 0,00 %
Vyuzitie dafiovych odpoétov a
inych datiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dari vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
858 898 180 369 21,78 % 1625 131 341 278 20,77 %
Splatna dai 180 369 21,78 % 256 366 15,60 %
OdloZena dai -1 381 -0,17 % 84 912 5,17 %
Celkova vykazana daii 178 988 21,62 % 341278 20,77 %
Dalgie informécie k odlo¥enym daniam:
2020 2019
EUR EUR
OdloZené dan z priimov, ktora sa vztahuje k poloZkam u&tovanym
priamo na &ty vlastného imania, bez G¢tovania na &ty nakladov a 35752 65 530
Vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2019: 21 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Prehl'ad o derivatoch uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu:

Uétovni hodnota

zavizkn k zavizku k

31.12.2020 31.12.2019
Nominilna hodnota derivatov, z
toho: 170 246 312 046
SWAP - komeréna banka (splatnost’
30.11.2021) 135218 236 401
Naktpené opcie - SLSP (splatnost’
30.11.2021) 35028 75 645
OdloZena darii: 35752 65 530
SWAP - komer¢na banka 28 396 49 644
Nakupené opcie - SLSP 7356 15 886

k 31.12.2020 k 31.12.2019
Zmena realnej hodnoty Zmena reélnej hodnoty
vysledok viastné vysledok

hospodérenia imanie hospodfrenia Y Eomé imani

Derivity, z toho: 0 141 800 0 69 632
Urokovy swap 0 101 183 0 34288
Opcia 0 40 618 0 35344

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, sii uvedené
v nasledujiicom prehl'ade:

2020 2019
EUR EUR
Sluzby
Sluzby z prendjmu 5089418 5815197
Prefakturacia ndkladov 2749 682 2759770
7 839 100 8 574 967
Spolu 7 839 100 8 574 967

2. Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnosti

2020 2019

EUR EUR
Iné 544 6 348
Spolu 544 6 348
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2020 2019
EUR EUR
Prijmy spolo¢nikov 75 600 46 200
Socidlne poistenie 18 257 11 157
Zdravotné poistenie 7 560 4 620
Spolu 101 417 61977
4. Kurzové zisky
2020 2019
EUR EUR
Kurzové zisky 32 0
Spolu 32 [
5. Niklady na poskytnuté sluzby
2020 2019
EUR EUR
Opravy a udrziavanie 293 696 233 540
Upratovacie shuzby 276 921 253 525
Strazna stuzba 193 743 176 591
Marketing 233 791 286 717
Qdvoz a likvidacia odpadu 23934 35 404
ManaZérske sluzby 805 518 870 668
Pravne sluzby 34 815 34 250
Uétovnictvo a audit 33512 42 815
Iné 128 941 139 179
Spolu 2 024 872 2 072 689
6. Ostatné niklady na hospodarsku ¢innost’
2020 2019
EUR EUR
Poistenie nehnutel'nosti 55208 55 441
Pokuty, pendly, Groky z omeskania 233 -19 791
Iné 286 1457
Manka a Skody 390 939
Spolu 56 116 38 046
7.  Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty 14 23
Kurzové straty t¢tované ku difu, ku
ktorému sa zostavuje u€tovnd zivierka 0 12
Spolu 14 35
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8. Finanéné niklady

2020 2019

EUR EUR
‘Uroky voti prepojenej UJ 179 047 178 558
Nakladové 1roky 787 641 820117
Néklady na derivatové operécie 108 569 114 098
Bankové poplatky 1529 1525
Bankové poplatky stvisiace s pdzickou 51289 52 537
Iné 120 6232
Spolu 1128 194 1173 067

9. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostiou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénostou v nasledujiicom ¢leneni:

2020 2019
EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej u¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 7 500 8 800
Spolu 7 500 8 800

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zdkona o tétovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych &innosti ictovne;j jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2020 2019

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovensks republika Shuzby 7 839 644 8 574 967
Predaj majetku 0 61 572
Spolu 7839644 8 636 539

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost neeviduje Ziadne informacie o inych aktivach a pasivach.

K. INFORMACIE O SKUTOéNOS_TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 do dila zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v Gdtovnej zavierke k 31. decembru 2020,

V decembri 2020 nastala Skodové udalost’ — zaplavenie centra. Vetky atovné pripady sivisiace so zdplavou centra budi
zohl'adnené v UZ a DPPO za rok 2021.

Diia 19. maja 2021 Spoloc¢nost’ dostala od banky zavézni ponuku na financovanie bankovych uverov s prolongaciou tiveru
o 5 rokov t.j. do roku 2026.
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolognost’ uskutoénila nasledujuce transakeie so spriaznenou osobou:

2020 2019

EUR EUR
Uroky z pd#itky od Prvy realitny fond o<p<f‘. IAD Investments 179 047 178 558
Poistné 0 5997
Naéklady spolu 179 047 184 555
Majetok a zavizky z transakcii so spriaznenou osobou sii uvedené v nasledujicom prehlade:

2020 2019

EUR EUR
Majetok 0 0
Zaviizky 179 047 163 392
Uver 41 149 000 42 310 000

M. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spolocnosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost v sledovanom uétovnom
obdobi boli vo vyske 75 600 EUR (v roku 2019: 46 200 EUR).

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozomych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzitky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné uéely ¢&lenov, ktoré sa vyuétovavaji
(v roku 2019: Ziadne).

N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
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1?2250 Priastky  Ubyty Presuny 31#1?.2520
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAkladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zékladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
ZAkonné rezervné fondy 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond (nedelitePny
fond) 5 000 0 0 0 5 000
Rezervny fond na vilastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 ¢ 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -246 516 21 248 133271 0 -134 494
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -246 516 21248 133 271 0 -134 494
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdicly z precenenia pri
zlugeni, splynutf a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 22 575 386 0 1 050 089 1301820 22827117
Nerozdeleny zisk minulych rokov 22 575 386 0 1 050 089 1301 820 22 827 117
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia beZné ho
tittovného obdobia 1 301 820 648 992 0 -1301820 648 992
Spolu 23 660 690 670 240 1183 360 0 23371615

V polozke ocefiovacie rozdiely zprecenenia majetku azivizkov je vykdzané precenenie derivitov uréenych na
obchodovanie na neverejnom trhu na realnu hodnotu.
Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

a0t Prinsky  Ubyty Presny 5 5%
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Z4kladné imanie 25 000 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond
(nedelitePny fond) 5 000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia 301 526 87 665 142 675 0 -246 516
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Ocefiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavizkov 301 526 87 665 142 675 0 -246 516
Ocefiovacie rozdiely z

kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia

pri zluCeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia

minulych rokov 21 658 510 0 250 000 1166 876 22 575 386
Nerozdeleny zisk minulych rokov 21 658 510 0 250 000 1166 876 22 575 386
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného

u&tovného obdobia 1166 876 1 301 820 0 -1 166 876 1301 820
Spolu 23 156 912 1 389 485 392 675 0 23660690

V poloZke ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov je vykdzané precenenie derivatov na realnu hodnotu.
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0. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV K 31, DECEMBRU 2020

Skutofnost v EUR
- ‘ Nazov poloiky
P Erd Wy X Pt Einnost
z7s . -
Visiedok hospod&renia x &l pred dmi = primowv (+/-) 2827 9850 1 643 098
A.1. |Nepehaina operacle ovplyviidjuce Tenia z Ce:naj fiNNostl prea |
zdanenim dariou z prijmov (+/=) 3 595 327 3 296 364
A.1.1.
majetku a dihodobého hmotného majetku (+) 2 369 206 2 362 875
AL.2. |Zo dihcdoheho majetku a dihodobaho hmotnaho
m-j.tku aZtovana pri vyradeni tohto majetku do nikiadov na beZnu &nnoast,
S vynimkou jeho predaja (+)
A.1.3. |Odplis epravne] polo2ky k nadabudnutému majetku (+/-)
A.1.4. [Zmena stavu rezarv (+/-) (4 267 {18 877;|
A.1.5. |Zmena stavu opravnych poloZliek (+/-) (B6 617) 24 039
A.1.6. |[Zmena stavu poloZlek fasovaho roziitenia nakladov a vynosov (+/-) 450 318 (92 13=8;
A.1.7. Dividendy a iné podlely na zIsku GUZtovand do Vynosov (-7
A.1.8. |Uroky Gitovan€ do nakladov (+) 966 6687
A.1.9. |Uroky udtované do vynosov (-3 558 675
A 1.10.|Rurzové razdiely (+7-)
A.1.12.|VY Z predaja dihodobaho 3] £ majefklu, kfory sa povafuje za
pefiaZny ekvivalent (+/-} 21 790
A.1.13.|Ostatné poloZky nepefiaZného charakteru (+/-)
e Vvplyv zmien stavu pracovného lu na nia z Enej & (517 481} (268 563)
A.2.1. |Zmena stavu Zzp 3 &l (/%) (741 265) (68 153)
A.2.2. |Zmena stavu =& dzk 3 =1 /=) 223 394 40 650
A.2,3. |Zmena stavu zdsob (—/+) 350 °40
A.2.4. mena sta m, S vyhimkou majetku, kiory je
sd&astfou p.ﬂ-in?ch =) HaXnych nkvlv.l.ntcv +) -
Fanains toky = pravadzikove] anno.ﬂ = vyn G pr =
& w inych prehliadu p-ﬁ-iniuh tokov (+/-),
(mGaEat Z/S+Ad.HA2.) < 005 826 4 912 899
A.3. Prijaté uroky (+) (998 675
A9, Vydaviky na zaplatené Groky (=) (966 687) L
A.5. Priimy z dividend a inych I na zisku (+) -
A6, Vydavky na vyplatensé dividendy a Iné podiely na zisku (~)
A7, Vydavky na dan z prijmov Ustovne] Jednotky (=/+) (436 787 {414 019)
A8, Priimy mimoriadneho chammkteru vztahujuce sa ha prevadzkovi EINNost (+) -
A.9. Vydavky mimoradneho l:h.mkt-ru vzia ahujuce sa na prevéddzkovd EIinnost (-) -
A Zistd pefinEna toky = pr J Ennosti = 8032 352 3 500 20S
]
Pofininé toky x Investiinej Einnosti
B.1. Vydavky na dth majetku (-) -
B.2. Vydavky na dih hmotného majaetku (-) (171 269) (389 422
B.3.
Vvydavky na v inych
ednotkéch, s vynimkou :.nnych paple v, ktoré sa pova{l.uu za pehulné ekvlvulanty
a cannych paplerov urfenych na predaj al _
B.4. Prijsmy z predaja dih ého aj (+) -
B.5. Priymy z predaja dlhodobdho hmotného (+) - 61 572
B.6. FErjmy z predaja A podielov v Inych Gitovnych
j-d\notkich s vynimkou :enn\h:h paplerov, ktoré sa povaZuju
za y a Y v na preda)j alebo na
obchodovanao (+) -
B.7. ¥ L & PGFIthy pPOoSkytnutd GftovNnou jJednotkou Ine: tovnej Jjednotke,
Ktord e suéas(ou konsolidovaného celku (-) -
. 8. Prijmy zZo splacania odobych pazl!lal«. ytnutych aftovnou jJednotikou Inej
nEtovne] jednotke, ktord je c.lku (+) -
B.9. Vydavio, na dih pﬂ,lm P yEtnuta oIt Je 1 tretim osoGE&Em s
vyr v poskytnutych aétovnej j-dnctk., ktord je suZastou
konsolidovaného celku (-) -
B.10. PriJmy Zo splacania pa¥ifiek v y Jjednoikou tretim osobam, s
vynimkou v &t 3] , ktor# je suZastou
konsolidovaného celku (+) -
B.11. |Prijaté Groky (+) -
B.12. |Primy z dividend & Inych podielov na zIsku (+) .
B.13, Vydavicy S dervatml s vy , 8k SU urtend na predaj sleno na
ohchodov-nl- ) -
B.14. |Prijmy suvislace s dedvatml s vynimkou, ak su urtens na predaj aleso na
obchodovanie (-) -
B.15. Vydavky na dam z prijmov G&tovne] jednotiky (=) -
B.16. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na InvestiZnu &innost (+) -
B.17. |Vydavky mimoradnaeho charakteru vZiahujtce sa na InvestiZnt ZINNost (=) =
B.18. |Ostatné prijmy vztahujuce sa na INnvestiZnu ZiNnost (+) -
B.19. Ostatné vydavky vziahujuce sa na investienuy SINNost (=) -
= Elatd pana¥ns toky = Investitne] Sinnost! {372 268 (337 ss0)
P
C.1. PefaZné toky vo viastnom imanl - -
C.1.1. |Primy z upisanych akecll a obchodnych podielov (+) o
C.1.2. |PrAimy z deifich vkladov do viastného imania spoloénikml +) = -
C.1.3. |Prijaté penaZné dary (+) = =
C.1.4. |Priimy = Ghrady straty spoloZnikmil (+) = =
C.1.5. |Vydaviky na obsiaranie alebo sphths odk Te Viastnych akcll @ viastnych
obchodnych podielov (-) - -
C.1.6. |Vydavky spojen€ so znifenim fondov vytvorenych Udtovnou jednotkou (=) - -
c.1.7.
Vydavky na vy i na Iimanfl speole&nikmi GZtovnej jednotky (-) - -
C.1.8. |VydavKy z Inych ddvodav, ktoré sdvisla sa zniZenim viastnéha Imania (-) =
=, PFenaZne toky vznl ce = odobych Za& Wi ov a Sl ZEVEZRoV Z fInBREne,
Elnnosti {1 1831 000} {2 272 7303
C.2.1. |Priimy = emisie dlhovych cennych paplerov (+) =) =
C.2.2. |Vydavky na Uhradu zédvézkov z dlhovych cannych papierov (-) - -
C.2.3. |Priimy z Gverov (+) - —
C.2.4. |Vydavky na splécanie uverov (-) (1 161 0OO) (2 272 730)
C.2.5. |Priimy = prijatych p&Ziflek (+) - -
C.2.6. |Vydavky na splacanie p8ridiek (-} = =
C.2.7. |Vydavky na uhradu zav8zkov z poullvania majethku, kiory j@ predmetom zmiuvy ©
kupe prenajatej veci (-) - -
C.2.8. Pmnych dlhodohych Zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z
fir (+) -
C.2.8. |Vydavky n F] —-W ych zAvazkov a Kratkodobych zavazkov
¥ a_]ﬂel:h Z finanZne) i uZtovne] =3 = —
C.3. Vydavky na zaplatené Groky (=) - -
C.4. Vydavky na vypla y a iné podiely na zisku (=) {1 000 00O} =
c.5. ydavky suvisiace s dervatml, s vynimkou, ak su urlens na preda] alebo na
eobch ) (112 0223 {19 224)
C.6. Frijmy su'vlslac. s derivatmi, Y , @k SU Urtens Na predaj alebo na
|ebchodovanle (+) - -
C.7. Vydavky na daf z prijmov Gétovnej jednotky (-) - =
c.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vzfahujuce sa na finan&nu &innost (+) - -
C.9. Vydavky mimoradneho charakteru vziahujuce a na finaninn EINNost (=) - =
55 -ts p-H-ins ﬁnky = finanéne) Einnostl__ {2 273 022) (2 291 954)
D. znE e LT P v = pensEnych
| slvivaiantow (+/-) (=GE > 158 052 880 401
E. Stav penaXnych prostiedkov a pefafnych ekvivalentov na zaflatku Gtovn
aobdobia 4 527 046 3 646 645
F. mhov B pen.anya: ekvivalentov na koncl Uriovhaho
t vy&islenych ku difu, ku ktorému
sa zost-vuj- U&GVH‘ zévierka (+/-) 4 685 107 4 527 046
G. Kurzové rozdliely K pefia¥fnym pros om a pefia¥fnym ekvivalentom ku dfiu, ku
ktorému sa zostav GZtovné zévl +, - -
H. T ehvivalentov na koncl Gitovnaho
4 685 107 4 527 0468

32



Poznémky U PODV 3 — 01 Trendcin Retail Park a.s. Uttovna zavierka k 31. decembru 2020

ICO [slof1[s]9o]2]6]3]

DIC [2[1]2fo]2]1T4]3]8]2]

PelfiaZné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankich alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a fast” zostatku G¢tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty peiiaZnej hotovosti

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu petiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesacni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré sit splatne do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka.
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