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1. Vseobecné informaicie

Obchodné meno:  Bytové druzstvo Humenné

Sidlo:
1CO:

Laborecka 1896/58, 066 01 Humenné
00 223 051

Predmet ¢innosti :

SRR

8.

9.

10.
11.
12,
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.

upratovacie prace

vodoin3talatérske a kdrenarske prace

pracovnik na opravy zdvihacich zariadeni

elektroinStalacie

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom

odbomé prehliadky aodborné skasky vyhradenych technickych zariadeni
zdvihacich

odstrafiovanie azbestu alebo materialov obsahujicich azbest zo stavieb pri
buracich pracach, udrZbarskych pracach, opravach a inych &innostiach
prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

uskutoc€iiovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

dokonéovacie stavebné préce pri realizacii exteriérov a interiérov

montaZz pomerovych rozdel'ovaov nakladov vykurovania

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)

vedenie uétovnictva

administrativne sluzby

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

poskytovanie uverov alebo poézi¢iek z penaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne
bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

statutérny organ: predstavenstvo

Predseda predstavenstva:  Ing. Marta Sadloiova

Podpredseda predstavenstva: Ing. Andrej Speriiak do 12. 8. 2020
Maria Zakova od 13. 8. 2020

Clenovia predstavenstva:
Ing. Jan Hromada do 12. 8. 2020
Ing. Pavol Hanzal do 12. 8. 2020
Jén Kislan do 12. 8. 2020
BoZena Mihali¢ova do 12. 8. 2020
Franti$ek Stanislavsky do 12. 8. 2020
Radovan Voloch od 13. 8. 2020
Ing. Andrej Speriiak od 13. 8. 2020
Jozef Lendacky od 13. 8. 2020



Mgr. Ida Valentova od 13. 8. 2020

Ing. Jozef Kralik od 13. 8. 2020
Ing. NadeZda Rindzdkova od 13. 8. 2020
Milan Capcara od 13. 8. 2020
Kontrolna komisia
Predseda KK: Ing. Elena Tre§¢akova do 12. 8. 2020
Alena Ga$parova od 13. 8. 2020
Clenovia: JUDr. Ing. Rendta Vorobelova od 13. 8. 2020
Emilia Vavrekova od 13. 8. 2020
Jozef Zak od 13. 8. 2020
Jan Hraé od 13. 8. 2020
Frantiek Jakubov do 12. 8. 2020
Maria Masarechova do 12. 8. 2020
Ing. Blazej Polacko do 12. 8. 2020

Podla §2 ods.5 aZ ods.10 zdkona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve je Bytové
druzstvo Humenné zatriedené do velkostnej skupiny malych u¢tovnych jednotiek.
Druzstve nie je subjektom verejného zaujmu v zmysle zdkona o uétovnictve.

Podl'a §19 Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve Bytové druZstve Humenné je
povinné mat’ Gétovna zavierku overeni auditorom a podl'a §20 zakona o uétovnictve je
povinné vyhotovovat' vyroéni spravu. Sulad vyroénej spravy s uétovnou zavierkou musi
byt overeny auditorom.

2. Analyza vyvoja a siicasného stavu

K 31.12.2020 malo druzstvo 2 517 é&lenov. V priebehu roka 2020 odhlaskou
ukon€ili ¢lenstvo fyzické osoby predovietkym v stvislosti s ukonéenim spravy bytovych
domov, ale aj v suvislosti s prevodom druZstevnych bytov do vlastnictva ndjomcov a
pri zmene vlastnikov bytov bez prevodu ¢&lenskych prav a povinnosti. Z
dovodu porufovania ¢lenskych povinnosti nebolo &lenstvo zrulené Ziadnemu &lenovi.
Novoprijaty bol 1 €len.

Struktura ¢lenskej zakladne k 31.12.2020:

- ndjomnici druZstevnych bytov 7610s0b
- vlastnici bytov 1 717 os6b
- ostatni ¢lenovia 39 osdb

Bytové druzstvo Humenné vykoniva ako hlavni ¢innost’ sprévu a udribu
bytového fondu astym sivisiace ¢innosti. Doplnkovou ¢&innost'ou, zameranou na
efektivne vyuZivanie azhodnocovanie majetku druZstva, je prendjom nebytovych
priestorov vo vlastnictve druZstva a s tym suvisiace &innosti, spoéivajice predovietkym v
zabezpefovani sluzieb spojenych s ndjmom tychto priestorov.



1. rd tovéh ndu

Vykon spravy bytového fondu je chdpany ako manaZment vietkych procesov
prevadzky, udrzby a oprdv, vritane zabezpeéenia dodavky vietkych médii a sluZieb
spojenych s uZivanim objektov.

V ramci komplexnej spravy bytovych domov druistvo vedie pre bytové domy
bytovo-pravnu agendu, technicko-prevadzkovi agendu a finan&no-ekonomicki agendu.

K 31.12.2020 sme spravovali celkom 3 365 bytov, z toho 3 028 b,.
v Humennom, 292 b.j. v Medzilaborciach a 45 b.j. v obciach (Koskovce: 6, Rokytov: 16,
Badkovce: 5, Udavské: 5, Brekov: 5, Ulig: 8). 6 nasich bytov je pod cudzou spravou
SVB. Pofet spravovanych bytov v roku 2020 klesol oproti roku 2019 o194 bytov
z dévodu odchodu bytovych domov pod spravu iného spravcu.

Struktiira spravovanych bytov je nasledovna:

Humenné | Medzilaborce obce Spolu
druzstevné byty 581 141 33 755
byty vo vlastnictve FO 2 447 151 12 2610
Spravovany BF celkom 3028 292 45 3 365

Bytové druzstve vykondva spravu spolu pre 70 bytovych domov, z toho je 51
v Humennom, 11 v Medzilaborciach a 8 vo vy33ie uvedenych obciach.

Finan¢né prostriedky jednotlivych bytovych domov st vedené na
samostatnych u&toch v bankéch. Uéty si vedené v UniCredit Bank a VUB. K 31.12.2020
boli zostatky na uétoch bytovych domov v celkovej vyske takmer 5,8 mil. €. Preddavky
do fondu prevadzky, idrzby a oprav si uZivatelia v jednotlivych domoch po doporuéeni
spravcom schvaluji samostatne, prihliadaji pritom na potreby beZnej udrzby,
vykondvanie pravidelnych revizii vytahov, elektrickych aplynovych zariadeni,
hromozvodov, vymeny vodomerov aPRVN, splacanie uverov poskyinutych na
rekonStrukciu bytovych domov, ako aj na tvorbu finanénej rezervy na planované vicie

opravy.

V roku 2020 bola tvorba a derpanie FPUO spolu za spravované bytové domy nasledovna:

Stav FPUO za rok 2020 v EUR
Poédiatoény Zostatok
. ) , . uctu
Udet Nazov aétu stav Tvorba | Cerpanie
477 | Dihodobé prijaté preddavky 546 961 2016252 2920171 -356 958

Zvy3ené Eerpanie u vicsich investiénych akcii bolo pokryté bankovymi tvermi.

Siitastou spravy bytového fondu je aj sledovanie a vymahanie nedoplatkov na
predpisanych platbach. K 31.12.2020 nedoplatky dosiahli sumu 66 351,11 €, preplatky
boli vo vyske 280 928,92 €,




Nezaplatené sankéné poplatky a penale boli vo vyske 13 608 €. DruZstvo ma
schvédlené pravidlda pre zasielanie upomienok avymahanie nedoplatkov atieto aj
dodrziava. Vymahanie nedoplatkov je si¢astou pravnej agendy.

2. Udriba

Udrzba bytového fondu je zabezpetovand vlastnym  Gdrzbarskym
strediskom, dodavatel'sky a svojpomocne.

Druzstvo zabezpetuje vlastnymi pracovnikmi pohotovostmi sluzbu od 6,30 do
22,00 hod. a vlastnymi udrZzbarmi riesi odstrafiovanie havarijnych porich. Okrem toho sa
priebezne vykonavaji planované UdrZbarske prace, predovietkym vymena vodomerov,
ventilov, odstrafiovanie azbestov, kontroly adrobné opravy elektrickych rozvodov
v bytoch, dozorovanie a idrzba vytahov, tlakovanie poZiarnych hadic a pod.

Dodavatel'sky sa pre bytové domy zabezpecuju prace rozsiahlejicho charakteru
atieZz price a sluzby, na vykon ktorych si potrebné 3pecifické predpoklady alebo
opravnenia. Rozpis pric adodavok zabezpetovanych dodavatel'skym spdsobom je
uvedeny v tabulke.

Niektoré jednoduchsie prace si uZivatelia bytov v bytovych domoch vykonévaji
svojpomocne, k ¢omu im druZstvo zabezpetuje materidlne vybavenie. Ide predovietkym
o prace v spoloénych priestoroch bytovych domov.

Vykony na tomto useku medzirone kolidu v zavislosti od rozsahu
zabezpeCovania zikonnych povinnosti, od pozZiadaviek bytovych domov aod
individudlnych poziadaviek uZivatelov bytov. V roku 2020 vykony strediska udrzby
medziro€ne klesli oproti minulému roku o 11% ztitulu zniZenia po&tu spravovanych
bytovych domov oproti minulému obdobiu, ako aj vplyvom opatreni v savislosti
s COVID 19, kedy nebolo moZné vykonavat price v interiéroch bytovych domov, bytov.
V prehl'ade si zahrnuté aj vykony pri zabezpefovani poZiadaviek vyplyvajicich
z platnych predpisov, vyuZivanie termokamery, €innosti pri zabezpetovani kontroly
a financovania investiénych akcif na bytovych domoch a pod.

Vykony zabezpetované pre bytové domy v EUR:

Ukazovatel’ Rok 2019 Rok 2020 Index
20/19
Dodavatel'ska udrzba a sluzby 2054943 2129756 1,04
Vykony strediska udrzby BD 208 706 185 471 0,89
- na udrzbe spravovaného BF 208 690 185 419 0,89
- pre cudzich 16 52 3,25

Objem dodavatel'sky zabezpetovanych prac asluZieb pre bytové domy oproti
predchadzajicemu roku stipol o4 %. Je to dosledok vécsicho rozsahu zateplovania
bytovych domov a vymeny vytahov v porovnani s predchadzajucim rokom. Okrem
zateplovania 4 bytovych domov (z toho 3 zadaté v roku 2020 - bud(i dokonéené v roku
2021) Bytové druzstvo Humenné v ramci vddsich investicii v roku 2020 zabezpectilo
vymenu 10 vytahov. Na bytovych domoch sa dodavatel'sky priebezne realizuji aj d'al3ie
prace podl'a niZsie uvedeného prehl'adu.



Skladba dodavatel'skej udriby za rok 2020 Index
Nazov dodévatel'skej idriby r.2018 | r.2019 | r2020 | 20/19
Oprava strechy, montaz striesky, turbiny] 65477 72915 142397 1,95
Zateplenie suterénov, |égii, plaita... 675847 625139 1269625 2,03
Malby a natery 5497 15047 358 0,02
Stavebné price 21881 26 502 28783 1,09}
Kdblové rozvody, retransmisia 19 700 14 336 320 0,02
Opr. a reviz. -plynovych zariadeni 12 909 9585 21160 2,21

- elektrozariadeni 9988 9460 10013 1,06)

- vytahy 583908 899874] 516830| 0,57
Oprava vstupov, vchodov, balkénov 101769 126760 18 957 0,15
Podlahy a dlazby 47 728 66 095 32958 0,50
Deratizécia, dezinsekcia, uprat. sluiby 12 206 16 163 12571 0,78]
Cistenie kanaliz. , pretlakovy voz 4119 3979 3851 0,97
Zhotovenie, oprava dveri, okien 1989 13042 7936 0,61
PoZiarna ochrana 28 668 29549 28073 0,95
Elektronické pomerové rozdelovade 0} 0 0 0,00}
Monté} tercialnych rozvodov ol 0| 0| 0,00}
Pristupovy a kamerovy systém 25521 16 899 20092 1,19
Oprava, vymena potrubia, kanalizécie 21195 106645 14 561 0,14
Ostatné opravy 3414 1 270j 0,43
SPOLU : 1641816 2054948) 2129756] 1,04

g ra

Na stredisku dopravy je v drzbe 6 osobnych automobilov a 1 privesny vozik, z toho 4
autd sa vyuZivaji prednostne na tseku udrzby a dve pre administrativno-zabezpe&ovaciu
a kontrolni &innost’.

2.4. MTZ

Stredisko MTZ zabezpeéuje plynulé zdsobovanie materidlom, ndhradnymi dielmi,
zdkladnymi prvkami na opravy vymennym spdsobom, ako aj ostatnym materidlom
potrebnym pre vykon udrzby bytového fondu, ale aj pre prevadzku bytového druZstva,
Udrziavanie a pravideiné dopifianie materidlovych zisob prispieva k tomu, aby bolo
mozné plynule vykondvat beZni a plénovani udrzbu a predovietkym okamzite riesit
vzniknuté havarijné udalosti na bytovych domoch.

Potiato¢ny stav zasob na sklade k 1. 1. 2020 bol 42 025 €. Za sledované obdobie
bol nakipeny materidl na sklad v hodnote 78 587 €. Okrem beZného vydaja pre potreby
vlastnej, dodavatel'skej a svojpomocnej udrzby a vydaja pre potreby ostatnych stredisk,
sa podarilo odpredat’ aj ¢ast’ nizkoobritkovych a bezobratkovych zisob s obstaravacou
cenou 253 €. Koneény stav zasob bol ku koncu roka 2020 vo vyske 42 640 €, &o
znamend, Ze sa spotrebovali zasoby vo vyske 77 972 €, &im sa stav zisob medzirodne
zvysil o 615 €. Na zniZeni objemu nizkoobratkovych zasob budeme aj nad’alej pracovat’,
pretoZe to znamena uvolnenie viazanych finan&nych prostriedkov.



2.5. Energetik né h ir

Od posledného vyrazného zvysenia ceny tepla v Humennom (r. 2013 o 11,5 %) sa u2
nasledujice roky niesli v znameni mierneho zniZovania jednotkovej ceny, ktori fakturoval
dodavatel’ tepla HES Humenné v jednotlivych rokoch. V r. 2019 do3lo k zvyeniu ceny tepla od
1.2.2019 rozhodnutim URSO &. 0179/2019/T. Fixné zlozka ceny tepla ostala nezmenend aj pre
rok 2020 av3ak variabilna zloZzka ceny tepla sa pre rok 2020 zvysila o 1,74%. Koneéné ceny,
ktoré sa objavili na koneénej faktire pre r. 2020 si nasledovné: JC pre fixnu zloZku je 237,1282
€/kW alC pre variabilnit zlozku je 0,0641 €/kWh (ceny bez DPH). V tabulke uvadzame

maximalne jednotkové ceny (JC) schvalené URSO-m a JC, ktoré boli skutoéne fakturovang.

Od r. 2009 sa fixnd zlozka stanovuje na regulovany prikon v kW a variabiind zlozka sa stanovuje na dodané
mnoistvo v kWh. Preto upozorfiufeme, Ze udaje o jednotkovej cene tepla uvedené v nasledufiicich tabulkdch si len
orientacné, nemafi technické opodsiatnenie. Pre porovnanie jednotkovej ceny tepla (zloZenej = fixnej a variabilnej
zlozky) s sidaje o cene tepla v riadku ,Z dodaného tepla' prepoditané na skutocne dodané mnoZstvoe tepla v darom
roku.

Humenné 2015 2016 2017 012018 10/2018 2019** 2020 20019
Fixnd zloZka 213,206 214,0229 | 230,9055 230,696 232,9290 | 231,8550 | 237,1282 227%
z faktiry Ekw* ERw* E/kW* €LW* €W+ €W E/hwW*

Fixna zlozka URSO 233,2261 | 233,2261 | 2309055 232,929 2329290 | 2455082 | 2455082 | 0,00 %
Variabilna zloZka 56,64 56,16 52,20 54,80 56,60 61,20 64,10 4.74 %
z faktiry €MWh* E/MWh* E/MWh* E/MWh* €MWh* €MWh* EMWh* >
Variabilna zlozka URSO 58,10 58,10 52,20 54,80 56,60 63,20 64,30 1,74 %
P B A P A A A BT
JC-URSO 122,526 122,526 114,920 118,499 m% £31,4270 132,747 1,00 %
JC z dodaného tepla L0Ac (oA | pLise : 12,1}3‘2,2 et || ttliel| e
% navyienia 3,63 % 3,12% -0,35% 0,54 % 7,5% 5,57%

*Ciastky si uvedené bez DPH “* zmena ceny od 1.2.2019 *** cena uvedend s DPH

V Medzilaborciach po komplexnej rekonstrukcii rozvodov (r. 2015) a vybudovani
novej kotolne (r. 2016) sa vyrazne zvysila fixnd zloZzka ceny tepla. Prechod na inu
palivovil zakladiiu (biomasa) zniZil variabilni zloZku ceny tepla. Pri porovnani r. 2020
st 2015 méZeme konstatovat, Ze masivnym zateplenim blokov a montazou DOST
(september 2015) sa vyrazne zniZilo celkové odobraté mnozZstvo tepla. Toto zniZenie
odobratého tepla aj napriek zvy$enej JC vypocitanej z dodaného tepla spdsobilo zniZenie
celkovych fakturovanych nékladov za dodavku tepla.

Medzilaborce 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202012019
Fixni zloZka z 16,1663 | 2038777 | 2499023 | 2573511 | 2722151 | 2709675 | ..
faktiiry E/kW* ERW* EkW* |  E&Wh* E/kWh* €KWh* ERE
Fixnd ziozka URSO 16,1663 | 2227335 | 2499023 | 2573511 | 2722151 | 2709675 0,46 %
Variabilna zloZka z 49,80 44,30 40,90 40,90 40,90 41,50 e
faktiiry E€MWh* | €MWh* | €MWh* | eMWh* | eMWh* | eMWwh 52w
Variabiina zloZka
Yaiab 50,60 42,30 40,90 40,90 40,90 41,50 147%
Jednotkov cena 97,383 99,321 105,662 | 107,348 110,714 111,151 T
z faktiry (JC) EMWh*s | ©MWh*s* | GMWh**s | eMWh*** | @MWhe** | eMWhes* -
JC - URSO 98,343 101,190 | 105662 | 107,348 110,714 111,151 0,39 %
106293 | 119371 7478 | 112,094 117,323 121,882
ICzdodanchotepla | gniilly | enlee | evnees | eniamess | Mo | eninos | 388%
% navysenia 9,15 % 2019% | 1L,18% | 442% 5,96 % 9,65 %




V Humennom za rok 2020 v porovnani sr. 2019 stipla spotreba tepla na
vykurovanie o 7,57 %. Ak si porovnime spotreby zateplenych a nezateplenych blokov,
tak dostaneme rozdiel viac ako 25 % v prospech zateplenych blokov, Preto nezateplenym
blokom jednoznaCne odporicame uvaZovat’ o zatepleni bytového domu v &o najkratsom
dase.

Spotreba tepla za rok 2020 na TUV oproti r. 2019 stipla 03,13 %. Celkova
spotreba teplej vody stipla 0 5,22 %, ¢o malo vplyv na znizenie memej spotreby tepla
0 1,98 % na 75,13 kWh/m’ a tiez na zvySenie priemernej jednotkovej ceny na 12,99 €/m>.
Najvys3i naklad na TUV vr. 2020 je na bloku I-1/H-1 (Dobrianskeho 55-59). Je to
zdbvodu vel'mi nizkeho odberu m3 na 1 osobu. Najniz3i niklad maji bloky, kde boli
kompletne vymenené rozvody vody s osadenim potrebnej izoldcie (V19/20, V-5) a trend
uspory si udrZuju,

V Medzilaborciach spotreba tepla na vykurovanie klesla o0 2,54 %. ana ohrev
TUV stipla 0 1,26% pricom mema spotreba predstavuje 79,48 kWh/m’. Zateplenie
végsiny domov v Medzilaborciach prindsa dlhodobu tisporu v spotrebe a pri d’alsom
zvySovani ceny tepla sa tato uspora bude este zvySovat'.

Celkové spotreby jednotlivych druhov tepla a vody si uvedené v tabulkach.

Humenné He 2016 He 2017 He 2018 He 2019 He 2020 % 20/19
Teplo UK (MWh) 13445,316 14342,969 12569,479 10 446,238 11237,604 7.57%

Teplo TUV (MWh) 7266,779 7340,869 7033,676 6 553,199 6758,295 3.13%

fa SUV (m?) 96306 95999 93216 85495 89959,00 5,22%

SUV byty (m®) 91175 90684 86008 83704 85164,18 1,74%

fa SV (m’) 131943 135836 136496 145866 128316,0 -12,00%
SV byty (m*) 130548 129365 126392 124949,7 120941,6 -3,20%
m*/os/rok SUV 12,35 12,46 11,97 11,84 13,16 11,15%
m’/os/rok SV 17,69 17,77 17,58 17,67 18,68 5,70%

osobomesiace 88561,0 87344,5 86250,0 84854 77679,5 -8,45%
Medzilaborce Mce 2016 Mce 2017 Mce 2018 Mce 2019 Mce 2020 % 20/19
Teplo UK (MWh) 1266,420 1285,230 1159,120 1090,68 1063,01 -2,54%
Teplo TUV (MWh) 703,237 702,440 674,540 654,020 662,25 1,26%

fa SUV (m’) 8245,5 7859,9 7925,9 7893 8332,7 5,57%
SUV byty (m*) 1771,9 7428,1 7314,76 7528,5 8037,5 6,76%
fa SV (m”) 13510,5 11599, 12109,1 12227 117723 -3.712%
SV byty (m) 12206,3 11353,3 11107,9 11209,9 111542 -0,50%
m*/os/rok SUV 11,53 11,63 11,50 11,97 12,82 7,10%
m*/os/rok SV 18,10 17,78 17,46 17,83 17,79 -0,22%
osobomesiace $092,0 7662,5 7635,0 7544 7525 -0,25%

Od 1.1.2018 kedy doslo k zvy3eniu ceny vodného a stoéného na 2,78784 €/m’,

tieto ceny ostali zhodné aj pre rok 2020. Pre nasledujiice vytétovacie obdobie od
1.3.2021 doslo k zvy%eniu ceny vodného a stoéného na sumu 2,9664€/m’, o je zvysenie
0 6,40%.



2.6. Investi¢nd inn

Na novili bytovtl investiéni vystavbu uZ niekolko rokov nie s vhodné
podmienky, preto ju druZstvo dlhodobo nerealizuje.

Vramci ostatnej investiénej &innosti druZstvo obstaravalo dlhodoby hmotny a
drobny hmotny majetok v hodnote od 70 do 1.700 € takto:

Obstaranie majetku v r. 2020

softwér 0,00€
kancelarsky nabytok 708,79 €
vypoctova a kancelarska technika 1520,41€
technické pristroje 807,64 €
stavebné investicie 3293,09€
Osobné auto 0,00 €
SPOLU 6329,93 €

Vyska investicii z pohl'adu zabezpeéenia reprodukcie zakladnych fondov by sa mohla
pohybovat’ aZ na tirovni roénych odpisov dlhodobého majetku, ktoré v roku 2020 dosiahli
vySku 25 375 €. Niz8im cerpanim sa vytvorila rezerva na investicie v budicich rokoch.

2.7. _Finanéné hospoddrenie

V roku 2020 druzstvo hospodarilo s kladnym vysledkom, hospodarenia dosiahlo
zisk po zdaneni vo vyske + 54 122 €,

Celkové externé vynosy druZstva boli v roku 2020 oproti predchidzajucemu roku
nizie o 6%, ¢o je priblizne o 69,7 tis. € (69 649€). Hlavny pokies je v polozke trzby za
vlastné vykony z ddvodu vypadku vykonov pre bytové domy — opatrenia COVID 19
a pokles v polozke trzby za nebytové zariadenia z dévodu ukondenia ndjomnej zmluvy.
Prijaté uroky zterminovanych vkladov klesli uZz do takej miery, Ze terminovanie
finanénych prostriedkov v bankach straca vyznam.

Zéakladna Struktura vynosov (v EUR)

Vynosy Rok 2019 Rok 2020 + prirastok

- ibytok
Triby za sluiby spojené so 347478 369370 +21 892
spravou
Trzby za vlastné vykony 332398 293 025 -39373
Poplatky 16 435 16 928 +493
Trzby za nebytové zariadenia 489 687 487 395 -2292
Prijaté aroky 70 52 -18
Ostatné vynosy 76 006 25655 -50 351
Externé vynosy celkom 1262074 1192 425 -69 649
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Externé naklady medziroéne poklesli o5 %, ¢o je priblizne o 60 tis. €. Pokles
ndkladov sa najvyraznejsie prejavil na spotrebe materidlu, teda na uz spominanom obrate
skladovych zdsob pre potreby oprav a adrzby bytovych domov, niZ3ej potrebe sluzieb
a ostatnych nakladov.

Celkovy schvaleny objem mzdovych prostriedkov nebol prekrogeny , oproti roku
2019 ide o pokles o 36 tis. €.

DruZstvo je €lenom Slovenského zvizu bytovych druZstiev, s roénym prispevkom
2 839,06 € v roku 2020, ¢lenom ZdruZenia spravcov a uZivatel'ov nehnutel'nosti s roénym
prispevkom 495 € a prispevok ¢&lenov Slovenskej spolo¢nosti pre techniku prostredia za
rok 2020 bol vo vyske 50€. Prispevok zvéizu sa odvija od poétu spravovanych bytov.

Struktira nakladov (v EUR)
Nakladova polozka Rok 2019 Rok 2020 + prirastok
- ibytok

Spotreba materialu a energie 111 166 105 255 -5911
Sluzby 63 408 54 211 9197
Osobné naklady 901 059 865 081 -35978
Dane a poplatky 17 698 23 196 +5 498
Qdpisy 32 800 25375 -7425
Finanéné naklady 1631 1714 +83
Ostatné naklady 54 579 49 985 -4 594
Daii z prijmov 15921 13 486 -2435
Externé niklady celkom 1198 262 1138 303 -59 959

Pohyb na majetkovych tuétoch siivisi hlavne s prevodom bytov do vlastnictva
v sillade so zékonom 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Ubytok
dlhodobého majetku na strane aktiv predstavuje hlavne hodnota bytov prevedenych do
vlastnictva. Odzrkadl'uje sa to aj v zdrojoch krytia majetku v polozke vlastného imania,
ked’ sa o hodnotu bytov prevedenych do vlastnictva zniZuju kapitalové fondy.

Hodnota pohladédvok a zdviizkov suvisi s prijatymi preddavkami za energie,
koncoro¢nymi faktirami a roénym vyuétovanim platieb za energie.

Bankové uvery sa splacaji bezproblémovo, a to tak Gvery na DBV, ako aj nové
uvery na rekonstrukciu bytovych domov. V roku 2020 k 31. 12. 2020 sa ¢erpali 4 nové
uvery na zateplenie bytovych domov a vymenu vytahov v celkovej vyske 1 270,5 tis. €,
kym celkova vyska schvdlenych tverov bola 2 005,6 tis. €. Boli to komeréné uvery
s veI'mi vyhodnymi trokovymi sadzbami. Tento krok vyrazne zniZi naklady bytovych
domov na finanéni sluZbu.
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Bytové druzstvo Humenné hospodarilo s tymto zakladnym majetkom (v EUR):

Majetok Stav Stav + prirastok
k 31.12.2019 | k 31.12.2020 - ibytok
Dlhodoby nehmotny majetok (netto) 4750 3250 -1 500
Dlhodoby hmotny majetok (netto) 6289 766 5685 595 -604 171
Dlhodoby finanény majetok 3137 3137 0
Zasoby 42 025 42 639 +614
Pohladavky kratkodobé 4064911 4125979 +61 068
Pohladavky dlhodobé - 356 958 +356 958
Finanéné udty 7921 685 7582 188 -339 497
Iné aktiva 5252 5486 +234
Aktiva spolu: 18 331 526 17 805 232 -526 294
Zakladné zdroje krytia majetku v (EUR):
Zdroj Stav Stav k 31.12.2020 + prirastok
k 31.12.2019 - itbytok

Vlastné imanie 7 648 781 7 138716 -510 065
Dlhodobé zaviizky 615 964 85 445 -530519
Kratkodobé zavizky 5345538 5033 363 -312 175
Bankové tvery 4 696 204 5521420 825216
In€ pasiva 25039 26 288 1249
Pasiva spolu: 18 331 526 17 805232 - 526294
Stcast'ou vlastného imania su fondy druzstva : )
Fond Podiatoény Prirastky Ubytky Koneény stav

stav k 1.1.2020 k 31.12.2020
413 Kapitalové fondy 6 042 960 72901 594 421 5521 440
422 Nedelite'ny fond 1261 395 18 000 2308 1277 087
423 Statutirne fondy 194 467 5 194 467
427 Ostatné fondy 54 958 28311 21792 61477

Zaviizkovy fond:

472 Socialny fond 67 143 24 861 7 157 84 847
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Plnenie planu vybranych ukazovatel’ov BD za rok 2020 a navrh planu na rok 2021.

Mernd | Skutod, Plidn Skutoé. % |Index| Pldn
Ukazovatel jednot, 2019 2020 2020 plinu | 20/19 2021
Nebytové (1ifelové) investicie
Objem préc a doddvok celkom € 3 748 9 380 6330 067 1,69 17 000
Z toho: Stavebné dpravy € 0 1 000 3293 3.3 0 2 000
Projekty € X X X X X X
Samostatné hnutelné veci € 3 748 8 000 3037 038 081 12 500
Pozemky € X X X X X X
Software € 0 380 0 )] 0 2 500
Udr#ba, opravy a doddvky sluZieb
Vvkony celkom € 2 387 341 X 2423 526 x| 1,02 X
z toho : vlastnd 0drZba, doprava, X
MTZ € 332398 293 770
X 0,88 X
doddvatel'sky € 2 054 943 X 2129 756 x| 1,04 X
Pracovnici, mzdy, samospriva
Potet pracovnikov celkom { PP) 0s6b 34,42 37 3092 0.83 0.9 34
Z toho: OdrZbari 0sdb 6.92 9 6| 067| 087 7
THP 0s6b 21.5 24 2092| 0.87) 089 23
ostatni 0s0b 4 4 4 1 1 4
Mzdy* a samospriava celkom € 628 021 722 862 599845| 0,83| 0,95 722 530
ztoho: Mzdy* € 588 645 684 600 561915]| 082] 095 684 600
Dohody € 7 567 10 000 9142] 0,91 1.21 11 500
Odmeny Elenom organov € 18000] 18900 18900 | Y93 19278
z toho: Predstavenstvo € 14 800 15540 15 540 1| 1,05 15 851
Kontrolnd komisia € 3200 3360 1360 1| 1.05 3427
Samospriiva € 39376 38 262 37930| 0.99] 096 37930
Finaniné hospoddrenie
Vynosy celkom € 1262074 | 1228050 1192425 097 0,94] 1219000
Néiklady celkom € 1198262 1224343 1138303 093] 095( 1210090
Vysledok hospodérenia ( +/-) € 63 812 3706 54 122 14,61 0,85 8 910
Prispevky na spravu € 273 546 259 008 259324 1,00 095 259 500
Néklady na reprezenticiu € 3 898 4 000 3317 083 0.85 4 000
Nedoplatky € 137 861 X 66 351 x| 0,48 X

* Objem miezd je moZné prekroit’ imeme k objemu zvy3enych vykonov pracovnikov odmefiovanych
podielovou mzdou

2.8. rdva a ochran jetku

K 31.12.2020 bola vykonana riadna inventarizdcia majetku a zdviizkov druzstva.
Tam, kde to povaha majetku umoZilovala, bola vykonana fyzicka inventiira, u ostatného
majetku bola vykonana dokladov4 alebo kombinovana inventira. Pri inventarizacii neboli
zistené Ziadne inventariza¢né rozdiely.

Diel¢ie inventarizatné komisie vypracovali navthy na  vyradenie
neupotrebitelného majetku podla jednotlivych zloZiek majetku. Tieto navrhy boli
posudené a upravené hlavnou inventarizatnou komisiou a nasledne vyrad'ovacou
komisiou, ktord odporucila schvalit’ vyradenie, likviddciu, resp. predaj neupotrebitel'ného
majetku v rozsahu, ktory bol schvaleny predstavenstvom BD takto:

- Drobny hmotny a nehmotny majetok v nadobudacej cene 208,46 € a zostatkovej
cene 0,- €,

- Ostatny investiény majetok v nadobiidacej hodnote 205,68€, zostat. hodnota 0,-€,

- Materidlové zasoby v obstardvacej cene 968,43 €.
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Inventarizatna komisia neuvadza zistenie Ziadnych nedostatkov, ktoré by
ohrozovali ochranu majetku druzstva.

Majetok druZstva je poisteny vrozsahu: nehnutelnosti, hnutelné veci,
zodpovednost’ za Skodu, zodpovednost’ pri sprave bytového fondu, zikonné a havarijné
poistenie vozidiel.

2.9. Prdvna agenda

Agenda pravneho oddelenia BD Humenné sa &leni na tieto oblasti:

oblast’ sporov pri vymdahani nedoplatkov na tihradédch za uzivanie bytu

oblast’ obchodnopravnej a ob&ianskopravnej sporovej agendy

oblast’ uzatvarania zmltv o ndjme nebytovych priestorov

oblast’ uzatvérania a evidencie zmluv suvisiacich s prevadzkou a tidrzbou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprave druZstva

5. oblast’ uzatvarania zmhiv o prevode vlastnictva bytu

OIS

1. Oblast’ sporov pri vvmdhani nedoplatkov na ihraddch za uZivanie bytu

Podstatni &ast’ ob¢iansko-pravnych sporov v roku 2020 tvorili spory, tykajice sa
vymahania nedoplatkov na tihradich za uZivanie bytov. Od 1.1.2020 do 31.12.2020 bolo
podanych 25 navrhov na vydanie platobnych rozkazov.

V roku 2020 Predstavenstvo BD Humenné zd6vodu hrubého porusenia
povinnosti najjomcov neplatenim thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako 3 mesiace na zdklade ndvrhu dalo vypoved’ z ndjmu bytu 5 ndjomcom bytov a 2
najomcom nebytovych priestorov.

Z dovodu vyrovnania celkového nedoplatku Predstavenstvo BD Humenné zrusilo
vypoved znajmu bytu 1 ndjomcovi a5 vypovedi znebytového priestoru, ktori dlh
vyrovnali po€as plynutia vypovednej lehoty. Predstavenstvo BD Humenné schvélilo
uzatvorenie 3 novych nijomnych zmliv na byt v pripadoch, ked’ doslo k zaniku najmu
bytu, pretoZe dlh bol vyrovnany aZ po uplynuti vypovednej lehoty .

Na Okresny stid Humenné bolo v roku 2020 podanych 5 Zalob na vypratanie bytu
a nebytového priestoru, 1 Zaloba o nariadenie predaja bytu a boli podané 2 navrhy na
vykonanie exekicie vypratanim bytu.

2. Oblast’ obchodnoprdvnej a obcianskoprdvnej sporovej agendy

V roku 2020 prebiehalo mimo konani o zaplatenie dlhov na uhradach spojenych
s uZivanim bytu v rdmci aktivne legitimovanych sporov 1 sidne konanie. Po vyneseni
rozsudku Okresnym sidom Humenné prebieha druhoinitanéné konanie pred odvolacim
sudom.

Pasivne legitimované spory boli vroku 2020 evidované spolu 3. V prvom a
druhom pripade sa konanie pravoplatne skonéilo zamietnutim Zaloby Okresnym siidom

14



Humenné a potvrdenim rozsudku Krajskym siidom v Preove. V trefom pripade prebicha
prvoinstanéné konanie na Okresnom siide v Humennom.

3. Oblast’ uzatvdrania zmhiv o ndjme nebytovych priestorov

Pocas roka 2020 sme uzatvorili 12 nijomnych zmluv a 2 dodatky k nijomnym
zmluvam.

4. Oblast’ uzatvdrania a evidencie zmliv suvisiacich s prevadzkou a tidribou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprdve druzstva

V roku 2020 sme uzatvérali zmluvy o vykone spravy s nadobudatel'mi bytov,
s ktorymi sme uzatvorili zmluvy o prevode vlastnictva bytov v poéte podl'a bodu 5.

5. Oblast’ uzatvdrania zmliv o prevode viastnictva bytu

Vroku 2020 sme uzatvorili 71 zmluv o prevode vlastnictva bytov v sulade
s ustanoveniami zékona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Ide
o odkdpenie druzstevnych bytov v bytovych domoch nadjomcami a &lenmi druzstva.

. dalosti ithého vvznamu

Prehodnotili sme v3etky informacie suvisiace s COVID 19, ktoré sme mali
k dispozicti ku diilu vypracovania vyroénej spravy. Nakolko sa situicia stile vyvija,
vedenie Bytového druZstva Humenné nedokéZe poskytnit kvantitativne odhady
potencidlneho vplyvu sti¢asnej situdcie na uétovni jednotku. Sme nad'alej presvedieni, Ze
z dlhodobej perspektivy je Bytové druistvo Humenné schopné nepretrzite pokradovat
v ¢innosti pocas roku 2021. Akykol'vek negativny vplyv, resp. straty v ddsledku aktualnej
situdcie zahrnula Gctovna jednotka do uctovnictva a uétovnej zavierky v roku 2020
a zahrnie do uétovnictva a uétovnej zavierky v roku 2021.

4. Dopliiujiice idaje

Cinnost’ druzstva nemé negativny vplyv na Zivotné prostredie. Naopak, druzstvo
prevadzkuje &innost’ prispievajicu k ochrane Zivotného prostredia, a tou je podnikanie
v oblasti nakladania snebezpednym odpadom, konkrétne manipuldcia s azbestovymi
materidlmi. Likvidéciu nebezpe&nych odpadov, napr. pri vymene vytahov, elektroodpad,
opotrebované oleje a pod. druZstvo zabezpeluje prostrednictvom externych firiem, ktoré
maji na tito ¢innost opravnenie. Pri vykondvani svojej ¢innosti druistvo dba na
dodrZiavanie vietkych zdsad spojenych s ochranou Zivotného prostredia.

Minimdine kolisanie stavu zamestnancov druZstva nema podstatny vplyv na
zamestnanost’ v regidne.

Druzstvo nevynakladé Ziadne vydavky na &innosti priamo spojené s oblast'ou
vedy, vyskumu a vyvoja.

Druzstvo vlastni obchodny podiel v spolocnosti Televizne kéblové rozvody, s.r.o.
Humenné vo vyske 45 % zdkladného imania spolognosti. Nema Ziadnu matersku
spoloénost’. Druzstvo neemitovalo Ziadne cenné papiere aockrem vy3Sie uvedenych
nevlastni Ziadne iné podiely a cenné papiere inych spolo¢nosti.

Druzstvo nema Ziadnu organizaénii zlozku v zahraniéi.
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5. Prognéza vivoi

V nasledujucich obdobiach druzstvo pocita s pokratovanim vo vykonavani
doterajSich ¢innosti. Hlavnou ¢innostou bude aj nad'alej sprava a idrzba bytového fondu,
ktory sa nachddza vo vlastnictve Bytového druZstva Humenné, ale aj vo vlastnictve
fyzickych oséb. Druistvo bude pokradovat’ v prevode bytov do vlastnictva fyzickych
0s0b v silade so zdkonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov. Predpokladdme, Ze pocet nami spravovanych bytov sa bude
udrZiavat’ priblizne na suc¢asnej urovni. Ostatné vykonavané &innosti bude druZstvo
nad'alej povaZovat’ za doplnkové a predpoklada ich 1itlm, resp. obmedzenie vykonavania
vzhladom na pandémiu a fiou spojené obmedzenia vo viacerych oblastiach fungovania
spoloc¢nosti.

6. Navrh na vysporiadanie vysledku hospodirenia za rok

2020

Za rok 2020 druzstvo dosiahlo po zdaneni kladny vysledok hospodérenia vo
vySke + 54 122,20 EUR. Tento vysledok navrhuje rozdelit’ takto:

pridel do socialneho fondu 17 500,00
pridel do fondu odmien 25 000,00
pridel do rizikového fondu 8 000,00
pridel do fondu spoloéenskej spotreby 3622,20
spolu VH 2020 54 122,20

Vypracovala: Ing. Gabriela Demé&akova
Humenné, 13. 5. 2021



Udaje uétovnej zavierky k 31.12.2020

Sidvaha k 31.12.2020

1€/
V beznom uétovnom obdobi
NAzoyv 2019
Riadok Brutto Korekcia Netto Netto
SPOLU MAJETOK 01 18 669 167 863935 17805232 18331526
A. Neobeiny majetok 02 6543 443 851 461 5691982 6 297 653
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 03 16 226 12 976 3250 4750
Al 2 Software 05 16 226 12976 3 250 4 750
A.Il Dlhodoby hmotny majetok 11 6 524 080 838 485 5 685 595 6 289 766
Al | Pozemky 12 6449 0 6 449 6727
2 Stavby 13 6229 481 557 361 5671120 6271 890
3 Samostatné hnutel'né veci a sibory
hnutelnych veci 14 288 150 281 124 7026 11149
A.IT Dihodoby finanény majetok 21 3137 0 3137 3137
Al 2 Podielové cenné papiere a podiely 23 3137 0 3137 3137
B.  Obeiny majetok 33 12 120 238 12474 12107764| 12028 62)
B.I. Zdsoby sifet 34 42 639 0 42 639 42025
B.L1. Materigl 35 42 639 0 42 639 42 025
B.H1. Kritkodobé pohl'adivky safet 53 4 138 453 12474 4125979 4 064 911
B.HI. | Pohl'adavky z obchodného styku 54 3 805 665 12474 3793191 3 832 863
7 Dariové pohladavky 63 2088 0 2088 0
9 Iné pohladavky 65 330700 0 330 700 232 048
B.V. Finan&né ufty 71 7 582 188 0 7582188 7921 685
B.V.1 Peniaze 72 3019 0 3019 3464
2 Ugty v bankach 73 7579 169 ] 7579 169 7918 221
C.  Casové rozlifenie 74 5486 0 5486 5252
C.1 Niklady budiicich obdobi dlhodobé 75 92 0 92 19
2 Niklady budicich obdobi kritkodobé 76 5394 0 5394 5233
4 Prijmy budtcich obdobi kritkodobé 78 0 0 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY 79 178052321 183313526
A, Vlastné imanie 80 7138716 7 648 781
A.l.  Zildadné imanie sidet 81 30123 31189
Al 1 Zakladné imanie 82 30123 31189
A.lll. Ostatné kapitdlové fondy 86 5521440 6 042 960
AIV. Zikonné rezervné fondy 87 1277 087 1261 395
A.IV.1 Nedelitel'ny fond 88 1277 087 1261395
A.Y  Ostatné fondy zo zisku 20 255944 249 425
AV.l Statutare fondy 91 194 467 194 467
AV.2 Ostatné fondy 92 61477 54 958
AVIIL Vysledok hospoddrenia za
tiétovné obdobie po zdaneni 100 54 122 63 812
B. Ziviizky 101 10 666 516 10 682 745
B.I. Dlhodobé zdviizky 102 85 445 615 964
B.L5 Ostatné dlhodobé zaviizky 110 0 546 961
9 Ziviizky 7o socidlneho fondu 114 84 847 67 143
12 OdloZeny datovy zdviizok 117 598 1 860
B.I1lL. Dlhodobé bankové dvery 121 5043279 4279 740
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V beinom Gétovnom obdobi
NAzoy 2019
Riadok Brutto Korekcia Netto Netto
B.IV. Kritkodobé zdvizky sifet 122 5033 363 5345538
B.IV.1 Zavizky z obchodného styku 123 4 590 904 4 969 000
5 Zaviizky voli spolo&nikom 130 3295 3226
6 Zaviizky voli zamestnancom 131 44073 45 600
7 Zivitzky zo socidlncho poistenia 132 38675 38590
§ Daflové zdvizky a dotdcie 133 32749 44 659
10 Iné zavdzky 135 323 667 244 463
B.V. Kritkodobé rezervy 136 26 288 25039
B.V.1 Zikonné rezervy 137 25 406 24 114
2 Ostatné rezervy 138 882 925
B.V1. Beiné bankové lvery 139 478 141 416 464
C.  Casové rozlifenie sidet 141 0 0
C.2  Vydavky buddcich obdobi 143 0 0
C.4  Vynosy budicich obdobi kritkodobé 145 0 0
Vykaz ziskov a strat k 31.12.2020
/€]
Riadok 2020 2019
Cisty obrat 01 1167 463 1222750
V¥nosy z hospodérskej ¢innosti spolu 02 1184 581 1 262 004
Tr2by z predaja sluZieb 05 1117463 1222 750
Aktivicia 07 180 283
TrZby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 08 454 20 836
Ostainé vynosy z hospodarskej Einnosti 09 16 484 18 135
Niklady na hospoddrsku &innost’ spolu 10 1123 103 1180 710
Spotrcba materidlu a energie 12 105 255 I11 166
Sluzby 14 54211 63 408
Osobné ndklady 15 865 081 901 059
Dane a poplatky 20 23196 17 698
Qdpisy a opravné poloky k dlhedobému nehmotnému a hmotnému majetku 21 25375 32 800
Zostatkové cena predaného majetku a materialu 24 253 5955
Opravné poloZky k pohFaddvkam (+/-) 25 0 -12
Ostatné naklady na hospodarsku innost’ 26 49732 48 636
Vysledok hospoddrenia z hospeddrskej ¢innosti 27 61478 81294
Pridand hodnota 28 1008 177 1 048 459
Vynosy z finan&nych Einnosti spolu 29 7 844 70
Vynosové Groky 39 52 70
Kurzové zisky 42 0 i}
Niklady na finanénii finnost’ spolo 45 1714 1631
Kurzové straty 52 38 I
Ostatné néklady na finanénd Einnost’ 54 1676 1630
Vysledok hospoddrenia z finanénej Cinnosti 55 6130 -1 561
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie pred zdanenim 56 67 608 79 733
Dait z prijmov 57 13 486 15921
- daof z prijmov splatnd 58 14 749 16 840
- dadl z prijmov odloZend 59 -1 263 =919
Vysledok hospodirenia za iftovné obdobie po zdaneni 61 54122 63 812
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