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Prihovor vykonného riaditel'a spoloCnosti

Predkladdme Vam vyrocnu spravu spolocnosti UNISTAV, s.r.o., PreSov za rok
2020, ktora je zrkadlom najdolezitejSich udalosti a dosiahnutych vysledkov nasej
spolocnosti. Prilozena vyroCna sprava poskytuje pravdivy a verny obraz o spoloCnosti a
jej schopnosti pokracovat’ d'alej vo svojej ¢innosti.

Rok 2020 sa niesol v znameni pandémie Covid 19. Sektor stavebnictva nepatril k
tym odvetviam, ktoré museli prerusit, alebo vyznamne obmedzit' svoju cinnost, ale
karanténne opatrenia a pozitivne vysledky testov nasich zamestnancov a zamestnancov
nasSich subdodavatel'ov si vyzadovali prijimanie mimoriadnych opatreni. Tieto opatrenia
mali na jednej strane vplyv na zvySovanie nakladov - zabezpecovanie ochrannych
pomocok pre zamestnancov, a na druhej strane vplyv na zniZzenie prijmov z
maloobchodného predaja. Kompenzacia nakladov cez UPSVAR pokryla iba niekolko
percent skutocne vynalozenych nakladov resp. straty prijmov.

S poteSenim mdzem konstatovat, Ze vplyv pandémie neohrozil zmluvné terminy
na realizovanych stavbach a stavby sme odovzdavali nacas a v dobrej kvalite. Tym sme
potvrdili jeden zo svojich dlhodobych ciel'ov, ktorym je byt doveryhodnou a spolahlivou
spoloénvost’ou na stavebnom trhu.

DalSou poteSujucou skutocnostou je, Zze naSa spoloCnost’ uspela roku 2020 v
sutazi na dodavatela rekonstrukcie Jarkovej ulice, PreSov. V maji 2020 nasa spoloc¢nost’
prevzala stavenisko a zacala s realizaciou prac na rekonstrukcii ulice, ¢im naplnila jeden
zo svojich dalsSich dlhodobych ciel'ov - pomahat’ pri zvelad'ovani mesta, regionu a krajiny,
v ktorej Zijeme.

Z pohladu dosiahnutych vysledkov hospodarenia za rok 2020 spolocnost
pokracovala v naplfiani svojho ciela a to hospodarit’ s kladnym vysledkom. Tento ciel’ bol
dosiahnuty. Vplyv na vysku hospodarskeho vysledku mala pandemicka situacia, ale aj tak
bol zaznamenany progres vo vyske hospodarskeho vysledku. Tento vyvoj dokazuje, ze
spolo¢nost’ je schopna nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti aj d'alSie roky.

Z hl'adiska dlhodobej vizie spolo¢nosti, ktorou je byt’ doveryhodnou a spolahlivou
spoloCnostou na stavebnom trhu, ktora pomaha pri zvelad'ovani mesta, regionu a krajiny
v ktorej Zijeme a ktora zabezpecuje socidlne istoty pre svojich zamestnancov a generuje
primerany zisk sa nam darilo naplnat’ planovanu viziu aj roku 2020.

Chceme, aby znacka UNISTAV rastla a bola nadalej doveryhodnym partnerom so
silnym zazemim, s ponukou kvalitnych produktov a profesionalnych sluzieb, na ktoré sa
mozno vzdy spolahnut’.

Dovolte mi na zaver podakovat v mene Predstavenstva spolo¢nosti UNISTAV
vsetkym klientom za prejavenu dbveru, obchodnym partnerom za UspesSnu spolupracu.
Moje podakovanie chcem rovnako smerovat’ aj vSetkym kolegyniam a kolegom, ktori
akymkol'vek sposobom prispeli k dosiahnutiu spolo¢nych ciel'ov.

V PreSove 5.5.2021

Ing. FrantiSek Kocisko
vykonny riaditel
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Zakladné udaje o spolocCnosti

UNISTAV, s.r.o., Presov

Zakladné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno: UNISTAV, s.r.o., Presov
Sidlo spolocnosti: Ku Surdoku 25
080 01 PreSov
1C0: 17 147 387
DIC: 2020518071
DIC DPH: SK2020518071
Pravna forma: spolocnost’ s rucenim obmedzenym
Zapis v Obchodnom registri: OR Okresného sudu Presov, oddiel: Sro

viozka ¢. 279/P
Rok vzniku: 1992

Zakladné imanie: 21 000,- €

|
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Historia spolocnosti

Firma UNISTAV, s.r.o., PreSov vznikla transformaciou v ramci malej privatizacie z byvalého
Mestského stavebného podniku v PreSove. Do obchodného registra bola zapisana v roku 1992.

Udaje o predmete &innosti

V roku 2020 firma dosiahla trzby realizaciou cinnosti, ktoré ma zapisané v Obchodnom
registri:

1. Realizacia a rekonstrukcia bytovych a obcianskych stavieb.

2. Plynoinstalacné prace.

3. Montdz a revizie NTL a STL plynovodov, vratane pripojok a domovych rozvodov.
4. Vyroba, insStalacia a opravy Ustredného kurenia a vetrania

5. Cestna nakladna doprava.

6. Kupa tovaru za Ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo na Ucely
jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod).

7. Vodoinstalatérske prace.
8. Zamocnicke a zvaracie prace.

9. Montdz, oprava a Udrzba elektrickych zariadeni v rozsahu: - objekty bez nebezpecenstva
vybuchu, zariadenia s napatim do 1 000V, vratane bleskozvodov

10. Murarstvo.

11. Tesarstvo.

12. Pokryvacstvo.

13. Izolatérstvo.

14. Podlaharstvo.

15. Klampiarstvo.

16. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.

17. Vykon cinnosti stavbyvediceho — Pozemné stavby, - InZinierske stavby — vodohospodarske
stavby.

18. Prenajom nehnutelnosti.
19. Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom
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Zoznam clenov statutarneho organu

Statutarny orgéan k 31.12.2020 tvoria traja konatelia:

e Ing. FrantiSek KoCisko - trva v priebehu celého roka 2020

e p. Stefan Bodnéar - trva v priebehu celého roka 2020

e Ing. Peter Kocisko - funkcia konatel'a zapisana v Obchodnom registri SR od 07.07.2020,

na zaklade Dodatku €. 23 k Zmluve o zalozeni spolocCnosti s ru¢enim obmedzenym (zmeny

schvalené na valnom zhromazdeni konanom dna 27.05.2020)

Zoznam spolocnikov

Spolocnici firmy UNISTAV, s.r.o., PreSov k 31.12.2020 su:

p. Stefan Bodnar

p. Rastislav Hamborsky

Ing. FrantiSek Kocisko

Ing. Peter Kocisko

p. Peter Kokavec

Na zaklade zmien schvalenych na valnom zhromazdeni konanom dna 27.05.2020 doSlo v zmysle
¢l.8 Postupenie obchodného podielu, platnej Spolocenskej zmluvy, k zmenam vo vlastnickej
Struktdre spolocnosti. Konkrétne boli postipené obchodné podiely povodnych 2 spolocnikov a to
p. Doroty Bacovej a p. Mariana Kacmara vyssie uvedenym spolocnikom, ¢im doslo k zmene ich
pocCtu z povodnych 6 na novy pocet 5 spolocnikov a zmene vysky vkladu kazdého spolocnika pri

zachovani vyska zakladného imania spolo¢nosti.
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Zoznam certifikatov

Spolo¢nost UNISTAV, s.r.o. PreSov, je mimo inych sektorovo Specifickych certifikatov
a osvedceni, drzitel'om certifikatov systému riadenia kvality v schéme noriem ISO:

Certifikat STN EN ISO 9001:2016 — Systém manazérstva kvality v oblasti: Realizacia
hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac na bytovych, obcianskych,
priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna Cinnost’ so stavebnym materialom.

Certifikat STN EN ISO 14001:2016 - Systém environmentdlneho manazérstva
v oblasti: Realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac na
bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna cinnost’ so
stavebnym materialom.

Certifikat STN OHSAS 45001:2019 — Systém manaZérstva bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v oblasti: Realizadcia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a
rekonstrukénych prac na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inZinierskych stavbach.
Obchodna cinnost’ so stavebnym materialom.

Predmetnd certifikicia je zabezpetovana certifikatnym organom systémov manazérstva TUV SUD
Slovakia, s.r.o. Bratislava.

Certifikat EN ISO 9001:2015 - Systém manazérstva kvality v oblasti: Vyroba a
spracovanie kovov. Vyroba kovovych konstrukcii okrem strojov a zariadeni. Oprava
strojov. Instalacia priemyselnych strojov a pristrojov.

Certifikat EN ISO 3834-2:2005 — Poziadavky na kvalitu pri tavhom zvarani kovovych
materidlov v rozsahu : Vyroba a spracovanie kovov. Vyroba a oprava kovovych
konstrukcii. Vyroba a oprava strojov a zariadeni. Instalacia priemyselnych strojov a
pristrojov.

Predmetna certifikacia je zabezpecovana certifikanym organom systémov manazérstva Cech
zvaracskych odbornikov, Trnava.
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Vyvoj cinnosti, financna situacia spolocnosti a informacie

o uplynulom vyvoji podnikania

V hospodarskom roku 2020 spolo¢nost’ UNISTAV, s.r.o., PreSov zaevidovala narast dosiahnutého
obratu spoloc¢nosti o cca. 5% na celkovu Uroven 5,056 mil. €.
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V oblasti stavebnej vyroby vstupovala spolo¢nost’ do roku 2020 s rozpracovanymi zakazkami
z roku 2019 a v priebehu roka 2020 bola Uspesna aj v ziskavani d'alSich verejnych zakaziek.

PocCas roka realizovala stavebné prace vo vyske 3 980 tis. €. Prehlad finanénym objemom 5

najvyznamnejsich zakaziek je v nasledujucom tabul'kovom prehl'ade:

termi Zml a
Odberatel Stavba etml'n doba vystavby miuvna cena
zacatia (s DPH)
Mesto Presov Uprava ulice Jarkovej, Presov 5/20 42 tyzdnov - 21.02.2021 3954 252,96
Vys$ny Medzev Rekonstrukcia kulturneho strediska 4/19 24mes.-03/21 456 949,61
SOS Technicka Vologradska ul .Uprava Skoly 4/19 18 mes.-09/20 492 643,30,
SR, Minis.obrany DK, Vykurovanie budov¢. 1,2a5-R 12/19 5 mesiacov od 13.12.19 312211,79
Obecny urad 4/19 16 mes. 158 923,20
Obec Hrabkov . -
Hasiéska stanica 5/20 16 mes. 97 368,17

Trzby v oblasti predaja tovaru, resp. iné vynosy dosiahli hodnotu 1 076 tis. €.
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Dosiahnuty hospodarsky vysledok pred zdanenim je 62 630,- €, po zuctovani splatnej a

odlozenej dane je vo vyske 42 490,- €.

Prepocitany stav zamestnancov spolo¢nosti v roku 2020 bol 72.

Pridana hodnota za rok 2020 je vo vyske 1 426 tis. €, Co je oproti roku 2019 narast o viac

nez 11%.

Podiel vlastného

imania k zavazkom ku koncu

112,6%.(vlastné imanie vo vyske 2 322 tis. € a zavazky vo vyske 2 061 tis. €)

roku 2020 predstavuje hodnotu

V nasledujucich oddieloch uvadzame prehl'ad ekonomickych ukazovatel'ov za rok 2020.

FINANCOVANIE

V nasledujucich tabul'kach uvadzame strucny prehlad aktiv a pasiv :

Tabulka: Prehfad majetku

Text polozky (EUR) Rok 2019 % Rok 2020 %
SPOLU MAJETOK 1883144,0| 100,00| 2322016,0| 100,00
NEOBEZNY MAJETOK 393583,0| 20,90| 432086,0| 18,60
DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK 0 0 0
DLHODOBY HMOTNY MAJETOK 393583,0| 20,90| 432086,0| 18,60
DLHODOBY FINANCNY MAJETOK 0 0 0
OBEZNY MAJETOK 1470776,0 78,10| 1884031,0| 81,10
ZASOBY suget 296 720,0| 1576 250941,0| 10,80
DLHODOBE POHIADAVKY 263794,0| 14,01 2927,0 0,10
KRATKODOBE POHIADAVKY 880025,0| 46,73| 520867,0| 22,40
EINANC[\JE UCW 30 237,0 1,61| 1109296,0| 47,77
CASOVE ROZLISENIE 18 785,0 1 5899,0 0,3
Tabulka: Prehlad zdrojov krytia
Text polozky (EUR) Rok 2019 % Rok 2020 %
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 1883144,0| 100,00| 2322016,0( 100,00
ngSTNE IMANIE 2246250 11,93| 2609310 11,24
ZAKLADNE IMANIE sutcet 21 000,0 1,12 21000,0 0
ZAKONNE REZERVNE FONDY 16 638,0 0,88 16 638,0 0,71
OSTATNE FONDY ZO ZISKU 0 0 0 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA MINULYCH ROKOV 172 803,0 9,18 180 803,0 7,78
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE OBDOBIE 14 184,0 0,75 42 490,0 1,83
ZAVAZKY 1658509,0| 88,07| 2061075,0| 88,76
REZERVY 37 523,0 1,99 82 086,0 3,54
DLHODOBE ZAVAZKY sudet 714319,0| 37,93| 5719420| 24,63
KRATKODOBE ZAVAZKY sudet 852 408,0 45,27 765 153,0 32,95
Kré}kogﬂobé financné vypomoci 0 0 0 0
BEZNE BANKOVE UVERY 54 260,0 2,88 0 0
DLHODOBE BANKOVE UVERA 0 0| 641894,0| 2764
CASOVE ROZLISENIE suéet 10,0 0 10,0 0
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V polovici roka 2020 dosSlo k vysporiadaniu Uverovych liniek voci Tatrabanke, a.s.
vyplatenim zostatku istiny splatkového uveru a neprolongaciou kontokorentného uveru.
Nasledne v slvislosti so schémou Statnej pomoci v ramci opatreni COVID 19 boli vo VUB
schvalené 2 tzv.revolvingové Uvery: ato vo vyske 400 tis. € na financovanie
prevadzkovych potrieb avo vysSke 1 mil. € na financovanie nakladov spojenych
s vystavbou Jarkovej ulice.

Vo VUB je nad‘alej schvéleny prolongovany KTK Gver vo vyske 500 tis. €.

Stav KTK uveru ku koncu roka je: VUB BANKA +847 554,00 €.
Stav revolvingovych Uverov ku koncu roka je: VUB BANKA - 6,00 €
VUB BANKA -641 894,00 €.

Tabulka: Prevadzkova ¢innost’
Text polozky (zaokruhlene EUR) Rok 2019 % Rok 2020 %
NAKLADY NA HOSP. CINNOST SPOLU 4773830,0| 100,0| 5000910,0| 100,00
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1230327,0| 25,77 945 651,0 18,91
Materialové naklady a sluzby 2311768,0| 48,43 | 2 707 458,0 54,14
OSOBNE NAKLADY 1126928,0| 23,61 | 1194219,0| 23,88
Dane a poplatky 26259,0] 055 2422800 0,48
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 394750 0,83 41 749,0 0,83
Zostat. cena predaného dlhodobého majetku a pred. materialu 5898,0| 0,12 23524,0 0,47
Opravné polozky k pohladavkam 17 963,0 0,38 28 616,0 0,57
Opravné polozky k zasobam 2 315,0 0,05
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 13 287,0 0,28 33151,0 0,66
CISTY OBRAT 4 813 287,0 0| 5056 496,0 0
VYNOSY Z HOSP. CINNOSTI SPOLU SUCET 48719450 100,0| 5122602,0| 100,00
Trzby z predaja tovaru 1372491,0| 28,17| 1076 694,0 21,02
TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB 3440796,0| 70,62 | 3979802,0| 77,69
Trzby z predaja dlhodob. nemot. a hmot. majetku a materidlu 7 695,0 0,16 12 958,0 0,25
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 42 383,0| 0,87 28 295,0 0,55
Aktivacia 8 580,0 0,18 24 853,0 0,49
PRIDANA HODNOTA 1277 848,0| 26,23 | 1425927,0 27,84
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 98 116.0 0 121 693.0 0

Personalna oblast’

Priemerny prepocitany stav zamestnancov za rok 2020 bol 72.
Za rok 2020 boli ¢erpané osobné naklady vo vyske 1 194 tis. €, z toho mzdové
naklady su 843 tis. € odvody — 300 tis. €. Priemernd mesacna mzda dosiahla v IV. Q
2020 hodnotu 989,- €
V polozke ostatné socidlne naklady v celkovej vyske 51 tis. € su zalctované
naklady na ochranné prostriedky, hygienické potreby, prispevok na rekreacie, chranenu
dielfiu, prispevky na stravné listky (28 tis. €), nahrada mzdy pocas praceneschopnosti,
dotacia do soc. fondu z nakladov.
Firma uhradila v oblasti starostlivosti o0 zamestnancov aj d'alSie naklady: Skolenia
zamestnancov (1 tis. €), obstaranie odbornej literatdry.
V suvislosti s vykonavanim prac na zakazkach mimo sidla firmy si uhradené
naklady na pracovné cesty robotnikov vo vyske 20 tis. €, ato na diéty a dopravu
zamestnancov na pracovisko.
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Sucastou personalnej politiky spolocnosti je aj socidlny aspekt, ktory zahfma rozne
zamestnanecké vyhody a stabilizacné benefity, napr. prispevok zamestnavatela
k doplnkovému dbchodkovému pripoisteniu, prispevok na dopravu do zamestnania,
prispevok na stravovanie nad ramec zakona.

K zaciatku roka 2020 bol zostatok socialneho fondu, tvoreného zo zisku, vo vyske
5 476,- €. V priebehu roka bol socialny fond navyseny dotaciou zo zisku za rok 2019, na
zaklade rozhodnutia VZ spolocnikov, vo vyske 6 183,- €.

Prispevkami z nakladov bol soc. fond v priebehu roka tvoreny vo vyske 7 000,- € .

Pocas roka boli zo socidlneho fondu poskytnuté prispevky zamestnancom na
stravné listky a na dopravu do zamestnania a socidlna vypomoc 5 639,- €.
Zostatok soc. fondu, tvoreného zo zisku, je ku koncu roku vo vyske 13 020,0 €.

TECHNICKY USEK

Zakazkova ¢innost’ TU v roku 2020 — vyhodnotenie:

Percento Percento Percento Percento
Zakazkova Pocet | Vyherné odovzdanvch | vwhernvch Celkova hodnot Vyherné vyhernych | vyhernych
¢innost TU 2020 | ponudk | ponuky . o ’y ponuk ponuky ponuk - ponuk -
ponuk ponuk
hodnota hodnota
Ks Ks % % € € % %
Vv .
ypracovane 132 97,78% 47 992 871,47 96,30%
ponuky -VS
Vitazverejnej
Ly 29 21,97% 5408 361,56 11,27%
sutaze
N hodnotené
evyhodnotene 1 0,74% 547 744,39 1,10%
ponuky
ZruSené ponuky 2 1,48% 1293 899,32 2,60%
Vyhodnotenie: 135 29 49 834 515,18 | 5 408 361,56 10,85%

Spolocnost’ v

Vydavky na c¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

roku 2020 nevynalozZila Ziadne vydavky na cinnost' v oblasti
vyskumu a vyvoja, neplanuje ani v roku 2021 investovat’ v tejto oblasti.

Vplyv na Zivotné prostredie

Podnikatel'ska Cinnost’ spolocnosti UNISTAV, s.r.0., PreSov nema negativny vplyv
na zivotné prostredie. Pri realizacii stavebnych a buracich prac dodrziava zakony
o0 ochrane Zivotného prostredia.
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Predpokladany budici vyvoj uctovnej jednotky

Pre Uspesné fungovanie v roku 2021 ma firma k datumu zostavenia vyrocnej
spravy zabezpeceny dostatok zakaziek.

Z roku 2020 su rozpracované viaceré zakazky, na ktorych v roku 2021 treba
prestavat’ 2 510 863 €. Nové zakazky so zaCiatkom realizacie v roku 2021 su
zabezpecené v objeme 1 532 800,- €.

Vzhladom na to, Ze k dneSnému dnu mame uzatvorené zmluvy na dodavky
stavebnych prac na pInd kapacitu objemu roku 2021, zvazili sme vSetky potencialne
dopady koronavirusu COVID19 na nase podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, ze
nemaju vyznamny vplyv na naSu schopnost’ pokracCovat’ nepretrzite v ¢innosti a fungovat’
ako zdravy subjekt.

Vplyv koronavirusu na pokracovanie Cinnosti, resp. zvySenie nakladov a tym aj
hospodarsky vysledok spoloCnosti vo velkej miere zavisi od opatreni viady na
kompenzaciu nakladov, spojenych s preplacanim karantény a ostatnych nahrad miezd za
tuto udalost. V kazdom pripade opatrenia vlady na zamedzenie Sirenia virusu budd mat’
negativny dopad na hospodarsky vysledok nasledujucich rokov v nasej spoloCnosti.

Spolocnost’ si na zaklade zverejnenych podmienok ,Prva pomoc" uplatfiuje Ziadost’
o poskytnutie financného prispevku.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni
uctovného obdobia

Po uplynuti roku 2020 nenastali zmeny v podnikani ani v riadeni spolocnosti
osobitného vyznamu, ktoré by bolo treba komentovat’ vo vyrocnej sprave spolocnosti.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii

Firma v roku 2020 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, ani obchodné
podiely a akcie.

Udaje pozadované podl'a osobitnych predpisov

Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre danl polozku.
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Udaje o organizaénej zlozke v zahranici

Spolocnost’ nema organizacnu zlozku v zahranici.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Na valnom zhromazdeni spolo¢nikov v maji 2021 bude predloZzeny navrh na
rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2020 nasledovne:
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NAVRH

na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2020.

Dosiahnuty zisk za rok 2020 pred zdanenim: 62 630,00 €
Dan z prijmov odlozena: 17 820,00 €
Dan z prijmov splatna 2 320,00 €
Dan z prijmov spolu: 20 140,00 €
Hospodarsky vysledok po zdaneni: 42 490,00 €
Prevod na Ucet nerozdeleného zisku: 42 490,00 €

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2020 bude prejednany na valnom zhromazdeni
spolo¢nikov v mesiaci maj 2021.

V Presove, diia 20.05.2021

Ing. FrantiSek Kocisko
vykonny riaditel
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