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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Akciova spolo¢nost bola zalozena 13.06.2018, tymto dfiom bola aj zapisana Okresnym stidom Bratislava |. do Obchodného registra - viozka ¢islo: 6797/B.

ClL1(1)
Obchodné meno u¢tovnej jednotky: VYDRICA DEVELOPMENT, a.s.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Legionarska 10, 81107, Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania
Uskutociovanie stavieb a ich zmien. Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.Prenajom nehnutelnosti bez
poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zZivnosti

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov po€as uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dovod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 25.01.2021

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebeZna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine
Patri pod skupinu podnikov.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sti€astou je Uctovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je Uc¢tovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zaélenena do skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa moze vyziadat képia konsolidovanych uctovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

(4) d) Ugtovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou
Ano [ INie
Ugtovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22
[ JAno Nie

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti
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Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov

organov spolo¢nosti

Spolo¢nost neposkytla Ziadne zaruky ani zabezpecenia pre ¢lenov organov spolo¢nosti v roku 2020.

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre &lenov organov spoloénosti

Druh zaruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov

(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CI. Il b) Informacie o pdzickach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu

ucétovného obdobia

Spolo¢nost neposkytla pézi¢ky ¢lenom organov spoilo¢nosti v roku 2020.

Cl. Il b) Informéacie o pézickach poskytnutych &lenom organov spolo&nosti k poslednému ditu Gétovného obdobia

Druh poézi¢ky

Hodnota pézicky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota po6zicky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota po6zicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota pézicky clenov
inych organov (PO)

Celkova suma odpisanych poziciek

Cl. Il d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely ¢lenmi organov spolo¢nosti, ktoré je potrebné vyuctovat’

Clenom organov spolognosti neboli poskytnuté Ziadne finanéné prostriedky alebo iného pinenia na stkromné Ggely zo spolognosti v roku 2020.

Cl. 1l d) Celkova suma pouzitych finané&nych prostriedkov alebo iného pinenia na stikromné Géely &lenmi $tatutarneho, dozorného a iného organu uétovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyuctovat

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

CL. Il Informacie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Sugasna situécia vo svete suvisiaca s koronavirusom , stagnujlica ekonomika, neisté podnikateiské prostredie maju za nasledok skutoénost, Ze vedenie spoloénosti otakava
pokles trzieb.

Tym , Ze sa situacia stadle meni, neda sa objektivne odhadnut vplyv na ¢innost spolo¢nosti, a nevie sa s urcitostou zhodnotit vysledny vplyv krizovych opatreni na chod firmy.
Celkovy vyvoj spolo¢nosti zavisi od opatreni viady, vyvoja svetovych trhov , celkovom oZiveni ekonomiky. Vedenie spolo¢nosti monitoruje a analyzuje stav fiirmy tak, aby
uskuto¢rioval opatrenia

na zvladnutie tejto situacie. Konkrétnejsie skuto€nosti uvedie spolo€nost v Uctovnej zavierke za rok 2021. Vedenie spolo¢nosti uvadza zaver, Ze ku driu zostavenia uctovnej
zavierky je spolo¢nost

schopna nepretrzite pokracovat v ginnosti.

ClI. 11 (1) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti:

Ano |:| Nie

CI. 1ll (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Spolo¢nost uétuje v ramci podvojného Uctovnictva o Uctovnych metddach spdsoboch ocefiovania, pouzitia a zu¢tovania majetku, opravnych poloZiek, odpisovania majetku a
pouziva zasady pre tvorbu a pouzitie rezerv, U€tovné zasady pre ¢lenenie majetku a zavazkov, zasady pre vytvaranie analytickej evidencie a analytickych uctov v zmysle Zakona
o Gétovnictve a postupoch Uétovania v zmysle §3, §4 §5, §6. Uétovna jednotka pouziva Uétovné metddy a zasady v zmysle verného a pravdivého obrazu o Gétovnych
skutoénostiach a vedeni uétovnej evidencie. Ugtovna jednotka vedie U&tovnictvo spravne, preukazatelne a déveryhodne. V roku 2020 spolo&nost neuskutoénila Ziadne zmeny v
pouzivanych U¢tovnych zasadach a metéddach. Spolo¢nost v roku 2020 viedla podbrobnejSiu analyticki evidenciu pri U¢tovani nakladovych uctov a nedokonéenej vyroby v
podrobnom ¢leneni podla stavebnych objektov.

Spolo¢nost uskuto€nuje vystavbu bytov a polyfunkénych stavieb - developerska ¢innost, pricom v zmysle § 30 ods. 6 postupov Uctovania Uétuje vystavbu nehnutelnosti uréenych
na predaj, ako o zasobéch vlastnej vyroby v zmysle uvedenych postupov Uétovania, zasoby vlastnej vyroby ocefiuje vlastnymi nakladmi §25 ods. 1 pis. b bod 2., ZoU pridom do
vlastnych nakladov uétuje priame naklady vynaloZené na vyrobu a aj ¢ast nepriamych nakladov, ktora sa na vyrobu - stavebnu &innost vztahuje - § 25 ods. 6 pis. b bod 1. ZoU.

CI. lll (2) Aplikované ugtovné zasady a metédy, ktoré su déleZité na postdenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd
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Druh zmeny zasady alebo

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody metédy

Hodnota vplyvu na prisl.

Dévod zmeny polozku suvahy

CI. Il (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stuvahe a ich finanény vplyv

Uétovna jednotka nema vedomost a neeviduje transakcie podobného charakteru.

Cl. 1l (3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v sivahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie

Ugel transakcie Finanény vplyv

CLI. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov

ClI. Il (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,

menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Spésob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X obstaravacia cena a vedlajSie naklady obstarania
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou
Podiely na zéakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere X menovitou hodnotou
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI
Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou
Zavazky pri ich prevzati X obstaravacou cenou

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

vlastné naklady obstarania (priame a nepriame

naklady)
Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou
Prichovky a prirastky zvierat
Menovitou hodnotou
Penazné prostriedky a ceniny X nominalnou hodnotou
Pohladavky pri ich vzniku X menovita hodnota pohladavok
Zavazky pri ich vzniku X menovita hodnota zavazkov

ClI. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

CI. 1l (4) a) Spésob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné
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Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma naplh (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ uétujicej v jednoduchom uétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imania

Podiely na ZI obchodnych spolo¢nosti s rozhod.vplyvom

K datumu UZ precenenie podielov na ZI spolognosti

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Zasoby nedokoncenej vyroby ocefiuje spolo¢nost na zaklade vliastnych nakladov. Spolo¢nost’ prostrednictvom dodavatela tazi $trk na stavenisku. Ocerovanie stavby
uskutoénuje na zaklade vlastnych nakladov. V roku 2020 spolo¢nost mala aj Ubytok zasob - vlastnych nakladov - predaj Strku.

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - vaZeny aritmeticky priemer, FIFO metoda

Pri Gi&tovani zasob postupovala G&tovna jednotka podla § 43 postupov uétovania v PU:

spdsobom A Uétovania zasob

|:| spbsobom B Uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:

vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

|:| metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

|:| inym spésobom:

CI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Spolo¢nost nelctovala o opravnych polozkach v roku 2020.

Cl. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku
uctovného obdobia

Tvorba OP

Stav OP na konci u¢tovného

Zuctovanie OP obdobia

CLI. lll (4) ¢) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

Spolo¢nost' v roku 2020 tvorila rezervy odhadom o rezevach na nevyfakturované dodavky na stavebnua ¢innnost v hodnote 10 000,- EUR a spolo¢nost' tvorila rezervu na uroky

z omeskania vo vyske 100,- EUR.

CLI. 1ll (4) e) Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani

obstaravacou cenou, vlastnymi nakladmi

Uétovna jednotka neudtuje o uvedenej skuto&nosti v roku 2020.
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CI. 1ll (4) e) 1. Derivatové finanéné nastroje pri ocefiovani obstaravacou cenou, vlastnymi
nakladmi

Uétovna jednotka neuétuje o uvedenej skuto&nosti v roku 2020.

ClI. 1l (4) e) 1. Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani obstaravacou cenou, vlastnymi nakladmi

Druh derivatového finanéného nastroja Realna hodnota uréena ako trhova cena Rozsah a charakter finanéného nastroja

CI. 1ll (4) e) 2. Informacie o dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vyssej hodnote
ako je jeho realna hodnota

Uétovna jednotka nedétuje o uvedenej skuto&nosti v roku 2020.

ClI. 1l (4) e) 2. Informécie o dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vy$8ej hodnote ako je jeho realna hodnota

. Dovod pre neznizenie uc¢tovnej hodnoty vratane
Dlhodoby finanény majetok Uétovna hodnota Realna hodnota povahy dbékazov pre predpoklad, ze sa iétovna
hodnota opéatovne dosiahne

CI. 1l (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Spolo¢nost uétuje o obchodnych podieloch v inych spolo¢nostiach priom zmenu reélnej hodnoty obchodnych podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani tyhto spolo¢nosti,
Uctuje metddou viastného imania ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Zmenu realnej hodnoty spolo¢nost’ U¢tuje na tarchu alebo v prospech samostatného
analytického Uétu k finanéného majetku, ucet 061.001, 061.002, 061.003, 061.004, 061.005, so suvstaznym zapisom v prospech alebo na tarchu uétu 414.001, 414.002,
414.003, 414.004, 414.005 - ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov.

CI. 1l (4) f) Stanovenie metddy vlastného imania
CL. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

CI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o Gétovnictve. Majetok sa odpisoval po€as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budtcich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan Gctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a darnové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyCislovani
danovych odpisov. Uc&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

Ugtovna jednotka pri odpisovani zohladnila predpokladant dobu pouZitia nehmotného aj hmotného majetku a odpisové plany zodpovedaju spotrebe buducich ekonomickych
uzitkov majetku v sulade so stavebnou ¢innostou spolo¢nosti, v zavislosti od dizky trvania vystavby a pouzitia majetku.

Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Dlhodoby nehmotny majetok 1- 7 rokov 14,29 % ro¢na odpisova sadzba linearna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky 25% ro¢na odpisova sadzba linerarna
Docasné stavby 7 rokov 14,29 % ro¢na odpisova sadzba linearna
Nabytok - nabytkové zostavy 6 rokov 16,67 % ro¢na odpisova sadzba linearna

Cl. lll (4) h) Poskytnuté dotacie
Spolo¢nost v suvislosti s vystavbou neceprala neuétovala o dotaciach v roku 2020.

Cl. Il (4) h) Poskytnuté dotacie, vratane dotacii na obstaranie majetku

Dotacia/Majetok Ocenenie Vyska dotacie

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Giétovanych v beznom obdobi
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Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi v roku 2020.

Cl. 1l (5) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v beznom Ggtovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov |Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

CI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Spolo¢nost' netétovala o oprave nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi v roku 2020.

CI. 1l (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gigtovanych v beznom G&tovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby Vplyv na vysledok hospodarenia (BO)

CI. IV Informécie, ktoré vysvetluju a dopifiaji stivahu a vykaz ziskov a strat

CL. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Uétovna jednotka nema napli pre uvedend poloZku.

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Doévod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota Sposob vypoctu hodnoty

Cl. IV (2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov

Spolo¢nost nema napli pre tdto polozku.

ClI. IV (2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov

Dohodnuta cena
podkladového
nastroja

Hlavné podmienky
ovplyviiujuce buduce
peinazné toky

Uétovna hodnota
zavazku

Uétovna hodnota
pohladavky

Rozsah a povaha

Nazov polozky derivatov

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

CI. IV (2) Pohyby v ocefovacich rozdieloch derivatov z ocenenia realnou hodnotou poéas
uctovného obdobia

Spolo¢nost nema napln pre tuto polozku.

Cl. IV (2) Pohyby v ocefiovacich rozdieloch derivatov z ocenenia realnou hodnotou poéas G&tovného obdobia

Nazov polozky

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vysledok
hospodarenia (BO)

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vlastné
imanie (BO)

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vysledok
hospodarenia (PO)

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vlastné
imanie (PO)

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Cl. IV (2) Informacie o majetku a zaviazkoch zabezpeéenych derivatmi

Spolo¢nost nema napln pre tato polozku.

Cl. IV (2) Informéacie o majetku a zavazkoch zabezpedenych derivatmi
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Zabezpecovana polozka Forma zabezpecenia Realna hodnota BO Realna hodnota PO

Majetok vykazany v stivahe

Zavazok vykazany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa neuctuju na suvahovych tcétoch

Ocakavané buduce obchody dosiat' zmluvne nezabezpecené

Spolu X

CI. IV (3) Informécie o zavizkoch

CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Prijaty Gver na financovanie projektovych nakladov suvisiacich s realizaciou develop. projektu "Bratislavské podhradie - Vydrica", ktoré bude realizované spolo¢nostou v mestskej
Casti Bratislava - Staré Mesto. Uverové prostiedky slUzia na krytie projektovych nakladov, na pripravu, realizaciu a predaj Projektu a jeho jednotlivych ¢asti. Uverové krytie sluzi aj
na nadobudanie pozemkov, na investicie a vyvolané naklady vratane investicii do verejnych priestranstiev, infrastruktur a suvisiacich vydavkov.

Cl. IV (3) a) Celkova suma zéavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako pét rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Prijaty Gver, Urokova sadzba - 1,7 % p. a. 8 194 044 6 032 091

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Spolo€nost nema napli pre tdto polozku.

CI. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavézkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov

Celkova suma zabezpecenych

6 zabezpecenia zavazkov is zabezpecenia zavazkov P
Sposoby zabezpecenia zavazko Opis zabezpecenia zavazko zavizkov

Zaloznym pravom

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpecenia

Cl. IV (4) Informacie o vlastnych akciach

Spolo¢nost nema napln pre tdto polozku.

CI. IV (4) a) Dévod nadobudnutia vlastnych akcii poéas uétovného obdobia

Spolo¢nost nema napli pre tuto polozku.

Dévod nadobudnutia vlastnych akcii po€as uétovného obdobia

CI. IV (4) b) 1. Poéet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po¢as Gétovného
obdobia

Spolo¢nost nema napln pre tuto polozku.

Cl. IV (4) b) 1. Poget a menovita hodnota nadobudnutych viastnych akcii po&as G&tovného obdobia

% hodnota na upisanom

Nadobudnuté viastné akcie Pocet Menovita hodnota . R .
zakladnom imani

CL. IV (4) b) 1. Poéet a menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii poéas uétovného obdobia
Spolo¢nost nema napli pre tdto polozku.
CI. IV (4) b) 1. Poget a menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii pogas Gétovného obdobia
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% hodnota na upisanom

Prevedené vlastné akcie Pocet Menovita hodnota . A .
zakladnom imani

CI. IV (4) b) 2. Poéet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie poéas uétovného obdobia
nadobudli

Spolo¢nost nema napln pre tuto polozku.

Cl. IV (4) b) 2. Poget a protihodnota, za ktor(i sa vlastné akcie pogas Gétovného obdobia nadobudli

Nadobudnuté vlastné akcie Pocet Protihodnota

CI. IV (4) b) 2. Poéet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie poéas uétovného obdobia
previedli na ini osobu

Spolo¢nost nema naplri pre tdto polozku.

Cl. IV (4) b) 2. Poget a protihodnota, za ktord sa vlastné akcie po¢as Ggtovného obdobia previedli na int osobu

Prevedené vlastné akcie Pocet Protihodnota

Cl. IV (4) c) Poéet, menovita hodnota a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré
ucétovna jednotka ma v drzbe k poslednému dnu uétovného obdobia

Spolo¢nost nema naplii pre tdto polozku.

Cl. IV (4) c) Poget, menovita hodnota a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré u&tovna jednotka ma v drzbe k poslednému dfiu G&tovného obdobia

% podiel na upisanom

Nadobudnuté viastné akcie Pocet Menovita hodnota Protihodnota zakladnom imani

CI. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov
CI. IV (5) Informécie, &i U&tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

CI. IV (6) Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju
vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost Uétovala o vynosoch a nakladoch v ramci Gétovania zasob nedokonéenej vyroby stavebnej ¢innosti. Okrem tychto nakladov a vynonosov spolo¢nost netétovala o
vynosoch a nakladoch, ktoré by mali nejaky vynimoény rozsah alebo vplyv v roku 2020.

Cl. IV () Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maijd vynimog&ny rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky Dévod vzniku Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maji vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Naklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

CI. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Spolo¢nost Uctuje o inych aktivach na u¢te NBO v hodnote 89 716,- EUR, jedna sa o naklady vyplyvajuce z poistnych zmliv v roku 2021 a na ucte 385 je zauctovana poistna
udalost vo vySke 413,- EUR, ktora bola splatna v roku 2021.

Cl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Spolo€nost ma podspisand zmluvu o buducej kiipnej zmluve na kipu pozemkov k vystavbe v hodnote 30 mil. eur, ktora sa bude realizovat postupne, po jednotlivych etapach ,
pocas vystavby .
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Cl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Druh podmieneného majetku Hodnota (BO) Hodnota (PO)
Prava zo servisnych zmlav
Prava z poistnych zmlav
Prava z koncesionarskych zmlav
Prava z licenénych zmlav - prava zo spotov 155 420 64 244

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava 30 000 000 30 000 000

CL. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

Spolo¢nost predpoklada vznik podmienenchy zavazkov z vyvolanych inveticii, ktoré jej vzniknu poc¢as vystavby , a budu suc¢astou Uzemia, na ktorom sa developerska ¢innost’
realizuje. Predpokladana hodnota vyvolanych investicii pre spolo¢nost je 10 mil. eur. Spoloénost v roku 2020 uzatvorila zmluvy o buducich zmluvach o zriadeni vecnych bremien
vo vztahu k tretim osobam, ktoré budu postupne poc¢as vystavby nadobudat svoju ucinnost.

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

Hodnota vo¢i Hodnota voéi
Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom (BO)]|spriaznenym osobam|Hodnota celkom (PO)|spriaznenym osobam
(BO) (PO)

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stivahe

Spolo¢nost ma uzatvorent rdmcovi zmluvu o pozicke od spolo¢nika spolo¢nosti, s moznostou ¢erpania do hodnoty 20 mil. eur, pri¢om konec¢ny rok do¢erpania poZzicky je
stanoveny 2025.Dohodnuta Urokova sadzba je 1,7 % p.a.. Spolocnost je v rokovani s bankou o poskytnuti projektového financovania na vystavbu, predpoklada sa dlhodoby
uver, s moznostou €erpania a splacania na dihSie obdobie, pat rokov a viac. Uverové prostriedky budu uroené a su predpokladom vzniku buducich zavazkov zo splacania istiny

a urokov, tak pri pdzi¢ke ako aj pri Uvere pre spolo¢nost.

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finan&nych povinnosti nevykazanych v sivahe

Vyznamna finanéna povinnost’ Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Zakonna povinnost odobrat’ uréité mnozstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu

Uskuto€nené investicie

Velké opravy

Cl. V (3) Informacie k idajom sledovanych na podstuvahovych tGétoch

Spoloénost na podsuvahovych Gétoch eviduje zmluvy o buducich zmluvach k zriadovaniu vecnych bremien voci tretim osobam, v celkovej sume 216 225,- EUR.

Cl. V (3) Informacie k tidajom sledovanych na podstvahovych uétoch
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Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z lizingu

Zavazky z lizingu

Iné polozky - Zmluvy o buducich zmluvach k zriadeniu vecnych bremien 216 225 76 293

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka do dia
zostavenia ucétovnej zavierky

V spolo¢€nosti v roku 2020 nenastali Ziadne vyznamné udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky.

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka do diia zostavenia G&tovnej zavierky

Zoznam udalosti Dévod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dia zostavenia uétovne;j
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky

c) Zmena spolo¢nikov uctovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji U¢tovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukonéenie ¢innosti ¢asti GEtovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

CL. VIl Ostatné informacie

CI. VIl (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

Spolo¢nost nema naplni pre tdto polozku.

Cl. VII (1) Informacie o udeleni vylu&ného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, pritom sa uvadza aj nahrada za tito

¢innost' v akejkolvek forme:

Uétovna jednotka zaroveri vykonava aj iné &innosti
|:| Ano |:| Nie

Cl. VII (2) Ostatné informacie o tétovnej jednotke, na ktort sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur
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Cl. VIl (2) a) Zlozenie a vyska zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné
osoby

Spolo¢nost nema napli pre tuto polozku.

Cl. VI (2) a) ZloZenie a vy3ka zakladného imania pripadajliceho na organy verejnej moci a iné osoby

Cl. VIl (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb

Spolo¢nost nema naplri pre tuto polozku.

Cl. VIl (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb, v ktorych ma organ verejnej moci vaésinovy podiel na hlasovacich pravach, s ktorymi je
spojené pravo na vymenu za akcie, napriklad konvertibilné dlhopisy

Druh cenného papiera Pocet (BO) Hodnota (BO) Pocet (PO) Hodnota (PO)

Konvertibilné dlhopisy

Iné cenné papiere

Cl. VII (2) c) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci
Spolo¢nost nema naplni pre tdto polozku.

Cl. VII (2) c) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Cl. VIl (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych preéerpaniach tverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia uveru a zarukach poskytnutych ué¢tovnou
jednotkou

Spolo¢nost nema napl pre tuto polozku.

ClI. VI (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych prederpaniach Gverov, prijatych kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia Gveru a zarukach poskytnutych
ucétovnou jednotkou

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

CL. VII (2) e) Zaruky poskytnuté organom verejnej moci a zaruky poskytnuté inou Gétovnou
jednotkou, podmienky poskytnutia a naklady na ziskanie

Spolo¢nost nema napln pre tato polozku.

Cl. VII (2) e) Zaruky poskytnuté organom verejnej moci a zaruky poskytnuté inou G&tovnou jednotkou, podmienky poskytnutia a naklady na ziskanie

Hodnota nakladov na

Informacie o zarukach Podmienky poskytnutia Hodnota ziskanie

CI. VI (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku
Spolo¢nost nema napli pre tdto polozku.
Cl. VI (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyéke nerozdeleného zisku

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
CI. VIl (2) g) Informacie o inych formach prijatej Statnej pomoci
Spolo¢nost nema napln pre tdto polozku.
Cl. VII (2) g) Informécie o inych forméach prijatej $tatnej pomoci

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
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CI. VIl (3) Informacie o finanénych vzt'ahoch medzi organom verejnej moci a Gétovnou jednotkou

Spolo¢nost nema napln pre tuto polozku.

Cl. VII (3) Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a Uétovnou jednotkou, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona

Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Opis polozky

Nahrady strat z hospodarskej ¢innosti Gctovnej jednotky

Pefazné a nepenazné vklady

Nenavratné finanéné prispevky alebo pézic¢ky za zvyhodnenych podmienok

Finan&né vyhody (napr. nevymahanie pohladavky vogi UJ)

Vzdanie sa dividend a podielov na zisku

Poskytnuté nahrady za finan¢né povinnosti uloZzené organom verejnej moci

Miesto pre d'alSie zaznamy

Spolo¢nost eviduje zavazky zo stavebnej ¢innossti vo¢i dodavatelom vo forme zadrzného a garanénych povinosti po ukonceni dodavky. Hodnota uvedenych zavazkov v roku
2020 prestavuje: 551 011,- EUR.

Miesto pre dalSie zaznamy
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