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I. ,VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno asidlo

EH Invest, a. s.
Daniela Dlabaca 35, 010 01 Zilina
(dalej len Spolo¢nost)

Spolo¢nost bola zaloZend Zakladatelskou zmluvou dra 14.11.2019 a do Obchodného registra
Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 66108/L bola zapisana dria 30.11.2019.

2. Hlavna éinnost

- Prendjom vlastnych nehnutelnosti

3. Datum schvalenie uctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola
schvalena valnym zhromazdenim Spolocnosti, ktoré sa konalo dna 20. jula 2020.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla §
17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za Uc¢tovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

5. Informacie o konsolidovanom celku

Spoloénost nie je suc¢astou konsolidovaného celku, nie je materskou Gétovnou jednotkou, nevlastni
akcie ani obchodné podiely v inych uctovnych jednotkach.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema zamestnancov.

7. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zdkonnika.

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti v stilade so zdkonom
o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujldcimi postupmi Uétovania.

Zostavenie finanénych vykazov je v sulade so vSseobecnymi uctovnymi principmi pouZitia odhadov a
predpokladov, ktoré vplyvaju na majetok a zavazky vo financnych vykazoch, na poznamky o
nepredpokladanom majetku a zavazkoch v den zostavenia finanénych vykazov a na prijmy a vydavky
pocas vykazovaného obdobia. Aj ked su odhady zalozené na najlepSich informacidch manazmentu
o beznych udalostiach a aktivitach, skutoéné vysledky sa mézu lisit od tychto odhadov.

Zaciatkom roku 2020 zasiahla cely svet pandémia vyvolana virusom COVID-19. Sucasny vyvoj pandémie
v Slovenskej republike iokolitych Statoch je negativny, v tejto suvislosti sa prijima v Slovenskej
republike i okolitych Statoch mnozstvo restrikénych opatreni. Tieto opatrenia nemali zatial vyznamny
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dopad na ¢innost Spoloc¢nosti. Buduci vyvoj je viak velmi tazko predvidatelny. ManaZzment Spolo¢nosti
neustale monitoruje situaciu a prijima potrebné opatrenia na zmiernenie akychkolvek negativnych
Gcéinkov na Spolocnost a jej zamestnancov.

U¢tovné metddy a vieobecné GEtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Peflazné udaje su v uctovnej zavierke vykazované v celych eurach.

2. OCENOVANIE JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV

(a) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Su¢astou obstardvacej ceny dlhodobého
hmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého
nehmotného majetku nie su Uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého
nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi
su vsetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju
na vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory je zostaveny na
zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych
Uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina rovhomerne od mesiaca zaradenia do pouzivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZSia, sa zU¢tovava priamo na tarchu nakladov
spoloc¢nosti beZzného roka. Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa
zUétovava priamo na tarchu nakladov spolo¢nosti bezného roka. Pozemky sa neodpisuju.

Spolo¢nost neuctovala pocas bezného Uétovného obdobia o dlhodobom nehmotnom majetku ani
o dlhodobom hmotnom majetku.

(b) DIhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa oceruju obstaravacimi cenami
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty
cennych papierov a podielov. Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocenuju realnou
hodnotou.

Spolo¢nost neuctovala pocdas bezného Uétovného obdobia o dlhodobom finanénom majetku.

(c) Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo
vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo &istou realiza¢nou hodnotou.

Obstardvacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st stcastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa
ocenuju vazenym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Vlastné naklady zahfnaju priame ndklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a
¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna
rézia). Vyrobnad rézia sa do vlastnych nakladov zahfna v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto
zasob. Spravna réZia a odbytové ndaklady nie su sucastou vlastnych nakladov. Sucéastou vlastnych
nakladov nie su uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladand predajna cena znizend o predpokladané naklady na ich
dokoncenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladnuje vytvorenim opravnej polozky.

Spoloénost neucétovala pocas bezného Uétovného obdobia o zadsobach.
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(d) Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceruju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefujui obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a sporné pohladavky, pri ktorych hrozi
riziko, Ze ich dlZnik Uplne alebo Ciastocne nezaplati, formou opravnych poloziek.

(e) Peniazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

(f) Naklady a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(g) Rezervy

Rezerva je zdvadzok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UzZitky. Rezervy su zdvazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zdvazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného Ucétu rezerv so suvztaznym zédpisom v
prospech vecne prisluSného Gctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

(h) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju

obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavadzkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) Nevyfakturované dodavky

Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

(j) Dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do ndkladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dar z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka s vyssie ako dafiova povinnost za tento rok Spoloénost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

(k) Vynosy a vydavky budutcich obdobi

Vynosy buducich obdobi a vydavky buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

(I) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu uskutoénenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tdto cudzia mena
nakupena.
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Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na
eura pouzije referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchdadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici dru uskutocnenia
uctovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

n) Opravné polozky
Opravné poloZzky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k

znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

o) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom Ucétovnom obdobi vyznamnd chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Uétovnych obdobi sa Uc¢tuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Zakladné imanie Spolocnosti vo vyske 25 000 EUR tvori 100 kusov kmenovych akcii v listinnej podobe
s menovitou hodnotou jednej akcie 250 EUR, s emisnym kurzom 250 EUR na jednu akciu. Vsetky akcie boli
riadne splatené. Akcionari maju pravo podielat sa na zisku Spolo¢nosti. Akciondri maju pravo zucastriovat
sa riadeni Spolo¢nosti hlasovanim na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti. Rozsah prdv akcionara zodpoveda
pomeru menovitej hodnoty jeho akcii k menovitej hodnote akcii vietkych akcionarov.

Spoloénost pocas bezného U¢tovného obdobia neuctovala o nékladoch alebo vynosoch, ktoré by mali
vynimocny rozsah alebo vyskyt.

Spolo¢nost pocas bezného Uétovného obdobia nelétovala o zdvizkoch so zostatkovou dobou splatnosti
dihsou ako pat rokov a nema Ziadne zabezpedené zavazky.

Spoloénost pocas bezného Uctovného obdobia nelcdtovala o goodwille alebo zdpornom goodwille.

Spolo¢nost pocas bezného uctovného obdobia nelétovala o derivatoch ani o majetku a zavazkov, ktoré by
boli zabezpecené derivatmi.

Spolo¢nost pocas bezného Uétovného obdobia nenadobudla viastné akcie.

Spolo¢nost pocas beiného Uc¢tovného obdobia neposkytovala ¢lenom Statutarnych organov ani inym
organom Ziadne po6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Rovnako im neboli poskytnuté Ziadne
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely.
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V.

VI.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darového prdva doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budd darfové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné
kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie
prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej v
suvislosti s uvedenou neistotou vznikol vyznamny naklad/zavazok.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali Ziadne iné udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom uctovnictva.

OSTATNE INFORMACIE

Spoloc¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.
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