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1 Zakladné adaje o spolocnosti

Obchodné meno spolocnosti: Nova Real Estate Finance, a. s.
Pravna forma: akciova spolo¢nost

Zakladné imanie spolocnosti: 25 000 EUR

Pocet, druh akcii: 50 kmenové, akcie na meno, listinné
Menovita hodnota akcie: 500 EUR za akciu

Sidlo spoloc¢nosti: Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
Den vzniku spolo¢nosti: 18.03.2017

PREDMET CINNOSTI:

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

e vydavatelska ¢innost

e pocitaCové sluzby

e sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov

e faktoring a forfaiting

e vedenie Uctovnictva

e cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e reklamné a marketingové sluzby

e prieskum trhu a verejnej mienky

e administrativne sluzby

e vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti

e financny leasing

e poskytovanie Uverov alebo poziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

e sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo pozi¢iek z periaznych zdrojov ziskanych
vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

e sprava registratirnych zdznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty

ORGANY SPOLOCNOSTI K 31.12.2019:

Predstavenstvo: Ing. Rastislav Veli¢
predseda predstavenstva

Dozorna rada: Ing. Henrich Ki$
predseda dozornej rady

Ing. Juraj Konik
¢len dozornej rady

Oto Bachraty
¢len dozornej rady



2 Sprava o stave, vyvoji a cinnosti spolocnosti za rok 2019

1) NALEZITOSTI PODLA UST. § 20 ODS. 1 ZAKONA O UCTOVNICTVE O:

Podla Statistického Gradu SR dosiahla tvorba hrubého domdceho produktu v roku 2019
hodnotu 94 177 mil. eur. V beznych cenach sa oproti rovhakému obdobiu v roku 2018
zvysila 0 5 %. V stalych cenach vzrastla o 2,3 %, ¢o bolo 0 1,7 p. b. menej ako v roku
2018. Nefinancné a financné korporacie vytvorili v roku 2019 zisk v objeme 12 995,7 mil.
eur, v tom nefinanc¢né korporacie 10 240,4 mil. eur a financ¢né korporacie 2 755,3 mil.
eur. V porovnani s rokom 2018 vzrastol celkovy objem zisku o0 6,7 %.

Saldo zahrani¢ného obchodu za rok 2019 bolo aktivhe v objeme 1 097,4 mil. eur (o 1
212,1 mil. eur nizSie ako za rok 2018). Zo Slovenskej republiky sa vyviezol tovar v
hodnote 80 459,5 mil. eur. V porovnani s rovnakym obdobim roku 2018 sa zvysil celkovy
vyvoz 0 1,7 %. Do Slovenskej republiky sa doviezol tovar v hodnote 79 362,1 mil. eur
pri medziro¢nom raste o 3,3 %.

V roku 2019 trzby v priemysle medzirocne klesli o 0,9 %. Trzby stavebnych subjektov
ostali nezmenené na Urovni roku 2018. V doprave a skladovani sa trzby medzirocne
zvysSili 0 3 %. Vzrastli najmé v skladovych a pomocnych Cinnostiach v doprave o0 6,3 % a
v postovych sluzbach a sluzbach kuriérov o 15,5 %. Znizili sa len v pozemnej doprave a
doprave potrubim. V informacnych a komunikacnych cinnostiach celkové trzby vzrastli o
9,8 %. 2Zvysili sa predovSsetkym v pocitatovom programovani o 14,9 % a v
telekomunikaciach o 7,4 %.

V decembri 2019 miera evidovanej nezamestnanosti dosiahla hodnotu 4,92 %.
Medzimesacne, v porovnani s novembrom 2019 (4,92 %) sa nezmenila. Medziro¢ne
poklesla o 0,12 p. b. (v decembri 2018 5,04 %). Stav disponibilnych uchadzacov o
zamestnanie (UoZ) v decembri 2019 dosiahol 135 517 os6b. Medzimesacne, v porovnani
s novembrom 2019 (135 507 o0s0b), vzrastol o 10 0s6b (o 0,01 %). Medziro¢ne poklesol
0 2 681 o0s6b, ¢o je o 1,94 % menej (v decembri 2018 138 198 os6b). Miera
nezamestnanosti vypocitana z celkového poctu UoZ dosiahla v decembri 2019 6,01 %.

V priemere za rok 2019 v porovnani s rokom 2018 sa mzda zvySila v cinnostiach
restauracii a pohostinstiev o 9,5 % (dosiahla 518 eur), velkoobchode o 7,2 % (1 049
eur), vybranych trhovych sluzbach o 7,2 % (1 026 eur), doprave a skladovani o 7,1 % (1
030 eur), ubytovani o 7,1 % (786 eur), maloobchode o 5,8 % (768 eur), predaji a
oprave motorovych vozidiel o 5,6 % (1 059 eur), stavebnictve o 4,6 % (746 eur),
priemysle 0 4,4 % (1 168 eur) a v informacnych a komunikac¢nych c¢innostiach o0 4,4 % (1
981 eur). Redlna mesatnd mzda v roku 2019 vzrastla medzirocne v cinnostiach
restauracii a pohostinstiev o 6,6 %, velkoobchode a vo vybranych trhovych sluzbach
zhodne o 4,4 %, doprave a skladovani o 4,3 %, ubytovani o 4,3 %, maloobchode o 3 %,
predaji a oprave motorovych vozidiel o 2,8 %, stavebnictve o 1,9 %, priemysle a v
informacnych a komunikacnych ¢innostiach zhodne 0 1,7 %.

V decembri 2019 v porovnani s decembrom 2018 sa spotrebitelské ceny v Uhrne zvysili
0 3 %.

Skupina Arca Investments, ktorej sicastou je spolo¢nost Nova Real Estate Finance a. s.,
sa v roku 2019 venovala rozpracovanym projektom z minulych rokov a hladaniu,
posudzovaniu a realizacii investi¢cnych zamerov, primarne v segmente realitného
developmentu - multifunkény areal Gothal v Liptovskej Osade, priprava vystavby a
vystavbu obytnych slUborov v lokalitadch Bratislava - Staré Mesto, Bratislava - Nové
Mesto, Bratislava — Dubravka a polyfunkéného suboru v lokalite Bratislava - Ruzinov,
ubytovacich kapacit v CR, finan¢nych sluZieb, persondlnych agentlr a pripravy vystavby
ubytovacich zariadeni, rozvoji maloobchodnych prevadzok siete Delia, v IT sektore -
Card-net, Vipapp, Gusto karta, v sektore obnovitelnych zdrojov energii v Madarsku a v
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SR, realizacie projektov v oblasti automotive v okoli TopolCian, rozvojovych zadmerov v
oblasti celulézového priemyslu. Stav zamestnancov sa postupne zvySuje v suvislosti s
rasticim portfoliom aktivit skupiny. Aktivity spolo¢nosti nemali negativhy vplyv na
zivotné prostredie a zamestnanost.

Na upevnenie svojej pozicie private equity investora na trhu SVE spoloénost pokraduje v
stanovenej marketingovej a komunikacnej stratégii zameranej na informovanie
verejnosti o realizovanych investiciach a dosiahnutych Uspechoch v ramci skupiny Arca
Capital.

Spolo¢nost Nova Real Estate Finance, a. s. v roku 2019 pokracovala vo svojej ¢innosti pri
sprave investovanych prostriedkov z emitovanych dlhopisov v sulade s emisnymi
podmienkami.

Spolo¢nost nemd zamestnancov, vyuziva persondlne sluzby materskej spolo¢nosti. V
tomto obdobi nepriSlo k Ziadnej zmene v Statutarnych organoch spolocnosti. Aktivity
spolo¢nosti nemali negativny vplyv na zZivotné prostredie.

Koncom decembra 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnoZstva
pripadov nakazy nezndmym ochorenim v Cine (neskdér oznalenym ako COVID-19,
Koronavirus), ktoré boli nahldsené Svetovej zdravotnickej organizacii. Pocas prvych
mesiacov roka 2020 sa virus rozsiril celosvetovo. Spoloénost posudila désledky rozsirenia
virusu ako udalost po konci Uétovného obdobia, ktord si nevyzaduju Upravu uUctovnej
zavierky. Vedenie Spolo¢nosti nie je momentdlne schopné plne posudit dosledky
rozéirenia Koronavirusu na jej budicu finanénl poziciu a prevadzkovu cinnost, avsak v
zavislosti od dalSieho vyvoja situacie, dopady moézu byt negativne a vyznamné.

Po 31.12.2019 spoloénost Nova Real Estate Finance, a. s. bude pokradovat
v monitorovani a analyzovani stavu a vyvoju podmienok na trhu a ponukanych
prilezitosti v zaujme UspeSného naplnenia stanovenych cielov a to tak aby v sulade
s podmienkami ziskané zdroje investovala za Uc¢elom dosiahnutia zisku.

Uctovna jednotka nevynalozila ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

U¢tovna jednotka nenadobldala vlastné akcie, docasné listy, docasné listy a obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky podla §22. V priebehu roka 2019 uctovna jednotka
nenadobudala obchodné podiely a akcie, okrem investi¢nych akcii fondu kvalifikovanych
investorov NOVA Real Estate, ¢o je vykdzané v Poznamkach k Uctovnej zavierke za rok
2019, ktoré su sucastou tejto Vyrocnej spravy.

Spolo¢nost dosiahla za rok 2019 stratu vo vySke 89 378 EUR, ktord sa navrhuje
preuctovat na nerozdelen( stratu minulych rokov.

Spoloc¢nosti nevyplyva povinnost zverejnit idaje podla osobitych predpisov.



U¢tovna jednotka nema organizacnu zlozku v zahranidi.

2) NALEZITOSTI PODL'A UST. § 20 ODS. 5 ZAKONA O UCTOVNICTVE O:

Vzhladom na to, Ze sa spolocnost spolu s materskou spolo¢nostou (spolu Skupina)
pohybuje v oblasti, ktorej sa inak hovori aj oblast alternativheho investovania, je aj
riadenie rizik prispésobené tomuto typu podnikania.

Operacné rizikd sa identifikuju v Skupine vo vSetkych projektoch, procesoch
a informacnych systémoch. Tieto rizika sa pravidelne monitoruji zodpovednymi osobami,
najma projektovymi manazérmi, ktory maju skulsenosti s riadenim projektov v danej
oblasti. Rovnako je v ramci Skupiny definovana investi¢nd komisia, ktora sa pravidelne
oboznamuje s prebiehajucimi a pripravovanymi projektmi a v tejto suvislosti sa informuje
o miere operaéného rizika. Clenmi investi¢nej komisie si vybrany zamestnanci a zloZenie
tvoria investicny manazéri, analytici, projektovy manazéri a finanény manazér a ad-hoc
sU prizyvany aj Specialisti z odboru, ktorého sa dany projekt tyka — tzv. Industry experti.

Vsetci ¢lenovia investicnej komisii sa relevantne vyjadria k problematike, navrhnu svoje
rieSenia a hlasovanim sa rozhoduje o konkrétnych opatreniach na zmiernenie operacného
rizika, ktoré sa bud( aplikovat v praxi. Trhové rizikd su kontinudlne monitorované
primarne analytickym oddelenim a dalej finanénym a pravnym oddelenim. Skupina
pravidelne sleduje a ocenuje svoje projektové pozicie (otvorené a pripravované)
a v pripade zvysenia trhového rizika prijima opatrenia na ich minimalizaciu. V pripravnej
faze projektov spolo¢nost diverzifikuje svoje investicie tak, aby nebola odkazand alebo
zavisla len na jednom alebo dvoch segmentoch.

Uverové rizikd st rie$ené na Grovni finanéného manaZmentu s tym, Ze pri kazdom UGvere
sa berie do Uvahy kolateral, ktorym sa ruci za dany Uver. Jednotlivé Gvery Skupina berie
predovsetkym prostrednictvom projektovych spolocnosti, ktoré vzdy rucia za konkrétny
projekt ¢i uz nehnutelnostou, alebo prostrednictvom cash-flow, ktory plynie z daného
projektu. Co sa tyka devizovych rizik tak tie sa riadia najm& z Grovne Skupiny.
Spoloc¢nost nerobi obchody, pri ktorych by pouzivala zabezpedovacie derivaty.

3 Vyhlasenie o sprave a riadeni spolocnosti za rok 2019

1) NALEZITOSTI PODLA UST. § 20 ODS. 6 ZAKONA O UCTOVNICTVE:

Systém riadenia spoloc¢nosti sa riadi ,Kodexom spravy a riadenia spoloCnosti na

Slovensku" , ktory je zverejneny na internetovej stranke CECGA:
http://cecga.org/kodex/.



O samotnom riadeni spoloCnosti rozhoduje predstavenstvo spolo¢nosti. Vyznamné
informacie o metddach riadenia su zverejiiované predstavenstvom formou internych
predpisov a su pristupné v sidle spolocnosti.

Neboli zaznamenané odchylky od pravidiel riadenia - ,Kddexom spravy a riadenia
spolo¢nosti na Slovensku".

Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik je zalozeny na dodrziavani Kédexu a ostatnych
smernic a nariadeni. Pokial' tomu nebrania vSeobecne zavazné pravne predpisy, vnutorné
predpisy, moznost vzniku konfliktu zdujmov alebo iné dbévody zakladajice moznost
konkurencie zaujmov, resp. povinnost zachovavat oddelenost vykonu funkcii, je
pripustna kumuldcia funkcii a vykonov réznych c¢innosti rovnakymi pracovnikmi.

Hlavné piliere systému kontroly su nasledovné:

(i) organizac¢ny poriadok, resp. rozdelenie kompetencii a pravomoci medzi oddelenia a
Utvary,

(ii) sustava vnatornych predpisov
(i) informacny systém,

(iv) systém vnutornej kontroly (1/princip kto riadi, ten kontroluje, 2/ princip kontroly
Styroch oci),

(v) kontrolnd <cinnost vedlcich zamestnancov zodpovednych predstavenstvu a
preverovanie Cinnosti predstavenstva dozornou radou.

V roku 2019 sa konali valné zhromazdenia:

e dfa 15.12.2019, kde zdastupca jediného akcionara spoloc¢nosti rozhodol o schvaleni
vyro¢nej spravy za rok 2018, zobral na vedomie spravu DR za rok 2018, schvalil
riadnu individudlnu UZ zostavenu ku dfiu 31.12.2018 a rozhodol o pretctovani

dosiahnutého hospodarskeho vysledku.

Kompetencie valného zhromazdenia spolocnosti urcuju stanovy spolocnosti a Obchodny
zakonnik. Prava akcionarov spolocnosti a postup ich vykondvania urcuju stanovy
spolo¢nosti a Obchodny zakonnik. Stanovy spolo¢nosti sU k nahliadnutiu v sidle
spolocnosti a zaroven su ulozené v Zbierke listin.

Valné zhromazdenie je najvysSim organom spolocnosti, vsetci akcionari maju pravo
zucastnit sa na jeho konani. Akciondr sa zUclastfiuje na valnom zhromazdeni osobne
alebo v zastlUpeni, na zaklade pisomného plnomocenstva. Pisomné plnomocenstvo musi
obsahovat:



a) nazov a sidlo pravnickej osoby, ktora je akcionarom alebo meno a bydlisko fyzickej
osoby, ktora je akcionarom,

b) oznacenie splnomocnenca,

c) pocet a menovitl hodnotu akcii, ktoré akcionara opraviuju k hlasovaniu,

d) datum konania valného zhromazdenia, na ktorom je splnomocnenec opravneny
akcionara zastupovat,

e) uradne overeny podpis akcionara.

Akcionar méze udelit plnomocenstvo len v celom rozsahu jeho akcionarskeho podielu,
inak je neplatné. Ak akcionar na valnom zhromazdeni vykonava svoje prava
prostrednictvom splnomocnenca, kdpia plnomocenstva musi byt odovzdana d&lenovi
predstavenstva, ktory je povereny spisanim Listiny pritomnych akcionarov pri prezentdcii
akciondrov (prezentator). Plnomocenstvo plati len pre jedno konkrétne valné
zhromazdenie. Osoba zastupujlca akcionara na zaklade plnomocenstva je povinna
zachovat mldanlivost o veciach, o ktorych sa dozvedela na valnom zhromazdeni.
Splnomocnencom akcionara nemoéze byt ¢len dozornej rady spolo¢nosti, pokial Obchodny
zakonnik neustanovuje inak. Ak viaceri akcionari udelili pisomné splnomocnenie na
zastupovanie jednému splnomocnencovi, tento méze na valnom zhromazdeni hlasovat za
kazdého takto zastlipeného akcionara samostatne.

Ak ma spoloénost jediného akciondra, vykonava tento akcionar pdsobnost valného
zhromazdenia v sulade s ustanovenim § 190 Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Do poOsobnosti valného zhromazdenia patri najma:

a) rozhodnutie o0 zmene stanov;

b) rozhodnutie o zvy$eni a znizeni zédkladného imania, o povereni predstavenstva zvysit
zakladné imanie do urcitej vysky podla ust. §210 Obchodného zakonnika a
rozhodnutie o vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov;

c) rozhodnutie o volbe a odvolani predsedu predstavenstva a rozhodnutie o volbe a
odvolani c¢lenov dozornej rady, vratane rozhodnutia o vymenovani a odvolani
predsedu dozornej rady z ¢lenov dozornej rady;

d) rozhodnutie o udeleni prokury a udelenie prokulry, rozhodnutie o odvolani prokury;

e) rozhodnutie o schvaleni zmluvy o vykone funkcie ¢lenov predstavenstva a clenov
dozornej rady;

f) rozhodnutie o schvdleni riadnej individudlnej uctovnej zdavierky, mimoriadnej
individudlnej uctovnej zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat a
rozhodnutie o urceni vysky a spdsobu vyplatenia dividend;

g) rozhodnutie o schvaleni vyrocnej spravy;

h) rozhodnutie o schvaleni mimoriadnych odmien ¢lenovi a predsedovi predstavenstva a
¢lenom a predsedovi dozornej rady;

i) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované
cenné papiere a naopak;



3)

k)

o)

P)

q)

r

s)
t)

u)

rozhodnutie o schvaleni nadobudnutia vlastnych akcii; predchadzajluce schvalenie
valnym zhromazdenim nie je potrebné, ak nadobudnutie vlastnych akcii je
nevyhnutné na odvratenie velkej skody bezprostredne hroziacej spolocnosti;

rozhodnutie o schvaleni dohody o urovnani medzi spoloénostou a predsedom
predstavenstva alebo rozhodnutie o vzdani sa naroku na nahradu skody spoloc¢nosti
vodi ¢lenovi predstavenstva podla ustanovenia § 194 ods. 8 Obchodného zakonnika;

rozhodnutie o zruseni spolo¢nosti rozdelenim, splynutim, alebo zliu¢enim spolocnosti
alebo o premene na int formu obchodnej spoloc¢nosti alebo druzstvo;

rozhodnutie o zruSeni spoloCnosti likvidaciou, menovanie likvidatora, stanovenie
odmeny likvidatora, odvolanie a nahradenie likvidatora, ktorého nevymenoval sud;

rozhodovanie o zriadeni fondov spolocnosti a stanovenie pravidiel ich tvorby a
cerpania,

prejednanie a schvalenie vseobecnych zasad obchodnej politiky spolocnosti;

rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode Casti
podniku,

schvéalenie podnikatelského planu a dlhodobej koncepcie rozvoja spolocnosti
predlozenych predstavenstvom;

rozhodnutie o schvaleni auditora alebo auditorskej spolonosti na overenie riadnej
individudlnej uctovnej zavierky alebo mimoriadnej individualnej Uctovnej zavierky,
ako aj suladu riadnej individualnej uctovnej zavierky s vyro¢nou spravou, ak sa v
zmysle z. ¢. 431/2001 Z.z. o Uctovnictve vyZaduje vykonanie auditu;

rozhodnutie o vydani dlhopisov,

rozhodnutie o udeleni sthlasu s prevodom kmenovych akcii spolo¢nosti, ktoré vlastnia
akcionari na tretie osoby,

rozhodnutie o dalSich otazkach, ktoré Obchodny zdakonnik alebo tieto stanovy
zahffiaju do pésobnosti valného zhromazdenia;

valné zhromazdenie mdze rozhodnut, Ze do jeho pravomoci patria aj iné rozhodnutia,
ktoré by inak vykonaval iny organ spolocnosti.

Valné zhromazdenie rozhoduje hlasovanim. Hlasuje sa verejne, zdvihnutim hlasovacieho
listka, na vyzvu predsedu valného zhromazdenia. Ak je podanych viac navrhov, hlasuje

Sa

o nich v poradi, podla urlenia predsedajuceho. Vysledok hlasovania oznamuju

skrutadtori predsedovi valného zhromazdenia a zapisovatelovi. Rozhodnutia valného
zhromazdenia sa prijimaju vo forme uznesenia, ktorého Uplne znenie sa uvedie v
zapisnici z valného zhromazdenia. Valné zhromazdenie rozhoduje nadpolovi¢nou vacésinou
hlasov vsetkych akcionarov, pokial' nie je ustanovené v Obchodnom zakonniku alebo v
tychto stanovach inak. Dvojtretinova vacsina hlasov vSetkych akcionarov sa vyzaduje na
schvalenie rozhodnutia valného zhromazdenia:

a)

na schvalenie rozhodnutia valného zhromazdenia o zmene stanov,



b) na schvalenie rozhodnutia o zvysSeni alebo znizeni zakladného imania,

c) na schvalenie rozhodnutia o povereni predstavenstva na zvysenie zakladného imania
podla § 210 zdkona Obchodného zakonnika,

d) na schvalenie rozhodnutia o vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych
dlhopisov,

e) na schvalenie rozhodnutia o zruseni spolo¢nosti alebo zmene pravnej formy.

V pripade, ak valné zhromazdenie rozhodne podla pism. a),b),c),d),e) je potrebné o tom
vyhotovit notarsku zapisnicu.

Na rozhodnutie valného zhromazdenia o zmene prav spojenych s niektorym druhom akcii
a o obmedzeni prevoditelnosti akcii na meno sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny
hlasov akcionarov, ktori vlastnia tieto akcie. Pri hlasovani sa neprihliada na akcie, s
ktorymi akcionar neméze vykondvat hlasovacie prava.

Prava a povinnosti akcionara ustanovuju pravne prepisy a tieto stanovy. Akcionarom
spolo¢nosti mdze byt pravnickd osoba alebo fyzickd osoba. Vlastnictvo akcii predstavuje
prava akciondra ako spolo¢nika podielat sa podla zdkona a stanov spolo¢nosti na jej
riadeni, zisku a na likvidacnom zostatku po zrusSeni spoloCnosti s likvidaciou. Akcionar
nesmie vykondvat prava akciondra na ujmu prav a opravnenych zaujmov ostatnych
akcionarov. Spolo¢nost musi zaobchadzat za rovnakych podmienok so vsSetkymi
akcionarmi. Akcionar ma pravo na podiel na zisku spoloc¢nosti (dividendu), ktory valné
zhromazdenie podla vysledku hospodarenia urcilo na rozdelenie. Tento podiel sa urcuje
pomerom menovitej hodnoty akcii akcionara k menovitej hodnote akcii vSetkych
akcionarov. Medzi akcionarov mdze byt rozdeleny len disty zisk, ktory musi byt znizeny o
pridely do rezervného fondu, pripadne dalSich fondov, ktoré spoloénost vytvara podla
zdkona, a o neuhradenU stratu z minulych obdobi, a ktory musi byt zvySeny o
nerozdeleny zisk z minulych obdobi a fondy vytvorené zo zisku, ktorych pouzitie nie je v
zakone ustanovené. Spolo¢nost neméze rozdelit medzi akcionarov Cisty zisk alebo iné
vlastné zdroje spolocCnosti, ak tym s prihliadnutim na vSetky okolnosti nespdsobi svoj
Upadok, a ak vlastné imanie zistené podla schvalenej riadnej individudlnej uctovnej
zavierky je alebo by bolo v désledku rozdelenia zisku nizSie ako hodnota zakladného
imania spolu s rezervnym fondom, pripadne dalSimi fondmi vytvaranymi spolo¢nostou,
ktoré sa podla zadkona alebo stanov nesmu pouzit na plnenie akcionarom, zniZzend o
hodnotu nesplateného zakladného imania, ak tato hodnota eSte nie je zahrnutd v
aktivach uvedenych v sulvahe podla osobitého zdkona. Akékolvek plnenia poskytnuté
akciondarom v rozpore s Obchodnym zakonnikom, osobitnym zakonom alebo tymito
stanovami, su akcionari povinni vratit spolo¢nosti. Splnenie tejto povinnosti nemoéze
spolo¢nost odpustit a predstavenstvo je povinné ju vymahat. Pravo na dividendu mdze
byt predmetom samostatného prevodu odo dfia rozhodnutia valného zhromazdenia o
rozdeleni zisku akciondrom. Rozhodujuci defi na uréenie osoby opravnenej uplatnit pravo
na dividendu urc¢i valné zhromaZzdenie, ktoré rozhodlo o rozdeleni zisku. Valné
zhromazdenie, ktoré rozhodlo o rozdeleni zisku uréi sp6sob a miesto vyplaty dividendy.
Akcionar nie je povinny vratit spoloénosti dividendu prijati dobromyselne.

Akciondr si pravo zucastfiovat sa na riadeni spoloénosti uplatriuje svojou Gcastou na
valnom zhromazdeni. Na valnom zhromazdeni méa akcionar pravo hlasovat, pozadovat na
nom informacie a vysvetlenia tykajlce sa zdalezitosti spoloCnosti alebo zalezitosti osOb
ovladanych spolo¢nostou, ktoré suvisia s predmetom rokovania valného zhromazdenia a
uplatiiovat na fiom navrhy. Akciondr ma pravo podavat navrhy k prerokovanému
programu predlozeného predstavenstvom alebo dozornou radou, ma pravo volit organy
spolocnosti. PoCet hlasov akcionara sa riadi pomerom menovitej hodnoty jeho akcii k
vyske zakladného imania, pricom na kazdych 500,00 EUR (slovom péatsto eur) pripada
jeden hlas. Predstavenstvo je povinné kazdému akciondrovi poskytnut na poziadanie na
valnom zhromazdeni Uplne a pravdivé informacie a vysvetlenia, ktoré slvisia s
predmetom rokovania valného zhromazdenia. Ak predstavenstvo nie je schopné
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poskytnut akciondrovi na valnom zhromazdeni Upln( informaciu, alebo ak o to akcionar
na valnom zhromazdeni poziada, je predstavenstvo povinné poskytnat ju akcionarovi
pisomne, najneskér do 15 dni od konania valného zhromazdenia. Pisomnu informaciu
zasiela predstavenstvo akcionarovi na adresu nim uvedenu, inak ju poskytne v mieste
sidla spolo¢nosti. Predstavenstvo mo6ze akcionara vo svojej pisomnej informacii alebo v
odpovedi priamo na rokovani valného zhromazdenia odkazat na webové sidlo spolo¢nosti,
ak ho ma zriadené, a to za podmienky, Ze toto obsahuje odpoved na jeho Ziadost vo
formate otazka - odpoved. Ak webové sidlo spolo¢nosti neobsahuje pozadovanu
informaciu alebo obsahuje nedpinld informaciu, rozhodne sud na zaklade navrhu
akcionara o povinnosti spolocnosti pozadovanu informaciu poskytnut. Poskytnutie
informacie sa mbze odmietnut, iba ak by sa jej poskytnutim porusil zdkon alebo zo
starostlivého posudenia obsahu informacie vyplyva, Ze jej poskytnutie by mohlo spdsobit
spolo¢nosti, alebo fiou ovladanej spolo¢nosti ujmu; nemozno odmietnut poskytnut
informacie tykajuce sa hospodarenia a majetkovych pomerov spoloc¢nosti. O odmietnuti
poskytnutia informacie rozhoduje predstavenstvo pocas rokovania valného
zhromazdenia. Ak predstavenstvo odmietne poskytnut informaciu, rozhodne na ziadost
akcionara o povinnosti predstavenstva poskytn(t pozadovanu( informaciu pocas rokovania
dozornd rada; na c¢as rozhodnutia dozornej rady méze predseda valného zhromazdenia
na ziadost dozornej rady prerusit rokovanie valného zhromazdenia. Ak dozornad rada
rozhodne, Zze nesuhlasi s poskytnutim informacie, rozhodne sid na zdklade navrhu
akcionara o tom, ¢i je spolo¢nost povinna pozadovanu informaciu poskytnut.

Zapisom spolocnosti do obchodného registra nadobuda upisovatel akcii prava a
povinnosti akcionara zodpovedajuce akcidm, ktoré upisal, to isté plati aj pri zvyseni
zakladného imania spolocnosti, ak zakon neustanovuje skorSie Ucinky zvySenia
zakladného imania. Vykon prav akcionara moze byt obmedzeny alebo pozastaveny len na
zaklade Obchodného zakonnika alebo osobitného zakona. Vykon prav akcionara sa
nemoze pred konanim valného zhromazdenia podmienit uloZenim akcii akcionara na Gcet
inej osoby, prevedenim na inG osobu alebo vykonanim ich registracie na meno inej osoby
podla osobitného predpisu. Akcionar ma pravo nazerat do zapisnic dozornej rady; o takto
ziskanych informdaciach je povinny zachovavat mlic¢anlivost.

Akcionar ma pravo pri zruseni spoloc¢nosti s likvidaciou na podiel na likvida¢nom zostatku,
a to v pomere menovitej hodnoty jeho akcii k menovitej hodnote akcii vSetkych
akcionarov.

Akcionar modze podat navrh na sid na uréenie neplatnosti uznesenia valného
zhromazdenia, ak sa domnieva, Ze je v rozpore so zakonom, zakladatelskou listinou
alebo tymito stanovami. Toto prdvo moze uplatnit do 3 mesiacov od prijatia uznesenia
valného zhromazdenia alebo ak valné zhromazdenie nebolo riadne zvolané odo dina, ked
sa mohol o uzneseni dozvediet. Akciondr sa mdze domahat tohto prava, ak sa zucéastnil
valného zhromazdenia, len ak podal protest do zapisnice z valného zhromazdenia.

V roku 2019 pésobilo predstavenstvo spolo¢nosti v nasledujicom zlozeni:
Ing. Rastislav Veli¢ - predseda predstavenstva

Cinnost predstavenstva sa riadi stanovami spolo¢nosti, Obchodnym z&konnikom
a uzneseniami valného zhromazdenia spolocnosti.

Funkciu Vyboru pre audit vykonava dozorna rada spolo¢nosti v nasledujicom zlozeni:
Ing. Henrich Ki$

Ing. Juraj Konik
Oto Bachraty

Vybor pre audit v priebehu roku 2019 vykonaval nasledovné Cinnosti:

e sledoval zostavovanie Uctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov
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e sledoval efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v Gctovnej jednotke,
e sledoval audit individudlnej u¢tovnej zavierky,

e preveroval a sledoval nezdvislost auditora, predovsetkym sluzieb poskytovanych
auditorom podla osobitného predpisu

e odporucil na schvalenie auditora na vykon auditu pre uctovnu jednotku,

e urcil termin auditorovi na predlozenie ¢estného vyhldsenia o jeho nezavislosti.

2) NALEZITOSTI PODI’A § 20 ODS. 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE:

Zakladné imanie spolo¢nosti vo vyske 25.000 EUR je rozvrhnuté na 50 kusov listinnych
kmenovych akcii, s menovitou hodnotou jednej akcie 500 EUR. Akcie spolo¢nosti nie su
obchodovatelné.

Prava a povinnosti spojené s akciami spoloCnosti definuji stanovy spolocCnosti
a Obchodny zakonnik.

Stanovy spolo¢nosti neobsahuju Ziadne ustanovenia, ktoré by obmedzovali prevoditelnost
akcii emitovanych spolo¢nostou.

Kvalifikovan( Ucast na zdkladnom imani spolo¢nosti Nova Real Estate Finance, a. s. ma
k 31.12.2019 spoloénost Arca Capital Slovakia, a.s. v 100% podiele.

Spolo¢nost neemitovala Ziadne cenné papiere, s ktorymi by boli spojené osobitné prava
kontroly.

Obmedzenia hlasovacich prav spojenych s akciami spolocnosti nie si spolocnosti zname.

SpoloCnosti nie s zname Zziadne dohody medzi majitemi cennych papierov, ktoré
emitovala, ktoré modZu viest k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov
a obmedzeniam hlasovacich prav s nimi spojenych.

Clenov dozornej rady vymendva a odvoldava v zmysle stanov spoloCnosti valné
zhromazdenie. Clenov predstavenstva vymenulva a odvolava v zmysle stanov spoloc¢nosti
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valné zhromazdenie. Zmena stanov spoloCnosti patri do posobnosti valného
zhromazdenia.

Vyska hlasov potrebnych na vymenovanie a odvolanie ¢lenov predstavenstva a zmenu
stanov je stanovena nadpolovicnou vacsinou.

POsobnost predstavenstva spolo¢nosti vymedzuju stanovy spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie spolocnosti nepoverilo predstavenstvo spolocnosti, aby rozhodlo
o zvysSeni zakladného imania spolocnosti a ani o spatnom odkupeni akcii.

V sledovanom obdobi spolo¢nost neuzatvorila Ziadne dohody s takymto obsahom.

V sledovanom obdobi neboli medzi spolo¢nostou a ¢lenmi organov alebo zamestnancami
spolo¢nosti uzatvorené zZiadne dohody, ktoré by v pripade skoncenia funkcie ¢lena organu
spolocnosti alebo pracovného pomeru zamestnanca z akéhokolvek dovodu zavéazovali
spolo¢nost k poskytnutiu ndhrad tymto osobam nad ramec pravnych predpisov.

V Bratislave, dna 17.4.2020

Ing. Rastislav Weli¢
Predseda predstavenstva
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Nova Real Estate Finance, a.s.

Uétovna zavierka k 31. decembru 2019
a sprava nezavislého auditora

April 2020



Sprava nezavisleho auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti
Nova Real Estate Finance, a.s.

Nas nazor
Podla nasho nazoru prilozena tuctovna zavierka vyjadruje objektivne, vo vsetkych vyznamnych
suvislostiach, finanénu situdciu spolocnosti Nova Real Estate Finance, a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost”) k 31.

decembru 2019 a vysledok jej hospodérenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil, v stlade so
zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o uctovnictve”).

Nas nazor je v sulade s naSou dodatocnou spravou urcenou pre Vybor pre audit.
Co sme auditovali

Uétovna zévierka Spolo¢nosti obsahuje:

e suvahu k 31. decembru 2019,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a

e poznamky k tctovnej zavierke, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych tacétovnych zasad a tctovnych
metod a dalSie vysvetlujtice informacie.

Zaklad pre nas nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
podla tychto Standardov je dalej opisana v casti nasSej spravy Zodpovednost auditora za audit tictovnej
zdvierky.

Sme presvedceni, ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali su dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Zdoraznenie skutoénosti

Ako je uvedené v poznamke II. a) prilozenej tctovnej zavierky, Spolocnost je okrem iného aj
financujticou spolocnostou spolo¢nosti skupiny Arca Investments a jej schopnost splacat svoje zavazky
v lehote ich splatnosti zavisi od vymozitelnosti pohladavok voci spolo¢nostiam skupiny Arca
Investments.

Nas nazor nie je vzhladom na tato skutocnost modifikovany.

FS consulting, s.r.o., Cintorinska 21, 811 08 Bratislava, Slovenska republika
T: +421 (0) 2 206 025 96, www.fscon.eu, e-mail:office@fscon.eu

The company's ID (ICO) No. 44 733 780.

Tax Identification No. of FS consulting, s.r.o. (DIC) 2022831360.

VAT Reg. No. of FS consulting, s.r.o. (IC DPH) SK2022831360.

Spoloc¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, pod viozkou ¢. 69811/B, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, ref. No. 69811/B, Section: Sro.


http://www.fscon.eu/
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Nezavislost

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Etického kédexu pre tictovnych odbornikov, ktory vydala Rada
pre medzinarodné etické Standardy tuctovnikov pri Medzindrodnej federacii tuctovnikov (,,Eticky
kédex”), ako aj v zmysle inych poZiadaviek kladenych legislativou v Slovenskej republike, ktora sa
vztahuje na nas audit ucétovnej zavierky. V stlade s tymito poziadavkami a Etickym kédexom sme
splnili na nas kladené ostatné povinnosti tykajtce sa etiky.

PodTIa nasho najlepsieho vedomia a svedomia vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme poskytli
Spolocnosti st v stilade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez
sme neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré st zakazané na zaklade ¢lanku 5(1) Nariadenia (EU)
¢islo 537/2014.

Nas pristup k auditu

Nas audit sme navrhli s ohl[adom na hladinu vyznamnosti a na zdklade rizik vyznamnych nespravnosti
v uctovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolocnosti uplatnilo svoj subjektivny
usudok, napriklad v suvislosti s vyznamnymi uctovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli pouzité
predpoklady a zvazené budtce udalosti, ktoré st vzhladom na ich povahu neisté.

Zohladnili sme tiez riziko spojené s moznym obchadzanim internych kontrol vedenim, a okrem iného
sme zvazili aj to, ¢i existuji dokazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu.

Rozsah auditu sme prisposobili tak, aby sme vykonali dostato¢ni pracu v rozsahu, ktory nam umozni
vyjadrit nazor na uctovnu zavierku ako celok, pricom sme zohladnili organizacnt Struktiru
Spolo¢nosti, tctovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoloénosti posobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciu hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
modzu vzniknut v doésledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti st povazované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v stthrne mo6zu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho tsudku sme stanovili urcité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, ako je uvedené nizsie. Tie ndm spolu so zvaZenim kvalitativnych aspektov pomohli
stanovif rozsah nasho auditu, jeho povahu, nacasovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj
pri vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj sthrnne, na ti¢tovna zavierku ako celok.

Celkova hladina vyznamnosti 751 tis. EUR

Ako sme ju stanovili Hladina vyznamnosti predstavuje 1% z hodnoty
celkového majetku spolocnosti k 31. decembru
2019

Zdovodnenie sposobu Spoloc¢nost vydala dlhopisy a z takto ziskanych

stanovenia hladiny vyznamnosti prostriedkov  nésledne nadobudla  udasti

v otvorenom podielovom fonde a pozicala svojej
materskej spolo¢nosti. Vzhladom k tomuto
charakteru ¢innosti Spolo¢nosti, povazujeme za
vhodné stanovenie hladiny vyznamnosti na
zaklade celkovych aktiv.
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KIacové zalezitosti auditu
Klacové zdlezitosti auditu su zdlezitosti, ktoré st podla nasho profesiondlneho usudku boli
najvyznamnejsie pre audit uctovnej zavierky v beZznom tuctovnom obdobi. Tieto zélezitosti boli

posudené v kontexte nasho auditu uctovnej zavierky ako celku, aby sme si na riu mohli vytvorit nazor,
a z tohto dévodu nevyjadrujme samostatny nazor k jednotlivym zalezitostiam.

KTacové zalezitosti auditu Sposob rieSenia rizikovych faktorov v ramci nasho auditu

Kratkodoby finan¢ny majetok

Pozri poznamku ¢. 5 v casti III. tictovnej | Vykonali sme testovanie redlnej hodnoty kratkodobého
zdvierky finan¢ného majetku, pri ktorom sme ziskali nezavisly nazor na
realnu hodnotu kratkodobého financného majetku na zaklade
preskiimania dostupnych externych a internych informacii.

Nase postupy neviedli k tprave kratkodobého finan¢ného
majetku k 31. decembru 2019.

Audit pohl'adavky z financ¢nej vypomoci poskytnutej spriaznenej spolocnosti

Uverovd pohladdvka vrdtane | Existenciu a hodnotu pohladdvky sme okrem kontroly na

nezaplatenych tirokov v sume 28,5 mil. | zmluvu o poskytnuti finanénej vypomoci a uskutoénené

EUR  k31.  decembru 2019 ~v0Ci | plathy odstihlasili aj konfirméaciou pohladavok k 31. decembru
spriaznenej spolocnosti Arca Capital 2019

Slovakia, a.s.

Na zaklade nasich vykonanych procedtir sme neidentifikovali
ziadne vyznamné nespravnosti.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo vyrocnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za vyroént spravu vypracovant v stilade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z.z.
o tctovnictve (dalejlen , Zakon o uctovnictve”). Vyrocnd sprava pozostava z (a) individualnej t¢tovnej
zavierky a (b) ostatnych informadcii. Nas nazor na individualnu uctovnu zavierku sa nevztahuje na
ostatné informacie uvedené vo vyrocnej prave.

V stvislosti s auditom individudlnej ti¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat si vyrocna
spravu avramci toho posudif, ¢i existuje vyznamny nestilad medzi ostatnymi informaciami
a auditovanou individudlnou tétovnou zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocas auditu ziskali,
ako aj ¢i existuje ind indikacia, Ze tieto informdcie s vyznamne nespravne.

Pokial ide ovyroénui spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k ndzoru, Ze:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave za rok konciaci sa 31. decembra 2019 su v sulade
s individualnou uctovnou zavierkou, a ze

e vyrocna sprava bola vypracovana v stilade so Zakonom o tétovnictve.
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Navyse na zaklade nasich poznatkov, ktoré sme pocas auditu ziskali o Spoloc¢nosti a prostredi, v ktorom
pOsobi, sme povinni uviest, ¢i sme vo vyrocnej sprave zistili vyznamné nespravnosti. V tejto stivislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost statutarneho organu a osob poverenych spravou ariadenim za
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentéciu tc¢tovnej zavierky v stilade so
zakonom o Gctovnictve a za interntd kontrolu, ktorti Statutarny organ povaZuje za potrebnt pre

zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢i je Spolo¢nost
schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢cinnosti, za zverejnenie okolnosti sivisiacich s pokracovanim
Spolocnosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie ictovnej zavierky za pouzitia predpokladu pokracovania v
¢innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma v iimysle Spolocnost zlikvidovat
alebo ukoncit jej ¢innosti, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky inti moznost nema.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finan¢ného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢i ti¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuja vtedy, ak
by sa dalo odovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto tctovnej zavierky.

Pocas priebehu auditu uplatiiujeme odborny tisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus ako
sucast nasho auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v ti¢tovnej zavierke, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoctiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizikd, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprdvnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vysSie nez v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze podvod moze
znamenat tajnt dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie
internej kontroly.

e  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za i¢elom vyjadrenia nadzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e  Hodnotime vhodnost pouZitych uctovnych zasad a ictovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutdrneho organu.

e  Vyhodnocujeme, i Statutdrny organ v tctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj zaver o tom, ¢i existuje
vyznamnd neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
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takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, sme povinni
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSsak mo6zu spdsobit, ze Spoloc¢nost
prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

e  Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky, vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i ic¢tovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti sposobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu ariadenie komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany
rozsah acasovy harmonogram auditu, avyznamné zistenia zauditu, vratanie vyznamnych
nedostatkov v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné etické
poziadavky ohladom nasej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohfadom vSetkych vztahov
a dalsich zalezitosti, o ktorych by bolo mozno rozumne uvazovat, Ze by mohli mat vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohladom stivisiacich protiopatreni.

Zo zalezitosti komunikovanym osobam poverenym spravou a riadenim sme urcili tie zaleZitosti, ktoré
boli najvyznamnejSie pocas auditu uctovnej zavierky za bezné obdobie, a preto st povazované za
kIicové zalezitosti auditu. Tieto zalezitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze by dovodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulacnym poziadavkam
Vymenovanie nasej spoloc¢nosti za auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spolocnosti dna 6. novembra 2018
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 6. novembra 2018. Celkové
neprerusené obdobie nasej zakazky a naSich opatovnych vymenovani za Statutdrnych auditorov
predstavuje 3 roky.

Podla Nariadenia EU & 537/2014 v pripade kazdoroéného opitovného vymenovania $tatutdrnym
organom mozeme posobit ako auditori Spolocnosti pre budice tctovné obdobia az do 31. decembra
2038 ak bude splnenad podmienka verejného vyberového konania na audit za ii¢tovné obdobie konciace
sa 31. decembra 2027.

-, : £
/# & ot *kf;z o DY ) j"/’fﬁf:’«f-r‘ér’
FS consulting, s.r.g/ i “ Dr. Jaroslav Kasiak, CPA
Licencia UDVA ¢. 342 LicenciasSKAU ¢. 923

V Bratislave, 17. aprila 2020

Nasa sprava bola vypracovana v slovenskom a anglickom jazyku. Vo
vSetkych zéleZitostiach ohladom interpretacie, stanovisk ¢i ndzorov ma

slovenskd jazykova mutdcia naSej spravy prednost pred jej jazykovou
mutaciou.
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e UCTOVNA ZAVIERKA — [IIINININNE 7

ue Pob podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikaéné islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20
5'301 20474290 X riadna mala Za obdobie 1 19
do 20
5 0 7 8 8 7 0 1 mimoriadna X velka 1 2 1 9
SK NACE oriebezna FE)%reezdp;ﬁésér;c‘ijzcze od 1 2018
64.99.0 (vyznadi sa x) obdobie ©12 2018

PriloZzené sucasti uCtovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Nova Real Estate Finance, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Plynarenska 71 A

PsC Obec

82109 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo€nosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel: Sa, VlIiozka ¢islo:6558/8B

Teleféonne Gislo Faxové gislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam §t dxnehoforganpd uctovnej jednotky
alebo Clena Statutarneho organy ugtovnej jednotky alebo
17 . 4 . 2020 . . 2 0 podpisovy zaznam f ZWM y, ktora je uctovnou jednotkou:
Zaznamy danového uradu
| Miesto pre evidenéné €islo Odtlacok prezentanej peciatky darfiového uradu I
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UZPODv14_2

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2120474290

ko5078870 1

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

75077168

75077168

729

68973

Neobezny majetok
rr03+r.11+r. 21

02

28494526

284945260

177

37636

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢&. 18009/2014
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=== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120474290

ko5078870 1

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.llL.

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

28494526

28

494526

17737636

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

2849452606

28

494526

17737636

Pozicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhove cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 3 ==




— UZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120474290

ko5078870 1

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto

2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

44438145

4 4

438145

535

01882

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

12312

12312

18016

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120474290

ko5078870 1

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

12312

12312

18016

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

66557

66557

33094

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

66557

66557

33094

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 5 =




=== UZPODvV14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120474290

ko5078870 1

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto

2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

66557

66557

33094

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

44329430

4 4

329430

533

64720

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych G¢tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

44329430

4 4

329430

533

64720

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 —
“Siare (2120474290 cos5078870 1] NN
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;‘ie b 'iagk“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 298460 298460
r.72+r. 73
86052
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Usty v bankach 73 298460 298460
(221A, 22X, +/- 261)
86052
c. Casové rozlienie | 74 2144497 2144497
sucet (r. 75 az r. 78)
1729455
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobe | 75 2144497 2144497
(381A, 382A)
1729455
2. Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASiV Cislo s s s . . Bezprostredne
ce;lle b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice iitovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNEI 79 75077168 72968973
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A | 1.90+r.93+1.97+1.100 80 -120178 -30800
All. | Zakladné imanie suet (r. 82 az r. 84) 81 25000 25000
A.l.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O O O 2 5 0 O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 218, 421A, 422) 88 5000 2500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

. Suvaha pic2120474290|o5078870 1
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIA ajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e r e T y o7 -60800 -83720
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 2 9 2 O
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -83720 -83720
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -89378 25420
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B | 13641139 + . 140 101 74377632 72298560
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 73691888 71641769
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 736918838 7164170609
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny darnovy zavazok (481A) 117
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== UZPODv14_9

(384A)

. Suvaha pic2120474290|o5078870 1
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.IL. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 675124 655171
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 675121 653089
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
1 Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 675121 6530809
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Uc¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 3 2082
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 10620 1620
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 10620 1620
Bezné bankové Uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 819714 701213
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 zé)'gisaAv)ky buducich obdobi kratkodobé 143 8 1 9 7 1 4 7 0 1 2 1 3
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
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Vykaz ziskov a strat
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¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p — — -
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podra 01 1 5 2 7 3 6 8 4 7 1 8 2 9
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 1 9
sucet (r. 03 az r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (u¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 9
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* LM +r12+r13+r14+1r.15+r1.20 + 10 1208 36 40625606
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 126013 40189
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 2 2 1 6 6
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
GA1 Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
" | adlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku €innost 2% 2 1
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 1 2 6 8 3 6 - 4 6 2 3 7
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o zaoc 21204 74290[e05078870 1| IIIIMIIE

Ug POD 2 - 01

Skutocnost’
Ozna- Cislo p — — -
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia;:izajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - -
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 126613 46189
- Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30
#131+1.35+1.39+1r.42+r.43+1.44 | 2 15318355 17362928
Trzb daj ych i
Vil | T2y 2P comich papierove | g9 11069165 14088121
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | suget (r. 36 az r. 38) 35 2055318 1855932
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X1 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) | S0 2055318 1855932
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39 1527 308 471810
Vynosové uroky od prepojenych
X111 i&tovnych jednotiek (662A) 40 1527368 471810
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 157518 068387
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl | \ynosy z derivatovych operacii (664, 667) | *° 508986 878678
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
- Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 159272597 17307204
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 1 O 9 5 3 8 5 1 1 3 9 6 5 5 1
L. z\lsé6lge)adyna kratkodoby finanény majetok 47 2 5 4 9 3 7 1 4 6 7 2 1
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 3453229 2737176
Nakladové urok jené Uctovné
N1 | odnotky (862A) T | 80 3453229 2737176
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 1 5 9 3 3 2 6 7 9 17
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gsggtré%gn)élkladynaﬁnanénu ginnost 54 4 5 1 2 4 8 3 8 9 8 7 2
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Vykaz ziskov a strat
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Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo P — — -
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 45758 056724
*kkk Vysledok hospodarenia za uc¢tovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 8 1 0 7 8 9 4 8 7
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 8300 - 15934
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 25960 208 2
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 5704 - 18016
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 8 9 3 7 8 2 5 4 2 1
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50788701
Nova Real Estate Finance, a.s. 1 DIC: 2120474290

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Nova Real Estate Finance, a.s.

Plynarenskd 7/A

8219 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Spolo¢nost’ Nova Real Estate Finance, a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozena 2. marca 2017 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. marca 2017. (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava I.v Bratislave,
oddiel. 1Sa, vlozka ¢.6558/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti je nadobudanie tcasti v otvorenom podielovom fonde kvalifikovanych investo-

vvvvv

projektov obnovitel'nych zdrojov energii.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 15. decembra 2019 uctovnt zavierku Spolo¢nosti za predchadzajiice uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie ic¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o Uctovnictve) za
uctovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
Cinnostiach a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Ucétovna zavierka
neposkytuje a ani nemdze poskytovat’ vsetky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori,

vvvvv

ziskat’ z inych zdrojov.
I:Idaje o skupine

Spolo¢nost’ je sucast’ou skupiny Arca Investments. Materskou spolo¢nost'ou je Arca Capital Slovakia, a.s. so sidlom
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ktord ma 100-percentny podiel na zdkladnom imani.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje Arca Investments, pricom namiesto

konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahima v redlnych hodnotach do svojej
uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2019 ziadnych zamestnancov.
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7.

II.

a)

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dita 6. novembra 2018 spolo¢nost’ FS consulting, s.r.o. ako auditora
uctovnej zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2019.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav

k 31.12.2019 k 31.12.2018
Predstavenstvo: Ing. Rastislav Veli¢  Ing. Rastislav Veli¢
Dozorné rada: Oto Bachraty Oto Bachraty

Ing. Henrich Ki$§ Ing. Henrich Ki$

Ing. Juraj Konik Ing. Juraj Konik

Akciondri Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

N . i Iny podiel na
Vyska p"d“fl“ na zakladnom Podiel na hla- ostatnych po-
Imani sovacich pra-  loZkach VI ako
Spolo¢nik, akcionar absoliitne v % vachv % naZlv %
Arca Capital Slovakia, a.s. 25 000 100% 100% 0
Spolu 25 000 100 % 100% 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie tiétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v siilade so zdkonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvédzujucimi postupmi ti¢tovania.

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 120 178 EUR (k 31. decembru 2018
zaporné imanie vo vyske 30 800 EUR). Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost’ vykazala stratu vo vyske 89 378 EUR
(k 31. decembru 2018 zisk vo vyske 25 421 EUR).

Na Spolo¢nost’ sa vzt'ahuju ustanovenia §67a - §67i Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize a Zakon €. 7/2005
Z.z., §9, bod 3 Zakona o konkurze a reStrukturalizécii a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ked’ze vykazuje
zaporné vlastné imanie a vykdzany pomer vlastného imania a zdviazkov je menej ako 8 ku 100.

Spolo¢nost’ zaroven dodrzala vSetky povinnosti sivisiace s touto legislativou. V sulade s bodom 3 paragrafu §3
Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie Spolo¢nosti prihliadlo na
ocakavané vysledky d’alSieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolo¢nosti je rozhodnuté zabezpecit’ aby naklady,
vynosy a vlastné imanie Spolo¢nosti boli v ramci skupiny Arca Investments riadené tak, aby Spolo¢nost’ dosiahla
dostato¢né pozitivne vlastné imanie, ktoré bude v stlade s poziadavkami uvedenej legislativy. Vzhl'adom na tieto
skuto¢nosti je vedenie Spolocnosti presvedCené, ze je mozné odovodnene predpokladat’ ze bude mozné v
prevadzkovani podniku pokracovat’.

Spolocnost’ je okrem iného aj financujicou spolo¢nost'ou spolo¢nosti skupiny Arca Investments a jej schopnost’
splacat’ svoje zavazky v lehote ich splatnosti zavisi od vymoziteI'nosti pohl'adavok voci spolocnostiam skupiny Arca

Investments.

Uttovnictvo vedie Spoloénost’ na zéklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zdklad sa
bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujil na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Penazné Gdaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial’ nie je uréené inak.
e
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b)

c)

d)

Uttovné metddy a vieobecné tidtovné zasady Spolo¢nost’ aplikovala konzistentne s predchadzajiicim Gétovnym
obdobim.

Zmeny metddy, dovod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku majetku
a zavizkov su podrobne popisané nizsie (v relevantnych Castiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a
ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstardvaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo vyske
zodpovedajicej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezarad’uje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajticej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezarad’'uje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo
pri uvedeni do pouzivania.

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne niz$ia ako jeho ocenenie v G¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na aroven jeho
zistenej Uzitkovej hodnoty.

PohPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohl'adavkam, kde existuje riziko nevymoziteI'nosti pohl'adavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a sicasnou hodnotou pohladavky. Stcasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet
sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere uréené na obchodovanie, dlhové cenné papiere so splatnostou
do jedného roka drzané do splatnosti, vlastné akcie a dlhopisy a ostatné realizovatel'né cenné papiere.

Ku dnu zostavenia uctovnej zavierky sa cenné papiere uréené na obchodovanie ocenuju realnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa Gétuje do nakladov alebo vynosov.

Reélna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasenad na tuzemskej alebo zahrani¢nej burze, pripadne
ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, ze trhova hodnota nie je k dispozicii.

Ak objektivne nie je mozné urcit’ realnu hodnotu cenného papiera alebo podielu alebo ak naklady na ziskanie
informacie o ich realnej hodnote prevysia prinosy plynice z tychto informacii, o redlnej hodnote sa neuétuje. Uétuje
sa vSak o alikvotnom urokovom vynose; pri dlhovych cennych papieroch s tirokovou sadzbou vynos stanoveny touto
sadzbou, pri diskontovanych cennych papieroch rozdiel medzi menovitou hodnotou dlhopisu a obstardvacou cenou.

Pokial’ dochédza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku ditu zostavenia ti€tovnej zavierky nepreceiuje
na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doCasné znizenie hodnoty a uctuje sa ako opravna polozka.
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e)

g)

h)

i)

i)

k)

)

Financné ucty

Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne
nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej sivislosti s 1¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravnd polozka sa UCtuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavédzok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budtcnosti znizi jej ekonomické tUzitky. Rezervy sui zdvizky s neurlitym <¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zépisom v prospech vecne
prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne dosiahnutych
Vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost’ v roku 2019 vytvorila rezervy Giétovnictvo, zostavenie uctovnej zavierky a audit individualnej i¢tovnej
zavierky.

Zavazky

Zaviézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedi sa zavizky v G¢tovnictve
a v uftovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou. Kupén je ¢asovo rozlisovany do nakladov pro-
strednictvom ¢asového rozlisenia.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platend zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa G¢tuju v dctovnom obdobi,
s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dai z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku daniovej povinnosti a v priloZzenom vykaze ziskov
a strat Spolocnosti je vypocitana zo zékladu vyplyvajaceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatel'né a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doCasnych uprav daitového zékladu a umorenia
straty. Danovy zavdzok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako danova povinnost’ za tento
rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu danovi pohl'adavku.
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Q

OdloZena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe aich

danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafovll stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ datiovu
stratu od zakladu dane v buddcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zauétovani.
Uttovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol
po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dovodu réznych daiovych odpisov a i¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom
uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny rozdiel.

K odpocitateI'nému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavizku sa neuctuje ani
odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavézok pri prvotnom zauctovani majetku alebo zavizku v
uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na
zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiuceho pri kupe podniku alebo Casti podniku, u
prijimatel’a vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu sa
odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok netactuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena daniova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat’ vo¢i buducemu zéakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ase
vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaji na eurd
referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou banku
Slovenska v deni predchadzajtci diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosove a nakladové uroky sa G¢tuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy Spolo¢nosti tvoria vynosy z precenenia cennych papierov. Naklady spolo¢nosti tvoria hlavne urokové
ndklady.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa
uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2019 Spoloc¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA
Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné tictovné obdobie je uvedeny nizsie:

Pozicky ]
Podielové CP a ostatny Uéty v ban-
a podiely s Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové CP podielovou ramci podie- Dlhové bou splat- bou viaza-
Dlhodoby fi- a podiely v ucast'ou or- Ostatné reali- lovej Gcasti CP a Os- nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
nanény maje- prepojenych  kem prepoje- zovatel’né PoZicky pre-  okrem prepo- Ostatné tatny viac jeden Sou ako je-  Obstaravany preddavky
tok uJ nych UJ cenné papiere pojenym UJ jenych UJ pozi¢ky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocene-
nie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 17 737 636 0 0 0 0 0 0 0 17 737 636
Prirastky 0 0 0 12 009 990 0 0 0 0 0 0 0 12 009 990
Ubytky 0 0 0 1253 100 0 0 0 0 0 0 0 1253100
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 0 0 28 494 526 0 0 0 0 0 0 0 28 494 526
Opravné po-
lozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hod-
nota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 17 737 636 0 0 0 0 0 0 0 17 737 636
Stav k
31.12.2019 0 0 0 28 494 526 0 0 0 0 0 0 0 28 494 526
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Informécie za predchadzajuce i¢tovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky v Pozicky ;
CP a po- ramci po- a ostatny Uéty v ban-
Podielové diely s po- dielovej DFM s do- kach s do-
CP a po- dielovou Ostatné rea- ucasti bou splat- bou viaza-
diely v pre- ucastouor- lizovatelné Pozicky okrem pre- Dlhové CP nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby finanény pojenych kem prepo- cenné pa- prepoje- pojenych Ostatné po- a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstara- preddavky
majetok uJ jenych UJ piere nym UJ uJ Zi¢ky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 0 7011334 0 0 0 0 0 0 0 7011 334
Prirastky 0 0 0 19945310 0 0 0 0 0 0 0 19945310
Ubytky 0 0 0 9219 008 0 0 0 0 0 0 0 9219 008
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 17 737 636 0 0 0 0 0 0 0 17 737 636
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2018 0 0 0 7011 334 0 0 0 0 0 0 0 7011 334

Stav k 31.12.2018 0 0 0 17 737 636 0 0 0 0 0 0 0 17 737 636
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2. Pohladavky

Dlhodobé pohl'adavky Spoloénosti st v lehote splatnosti. Vekova struktira kratkodobych pohl'adavok Spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote PohPadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 66 557 0 66 557
Pohl'adavky voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ti¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym G¢-

tovnym jednotkdm 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 66 557 0 66 557
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohl'adavky voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ti€asti okrem pohladavok voéi prepojenym tc-

tovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Datiové pohl'adévky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 66 557 0 66 557

Informécie za predchadzajice iétovné obdobie s uvedené v nasledujucej tabul’ke:

V lehote Po lehote PohPadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 33094 0 33094
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ti€asti okrem pohladavok voéi prepojenym tc-

tovnym jednotkdm 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 33094 0 33094
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ti€asti okrem pohladavok voéi prepojenym t¢-

tovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Datiové pohladévky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 33094 0 33094
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3. Poskytnuté pozicky

vvvvv

Suma nesplatenej istiny a

Suma nesplatenej istiny

Urok tiroku v prislu$nej mene a iroku v mene EUR

p- a. Datum
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti  k 31.12.2019  k 31.12.2018 Kk 31.12.2019  k 31.12.2018
Dlhodobé pézicky, z toho: X X X X X 28 494 526 17 737 636
Arca Capital Slovakia, a.s. EUR 6% Pozn. 1 22942 946 12 749 160 22 942 946 12 749 160
Arca Capital Slovakia, a.s. CZK 10% Pozn. 1 141 054 545 128 323 545 5551580 4988 476
Kratkodobé pézicky, z
toho: X X X X X 0 0
Spolu X X X X X 28 494 526 17 737 636

Pozn. 1 - splatnost’ poskytnutej pdzicky do spolo¢nosti Arca Capital Slovakia, a.s. je podl'a Zmluvy o finan¢nej
vypomoci posledny deni lehoty jedného roka odo dna dorucenia vyzvy na splatenie.

4. OdlozZena daiiova pohladavka

Informécie o vypocte odlozenej danovej pohladavky a iné dopliujuce informacie k odlozenej dani si uvedené
v poznamkach v €asti IV bod 4 na strane 18.

5. Kratkoedoby finanény majetok

Informécie o Struktire kratkodobého finanéného majetku k 31. decembru 2019:

Stav k Stav k
Kratkodoby finanény majetok 31.12.2019 31.12.2018
Majetkové CP na obchodovanie 10 343 923 9 834 937
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Dlhové CP na obchodovanie 33985507 43 529783
Emisné kvoty 0 0
Dlhové CP so splatnost'ou do jedného roka drzané do splatnosti 0 0
Ostatné realizovate'né CP 0 0
Obstaravanie kratkodobého finanéného majetku 0 0
Obstaravacia cena KFM spolu 44 329 430 53 364 720
Opravni polozka ku KFM 0 0
Uétovna hodnota KFM spolu 44 329 430 53 364 720

Spolo¢nost’ v roku 2017 a 2018 naktpila podielové listy v NOVA Real Estate podfond I REDSIDE investi¢ni
spolecnost, a.s. Prehl'ad podielovych listov je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

. Obstara- Obstaravacia . Vynos z Zostatok k
Datum obstara- « . o . Obstaravacia .
nia ISIN Pocet ks Mena vacia cena v povodnej cena v EUR precenenia  31.12.2019 v
cena (ks) mene v EUR EUR
7S 1.1.2019 CZ0008041845 1818 456 EUR 5,4084 9 834 937 9 834 937 508 986 10343 923
508 986 10 343 923
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Spolocnost’ v roku 2017 a 2018 spitne odkupila vlastné dlhopisy. Prehlad vlastnych dlhopisov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

. Obstara-  Obstaravacia Lo Vynos z pre- Zostatok k
Dét“m. dll\lllizpoi‘s/u ISIN Pocet ks Mena vacia cena v po- (Zzlslgaza};%cll{a cenenia v 31.12.2019 v
precenenia cena (ks)  vodnej mene EUR EUR
30.6.2019 NREF 2027 1 SK4120013079 25170400 EUR 0,6874 17 302 689 17 302 689 381 827
31.12.2019  NREF 20271 SK4120013079 21049665 EUR 0,7026 14 789 321 14 789 321 331833 15121 155
30.6.2019 NREF 2027 II SK4120013335 250000 EUR 1,0322 258 050 258 050 6874
31.12.2019  NREF 2027 I SK4120013335 250000 EUR 1,0414 260 350 260 350 -6 874 253476
30.6.2019 NREF CZK 20271  SK4120013327 2849129 CZK 68,0494 193 881 433 7619 029 168 133
31.12.2019  NREFCZK 20271  SK4120013327 2835392 CZK 69,5511 197 204 494 7761512 174 148 7 935 660
31.1.2019 NREF 2023 1. SK4120013731 5412273 EUR 1,0458 5660 335 5660 335 -248 062
30.6.2019 NREF 2023 1. SK4120013731 2546099 EUR 1,0000 2546 099 2546 099 53044
31.12.2019  NREF2023 1. SK4120013731 235000 EUR 1,0208 239 896 239 896 5875 245771
30.6.2019 NREF 2028 1. SK4120013921 14999000 EUR 0,6654 9980331 9980331 220241
31.12.2019  NREF 2028 L. SK4120013921 14999000 EUR 0,6801 10200 573 10200 573 228 874 10 429 446
1315912 33985507

Ocenenie redlnou hodnotou a metodou vlastného imania

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2019 ocenila redlnou hodnotou alebo metdédou vlastného imania nasledovné zlozky
kratkodobého finan¢ného majetku:

ZvySenie/ zni- Vplyv ocenenia na vysle-  Vplyv ocene-

Hodnota k Hodnota k Zenie hodnoty dok hospodarenia bez- nia na vlastné
Kratkodoby finanény majetok 31.12.2019 31.12.2018 (+/-) ného uctovného obdobia imanie
Dlhové CP na obchodovanie 33985 507 43529783 1315912 1315912
Majetkové CP na obchodovanie 10343 923 9834937 508 986 508 986
KFM oceneny v reialnej hod-
note spolu 44 329 430 53 364 721 1 824 898 1 824 898 0
KFM oceneny metédou vlast-
ného imania spolu 0 0 0 0 0
Spolu 44 329 430 53 364 721 1 824 898 1 824 898 0

Informacie za predchadzajuce i¢tovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:
Zvysenie/ zni- Vplyv ocenenia na vysle-  Vplyv ocene-

Hodnota k Hodnota k Zenie hodnoty dok hospodarenia bez- nia na vlastné
Kratkodoby finanény majetok 31.12.2018 31.12.2017 (+/-) ného uctovného obdobia imanie
Dlhové CP na obchodovanie 43529783 37 487 149 1 648 902 1648 902
Majetkové CP na obchodovanie 9 834 937 671 586 878 678 878 678
KFM oceneny v reilnej hod-
note spolu 53 364 721 38 158 735 2 527 580 2 527 580 0
KFM oceneny metédou vlast-
ného imania spolu 0 0 0 0
Spolu 53 364 721 38 158 735 2 527 580 2527 580 0
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6.

Financné ucty
Finanénymi uctami méze Spolocnost’ vol'ne disponovat'.
Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozlisenia sit uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 2 144 497 1729 455
Finanéné naklady 2 144 497 1729 455
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 2144 497 1729 455
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PASIVA
Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom iman{ a iné¢ dodatocné informécie o vlastnom imani Spolo¢nosti st uvedené
v poznamkach v €asti IX na strane 21.

Zavazky
Struktara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

ZavizKy so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky Spolu z4-
viac ako aipiziro- dojedného  po lehote viizKy
Nazov polozky péit’ rokov kov roka splatnosti

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavézkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 58 968 966 14 722 922 0 0 73 691 888
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavézkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 58968 966 14722922 0 0 73 691 888
Zavizky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zaviizky spolu 58 968 966 14 722 922 0 0 73 691 888
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 660 966 14 155 675121
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavézkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 660 966 14 155 675121
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 3 0 3
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavézkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavizky a dotacie 0 0 3 0 3
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 660 969 14 155 675 124
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Informacie za predchadzajice uc¢tovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Zavizky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az piZro- do jedného po lehote Spolu za-
Nazov polozky pit’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavizky voéi prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ticasti okrem zaviazkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 56 976 865 14 664 904 0 0 71 641 769
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky voéi prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramcei podielovej ti€asti okrem zavéazkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tdhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 56976 865 14 664 904 0 0 71 641 769
Zavizky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky z derivitovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavizok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 56976 865 14 664 904 0 0 71 641 769
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 206 062 447 027 653 089
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Zavizky v ramcei podielovej Gi¢asti okrem zavézkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 206 062 447 027 653 089
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 2082 0 2082
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavézkov

voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavézky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Darnové zavizky a dotacie 0 0 2082 0 2082
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 208 144 447 027 655171
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3.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0
Zdkonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1620 10 620 1620 0 10 620
Zdkonné krdtkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné krdtkodobé rezervy, z toho: 1620 10 620 1620 0 10 620
Zostavenie uctovnej zavierky a danového priznania 1 080 900 900 0 1 080
Uétovnictvo 540 720 720 0 540
Overenie individalnej u¢tovnej zavierky 0 9 000 0 0 9 000
Rezervy spolu 1620 10 620 1620 0 10 620

Spolo¢nost pouZije rezervy v roku 2020.
Informécie za predchadzajuce i€tovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0
Zdkonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, 7 toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1620 1620 1620 0 1620
Zdkonné krdtkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné krdtkodobé rezervy, z toho: 1620 1620 1620 0 1620
Zostavenie U¢tovnej zavierky a dafiového priznania 1 080 1080 1080 0 1 080
Uétovnictvo 540 540 540 0 540
Rezervy spolu 1620 1620 1620 0 1620

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Od 7. jula 2017 do 31. decembra 2018 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 I v celkovej hodnote 25 142
462 EUR s nulovou urokovou sadzbou so splatnostou 7. jula 2027. Zavdzok emitenta splatit’ menoviti hodnotu
dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny rucenim spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s.;
rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste urcenom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej

hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2018 Spoloc¢nost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 II v celkovej hodnote
15 000 000 EUR s trokovou sadzbou 5,5% p.a. so splatnost'ou 29. septembra 2027. Zavdzok emitenta splatit
menoviti hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolocnosti Arca Capital
Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste urCenom pre vyplatu vynosu

dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.
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5.

Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2018 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF CZK 2027 I v celkovej hodnote
213 334 776 CZK s nulovou urokovou sadzbou so splatnostou 29. septembra 2027. Zavdzok emitenta splatit
menoviti hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny ru¢enim spolocnosti Arca Capital
Slovakia, a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu
dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 31. januara 2018 do 31. decembra 2018 Spolocnost’ vydala dlhopisy NREF 2023 I v celkovej hodnote 10 000
000 EUR s urokovou sadzbou 5,0% p.a. so splatnostou 31. januara 2023. Zavizok emitenta splatit’ menovita
hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny ruc¢enim spolo¢nosti Arca Capital Slovakia,
a.s.; rucitel'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu dlhopisov a
menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 3. aprila 2018 do 31. decembra 2018 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF 2028 I v celkovej hodnote 10 430 142
EUR s nulovou urokovou sadzbou so splatnost'ou 3. aprila 2028. Zavdzok emitenta splatit’ menovitd hodnotu
dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny ruenim spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s.;
rucitel’'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste urcenom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej
hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Od 7. novembra 2018 do 31. decembra 2018 Spolocnost’ vydala dlhopisy NREF 2021 v celkovej hodnote 120 000
000 CZK s urokovou sadzbou 5,0% p.a. so splatnostou 7. méja 2021. Zavézok emitenta splatit’ menovit( hodnotu
dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpefeny ruéenim spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s.;
ruéitel’'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej
hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.

Informécia o vydanych dlhopisoch je uvedend v nasledujucej tabul’ke:

Menovita Emisny .
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’
Dlhopis NREF 2027 I 1 35000 000 25 142 462 0,0% p.a. 7.7.2027
Dlhopis NREF CZK 2027 1 100 3000000 213334776 0,0% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2027 I 1 15 000 000 15 000 000 5,5% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2023 I 1 10 000 000 10 000 000 5,0% p.a. 31.1.2023
Dlhopis NREF 2028 I 1 15 000 000 10 430 142 0,0% p.a. 3.4.2028
Dlhopis NREF 2021 3 000 000 40 120000 000 5,0% p.a. 7.5.2021
Informéacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Menovita Emisny .
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’
Dlhopis NREF EUR 2027 1 35000 000 24 059 773 0,0% p.a. 7.7.2027
Dlhopis NREF EUR 2027 II 15 000 000 15 000 000 5,5% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF CZK 2027 1 3000000 204148 111 0,0% p.a. 29.9.2027
Dlhopis NREF 2023 1. 10 000 000 10 000 000 5,0% p.a. 31.1.2023
Dlhopis NREF 2028 1. 15 000 000 9980997 0,0% p.a. 3.4.2028
Dlhopis NREF 2021 3 000 000 40 120000 000 5,0% p.a. 7.5.2021
Casové rozliSenie
Struktara Easového rozliSenia je uvedend v nasledujicej tabul’ke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 819 714 701213
Alikvétny drokovy vynos 819714 701 213
Spolu 819 714 701 213
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1.  Cisty obrat

Infomadcie o §truktire Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost’'ou 1527 368 471 829
Cisty obrat celkom 1527 368 471 829

VYNOSY
2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti st uvedené

nizsie:
Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 19
Predaj tovaru 0 19
Finan¢né vynosy, z toho: 15 318 355 17 362 928
Kurzové zisky, z toho: 157 518 68 387
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 157 518 68 387
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 15160 837 17 294 541
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 11 069 165 14 088 121
Vynosové droky 1527 368 471 810
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 2055318 1 855932

Precenenie finanéného majetku 508 986 878 678
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NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnym nédkladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov poloZzky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 126 613 46 189
Ndaklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 21519 11 069
nédklady za overenie individualnej uc¢tovnej zavierky 21519 11 069
iné uist'ovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 105 094 35120
Sprostredkovanie 93472 0
Néklady na inzerciu, reklamu 5488 16 104
Pravne a ekonomické poradenstvo 3960 3784
Najomné 960 765
Ostatné 1214 14 467
Ostatné vyznamné polozKky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 2 1
Ostatné 2 1
Finanéné naklady, z toho: 15272 597 17 307 204
Kurzové straty, 7 toho: 159 332 67917
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 159 332 67917
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho: 15113 265 17 239 288
Predané cenné papiere a podiely 10953 851 13 965 519
Nékladové droky k vydanym dlhopisom 3453229 2737176
Poplatky za umiestnenie dlhopisov 286 163 155 196
Poplatky za spravu portfélia 143 054 139 656
Ostatné finan¢né naklady 22 031 95 020

Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok 254 937 146 721



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50788701
Nova Real Estate Finance, a.s. 18 DIC: 2120474290

4. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zaictovana Zaictované
Stav k do vlastného  do vykazu zis- Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 imania kov a strat 31.12.2019
Dlhodoby majetok 0 0 0 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 1620 0 9 000 10 620
Danové straty 0 0 0 0
Nevyuzité danové odpocty 61577 0 -20525 41052
Ostatné 22 594 0 -15 636 6958
Celkom 85791 0 -27 161 58 630
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena daiova pohladavka (+)/danovy zava-
zok (-) vypoéitany 18016 0 -5704 12312
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odloZena danova pohl’adavka (+)/
dafovy zavizok (-) po zmene sadzby 18016 -5 704 12312
OdloZena daiiova pohPadavka zauctovana 18 016 -5704 12 312
OdloZeny danovy zavizok 0 0 0
Dopliujuce informécie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2019 31.12.2018

Suma odlozenej danovej pohl'adavky tykajuca sa umorenia danovej straty, nevyuZzi-

tych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov predchadzaju-

cich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchédzajtcich uctovnych obdobiach odlo-

zend danova pohladavka netuctovala 0 0

Suma odlozeného danového zavizku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej Casti
odlozenej danovej pohl'adavky v beznom t¢tovnom obdobi, o ktorej sa tictovalo
v predchadzajicich ctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych daiiovych odpoc-
tov a inych ndrokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola ucto-
vana odlozena danova pohl'adavka 0 0

Suma odlozenej dani z prijmov, ktord sa vzt'ahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakladov a vynosov 0 0
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Odsuhlasenie vzt'ahu medzi splatnou danou z prijmov, odlozenou dafou z prijmov a vysledkom hospodérenia pred
zdanenim je uvedené v nasledujucej tabul’ke:

2019 2018
Nazov polozky Zaklad dane Dain Daii v % Zaklad dane Dai Daii v %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: -81 078 9 487

teoreticka dan -17 026 21% 1992 21%

Danovo neuznané naklady 14795 3107 24215 5085

Vynosy nepodliehajice dani -21431 -4 501 -3261 -685

Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohladavky 0 0 0 0

Umorenie daniovej straty 0 0 -20526 -4 310

Zmena sadzby dane 0 0 0

Iné 0 0 0 0

Spolu -18 420 23% 2 082 21,95%

Splatna dan z prijmov 2596 3% 2 082 21,95%
- -18

Odlozena dan z prijmov 5704 7% 016 - 189,90%
- -15

Celkova daii z prijmov 8 300 10% 934 -  167,96%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Informécie o ruceni za vydané dlhopisy su uvedené v poznamkach v Casti Pasiva bod. 4.

Vzhl'adom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. Legislativa ohl'adom transferového ocero-
vania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’.
Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy prip.
oficidlne intepretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku
ktorych by jej vznikol v budiicnosti vyznamny nédklad.

VI. UDALOSTL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Koncom decembra 2019 boli zverejnené prvé spravy ohl'adom obmedzeného mnozstva pripadov ndkazy neznamym
ochorenim v Cine (neskoér oznacenym ako COVID-19, Koronavirus), ktoré boli nahldasené Svetovej zdravotnicke;j
organizacii. Pocas prvych mesiacov roka 2020 sa virus rozsiril celosvetovo. Spolo¢nost’ posudila dosledky rozsirenia
virusu ako udalost’ po konci uctovného obdobia, ktora si nevyzaduju upravu Gctovnej zavierky. Vedenie Spolo¢nosti
nie je momentalne schopné plne posudit’ dosledky rozsirenia Koronavirusu na jej budicu finanénu poziciu a
prevadzkovu ¢innost’, avsak v zavislosti od d’alSieho vyvoja situacie, dopady mozu byt negativne a vyznamné.
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VIL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Poskytnuté pozicky Materska uctovna jednotka 28 494 526 17 737 636
Vynosové droky Materska uctovna jednotka 1527 368 471 810
Nékup dlhovych CP Materska u¢tovna jednotka 0 18 546 666
Ostatné zavizky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 660 294 636721
Naékup sluzieb Ostatné spriaznené strany 0 15075
NBO - dlhodobé Ostatné spriaznené strany 2 144 480 1729 455
Ostatné finan¢né naklady Ostatné spriaznené strany 142 694 139 658
Ostatné pohl'adavky o obchodného styku Ostatné spriaznené strany 0 33 094

1. Prijmy a vyhody ¢lenov $tatutirneho organu, dozorného organu a iného organu
Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie
¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pdzicky alebo zaruky.

VII. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX.

PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uctovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabul’kach:

Stav k i} Stav k

PoloZzka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zdkladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitel'ny fond 2500 2500 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceinovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvéz-
kov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, sply-
nutf a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 22920 0 0 22920
Neuhradend strata minulych rokov -83 720 0 0 0 -83 720
Vysledok hospoddrenia bezného t¢tovného obdobia 25420 -89 378 25420 0 -89 378
Vlastné imanie spolu -30 800 -63 958 25420 0 -120 178

Stav k . Stav k

PoloZzka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zékladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitel'ny fond 2 500 0 0 0 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéz-
kov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, sply-
nuti a rozdelen{ 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhraden4 strata minulych rokov 0 -83 720 0 0 -83 720
Vysledok hospodarenia bezného tiétovného obdobia -83 720 25 420 -83 720 0 25 420
Vlastné imanie spolu -56 220 -58 300 -83 720 0 -30 800

V polozke Zakonny rezervny fond a nedelitel'ny fond je vo vyske 5 000 EUR vykazany rezervny fond z kapitalovych
vkladov vo vyske 20% zakladného imania, ktory sa vytvoril pri vzniku Spolo¢nosti.
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Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 50 akcii v menovitej hodnote 500 EUR. Vsetky akcie st spojené s rovnakymi
pravami pre akciondrov.

Hodnota splateného zdkladného imania predstavuje 25 000 EUR.

Zisk na akciu predstavuje -1 787,56 EUR (2018: 508,4 EUR).

Rozdelenie zisku za predchadzajici rok 2018
Ugtovny zisk za rok 2018 vo vyske 25 420 EUR bol rozdeleny nasledovne:
Diia 15. decembra 2019 Statutarny organ Spolo&nosti sa rozhodol preuctovat’ vysledok hospodérenia, zisk za rok

2018 v sume 25 420 EUR na tcet Nerozdeleny zisk minulych rokov v sume 22 920 EUR a na ucet Zakonny rezervny
fond a nedelitelny fond v sume 2 500 EUR .

Vysporiadanie straty za bezny rok 2019

Ku ditu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial’ nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade peniaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiaznd hotovost, ekvivalenty peflaznej hotovosti, peniazné prostriedky na
beznych tctoch v bankach alebo pobockéch zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uGctom a pokladnicou alebo medzi dvoma
bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi peilaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych
uctoch, ktoré st ulozené najviac na trojmesa¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané i¢tovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost’ zostavila prehl’ad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -81078 9 486
Upravy o neperiazné operdcie:
Zmena stavu rezerv 9 000 0
Urokové naklady (netto) 1925 861 2 265 366
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 1853 783 2274 852
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a asového rozlisenia -448 505 -652 298
(Ubytok) prirastok zavizkov a ¢asového rozlisenia 2 190 655 26 523 029
Prevadzkové penazné toky 3595933 28 145 583
Nazov poloZKky 2019 2018

Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 3595933 28 145 583
Zaplatené uroky -3453229 -2737176
Prijaté droky 1527 368 471 810
Zaplatena dan z prijmov -4 678 0
Vyplatené dividendy -2 500 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej Cinnosti 1 662 894 25 880 217

PeiiaZné toky z investi¢nej ¢innosti

Obstaranie finanénych investicii 9 035290 -15205 985
Poskytnuté dlhodobé p6zicky -10 756 890 -10 726 302
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti -1721 600 -25932 287

Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvysenia zdkladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 2 500 0
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti 2500 0
Kurzové rozdiely k petiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ibytky) pefiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov -56 206 -52 070
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 86 052 138 122

Pefiazné prostriedky a penaZné ekvivalenty na konci roka 29 846 86 052
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