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Johanes [ Partner

Sprava nezavislého auditora

spoloCnikovi a konatel'om SECURIA majetkovospravna a podielova s.r.o.
Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit tctovnej zavierky spolo¢nosti SECURIA majetkovospravna a podielova s.r.o. (d'alej
ako ,Spolocnost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujd sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gc¢tovnych
metad.

Podl'a nasho nazoru, priloZena (ctovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gc¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
Z.z. o Statutdrnom audite a o0 zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o (tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d‘alej len ,zékon o Statutdrnom audite") tykaijlcich sa etiky, vratane Etického
kddexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujd
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zddraznenie skutocnosti

Upozorfiujeme na clanok VI Poznamok — Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, kde je popisany predaj budov a pozemkov v Trnave a v Nitre diia 1.1.2021 spriaznenej osobe.

Ind skutocnost’

Spolo¢nost’ nespifia vel'kostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky v zmysle zakona o Uctovnictve
a nemusi ani vypracovat’ vyron( spravu. Pre audit (i&tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ statutarneho organu a 0séb poverenych spravovanim za uctovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o (ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrZite pokrafovat vo svojej Einnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania
v Cinnosti v Uctovnictve, ibaZe by mal v mysle Spolo&nost’ zlikvidovat alebo ukoncit’ jej ¢innost,, alebo
by nemal inu realistickii moznost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim sl zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Johanes ' Partner s.r.o.
www.martinjohanes.sk
Kukorelliho 5, 901 01 Malacky, Slovenska republika
1CO: 51 087 596, spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, Oddiel: Sro, vlozka:122497/8



Johanes [
Zodpovednost’ auditora za audit tctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, Ci Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mozu vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutocnené na zaklade tejto (ctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatriujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (ictovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCriujeme auditorské postupy reagujlice na tieto
rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre
nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto
riziko v désledku chyby, pretoze podvod mdze zahriiat' tajni dohodu, falSovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZzitych Gctovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost’ G¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi sGvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v (¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, & existuje
vyznamna neistota v svislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na slvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informéacie nedostato¢né, modifikovat’
nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti vSak m6zu spdsobit/, ze Spolocnost’ prestane
pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovll prezentdciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i UcCtovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov

internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Ing. Martin Johanes
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1128

Bratislava, 30. marca 2021

Johanes & Partner s.r.0.
Kukorelliho 5, 901 01 Malacky
Licencia UDVA ¢. 405

Johanes | Partners.r.o.

www.martinjohanes.sk
Kukorelliho 5,901 01 Malacky, Slovenska republika
ICO: 51 087 596, spoloénost zapisani v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Oddiel: Sro, vlozka:122497/8



[ = UCTOVNA ZAVIERKA AT

Ue POD podnikatelov v podvojnom UGcétovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 020

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (idaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palikovym pismom (podl'a tohto vzoru), pisacim strojem alebo tlagiarfiou, a to Siemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJRKIMNOPQRSTUV XY 01234567879

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednatka Mesiac Rok

d 01 2020
ZVOO 20991115 X riadna X mala Za obdobie
IC

o 12 2020
35706627 mimoriadna velka
ks e 1 2ElE
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2019

PriloZené stcasti Uctovne] zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodne meno (ndzov) Uétovnej jednotky

SECURIA majetkovospravna a podielova

S.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
STEFANOVICOVA 4
PsC Obec

81104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODDIEL: SRO, VLOZKA: 12892/8B

Telefénne Cislo Faxové gislo

0257104211 0257104299

E-mailovéa adresa

Zostavena dfia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo tlena Statutarneho organu Udtovnej jednotky alebo
g o . 03 .0 027 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gi&tovnou jednotkou:

Upihss Tl ba

Zaznamy darfiového tradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej pegiatky dafiového dradu I
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UZPODv14_2

Stvaha pE2020991115

| Ug POD 1 - 01

coss7oee27] [INNIEN —

a

Ozna-
genie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Beiné étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

c

Brutto - ¢ast’ 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

11504653

7167906

4336747

7205556

NeobeZny majetok
r03+r1M+r. 21

02

10180167

5843420

4336747

6081137

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 aZ r. 10)

03

A.l1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

1

4844742

507995

4336747

745712

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

90414

90414

90414

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

4754328

417581

4336747

655298

Samostatné
hnutel'né veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

Ozna-
Genie

STRANA AKTIV
b

riadku

D|<“:2020991115"1(‘:035706627

EEEEEEE RS ———————

Cislo

BezZné Gétovné obdobie

U —

c

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
maijetok

(042) - j094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sicet (r. 22 az
r.32)

21

5335425

5335425

93

3656425

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou G&astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(082A) - /096A/

23

|

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

9335425

9335425

r 5335425

PéZicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

|

Po&Zicky v ramgi
podielovej Udasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - f096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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UZPODV14_4

.., Savaha 2020991115
Ug POD 1 - 01

Ozna-
genle

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

BeZné uétovné obdobie

€o35706627

(LD —

c

Brutto - Cast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pézicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(086A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Usty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
R34+r.41+r.53+
r.66 +r.71

33

1324486

324486

11

24419

B.l

Zasoby
sUéet (r. 35 a2
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohradavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

M

164386

164386

=

39620

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sléet (r. 43 aZ r. 45)

42
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St ]Ec 2020991115[co35706627| I —

| U¢ POD 1 - 01

Ozna- i Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predch_édzajéce
genis STRAN: ATV o § Brutto - cast 1 Netto 2 ictovné obdobie
c
? Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- 44
vej Géasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
[391A/

1.c 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucgasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vogi
spoloénikom,

tlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafiova | 52 164386 164386

pohladavka
(481A)

—

398620

B.IIl. |Kratkodobé 53 13258 13258

pohladavky
stcet (r. 54 + 1. 58

azr. 65) 2 4 5 5 2

B.IIL1.| Pohladavky 54 0
Z obchodného
styku

sucet (r. 55 a r. 57) 24552

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- 56
vej Uasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA}-/391A/

 MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5 ===



5r o [e2020991115]e0ss706027] MMM —
LUg POD 1- 01 o

Ozna- i Cislo __ BezZné Gétovné obdobie Bezprostredne predch_édzajﬁce
canie | STRANAAKTIV. i Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1

Korekcia - éast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
le|, obchodného styku 57 0
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
J391A/ 245572

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostainé pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Pohladavky vogi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohtadavky | 63 13258 13258

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/ 0

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.lV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- gg
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finangny
majetok

(259, 314A) - /291A/
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LV
. Stvaha DE2020991115|(ko35706627
UePOD1-01] | . -
i - aneriy | &i BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
o STRAN:AKTN "‘*ELO“ § Brutto - East 1 Netto 2 Uctovné obdobie
a Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéneé uéty 71 1146842 1146842
r.72+r.73
960347
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankéch 73 1146842 1146842
(221A, 22X, +/- 261)
960347
C. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 az r. 78)
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobé A
(381A, 382A)
2. | Néaklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(3854)
e = F— — —
Ozna: STRANA PASIV Clslo G . Bezprostredne
En:e . rla:ku BeZné Gétovné obdobie 4 predchadzajiice tidtovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 %0101 vr 11 A o 7167906 7205556
Vlastnéimanie r.81+r.85+r,86+r.87+
A | 1.90+1.93+1.9741.100 a0 7160223 7197699
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 a% r, 84) 81 4481511 4481511
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4481511 4481511
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie a4
" | (/-353)
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 100000 100000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 460058 460058
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G174, 418, 421A, 422) o8 460058 460058
o | Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 80
" | podiely (417A, 421A)
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— 5 ] e , . Bezprostredne predchadzajice tuétovné
it STRANA PASIV s Bezné G&tovné obdobie R bdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Stet (r. 94 az . 96) o3 863042 863042
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AT majetku a zavazkov (+/- 414) =
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
2| Geastin (+/- 415) 95 863042 863042
3. | Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli€eni, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVII. 1. 08 + .99 97
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/~/429) | 99
Vysledok hospodarenia za étovné obdo-
A.VIIL.| bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r, 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 1255612 1293088
+r87+r.90+r93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r, 122
B, +1.136 +1. 139 + 1. 140 101 7 6 8 3 7 8 5 7
B.I Dlhodobé zavizky 102
o sucet (r. 103 + 1. 107 az r. 117)
B.l.1. | Plhodobé zavizky z obchodného styku 103
"7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej icasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 4754, 478A)
1.¢.| Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 4754, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3, | Ostatné zavézky voéi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej U¢asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na tGhradu (478A) 12
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 4T4A, 47TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavizok (481A) "7
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x Gisl 3 .
ket STRANA PASIV g Bezné uétovné obdobie obdobls
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV. | suget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 17143 1317
Zavézky z obchodného styku
BAVA.| sucet (r. 124 a2 . 126) L 506 956
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 506 956
475A, 47BA, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej G&asti
4. | okrem zavéizkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364,
5 | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 3 13
6 Zavézky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8 | (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34x) 133 634 348
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"| (372A, 3TOA, 4T4A, 475A, 4T9A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 6540 6540
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6540 6540
BeZné bankové tlvery
BVL 1 (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kritkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24x, 473A, 1./255A) 30
Casoveé rozlizenie
C | sacet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky budlcich obdobi dihodobé
il (383A) 142
5 Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143
* | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4. | Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
" | (384A)
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B Skutoénost'
Ozna. gisto adzajlice UGtovne
E:gl‘; Text B bezné GEtovné obdoble bezprostredne p;gggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East uét. tr. 6 podra 01 1578135 1564482
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sticet (r. 03 az . 09) 02 294630 294630
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 294630 294630
v, | Zmeny stavu vnitroorganiza&nych zasob 06
© | (+-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (iGtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
VIl | Ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku €innost spolu
RN AR A2+ e 1340144 15+1.20+ | 10 28T T2 264102
r21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie M
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 655806 14082
E. | Osobné naklady (r. 16 a r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Soclalne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 12207 9614
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotmému majetku a dihedobému 21 2 3 7 7 1 7 2 3 77 1 7
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1-"| 2 dinodobeho hmotneho majetku (551) 22 237717 237717
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému ma{'{etku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
© ] (547)
Ostatné naklady na hospodérsku sinnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 13042 2689
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej e
€éinnosti (+/-) (. 02 - r. 10) 2l 34142 30528
= MF SR ¢&. 18009/2014
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B Skutoénost’
Ozna- Cislo z T =3 =]
é::lae Text et be#né Gtowns cbdalile bezprostredne p;;ggll;ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
5 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r07)-(r11+r12+r. 13 +r. 14) 28 2 2 8 8 2 4 2 8 0 S 4 8
Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30
T |4n3+n35+r39+r. 4245 4341 44 | 20 1283517 1269864
Trzby z predaja cennych papierov a
vl podielov (661) 80
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
- | set (r. 32 az . 34) 3 1283505 1269852
X1 Viynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. Eenaer % 1283505 1269852
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych tgtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkadobého finanéného majetku
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 37
prepojenych Udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 12 12
XIA Vynosové troky od prepojenych 20
© | uetovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 1 2 12
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xlll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) 44
+ | Naklady na finanénii &innost’ spolu r. 46
+rLA4T+1.48+1.49 + 1. 52+ 1. 53 +1. 54 45 1 1 7 8 1 1 2 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+F) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49
NA Nakladové troky pre prepojené udétovné 50
' jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan&n &innost’
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Skutoénost’
o - é' I - . o -
é::; Text ria‘:k‘l’_l be¥né filtovnéichaabls bezprostredne ﬂggzg?gzmuce aétovné
a b c 1 2
— Vysledok hospodarenia z finanénej
Cinnosti (+/-) (r. 29 - . 45) & 1 2 8 2 3 3 9 1 2 6 8 7 3 6
- Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 2 4 8 1 9 7 1 2 9 9 2 6 4
R. |Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 -7415 6176
R.1. | Dafl z prijmov splatna (591, 595) 58 1 7 4 5 1 3 O 7 0 6
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -24866 -24530
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
© | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Giétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 125 5 612 1 2 9308 8
(r. 56 - r. 57 -r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2020

zostavene podfa Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢€.12/2014), ktorym sa ustanovujl podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o Udtovnej jednotke:

Obchodné meno: SECURIA majetkovospravna a podielova s.r.o. (dalej len ,Spolognost”)
Sidlo: 81104 Sratislava, Stefanoviéova 4

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Datum vzniku: Zapis dc obchodného registra: 14.1.1997

Prenajom nehnutelnosti

Hiavnj predmet padnikania: Nadobudanie obchodnych podielov v inych spoloénostiach

Subjekt verejného zaujmu: Spolocnast nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU)

Utovné obdobie: Kalendany rok 2020

2) Datum schvalenia Uétovne| zavierky za bezprostredne predchadzajlice Giétovné obdobie

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31.decembru 2019, za predchadzajice Uctovné obdobie, hola schvalena valnym
zhromazdenim Spolocénosti 28. aprila 2020.

3) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020 je zostavené ako riadna Gétovna zavierka podia § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovrictve (dalej ,zakon o Utovnictve®) za étovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

’

4) Udaje o skupine

Spolo¢nost Wiener Stédtische Wechselseitiger Versicherungsverein-Vermdgensverwaltung — Vienna Insurance Group
zostavuje konsolidovand U¢tovn( zavierku za najva¢Siu skupinu spolognosti, Zverejnena konsolidovana Gétovna
zavierka je k dispozicii v priestoroch spoloénosti Schottenring 30, 1010 Vieden, Spolo¢nost VIENNA INSURANCE
GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe zostavuje konsolidovanli Gétovni zavierku za najmensiu  skupinu
spolocnosti. Zverejnena konsolidovana Létovna zavierka je k dispozicii v priestoroch spolognosti Schottenring 30,
1010 Vieden.

Spolocnost nie je materskou Uétovnou jednotkou Ziadnej inej Uctovnej jednotky.

Predstavenstvo spolognosti KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group dfa 30. oktébra 2017 schvalilo
Navrh zmluvy o zligeni spolo¢nosti Poistoviia Slovenskej sporitelne, a.s. Vienna Insurance Group ("PSLSP") so
spolocnostou KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group. Valné zhromazdenie schvalilo zliéenie dia
28. februara 2018. Datum Ucinnosti zliéenia spoloénosti bolo k 1. aprilu 2018. Hodnota celkovych aktiv PSLSP k 31.
decembru 2017 predstavovala 525 752 tis. EUR a vlastné imanie predstavovalo 56 457 tis. EUR. Na zaklade Zmluvy
o zlueni ma SECURIA majetkovopravna a podielova s.r.o. podiel na zakladnom imani v nastupnickej spolo¢nosti vo
vyske 4,10%.
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5) Priemerny prepoditany poéet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajice uctovné
ohdobie
Priemerny prepocitany pocet pocas uétovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom organov Spolo&nosti neboli v priebehu bezného (¢tovného obdobia poskytnuté Ziadne zaruky ani iné
zabezpedenia, pbzicky ani iné finantné prostriedky alebo plnenia na sikromné Ucely.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Going concern

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern).

Vedenie Spolonosti zvazilo vietky potencidine dopady slvisiace s koronavirusom COVID-19 na podnikatelske
aktivity Spolo&nosti a dospelo k zaveru, Ze nemajli vyznamny vplyv na jej schopnost pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

2) Ugtovné zasady a Udtovné metddy, ocenenie majetku a zavézkov

Ugtovné metody a vieobecné uétovné zasady boli Spoloénostou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolognost nelctovala v beznom (iétovnom obdobi ani v minulom Gétovnom obdobi o dihodobom nehmotnom
majetku.

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania a naklady
stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizend o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy z ceny,
bonusy a pod.

Odpisy dihodobého hmotného majetku st stanovené vychéadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaCina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dihodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp.
viastné naklady) je 1700 EUR aniz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisujl. Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisovéa sadzba sl uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Stavby 20 linearna 5
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Opravné polozky k dihodobému majetku sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené
predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa
(iGtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ctovnictve.
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Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa oceruju obstaravacimi cenami vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Od
obstaravacej ceny je odpogitané zn Zenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladngho imania sa acefujii obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Vsllade so zasadou opatmosti tvori Spolo¢nost k pohladavkam po splatnosti opravné polozky na zaklade
postdenia bonity klienta. Opravné polozky k pohladavkam voéi spriaznenym osobam sa netvoria z dévodu
nizkeho rizika neuhradenia danych sohladavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny

Penazne prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Néklady budcich obdobi a prijmy buaticich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujli vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zésady
vecnej a ¢asovej stvislosti s (tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujiicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy s zavizky s neurcitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuj sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavie-ka. Rezervy sa ocefiujii v o¢akavanej vySke buduceho zavazku.

Zaviézky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sapri inventarizacii zisti, ze suma z&vazkov je in4 ako ich vySka v Uctovnictve, uvedd sa zavizky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena daiiova pohladavka a odloZeny daiiovy zévazok) sa vztahujl na:

a) docasne rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich dafiovou zakladriou,

b} moznost’ umorovat dafiova stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ dariovl stratu
od zékladu dane v budtcnost,

¢) moznost previest nevyuZité dariové odpodty a iné dariove naroky do buducich obdobi.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpotitatelnych doasnych rozdielov, z nevyuzitych dafovych strat a
nevyuzitych dafiovich odpoétov a inych dariovych narokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci
zaklad dane, vodi ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohfadavka sa preveruje
ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka a znizuje sa vo vySke, v akej je nepravdepodobné,
Ze zéklad dane z prijmov bude dosiannuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v dase
vyrovnania odloZenej dane.
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Vydavky budcich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy budcich obdobi sa vykazujii vo vyke, ktora je potrebné na dodrZanie
zasady vecnej a Gasovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutotnenia U¢tovného pripadu prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici diu uskutoénenia Gétovneho pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému
sa zostavuje UGtovna zavierka, prepoCitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktoremu sa zostavuje
uétovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky vcudzej mene prostrednictvom U¢tu vedeného vtejto cudzej mene sa
prepoditavajll na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutocnenia ictovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky vcudzej mene na (cet zriadeny veurach azUctu zriadeného v eurach sa
prepoditavajli na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, sa uz neprepocitavajl.

Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo Ci ide
o dodatoéne uznanu zlavu.

3) Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi

V roku 2020 Spolo¢nost neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Glanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Zavazky
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1143 1317
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 -5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

2) Informacia o tom, & Uétovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla 8§ 123 ods.2 a 217a Obchodnéeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Spoloénost nenavySovala ostatné kapitélové fondy v priebehu roka 2020.
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Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spolocnost' neeviduje Ziadne podmienené zavézky, podmieneny majetok, ani Ziadne dalsie finangéné povinnosti, ktoré
sa neuvadzaju v 0¢tovnych vykazoch.

Podmieneny zavazok ako povinnost, ktoré vznikla ako désledok minulej udalosti sa nevykazuje v sivahe, pretoZe nie
je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych UZitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Spolotnost’ do 31.12.2020 prenajimala spriaznenej osobe budovy vratane pozemkov v Trnave av Nitre, roéné
najomné bolo vo vyske 294 630 EUR. Na zaklade Kipnej zmluvy &. 1/2020 zo dfia 22.12.2020 predala Spolo¢nost
budovu a pozemok v Nitre za 2 290 000 EUR ana zaklade Kipnej zmluvy & 2/2020 zo dia 22.12.2020 predala
Spolocnost budovu a pozemok v Trave za 2 080 000 EUR. Predmetné nehnutelnosti boli odovzdaneé predavajlcim
dna 01.01.2021.

Do dna zostavenia U¢tovne] zvierky nenastali Ziadne iné udalosti majiuce vyznamny vplyv na vemé zobrazenie
skuto¢nosti, ktoré sl predmetom Ugtovnictva.

Qb (g b8



