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PROFIL SPOLOCNOSTI

Nazov spolo¢nosti:

Zapisana:

Sidlo spolo¢nosti:
Pravna forma:
ICO:

DIC:

Vznik spolo¢nosti:

Predmet éinnosti:

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.
(dalej ,BILLA REALITY")

Obchodny register Okresného stadu Bratislava |,
Oddiel: Sro, vlozka &islo 16490/B

Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava

spolo€nost s ru¢enim obmedzenym

35 737 948

2020251970

Obchodna spolo¢nost bola zaloZzena zakladatelskou
listinou vo forme zapisnice N 286/97, Nz 273/97
spisanej dfa 29. septembra 1997, notarom JUDr.
Romanom Blahom v sulade s ust. §24,57 ods. 3,
105-153 Zak. ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika. Stary spis: S.r.o. 23525

- prenajom garaZzi a odstavnych pldéch pre motorové
vozidla, ak sa popri prenajme poskytuju aj iné nez
zakladné sluzby spojené s prenajmom, alebo ak
garaze, pripadne odstavné plochy sliZia na
umiestnenie najmenej piatich vozidiel

- prenajom hnutelnych veci

- realitna agentura - sprostredkovanie kupy, predaja
a prenajmu nehnutelnosti, prenajom hnutelnych veci
- kiipa tovaru za Géelom jeho predaja koneénému
spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti
(maloobchod),



-kipa tovaru za Ucelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnej zivnosti
(velkoobchod),

- leasing spojeny s financovanim

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou
bytového a nebytového fondu,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom —
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom,
-prengjom hnutelného majetku - spotrebny
a priemyselny tovar, motorové vozidla , kancelarska

technika.

ZAKLADNE IMANIE A SPOLOCNICI

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje 27 557 360 EUR.

Jedinym spolo&nikom spolo¢nosti BILLA REALITY SLOVENSKO, spol.s r.o. je:

REWE International AG
IZ NO- Sud Strasse 3, Objekt 16
Wiener Neudorf 2355

Rakuska republika
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REALITY Slovensko, ¢len REWE Group

REWE.

GROUP

DEJINY ZNACKY BILLA

Billa (skratka z nem. ,Billiger Laden"“ — Lacny obchod) je obchodna znacka siete
supermarketov prevadzkovanych spolo&nostou BILLA spol. s r.o., ktoru vlastni firma
REWE Group. Znacka Billa sa vyskytuje v Rakusku, Taliansku, Cesku, na Slovensku,

v Chorvatsku, Rumunsku, na Ukrajine, v Bulharsku a v Rusku.

Zakladatelom firmy sa stal 7. Decembra 1953 Rakusan Karl Wlaschek z Viedne,
ktory otvoril prvy diskont. Vdaka Sirokému vyberu tovaru a nizkym cenam sa rychlo
jeho firma zadala zvacsovat a rozsirovat do dalSich miest v Rakusku. Na zaciatku 60.
rokov bolo uz v prevadzke 45 pobotiek a v roku 1961 sa zaviedlo jednotné
pomenovanie Billa pre celd obchodni siet. V tom istom roku bol zavedeny
bezobsluzny predaj. Firma sa v priebehu 60. a 70. rokov rozrastala a rozsirovala
sortiment ponukaného tovaru. Firma vyuZila pad Zeleznej opony a zacala expandovat
na novo otvorené trhy.

V roku 1996 firmu kupila nemecka skupina REWE Group, ktora je najvacsim
obchodnym retazcom potravin v Eurépe. REWE Group je jednym z lidrov v nemeckom
a europskom obchode a cestovnom ruchu. Od svojho zaloZenia v roku 1927 sa

premenila z druZstevnej nakupnej asociacie na medzinarodné zdruzenie.

Skupina REWE Group prevadzkuje viac ako 15 800 obchodov a cestovnych
agentdr v 20 eurépskych krajinach a zamestnava asi 363 000 udi. Rok 2019 bol pre

REWE Group velmi Gspesny. Spolo¢nost zaznamenala vyrazny narast trzieb vo



vsetkych segmentoch podnikania doma aj v zahraniéi. Celkové externé prijmy vzrastli
02,5 percenta na 62,73 miliard Eur. Podniky v Nemecku prispeli k rastu skupiny
s narastom prijmov o 1,8 percenta. Prijem v zahraniéi vzrastol o 4,3 percenta. Narast

o 8 percent zaznamenali krajiny vychodnej Eurépy.

Celkovy poéet zamestnancov sa zvysil 0 0,9 percenta na 363 tisic. Podet
obchodov a cestovnych agentur vzrastol o 0,9 percenta na 15 828.

Ekonomické dianie vroku 2020 vyrazne ovplyvnila pandémia ochorenia
COVID-19, tieZ znama aj ako pandémia koronavirusu.

Virus bol prvy raz objaveny v decembri roku 2019 v &inskom meste Wu-chan.
Je to infekéné ochorenie , vyvolané koronavirusom SARS — CoV-2, ktoré sa zakratko
rozsirilo do celého sveta.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila mimoriadnu udalost verejného
zdravia 30. januara 2020 a 11. marca 2020 bola organizaciou vyhlasena pandémia
tohto ochorenia. K 16. marcu 2021 bolo potvrdenych viac ako 120 miliénov pripadov a
viac ako 2,67 miliéna umrti na COVID-19 vo viac ako 190 krajinach alebo regidnoch
sveta. Najviac postihnuté pandémiou sU USA, Brazilia, India, Rusko a Spojené
kralovstvo.

Na Slovensku sa prvy pripad objavil 6. marca 2020. K 16. marcu 2021 bolo 339
538 0s6b testovanych pozitivne a 8 669 na nasledky ochorenia zomrelo.

Mnoho spotrebitelov pocitilo negativny finanény dopad pandémie na pefiazenky
na vlastnej kozi. Kym nizsi disponibilny prijem a celkova ekonomicka neistota viedlo
mnohych k zniZeniu ich vydajov za moédu, sluzby, elektroniku a navitevy restauracii,
vydavky na potraviny sa zvysili, ked sa spotrebitelia za&ali zasobovat trvanlivymi
potravinami a &istiacimi a ochrannymi prostriedkami.

Pandémia COVID-19 zmenila Zivoty fudi v mnohych ohfadoch a to vratane
sposobu akym nakupuju potraviny. Niektoré zmeny v nakupnom spravani

pravdepodobne pretrvaju aj po uvolneni restriktivnych opatreni.



Zatial o predtym bol na vzostupe trend niekolkych mensich nakupov tyzdenne,

v poslednych mesiacoch ludia preferuju jeden vacsi nakup tyZzdenne.

Najnovsia $tudia vak odhalila aj jej ne¢akany pozitivny vplyv. Spotrebitelia v
Eurépskej unii (EU) zadali totiz po vypuknuti ochorenia COVID-19 nakupovat viac

kvalitnej$ich potravin a tzv. zdravych vyrobkov.

Pandémia priniesla aj zmeny v implementovani zdravotnych a bezpecnostnych

opatreni, ktoré chrania nielen klientov, ale aj zamestnancov obchodov.

Iba &as napovie, ¢i zmena nakupného spravania spotrebitelov bude mat trvaly
charakter. Jedna vec je v8ak ista: dopady krizy budeme vidat eSte vela mesiacov a

rychla adaptacia na zmenu je kfti¢ova k Uspe$nému zvladnutiu vzniknutej situacie.

BILLA V EUROPE

Billa prevadzkuje obchody v 9 krajinach. Pésobila aj na pol'skom trhu, no v roku
2010 v8etky prevadzky v Polsku prebrala franclizska siet E.Leclerc.

REWE International AG je sugastou nemeckej skupiny REWE Group, ktora
patri k najvyznamnej§im eurdépskym maloobchodnym skupinam a predajcom

rodinnych dovoleniek.

REWE International AG, so sidlom vrakiskom meste Wiener Neudorf,
prevadzkuje znacky BILLA, Merkar, Penny, BIPA, ADEG, ako aj viacero vlastnych
produktovych znadiek. S firmami ITS BILLA Reisen, JAHN REISEN, MERKUR Ihr
Urlaub a Penny PACK‘N’GO operuje aj na trhu rodinnych dovoleniek.

BILLA Slovensko pdsobi ako suéast REWE International AG od roku 1993. Je
lidrom v segmente supermarketov na Slovensku. V su¢asnosti prevadzkuje 150
obchodov a zamestnava viac ako 4 000 pracovnikov. V supermarketoch priemernej
rozlohy 900 m? BILLA ponuka 8iroky sortiment znaciek, vratane vlastnych aj
diskontnych. Dominantnymi medzi vlastnymi znackami st organické produkty Nase

bio, domaca Slovenska farma a cenovo vyhodny Clever. Rovnako ddleZity je v ponuke
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podiel Cerstvych produktov v oblasti lahodok, peéiva, ovocia, zeleniny a mlieénych

vyrobkov.

BUDUCNOST - CIELE — STRATEGIA

REWE Group ako jeden z vedtcich nemeckych a eurdpskych obchodnych
a turistickych koncernov svojou trvalou ¢innostou aktivne spoluvytvara budtcnost

podniku, jeho pracovnikov a zakaznikov.

REWE GROUP buduje svoju silni poziciu na domacom trhu ako zaklad pre
dalsiu medzinarodni expanziu. Cielom je dosiahnut vynosny rast na zaklade

solidneho financovania. Vynosy dneska su investiciami zajtraj$ka.

Strategicke smerovanie REWE Group zjednocuje firemné zésady
s hospodarskymi poZiadavkami v medzinarodnom konkuren&nom prostredi a s jasnou

orientaciou na rast.

Ako sucast skupiny REWE International AG Uzko spolupracujeme s nasimi
sesterskymi BILLAmi v ostatnych eurépskych krajinach. Jednym z cielov vedenia
skupiny REWE je zjednotit' Grovne riadenia a zodpovednosti vo v8etkych krajinach

svojho pOsobenia.

VZNIK SPOLOCNOSTI

BILLA REALITY vznikla dia 14. januara 1998. Je stéastou medzinarodného
koncernu REWE International AG.

Na zaklade vyvoja obchodnych aktivit na Slovensku vyvstala potreba zalozit
spolocnost, ktora by mala na starost realizovat nakupy, predaj nehnutelnosti,
investicnu Cinnost' v oblasti vystavby obchodov. Hlavnou &innostou je zabezpe&ovat
uvedené transakcie pre sesterski spoloénost. Vznikom tejto firmy sa odbremenila

sesterska spolonost BILLA s.r.o. a BILLA REALITY, méze svoju jedind a hlavnu
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ginnost vykonavat kvalitne a efektivne. Spolognost’ si vytvorila tim odbornikov, ktori

dozeraju na kvalitu realitnych a investi¢nych Cinnosti.

VYVOJ HOSPODARENIA SPOLOCNOSTI V ROKU 2020

Vyvoj obratu

v tis. EUR 2019 2020 zmena v %
Trzby z predaja sluzieb 10 107 9 994 -1,2 %

Hlavnym zdrojom prijmu spolo&nosti BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o.
je prenajom pozemkov a budov slUZiacich prevazne na maloobchodnu ¢innost. Vyska
najomného sa kalkuluje a odsuhlasuje s obchodnymi partnermi kazdorocne, pri¢om do
kalkulacie sa bert do Uvahy parametre ako je lokalita objektu, kiipna sila obyvatelstva
v danej lokalite a tieZ obstaravacia hodnota nehnuteflnosti. Vplyvom zmien trhovych
podmienok a revizii prenajatych pléch a po ich zohladneni v kalkulacii, v roku 2020
klesli trzby spolo&nosti BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.0. 0 113,- tis. EUR, €o

predstavuje 1,2 % percentny pokles oproti predchadzajicemu roku.

Investicie
v tis. EUR 2019 2020 zmena v %
Obstaravany DHM 0 430 100 %

*Hodnota obsahuje celkovi sumu zaradeného majetku v prisluSnom roku, nie len hodnotu obstaraného
majetku.

Dfa 6. februara 2020 bola zatvorena predajiia na Kosickej ulici v RoZhave a na-
sledne zburana. Filidlka fungovala od 9. juna 2005.

Stav predajne 511 RoZnava nebol ekonomicky vyhodny. Oddelenie TAB vyko-
nalo audit stavebného stavu s negativnymi vysledkami skeletu, podlozeny tiez prehla-
senim od statika. Na konstrukcii boli zistené kritické poskodenia (vyhodnotené ako zis-
tenia lIl. triedy), poskodenie zakladov a nedorobky na Zelezobetonovych prvkoch. Na-
lezy triedy Ill museli byt opravené/odstranené v kriticky ¢o najkratsom &ase, aby ne-
dolo k ohrozeniu zdravia fudi. Stavba 511 Roznava podla ekonomickych a statickych

aspektov bola vyhodnotena ako stavba na GpIné zburanie. Obijekt bol postaveny v 80.

8



rokoch dvadsiateho storodia a od tej doby nepresiel Ziadnou zasadnou prestavbou,
alebo rekonstrukciou.

V roku 2020 spolo¢nost BILLA REALITY SLOVENSKO spol. s r.o. investovala
do novych projektov, ktoré by mali byt zrealizované v roku 2021. Jedna sa hlavne o lo-
kality v Komarne, Dunajskej Strede, Kutnikoch a Tomasove.

POSLANIE, CIELE a STRATEGIA SPOLOCNOSTI

Hlavnym cielom spoloénosti je flexibilne reagovat na potreby sesterskej
spoloénosti.

Prenajom podnikatelskych priestorov za Géelom podnikania je zaujimavy z
hfadiska vstupnych nakladov, pretoZe sesterska spolo&nost si prenajme také
mnozstvo priestorov a v takej $truktdre, ktora vyhovuje jeho momentalnej poziadavke.
V pripade zmien, napr. spolo¢nost sa rozrasta a potrebuje nové priestory, vie BILLA
REALITY velmi jednoducho reagovat na zvy$enie priestorovych, kvalitativhych
poziadaviek, pripadne poZiadavky rozsirit o dal$ie. Je to neporovnateine vyhodnejsie,
ako keby tieto starosti mala na pleciach sesterska spoloénost.

Dal$ou prioritou BILLA REALITY je minimalizovat' nakladovost, s tym Ze to je
hlboko prepojené s platobnou schopnostou zakaznika, ¢o spéatne vytvara podmienky
pre BILLA REALITY na dalSie skvalitiiovanie a efektivitu tohto procesu.



Spoloénost ma vo svojom portfoliu ponuku sluzieb v oblasti sprostredkovania

predaja a nakupu nehnutefnosti, pri¢om sa zameriava najma na velké obchodné
budovy a skladové priestory.

V portféliu eviduje nehnutelnosti administrativneho, skladového a obchodného
charakteru. Velk( Glohu zohrava pri investi¢nych zameroch spoloénosti oddelenie
expanzie, ktorého hlavnou napliiou je vyhladavat vhodné pozemky a atraktivne
priestory pre nase nové filialky.

Pri strategickom planovani sa nesmie zabudat na mesta a regiony, kde este
nemame otvorené supermarkety.

Spoloénost postavila na pozemku v oblasti PreSov centralny sklad atym
zabezpedila lepsi a rychlej$i pristup spolognosti BILLA s.r.o. k zasobovaniu predajni.
K distribuénému skladu v Senci tak pribudol dal$i centralny sklad.

Rozpracovalo sa niekolko vacsich projektov v ramci celého Slovenska, ktorych
rieSenie si v8ak vyZaduje dlh$i tasovy horizont, pretoZe ide o finan&ne vysoko narocné

projekty.
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BILLA REALITY vlastni k 31. decembru 2020 a nasledne prenajima:

64 pozemkov 72 budov

Bratislavsky kraj 17 Bratislavsky kraj 20
Trnavsky kraj 4 Trnavsky kraj 5
Nitriansky kraj 6 Nitriansky kraj 7
Trenciansky kraj 3 Tren&iansky kraj 6
Zilinsky kraj 3 Zilinsky kraj 5
Banskobystricky kraj 10 Banskobystricky kraj 11
PreSovsky kraj 11 PreSovsky kraj 11
KoSicky kraj 8 Kosicky kraj 7

Vysledna cena ngjomného je prepocitana na zaklade lokality objektu a tieZ
postudena oddelenim Reality management a Expanzia. Zohladfiuje sa pri tom
kombinacia faktorov ako kipna sila obyvatelstva a hustota obyvatelstva v danej

lokalite.
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V roku 2019 sa spoloénost BILLA REALITY zacala investitne podielat na
projekte Bratislava Ruzinovska ulica:

Pozemok je majetkom spoloénosti BILLA REALITY od roku 2012. Na danom
pozemku by sa mala postavit predajiia, ktora pritiahne aj prémioveho zakaznika
s pohodinym parkovanim a pristupom. Celkova plocha budovy je planovanav rozlohe
2 000 m2, &o predstavuje predajnt plochu zhruba 1 500 m2.

Pozemok sa nachadza pri otogisku elektrigiek na Ruzinovskej ulici, pristup nan
bude umoZneny z dvoch strén, od sidliska Ruzinov a zarovefi z Vrakunskej ulice.

Aktuélne je projekt v izemnom konani.

Bratislava Ruzinovska
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ZLLUCENIE SPOLOCNOSTI - FUZIA

K 1. jinu 2014 bola uzavretd Zmluva o zlG&eni medzi spoloénostami BILLA
REALITY SLOVENSKO, spol. sr.0. a Immoslov beta s.r.o. Zanikajuca spolo¢nost
Immoslov beta s.r.o. a nastupnicka spoloénost BILLA REALITY SLOVENSKO, spol.
sr.o. patria do tej istej podnikatelskej skupiny REWE. Zli&enie spoloénosti sa
uskutocnilo bez likvidacie zanikajlcej spolo&nosti s prechodom obchodného imania

zanikajucej spolognosti na nastupnicku spolo&nost.

Nastupnicka spolo&nost prebera na seba vsetky prava, povinnosti, pohladavky,

zavazky, ako aj majetok od zanikajlcej spolo¢nosti.

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0. zaradila do majetku nasledovne
budovy a pozemky:

Bratislava Karlova Ves
Sered

Myjava

Zlaté Moravce

Cadca

Revuca

Kysucké Nové Mesto

INFORMACIE O VYZNAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH

Spolocnost vznikla za Géelom prenajmu pozemkov a budov spolognosti BILLA
s.r.o. apreto rizika a neistoty, tykajlice sa Spoloénosti priamo sutvisia s &innostou
a vysledkami spolo¢nosti BILLA s.r.o. Vzhladom na &innost a vysledky spolo¢nosti
BILLA s.r.o.si vedenie spolo¢nosti nie je vedomé Ziadnych skuto&nosti, v désledku

ktorych by jej vznikol v budticnosti vyznamny naklad.
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PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Spoloénost nemala v roku 2020 Ziadnych zamestnancov (taktiez v roku 2019

nemala Ziadnych zamestnancov).

AKTIVITY V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Firma BILLA REALITY nema a ani do budtcnosti neplanuje vydaje na Cinnosti

v oblasti vyskumu a vyvoja.

VYSTAVBA OBJEKTOV A VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ekologické vyrobky a zdravy Zivotny $tyl sa stavaji novodobymi trendmi v nase;
spolodnosti a zadinaju zasahovat i do potravinového priemyslu. Pri budovani
supermarketov sa $etrnost k zivotnému prostrediu a udrZatelnost stava stale

délezitejSia.

Ekonomicka a ekologicky udrzatelna vystavba a prevadzka minimalizuje

ekologicku stopu a znizuje naklady zivotného cyklu budov.

Pri stavebnych pracach BILLA REALITY kladie déraz na ekologické postupy
a vyuzivanie ekologickych materidlov. Stavebny odpad je likvidovany vzmysle

vyhlasok.

Vsetky pouzité stavebné materialy i materidlové systémy a systémy vsetkych
stavebnych prvkov (natery, omietky, sadrokartony, vyplne otvorov, podlahove skladby,
stropné, stre$né skladby, oplastenie objektu, zamoénicke, stolarske, klampiarske
a plastové vyrobky, zakladové konstrukcie, nosné a nenosné stenove konstrukcie,
izolacie zvukové, tepelné a hydroizolacie, atd.), ktoré st sti¢astou vystavby predajni
BILLA st aplikované v takom rozsahu a kvalite, v akej sa vyZaduju v8etky technické
a technologické pravidla a predpisy vyrobcov &i distribltorov pouZitych materialov
a prvkov. Dalej sa nutne respektuju a dodrziavajl zakony, vyhlasky a nariadenia STN

v platnych zneniach.
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Nevyhnutnou podmienkou pouZitia v8etkych materialov, vyrobkov a stavebnych
systémov a prvkov su prisludné doklady o atestoch, certifikatoch, prehlaseniach
o zhode, protokoly Statnych skugobni, popisujicich ich mozné uplatnenia v stavebnej
vyrobe.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

BILLA REALITY nemé& Ziadnu organizaénl zloZku v zahranié¢i, neplanuje
nadobudanie akcii alebo obchodnych podielov v inych spoloénostiach v zahraniéi.

INFORMACIE O OBSTARAVANi VLASTNYCH AKCIi, DOGASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH
PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spolocnost v roku 2020 a ani v roku 2019 neobstaravala vlastné akcie, dodasné
listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné podiely ovladajticej osoby.

VYSLEDOK ZA ROK 2020

Statutarmny organ rozhodol zat&tovat zisk vo vySke 3 399 974 za rok 2020

nasledovne:

Doplnenie rezervného fondu vo vyske 5 % z &istého zisku dosiahnutého v roku
2020 vo vyske 169 999 EUR.

Po doplneni rezervného fondu je vy$ka nerozdeleného zisku 3 229 975 EUR.
Tento nerozdeleny zisk bude zauétovany na Géet 428 — Nerozdeleny zisk minulych

rokov.
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENiI UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA
KTORE SA VYHOTOVUJE VYROGNA SPRAVA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia Uctovnej zavierky a vyhotovenia
vyro&nej spravy Spolo&nosti nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie

alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2020.

PLANY DO BUDUCNOSTI

V nadchadzajicom roku 2021 spolognost planuje dokondit projekt Komarno,
ktory bol presunuty z roku 2019.

Projekt Komarno - Pozemok je situovany na vstupe do 3 sidlisk s celkovym
po&tom obyvatelov viac ako 10.000. Celkova vymera pozemku je okolo 9000m2, na
ktorom sa planuje vybudovat predajiia supermarketu vratane dodatocnej najomnej
jednotky.

V ramci danej lokality BILLA REALITY vybuduje kruhovy objazd, vratane
viacerych prechodov pre chodcov, &im sa zvysi nielen komfort pristupu do predajne,

ale aj plynulost automobilovej dopravy, ako aj bezpefnost chodcov v tejto

frekventovanej lokalite.

Vizualizacia Komarno
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Dalsimi investiciami v roku 2021 bude aj kipa pozemkov v mestach Dunajska

Streda, Kutniky, Toma$ov a Senec. V Senci planuje spolognost kupit pozemok na
novy centralny sklad.

Sucastou tejto vyrocnej spravy je roéna Gétovna zavierka k 31. decembru 2020

overena auditorom a schvalend jedinym spolo&nikom.

~—Ing. Tomas Stafio £ Darius Malakausk

/
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