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Informacie o uétovnej jednotke:

obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo
sidlo uc¢tovnej jednotky: Tacevska ul. 1660, 085 01 Bardejov
datum jej zalozenia: 23.9.1965
datum jej vzniku
ICO: 00170330
DIC: 2020633098
IC DPH: SK 2020633098

opis hospodarskej €innosti uc¢tovnej jednotky:

Okresné stavebné bytové druzstvo ( dalej len DruZstvo) bolo zaloZené a do obchodného registra bolo zapisané 23.9.1965
(Obchodny register Okresného sudu v PreSove, oddiel Dr, vlozka €.249/P)

e Druzstvo je dobrovolnym spoloenstvom neuzavretého poctu os6b, zalozenym za (celom
uspokojovania bytovych potrieb a zabezpeCovania hospodarskych a socialnych potrieb svojich
¢lenov. Jeho hlavnym poslanim je hospodarit s bytmi, spoloénou Cinnostou a spolocnymi
prostriedkami obstardvat byty azéaroved vykonavat spravu bytovych domov a nebytovych
priestorov, na zaklade zmluvy o vykone spravy.

e Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene nesie
zodpovednost vyplyvajucu z tychto vztahov. Za porusenie svojich zavazkov zodpoveda celym
svojim majetkom.

Hlavnymi ¢innostami druzstva su:
- organizovanie pripravy a realizicie vystavby, sprava a prevadzka bytovych objektov a objektov s nebytovymi priestormi
a zabezped&ovanie pineni poskytovanych s uZivanim bytu a nebytového priestoru,
- stavba, prip. zabezpe€ovanie vystavby bytov v druZstevnych domoch, rodinnych doméekoch nebytovych priestorov pre &lenov
druzstva,
- prideflovanie druzstevnych bytov, nebytovych priestorov a bytov v rodinnych doméekoch do najmu €lenom druZstva.
- sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu

. Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie
Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov 11,2 13,5
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 11 13

zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov

Uétovna jednotka nie je neobmedzene rugiacim spolo&nikom v inych t&tovnych jednotkach.

Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky
Uctovna zavierka Druzstva k 31.12.2020 je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka podla §17 ods. 6 zakona NR
SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné
Uctovna zavierka Druzstva k 31. decembru 2019 — za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvéalena
Zhromazdenim delegatov dna 8.7.2020.

Informécie o ¢lenoch Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov
ucétovnej jednotky:
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Statutarnymi organmi druzstva su:

A - Zhromazdenie delegatov

B — Predstavenstvo

C - Predseda predstavenstva

D - Kontroln& komisia

E - Clenska schédza samospravy

F — Viybor Clenskej samospravy alebo predseda samospravy, ak nie je vybor zvoleny.

- Predstavenstvo druzstva ma zvolenych 7 ¢lenov
- Kontrolna komisia mé zvolenych 3 élenov

Informacie o Strukture spoloénikov, akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
a o Strukture spoloénikov, akcionarov do dia jej zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Ustovna jednotka je druzstvo, k 31.12.2020 spravuje 2812 bytov . Uvedeny stav sa oproti predchadzajicemu
obdobiu nezmenil.

Uétovna jednotka nie je suéastou konsolidovaného celku
Dalsie informacie o:

pouZzitych uctovnych zasadach a uétovnych metdédach,

udajoch vykazanych na strane aktiv suvahy,

udajoch vykazanych na strane pasiv suvahy,

vynosoch,

nakladoch,

daniach z prijmov,

skuto€nostiach, ktoré nastali medzi dfiom, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka a dfiom jej
zostavenia,

- Informacie o pouzitych uétovnych zasadach a uétovnych
metddach:

a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania druZstva a pokragovania vo svojej
¢innosti.
b) Zmeny uétovnych zasad a zmeny uétovnych metéd
Ustovna jednotka podas Uétovného obdobia roku 2020 Gétovala podla platnych zmien zakonov
0 Uctovnych zasadach a metddach

c) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania anéklady slvisiace
s obstaranim (prepravu, montaz, poistné, clo a pod.). Sucastou obstardvacej ceny nie su uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely. Dlhodoby hmotny a dihodoby nehmotny majetok obstarany zadmenou sa ocefiuje reélnou
hodnotou.

d)Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre Gctovné odpisy
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Odpisy  dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2400 € a niZSia,
sa odpisuje podla predpokladanej doby pouzivania, alebo sa Uctuje do nakladov ako sluzba podia rozhodnutia Uctovne;
jednotky.

Predpokladana doba pouzivania a metdda odpisovania s uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladané doba pouzivania Metdda odpisovania

Softvér 4 Rovnomerna

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Hmotnym majetkom odpisovanym st samostatné hnutelné veci, pripadne
stbory hnutefnych veci, ktoré maji samostatné technicko-ekonomické uréenie, ktorych vstupna cena je vy$sia ako 1700€
a prevadzkovo-technické funkcie su dihSie ako jeden rok.  Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca zaradenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dihodoby majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700¢€ a nizSia, sa odpisuje podla predpokladanej doby pouzivania, alebo jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Obytné
domy podla § 20 odst. 9 Postupov Uétovania sa neodpisuju /Opatrenia MF SR €. 23 054/2002-92/.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania a metdda odpisovania st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana doba pouzivania Metdda odpisovania
Stavby 40 rokov Rovnomerna
Stavby 20 rokov Rovnomerna
Mont. stavby, stroje, pristroje 12 rokov Rovnomerna
a zariadenia
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov Rovnomerna
Kanc. stroje, pocitace, dopravné | 4 roky Rovnomerna
prostriedky

Utovna jednotka od roku 2015 zmenila odpisovanie stavieb na 40 rokov v zmysle novely zakona o dani z prijmu.

OSBD vyuziva metodu rovnomerného odpisovania hmotného majetku.

.Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu obstarania a naklady

sUvisiace s obstaranim

Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Penazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuju menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na

dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym €asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych

rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uétovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuiju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej sUvislosti s uétovnym obdobim

Vynosy

Prijmy na uhradu nékladov a vydavkov hospodarenia DruZstvo ziskava najmé z trzieb za
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realizaciu vykonov, z prispevkov na spravu, pripadne dalSich zdrojov.

Dan z prijmov

Dan z prijmov splatni za bezné G¢tovné obdobie a za zdarovacie obdobie - splatni dan z prijmov
sa oceriuje menovitou hodnotou pri jej vzniku

- Informacie o udajoch vykazanych na strane aktiv a pasiv stvahy :

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabufka ¢&. 1

Dihodoby nehmotny
majetok

A

Bezné uctovné obdobie

Aktivova-
né
naklady
na vyvoj
B

Softvér

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

G

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

735

Prirastky

Ubytky

Presuny

(=]l k=] k=]

Stav na konci
uctovného obdobia

735

735

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

735

735

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

735

735

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie
Dihodoby nehmotny |Aktivova- o | obsta- | Poskytnute
majetok € softver| Ocentel| 6 oo qwil | OStatny ravany | preddavky | Spolu
naklgdy. né prava DNM DNM | na DNM
na vyvoj
A B C d E F g h I
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 735 735
uétovného obdobia
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Presuny 0 0
Stav na konci 735 735
uétovného obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 735 735
uétovného obdobia
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Stav na konci 735 735
uétovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 0
uétovného obdobia
Stav na konci 0 0
uétovného obdobia
Uétovna jednotka nema zriadené zélozné pravo na dlhodobom nehmotnom majetku.
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Tabulka €. 1
Bezné Uctovné obdobie
Samostatn
X . .| Pesto- |. i Poskytn
Dihodoby ¢ hnutelnef o psg |Z2kladne obstar| uté

hmotny majetok|Pozemky| Stavby vecl celky st'a(vjo’ Ostatny ravany|preddav| Spolu

a subory trvalvehl 2 tazné | DHM DHM K

hnutelnyc Y zvierata y

h veci porastov na DHM
A B C D E F G H I J
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Prvotné ocenenie
Stav na zaciatk
u ﬂétoyného 4665| 4959512 75392 5039569
obdobia
Prirastky 10518 20480 54162 85160
Ubytky LLL{ 13113 464275
Presuny -30998 -30998
Stav na konci
uétovného 448g| 4519045 82759 23164 4629456
obdobia
Stav na zaciatk
u uétovného 406015 72824 478839
obdobia
Prirastky 37815 5711 43526
Ubytky 13113 13113
Stav na konci
uétovného 443830 65422 509252
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatk
u uctovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatk
u uétovného 4665| 4593497 2568 4560730
obdobial
Stav na konci
uétovného|  4488| 4075215 17337 23164 4120204
obdobial

Ubytky- zniZzenie hodnoty pozemkov nastalo z dévodu odpredaja pozemkov v Giraltovciach viastnikom bytov pri

prevode bytov do osobného vlastnictva realizovanych v roku 2020.

Ubytky — znizenie hodnoty stavieb nastalo z dévodu prevodov bytov do osobného vlastnictva realizovanych v

roku 2020

Ubytky- zniZzenie hodnoty samostatne hnutelnych veci nastalo z dévodu odpredaja starého motorového vozidla

Fabia.
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Tabulka ¢. 2
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Dlhodoby
hmotny majetok

A

Bezprostredne predchadzajiice Gictovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné
veci
a subory
hnutefnych
veci
D

Pesto-
vatelské
celky
trvalych
porastov

E

Zakladné
stado
atazné
zvierata

F

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

4919

5358594

106980

5470493

Prirastky

Ubytky

254

399082

31588

430924

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

4665

4959512

75392

5039569

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

368551

102960

471511

Prirastky

37464

1452

38916

Ubytky

31588

31588

Stav na konci
uctovného
obdobia

406015

72824

478839

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

4919

4990043

4020

4998982

Stav na konci
uctovného
obdobia

4665

4553497

2568

4560730

Informacie o sposobe a vySke poistenia dlhodobého hmotného majetku

Dlhodoby hmotny majetok (&tovnej jednotky od 1.1.2020 bol poisteny v poistovni CSOB. Vyska poistného bola 25.794,52 Poistnym
obdobim bol poistny rok od 1.1.2020 do 31.12.2020.
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Poistenie je roz€lenené na:
Zivelné poistenie
- Poistenie pre pripad odcudzenia veci
- Poistenie skla
- Poistenie zodpovednosti za Skodu

Predmetom poistenia su bytové domy pozostavajuce z bytov a nebytovych priestorov, ktoré su vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
jednotlivych poistenych a dalej pozostavajice zo spoloénych Easti a spoloCnych zariadeni bytovych domov, ktoré st v podielovom
spoluvlastnictve tych istych poistenych. Predmetom poistenia je taktiez administrativna budova OSBD a 12 bytova jednotka najomnych
bytov . Poistené su vSetky uctovne evidované veci (nehnutelny a hnutelny majetok), ktoré su vo vlastnictve poisteného, alebo ktoré
poistnik opravnene uziva na zaklade zmluvného vztahu. VySka hodnoty poisteného majetku za poistné obdobie bola 149 687 141,29 €.

Poistovia Poisteny majetok Do hodnoty |Poistna suma |Platnost’ zmluvy

CsOoB Stavby 149687141,29 25794,52 31.12.2020

CSOB, Kom. poist. Zakon. poistenie  mot. 346,36 31.12.2020
vozidiel

CSOB Poist. zodpov. za Skodu 979,68 31.12.2020

Informacia o dlhodobom hmotnom majetku, na ktory je zriadené zalozné pravo a o dlhodobom
majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Zalozné pravo mé uctovna jednotka zriadené na dihodobom hmotnom majetku — bytovych domoch v prospech
Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banke, a.s. Formou zabezpeéenia st samotné bytové domy na obdobie 30 az
40 rokov. TaktieZ je zriadené zalozné pravo na budovu 12 bytovej jednotky v prospech Statneho fondu rozvoja
byvania po dobu splatenia poskytnutého uveru 30 rokov.

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gi¢tovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 479028

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé& Uctovné jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat

Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Tabulka ¢. 1
Nézov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu

A B C D
Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci spolonikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky 1268712 1268712
Dlhodobé pohladavky spolu 1268712 1268712
Pohladavky z obchodného styku 2291330 62764 2354094

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Iné pohladavky 224551 224551

Kratkodobé pohladavky spolu 2515881 62764 2578645
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Tabulka €. 2
- ) . Bezprostredne
Pohfadavky podra zos.tatkovej Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
doby splatnosti .
obdobie
A B C
Pohladavky po lehote splatnosti 62764 60037
Pohladavky so zostatkovou dobou 2515881 2535110
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 2578645 2595147
Pohladavky so zostatkovou dobou 603108 409219
splatnosti jeden rok aZ péat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou 665604 432680
splatnosti dlhSou ako péat rokov
DIhodobé pohradéavky spolu 1268712 841899
Uétovna jednotka eviduje ku koncu sledovaného obdobia stav pohladavok:
- dlhodobé pohladavky vo vyske 1268712,-€
- kratkodobé pohladavky vo vyske 2578 645,-€

Spolu 3 847 357,-€
z toho:
2 354 094,- € - pohladavky z obchodného styku /kratkodobé/ t.j. poskytnuté preddavky za sluzby

- lelektricku energiu, UK, plyn/ pre bytové domy .................... 2303054 -€

- pohladavky voCi odberatelom ........cccccveeevvicceciecccie, 51040 ,-€

1.493 263,- € - ostatné pohladavky t. . pohladavky za prenajom nebytovych priestorov a pohladavky
voci bytovym domom, ktorym boli poskytnuté bankové Gvery na ich obnovu

=1dINOAODE/ ... 1268712 -€
= [KrAtKOAODE! ..o 224412, -€
- [kratkodobé/ poskytnuté preddavky na PHM ..............ccccoceveinennnee. 139,- €

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 471 1162
Bezné bankové ucty — Ucty spravcu 85919 77331
Bankové ucty bytovych domov- Ucty sluzbové 1274792 1554543
bankpvé L’J(“:,ty tgytovych dpmov - Uty Fondu 3600724 3028315
prevadzky udrzby a oprav
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste 1500
Spolu 4963406 4661351

Finan¢né ucty

Ako finanéné Ucty su vykazané peniaze v pokladnici, kolky a poStové zndmky a Ucty v bankéch, tj. bezny et
spravcu- uctovnej jednotky, bezné ucty bytovych domov zriadené na Uhradu sluZieb suvisiacich s uzivanim bytov
a ucty Fondu prevadzky, Udrzby a oprav podra jednotlivych bytovych domov.
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Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie

Naklady budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 127
Licencia — antivir. PC
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1149 2529
Poistenie majetku a vozidiel 748 2196
Odborna. lit. a telefony, kancel. potreby 274 168
Licencia — antivir. PC 127 165

Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Poistenie majetku a vozidiel

Odborna liter.a telefony

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

Do ¢asového rozliSenia boli zu¢tované néklady buducich obdobi, a to poistné a licencia za antivirusovy program.

Informacie o rozdeleni ic¢tovného zisku alebo o vysporiadani G¢tovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nézov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uétovny zisk 3279

Bezné Uctovné obdobie

Uétovny zisk

Rozdelenie tétovného zisku

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvy3enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uétovna strata
BeZné uctovné obdobie
Ugtovna strata 25 695
Vysporiadanie uétovnej straty
Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutérnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 25695
Uhrada straty spolo&nikmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov
Iné
Spolu 25695

Informéacie o rezervach

Tabulka €. 1
Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku ) ] Stav na konci
uétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uétovného
obdobia obdobia
A B C D E F

Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 9542 12211 9542 12211
NevyCerpané dovolenka 6050 10563 6050 10563
Odvody 1992 1148 1992 1148
Energie
Poradenské sluzby 1500 500 1500 500
Odborna literatura

Druzstvo v roku 2020 ma vytvorené kratkodobé rezervy v celkovej vyske 12 211 ,- €
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajlice uc¢tovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba | Pouzitie | Zrusenie uétovného
obdobia obdobia
A B C D E F
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 12089 9542 12089 9542
Nevy&erpana dovolenka 7231 6050 7231 6050
Odvody 2358 1992 2358 1992
Energie
Poradenské sluzby 2500 1500 2500 1500
Odborn4 literatura
Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti
Za\(azky SO zostatkpvou dobou splatnosti 4006643 4045431
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 4006643 4045431
Zavazky sovzo§t,atkovou dobou splatnosti 3570242 3215504
jeden rok az pat rokov
Zavagky so zostatkovou dobou splatnosti 323800 338550
nad pat rokov
Dihodobé zavazky spolu 3894042 3554054

Kréatkodobé zavazky :

- zavazky z obchodného styku ...
- zavazky voti zamestnancom ..........c.ccoeeeeeeeene.
- ZAvazky z0 SOC. POIStENIA .....vvveeeciienne
- danOVe ZAVAZKY ......ccocvvvereeeeeeeeee e
- ostatné zavazky /iver SFRB so splat. do 1 roka/
- nezistené platby.........ccoovevenicnicic

Dlhodobé zavazky :

- Zavazky z0 SOC. foNAU .....covevrcccs
- ostatné dlhodobé zavazky ...
- uver SFRB so splat. nad 1 1ok .........cccocvvieincnne

....... 3874994 -€

58 577 - €
33814 -€
25003 -€

............ 14 155,- €

100,- €

209,- €

...... 3511967 -€

381866 - €

12




Poznamky U¢ POD 3 - 01

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

IC0O: 00170330  DIC: 2020633098

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 161 456
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 1673 1838
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 1673 1838
Cerpanie socialneho fondu 1625 2133
Konec¢ny zostatok socialneho fondu 209 161

Socialny fond uétovna jednotka tvorila v zmysle zakona o socidlnom fonde na tarchu nakladov. Sociélny fond sa
podla zakona o socialnom fonde Eerpal na prispevok zamestnancom na stravné, socialne, zdravotné a pod.

potreby zamestnancov.

Aviv

s I Suma istiny
g uma istiny A
Urok . s s v prislu$nej mene
. . Datum v prislusnej
Nazov polozky Mena p. a. . <. | zabezprostredne
v % splatnosti | mene za bezné redchadzaitice
° Gétovné obdobie | Procchadzajuct
uctovné obdobie
A B C D E F
Dihodobé bankové tvery spolu : 1507819 1152591
-Anuita € 1% 30 rokov 140360 185748
r 0 -
-Uvery pre bytové domy € 11’ 18{?/0 2-15 rokov 1274712 841900
Uvery OSBD € | 39% | g iookov 02747
1,9% 124943
- Uver SFRB OSBD
Kréatkodobé bankové uvery spolu : 255133 214005
-Anuita € 1% 31.12.2021 17586 20796
r 0 -
Uvery pre bytové domy € 11’18/:/0 31.12.2021 206053 163018
’ 0
Uvery OSBD € ?gof’ 31.12.2021 31494 30191
,J/0
-Uver SFRB OSBD
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Utovna jednotka eviduje Gvery na investidna vystavbu. Tieto Gvery st Grodené 1%, st poskytnuté na dobu 30
az 40 rokov od ukonéenia vystavby bytového domu. Formou zabezpecenia su hned samotné bytové domy.
Druzstvo k 31.12.2020 eviduje 21 bankovych Uverov z komerénych bank poskytnutych pre bytové domy naich
obnovu. Lehota splatnosti Gverov sa pohybuje v rozmedzi 5 az 15 rokov. V roku 2020 uctovna jednotka
ukoncila splacanie 2 uverov a zéroven zabezpecila 5 nové uvery pre obnovu bytovych domov.

OSBD ma v evidencii dva uvery z ktorého jeden bol poskytnuty na zabezpec&enie financovania obnovy spravnej
budovy OSBD s kone&nou splatnostou v roku 2023 a urokovou sadzbou vo vyske 3,9 %. Druhy uver z
komer&nej banky s kone€nou dobou splatnosti v roku 2025 a urokovou sadzbou vo vySke 1,9% bol poskytnuty
za Uc¢elom dofinancovania vystavby 12 bytovej jednotky, ktorej hlavnym zdrojom financovania je uz poskytnuty
Gver zo SFRB vo vyske 469 070,- € s dobou splatnosti 30 rokov a 1 % Groéenim. Zostatok nesplateného Gveru
z0 SFRB k 31.12.2020 tétovna jednotka eviduje na ostatnych zavazkoch, a to 14.154,91 - € so splatnostou do
jedného roka a 381.865,88 € so splatnostou nad jeden rok.

- Informacie o vynosoch

Hlavnym zdrojom vynosov z hospodarskej ¢innosti U¢tovnej jednotky su trzby z predaja sluzieb, ktoré boli v
roku 2020 vo vySke 462 004,- €. Druzstvo k 31.12.2020 prenajima 24 bytovych jednotiek, ktoré zabezpecilo
investiénou vystavbou.

Informacie o ¢istom obrate

Suma ¢istého obratu podfa § 19 pism. a) druhého bodu zakona, pri¢om osobitne sa uvadza suma a opis inych
vynosov suvisiacich s beznou éinnostou, ktor G¢tovna jednotka vykonava ako svoju bezni prevadzkovu ¢innost
suvisiacu s predmetom podnikania a ktora vplyva na schopnost Uctovnej jednotky generovat pefiazné
prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov v buducnosti, napriklad urokové vynosy, dividendy a vynosy

z predaja finanéného majetku

Be3né i . Bezprostredne
. s ezné uctovné o
Nézov polozky : predchadzajice
obdobie Sy B .
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 462004 537556
Trzby — aktivacia dlhodobého majetku 1760
Vynosy z predaja nehnutelnosti, DHM 426 3005
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 40725 39624
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 504915 580185
Z toho: ¢isty obrat celkom 462004 537556
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- Informacie o nakladoch

IC0O: 00170330  DIC: 2020633098

Naklady za poskytnuté sluzby za rok 2020 druzstvo vykazuje vo vyske 28.350,- €, ¢o je v porovnani
s predchadzajucim obdobim zvySenie 0 1 865,- €.

. . Bezprostredne
i Y Bezné uctovné s
Nazov polozky : predchadzajice
obdobie vy , .
uctovné obdobie
Néklady za poskytnuté sluzby 28350 26485
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 176 255

- Informacie o dani z prijmov

o0 vztahu medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odlozenej dane z prijmov a medzi vysledkom

hospodarenia pred zdanenim, a to iselné porovnanie sumy splatnej dane z prijmov a sumy odlozenej dane
z prijmov a vysledku hospodarenia pred zdanenim vynasobenym prisluSnou sadzbou dane z prijmov za rok

2020 vo vyske 21%

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Ziklad dane | Dan '3‘,’,/'0‘ Ziklad dane | Dan 3?,/':

A B C D E F G
e e e | x| x | x| x
teoreticka dan X X
Dariovo neuznané naklady 30783 35903
Vynosy nepodliehajuce dani 29265 33480
Umorenie darovej straty
Spolu 24177 7223
Splatna dar z prijmov X 0 |21% X 1517 | 21%
Odlozena daf z prijmov X X
Celkova dar z prijmov X 0 X 1517
Zapocet danovej licencie X 0
Dafova licencia X 0 0

Uttovna jednotka za zdariovacie obdobie roku 2020 eviduje splatn(i daf z prijmov vo vyske 0 - € , a to z ddvodu
Ze druzstvo vykazuje darovu stratu vo vySke 24 177,48 €. Dévodom straty U¢tovnej jednotky za zdanovacie
obdobie bol hlavne velky pokles trZieb strediska udrzba za vykony vlastnej udrzby z dévodu obmedzenych
moznosti kvli pandemickej situacii COVID 19. Pokles tychto trzieb oproti predchédzajucemu obdobiu bol vo
vySke 75 552,- €. Vplyv na hospodarsky vysledok mali aj zvySené naklady na odpisy dlhodobého majetku, a to

narast o 4 610,- €.
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Informéacie o prenajatom majetku

Druzstvo prenajima bytové a nebytové priestory. Predmetom prenajmu st najomné byty OSBD poskytnuté
uZivatefom do dlhodobého prenajmu a taktieZ nebytové priestory poskytnuté na podnikatelsku ¢innost a vyrobné
Ucely. Rocné vynosy z najomného su vo vyske 71.409,- €.

- Informacie o skutocénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uc¢tovna zavierka do dia zostavenia uétovnej zavierky

Uétovna jednotka podobne ako v roku 2020 aj v roku 2021 sa zaobera zvladnutim ekonomickych dopadov
spOsobenych karanténnymi opatreniami kvéli ochoreniu COVID 19. Potvrdilo sa predpokladané zvySenie
pohladavok za poskytované sluzby a zhorSenie platobnej discipliny zo strany odberatelov a uzivatelov bytov.
Vymahanie uvedenych pohladavok je naroéné a zdihavé z dévodu platobnej neschopnosti spdsobene;
uvedenym koronavirusom. Uvedené mimoriadne udalosti maju vyznamny negativny vplyv na finan¢nu situaciu
nasej Uétovnej jednotky. Ulohou nadej Uétovnej jednotky bude aj nadalej pokradovat v monitorovani
potenciélneho dopadu a podniknut vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na
druzstvo, vlastnikov bytov a najomcov, ktorym zabezpecujeme spravu bytov.

Informacie o zakladnom imani

Zakladné imanie druzstva zapisané v OR , ktoré tvori suhrn &lenskych vkladov, je ku koncu U¢tovného obdobia
vo vySke 9958,- €.

Informacia o vysledku hospodarenia bezného uétovného obdobia

Uétovna jednotka vykazuje za bezné tgtovné obdobie rok 2020 vysledok hospodarenia -  stratu vo vyske
25695,- €. O zuctovani tohto hospodarskeho vysledku za rok 2020 rozhodne ZhromaZzdenie delegétov.

Navrh na vysporiadanie Uctovnej straty :
- ZU&tovat stratu z nerozdeleného zisku minulych rokov ............cccceeee. 25695,- €.
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