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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikovi spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym

Nazor

Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zavierky Landererova 12, s.r.o.. (,,Spolo¢nost™), ktord obsahuje stivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a aétovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZzena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podl'a
zakona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o uétovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing -
ISA). Masa zodpovednost’ podl'a tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezéavisli podl'a ustanoveni zadkona €. 423/2015 o Statutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon
o Statutarnom audite™) tykajicich sa etiky, vratane Etického koédexu auditora, relevantnych pre na¥ audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na§ nazor.,

In4 skuto&nost’
Spoloénost’ nespliia vel'kostné kritérid pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona o uétovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat’ vyro¢nu spravu. Pre audit 0¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osob poverenych spravovanim za Gétovni zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uGtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o udtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ultovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v
¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gétovnictve,
ibaZe by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal imi realisticku
moznost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

NaSou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzindrodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat’
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na
zéaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v doésledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorskeé dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod
mdze zahfiat’ tajni dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.



. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spoloénosti.

. Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost’ dctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené $tatutairmym orgdnom.
. Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uc¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého

pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
Spoloénosti nepretrzite pokraovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v mojej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak st
tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit,
ze Spoloénost’ prestane pokraovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukturu a obsah U¢tovnej zavierky vratane informacif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uétovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie
k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme
auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocas nasho auditu zistime.

Senec, 06.05.2021

RETI Consult s.r.o. Ing. Tibor Heringes CA
Robotnicka 4417/9 klacovy Statutarny auditor
903 01 Senec licencia SKAu ¢&. 882

Licencia UDVA ¢. 403
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0% Pop UCTOVNA ZAVIERKA  [lTIHHHNINI

podnikatefov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplifiaji palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Daiové identifikacné &islo Uttovna zévierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2020

I?JOO 40w 8400 X riadna X mala Za obdobie

. _ ) do 1 2 2 0 2 0
47599219 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 01 2019
SK NACE priebezna ‘ predchadzajice
46.19.0 (wznacisax) | obdobie oo 12 2019

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Sivaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Landererova 12, S.pTr .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchadného registra a islo zapisu obchodnej spoloénosti

Vypis z Obchodného registra

Okresného sudu Bratislava |
Telefonne cislo Faxové Cislo

02569608536

E-mailova adresa

adela.kulkova@pbservis.sk

, Vliozka ¢

Zostavena dna: Schvalena dnia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
30 . 04 e 2021 . : 20 podpisovy zadznam fyzickej osoby, ktora je Uétovnou jednotkou:

2

Zaznamy darnového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peciatky dafnového Gradu I
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pe— | JZPODv14_2

Sdvaha 02024026466

v 7ssozvs] NN

Ozma- | STRANA AKTIV | Sisle Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
o rradkug Brutto - &ast 1 Netto 2 iétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 46944955 45288489

rn02+r.33+r.74
1656466 43544361

A | Neobeiny majetok | 02 43438715 41785191
1653524 41458935

Al | Dihodoby 03 58800 58800

nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09 5 8 8 O 0 5 8 8 O 0

dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al ::;:?::yhmotny " 4 3 3 7 9 9 1 5 4 1 7 2 6 3 9 1
sucet (r. 12 az

r. 20) 1653524 41458935

AlLA. | Pozemky 12 2741418 2741418
(031) - 10924/

2741418

2. | Stavby 13 3997326 1 38366915

(021) - /081, 092A/
1606346 37964055

A e R 122785 75607

subory hnutelnych

Ygzcé)-/osz,ogzm 47178 83777

w——==__MF SR &. 18009/2014 Strana2 =—=




[ e J[wc2024026466[coars99219] NIMMIIN ~1

Ug POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo | Bezné uctovné obdobie ) Bezprostredne predchadzajice
cenie riadku N e o i ‘
a b c | 1 — _ Brutto - cast' 1 Netto 2 utovné obdobie
_Korekcia - cast 2

_ Netto 3

4. | Pestovatelske celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazne zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. Obstaré\fany ) 18 5424 5 1 5 4 2 4 5 1
dlhodoby hmotny [ s e e e

majetok - _ l
(042) - 1094/

669685

|

Poskytnuté

preddavky na 19
dihodoby hmotny e — B U,
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

ALlll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r.32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,

062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24

realizovate/né cenné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

PézZicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci

podielove] utasti 26
okrem prepojenym T b
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dihové cenné 28
papiere a ostatny
dihodoby finanény R M - —

majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

|_ MF SR ¢, 18009/2014

Strana 3



[ s |[c2024026466[c0a7599219| MMM T

UE POD 1 - 01

g:;ae STRANA AKTIV gzru uBe:Tzné uctovné obdobie N

a b c 1 _Brutto - ¢ast 1 Netto 2 |  uc
Korekcia - éast 2 - S  Netto 3

| Bezprostredne predchadzajuce

PoZicky a ostatny
8. | dihodoby financny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti — - i S — i
najviac jeden rok l
(066A, 067A, 069A,
0BXA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/
Poskytnutée [
preddavky 32 F
na d|h0d0by iy L e e e e e S -— —_—
finanény majetok
(053) - 1095A/

11

B. | Obeiny majetok | 33 34 85 4 49 348250 7-
rr34+r41+r. 53+ R S §
2069311

r.é6+r.71

2942

B.L Zasoby 34
sucet (r. 35 az | s e e e s e e
r. 40) |

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary 36
viastnej vyroby i T e N ===
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

—]

Bl. | Dihodobé 4 351040 351040
pohladavky S ‘
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

|
B.Il.1. | Pohladavky 42 I
z obchodného L
|
|
|

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

L MF SR €. 18009/2014

Strana 4
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Ué POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisie BeZné uctovné obdobie

cenie riadku

T
a b c 1 —
|

| Bezprostredne predchadzajice
Brutto - éast1 Netto 2 uétovné obdobie

~ Netto 3

Korekcia - cast 2 _

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- | 44
vej ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym e CESNEE
uctovnym jednotkam
(S11A,312A,313A, 314A,
| SN5A XA 301N | -
Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Oslatné pohladavky |
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam

| (351A) - BOIA
Pohladavky voci
spoloénikom, 49
¢lenom a zdruzeniu — e e U —
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8 é)dlo?_ené daniova 52 3 51040

pohladavka
(481A)

351040

B.II. | Kratkodobé 53 2 1‘ 46 02

pohfadavky

211660
e 2942 66076 1

—— SR = e ———

B.IIIA. Z‘oﬂi;l:::;:gho 54 208 81 7737 ‘ 20587 1
styku

L R 2942 627021

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym Uctovnym Wi e e |
jednotkam (311A, |
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo- 56
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym S TP INIETVATIPIrE.) ISP E p S e
Uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A,31XA)-/1391A/

I_ MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5 _-I




[, s J[oc2024026466[c0ar599219| MMM 1

Ug POD 1- 01

Oma- | STRANA AKTIV g;:i BeZné uctovnéobdobie ~  Bezprostredne predchadzajice
a b c § s Brutto - ¢ast 1 Netto 2 L Wuﬁctovneobdome
- Korekcia - ¢ast 2 o o Netto 3
Ostatné pohladavky
1.¢ | z obchodného styku | 57 208813 205871
(311A, 312A, 313A, I o -
314A, 315A, 31XA) -
1391A/ } 2942 627021
2. | Cista hodnota 58
zakazky - B B
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gcétovnym jednotkam
| (351A) - 1391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom, élenom 61
a Zdruieniu (354A‘ i ae e e S S—
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /1391A/

7. | Dafové panladavky | 63 57889
a dotacie R . _— S
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - /391A/ - 33740

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

| 25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodaby finanény

2 | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov- e e
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(258, 314A) - 1291A/

I'_ MF SR €. 18009/2014 Strana 6 _‘




[T, 5w |[c2024026466[coars5990219] (MMM T

U POD 1 -01

Oza- |  STRANA AKTiV | Cisle : Beiné uctovné obdobie
cenie riadku |

a b c | 1 —
| [ Korekcia - ¢ast 2

. ,,Wf Bezprostredne predchadzajlce
Brutto - cast' 1 _ Netto 2 N B Vl'Jré(ovné obdobie
Netto 3

BY. | Finanené ety | 71 | 2919807 2919807
| 1408550
B.V.1. | Peniaze 72 32 a2
| (211,213, 21X) \ o . - Sl -
| 127
2. | Uety v bankach 73 2919775 2919775
(221A, 22X, +/- 261) s o R
1408423
C. ("Sgaqsové rozlisenie | 74 207 91 207 91
sucet (r. 75 az r, 78) ) ! ) R
16115
o, | | |
(381A. 3B2A) —— T B —— . - — S -~
2. Naklady b’uaoc;cr""'m;; - 1 égé 7; 18 _9 -2 7 .
E?&og:gégt;?dobe » R S S, st e cuile e e
o | S . 428D
3 Prijmy buducich |77
obdobi dlhodabé [ - S R o N
(385A)

4. | Prijmy buducich 78 1864 186 4 :
obdobi kratkodobe oo vy e e sl s s e s | E—
(385A)

Ozna- P Cislo
Zenie STRANA PASIV riadhu Beiné utovné obdobie 4 Bezprostredne

a b c predchadzajluce Gétovné obdobie 5

[ BOUCAASTENARE AZAVAZEY | 14 45288489 43544361
A |Visiblmanle r8irSferBAendl+ | 5y 3346053 2807937

Al | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 5418 000 54 1- -8.0 00
5418000

Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5418000 ]
e e — —|

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 |
| |

3 | Pohladavky za upisané viastné imanie 84 |
| (-353) !

All. | Emisné azio (412) 85 [

Al ! Ostatné kapitaloveé fondy (413) 86 I
= = — s
AV, | Zakonne rezervne fondy r. 88 + r. 89 87 |
| Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
podiely (417A, 421A)

MF SR €. 18009/2014 Strana 7



[ sime Jfoc2024026466[coa7599219]| UMMM

Ue POD 1 - 01

. i &i o ) . Bezprostredne predchadzajice uétovné
o Cist
Sat STRANA PASIV Ertyiing Bezné uétovné obdobie obdobie
\a | b e 4 L 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku .91 +r. 92 | 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92

AV Ocenovacie rozdieiy Z precenenia

sucet(r.94 azr. 96) 93
Ocencvame rozdlely z precenenia
Al majetku azévazkov(+.' 414) =
2 Ocefiovacie rozdnely?kapltaiovych 95
ugastin (+/- 415)
S o e v e e e it i = e e s e e
3 Ocenovacwe rozd|elyzprecenema 96
“opri £|UCEHI splynull a rozdeleni (+/- 416)
Vy sledok hospodarenia minulych rokov
AL | e T . 97 -2610063 -249940
AVIL1 | Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 2 6 1 0 0 6 3 - 2 4 9 9 4 0

‘Vysledok hospodarenia za uctovné obdo. |

A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r.01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 5 3 8 1 1 6 - 2 3 6 O 1 2 3

+r87+r90+r93+r97+r101 +r.141)

B R ki 4 137 0 07 1 4 0 2 2 1 8 8 9

Bl ?ﬂ'é‘éf?rb?tf?‘ff'%razmw; 192 3 8 3 5 5 3 2 3 7 5 5 1 7 8

B.1A Dihodobe zavazky z obchodného slyku
| stcet (r. 104 az r. 106)

| Zavazky z obchodného styku vogi

1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)

Zavézkyz obchodného styku v ramci podae!o
vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
ym jednotkam (321A, 475A, 4176A)

Ostatné zavazky z obchodného styku

g (321A, 475A, 476A) e
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107

3 Ostatné zavazky vodi prepojenym

uétovnym jednotkam (4714, 47XA) 108 3 2 7 4 2 9 1 31237668

Cstatné zavazky v ramci podlelovié] ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym ucétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA

5 Ostatné dihodobé zévéizk;r(ﬂgA‘ 47XA) | 110 3 O 2 1 5 5 3 2 6 5 1 7

8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 2 5 9 0 8 6 2 9 0 9 9 3
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Viydané dlhopisy (473A/-/255A) 13 |
— oo - - |

9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 !
10 Iné dlhodobe zavazky 15

) (336A 372A 4?4A 4TXA) |

SENG, (T U ek

1. Dlhodobe zavazky z derivatovych operacii 116 |

| (3T3A, 377TA) |

12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) | 117

l_ MF SR €. 18009/2014
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Ozna- " Gisl o . ) Bezprostredne predchadzajace (étovné
picshen) STRANA PASIV Rt BeZné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 B B 5 R
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 l
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 3 5 7 0 3 1 5 0 3 4 6 6 3 O 3 4
Kratkodobé zavazky
BV, sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 1< 3 8 5 5 1 2 @ 3 6 2 6 7
Zavazky z obchodného styku
B.IV.A.| cuget (r. 124 a3 r. 126) 123 3 8 5 5 1 2 7 3 6 2 6 7
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym | o S
1.a.| GCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA) | S - . :
Zavazky z cbchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem z&vazkov voci prepojenym 125
| ultovnym jednotkam (321A, 322A, 324A 325A,
| | 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA) ) - o - L N e
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 385512 7 36 2 6 7
| 475A, 476A, 478A, 4TXA) N - - T
|
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 |
3 Ostatné zavazky voti prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
| Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti | | o - o
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym uctovnym | 129
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA} - - - N e
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364 130
' | 365, 366, 367, 368 398A 478A, 479A)
6 Zavazky voéi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Danove zavazky a dotaue 133
(341 342 343 345, 346, 347 34X)
g Zavazky z derlvatovych operacii 134
(373A, 377A) |
s - [ B S -
10 Iné zavazky 135 |
' (372A STQA 4?4A 475A 479A 4?XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 4000 | 4000
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4 O 0 0 400 0
BeZné bankové Gvery
BV (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L 1 4 4 1 8 7 7 1063 4 1 0
Kratkodobé finanéné vypomoci
Sl (241, 249, 24X, 473A, /-/1255A) T4
Casové rozlisenie
o sucet (r. 142 az r. 145) I 14 5 7 2 3 6 5 5 1 4 5 3 5
S S S - -
Vydavky budtcich cbdobi dihodobé |
cA. (SBBA) | 142
5 | Vydavky budticich obdobi kratkodobs —
’ (SBBA) [
3 Vyﬂosy buducwch obdobi dlhadcbe ; 144
T | (3B4A) |
- — — | = o nafl s )
4 Egyénf:)y budicich obdobi kratkodobé ; 145 5 7 2 3 6 5 5 1 4 5 3 5

L
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Skutocnost’

Ozna- ! CISFO T T T B P TR T TR
s Text ; . " : b tred dchad
Cenle ux | rladiu bezné uétovné obdobie seprostracne pc:te;dgbiae zatie

a b | ¢ 1 2

[+ | Gioty obrat ast uct t6poata | 01| 3335120 1524590
- ;lgg:tsgzzagoasipﬁcég;skej éinnosti spolu 02 3335119 1524717

zakona)

. Trzby 7z predaja tovaru (604, 607) 03

1. Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04

Ill. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 33351109

v, | £meny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (#/-) (UEtova skupina 61)

1524590

V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
z predaja dihodobého nehmotného | | - B - o
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| materialu (641, 842) s s e e

Vi Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)

127
2225938

Naklady na hospodarsku Einnost' spolu =y
R M4r 124013411441 15+ 120 + 10 2422080

rR21+r24+4r25+r.26

A Naklady vynaloZene na obstaranie 1
d predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | heskladovatenych dodavok (501, 502, 503)] 12 407515

c Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (étova skupina 51) 14 1129608 981439
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Soclalne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 6317 2 6 O 5 0 4

Qdpisy a opravné polozky k dihodobeému

G. nehmotnému majetku a dihodobému 21 8 1 6 5 2 8 7 7 9 7 7 2
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) B N .
779772

Odpisy dihodobého nehmotného majetku
Gt a dlhodobého hmotného majetku (551) 2 8 1 6 5 2 8

Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (553)

H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
’ majetku a predaneho materialu (541, 542)

Opravné polozky k pohladavk. +/- . . P
| (537) p y k pohladavkam (+/-) 25 2942

QOstatné naklady na hospedarsku éinnost 7 T w &
d- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 2315 33095

— Vysledok hospodarenia z hospodarskej 2.’ - 9 1 3 O 3 9 _7 O 1 2 2 .I 7

cinnosti (+/-) (r.02 -r.10)

|_ MF SR ¢. 18009/2014 Strana 10 _]
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(LT —

-_b-é_z_p_mstredne predchadzajlice uétovné

obdobie
2

172026

72

1658960

1552692

(568, 569)

Skutocnost’
Ozna- Cisio TR B . o
ok Ti
cenie L riadhu bezné iétovné obdobie
a e o B L .1
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 1 7 9 7 9 9 6
v Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+r35+r39+r.42+r.43+r. 44
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhcdobého finanéného majetku 31
© | suet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
| Vynosy z cennych papierov a podielov | o
2. | v podiclovej ucasti okrem vynosov 33
| prepojenych uétovnych jednotiek (665A} |
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov {665A)
X Vynosy z kratkedobého finan€ného majetku a5
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 15
' od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
| Vynosy z krdtkodobého finanéného majetkas | | -
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
_| prepojenych Gctovnych jednotiek (666A) o -
3 Ostatne vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (B66A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
Ve Vynosové Uroky od prepojenych 40
* | actovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzoveé zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
- Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
+rAT+rAB+r 4947, 5241 53+1.54 | 4 725963
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok a7
T | (568)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 + r. 51) 49 | 719818
N Nakladové uroky pre prepojené ucétovné 50 |
"7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 719818 !
CHESSRCICPLS" FRSCSUSENSD SEGHUIT IS SN mpe) gesr sy — —_— — —— |
|
0. | Kurzové straty (563) 52 [
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 !
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q Oslatné naklady na finanénu éinnost’ 54 6 1 4 5

1062638

L
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| Skutocnost’
: | & . o
E::; i Text ria':':u beknd LEEvhs shdskis bezprostredne p;le)gzgiaedzajuce uétovneé
a S - S N - 1 2 :
P Vysledok hospodarenia z financnej — —
Ginnosti (+12) (r. 29 - r. 45) 55 7125963 1658888
SR Vysledok hospodarenia za uétovné 56 1 8 7 0 ?- 6 — 2 3 6 0 1 0 9

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r, 55)

351040 14

R. | Danzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 | —

R, | Dt zprimov splaina s91,59%) | 58 | 14
2. | Dan 2 primov oclozens (+) (592) 'l_'s; -351040 -

"o | Prevod podielov na vysledku hospodarenia | oo ?

spoloénikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie po zdaneni (+/-)
(r. 56 - r. 57 - . 60)

e

(=1}
e

LRSS |

538116i -2360123

|
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VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Landererova 12, s.r.o.
Dvordkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(vel'’koobchod).

- sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb.

- reklamné a marketingové sluzby,

- prenajom hnutel'nych veci.

- admunistrativne sluzby,

- <innost podnikatel'skych. organmizacnych a ekonomickych poradcov.

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim invch nez zakladnvch sluzieb spojenych s prenajmom

2. Datum schvilenia aétovnej zivierky za predchidzajice Gétovné obdobice
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 17. decembra 2020.

3. Pravny divod na zostavenie uctovnej zavierky

Uctovna zivierka Spolocnosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢. 43172002 Z z. ouctovnictve (dalej .zakon o uctovnictve™) za uétovné obdobic od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uctovna zivierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych Cinnostiach
auctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ant nemaze
poskytovat victky informacic, ktoré by existujic a potencionalni investori, poskytovatelia averov a pézicick a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné nformacie ziskat' z inyveh zdrojov

4. Informicie o skupine

Spoloénost sa zahfiia do konsolidovanej Gétovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, Ist floor, FlatOffice 12, 1061, Nicosia, Cyprus. Ttto konsolidovanii uétovnu zavierku je mozné dostat’
priamo v sidle uvedenej spolocnosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani clenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pézicky. zaruky alebo
iné formy zabezpecenia. ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné G&ely ¢lena, ktoré sa vyuctovavaju (v roku
2019: ziadne)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ii¢tovnej zivierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spoloénost” bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uctovné metody a vieobeené uctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikovang.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Gctovne) zavierky si vyzaduje, aby manaZment Spoloénosti urobil Gsudky. odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metod a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku. zivizkov, vynosov a
nikladov. Odhady asuvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozhignveh faktoroch.
povaZzovanych za primerané okolnostiam. na zaklade ktorych sa formuje vvchodisko pre posudenie ucétovnych hodnot
majetku a zavizkov. ktoré nie st zreymé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit od odhadov.
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Odhady asuvisiace predpoklady su neustiale prehodnocovane. Korekcie a¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korckceia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia

Usudk_p
V suvislosti s aplikaciou actovnych metod a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky. ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v iictovne) zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost neidentilikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantng riziko. ze by
mohla viest K ich vyznamnej uprave v nasledujiicom uétovnom obdobi

3. Dilhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou. ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo. prepravu, montaz. poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravace) ceny dlhodobého majetku nie s uroky z uverov, ktoré vznikhi do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania

Odpisy  dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z  predpokladane; doby  jeho pouzivania
a predpokladancho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvvm ditom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je | 700 EUR anizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania. metoda edpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Stroje. pristroje a zariadenia 4az 6 lincérna 16.67 az 25
Drobné stavby 12 linearna 8.33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

4.  Finanéné ucty
Finanéné Uty tvori penazna hotovost, zostatky na bankovych actoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5.  Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného 1mania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vyvkazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
uvislosti s tictovnym obdobim.

casove]

7. Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacit zisti, z¢ suma zavizkov je ina ako ich vvska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Gétovnictve a v actovng)
zavierke v tomto zistenom oceneni,

8. Vvdavky budicich obdobi a vynosy budacich obdobi
Vvdavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vvske, ktora je potrebna na dodrzanic zasady veene)
a Casove) suvislosti s aétovnym obdobim.

9. Prenijom

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativacho prengimu vykazuje svoj majetok jeho vlastnik. nie
najomca. Prendgjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingove)
zmluvy.
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10. Vynosy

Trzby z predaja sluzieb neobsahuji dan z pridane) hodnoty. Su tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty. bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢1 zakaznik mal vopred na zl'avu narok. alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uc¢tovnom obdobt, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

11. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov. t. j . bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych actovnych obdobi sa Getuja
v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2019 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vvznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavizky
Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Zavizky po splatnosti 109 463 56 828
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 1721 926 2026 531
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti | az 5 rokov 36264 391 35000 862
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 3274291 TN1AT 66
Zavizky spolu 41370071 40221 889

Na zabezpecenie dlhodobého ay kratkodobého bankového tveru vo vyske 37 145 027 EUR bolo v prospech banky zriadené
zalozne¢ pravo na dlhodoby hmotny majetok (stavba a pozemky). na pohl'adavky a ruc¢enie JTRE financing 2, s.ro.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1.  Podmienené zaviizky
Spolocnost’ ma nasledujiuce podmienené zavazky. ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

—  Spolo¢nost ruci za bankovy uver nehnutelnostou vo vyske 39 973 261 EUR, pozemkami vo vvske 2 741 418 EUR,
pohl'adavkami vo vyske 192 994 EUR a prijatym tverrovym prisl'ubom od ITRE financing 2 vo vvike 3 274 291 EUR.
—  Vyska nevyCerpan¢ho iiverového ramca prisluchajica k tomu to averu je 11 354 973 EUR.

F. INFORMACIE O SKUTOCUNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvich mesiacoch roku
2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked' v ¢ase zverejnenia tejto uétovnej zavierky
sa situacia neustale meni, zda sa, Z¢ negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotliveov méze byt vazne)si,
ako sa povodne ocakivalo J&T REAL ESTATE PROPERTIES LIMITED podrobne analyzovala situaciu extermého
prostredia a neistoty na trhu nehnutelnosti. Zanalvzovala vietky nzika a zavazné ale hodnoverné scenare a zhodnotila, Ze
neexistuje vyznamna neistota ohfadom nepretrzitcho pokracovania ¢innosti.

Akykol'vek negativny vplyv resp. straty zahrnie uétovna jednotka do uétovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021,
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Spolocnosti nie sl zndme Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikhi po dni, ku ktorému je zostavena uétovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im sposobom menihi vysledky uctovnej zavierky za rok 2020, resp. by vyznamnejs$im sposobom ovplyvnili
¢innost’ spolocnosti v nasledujicich aétovanych obdobiach



