Okresné stavebné bytové drustvo Levice, Ku Bratke 3, 934 01 Levice

VYROCNE ZHROMAZDENIE DELEGATOV
2021

Nazov: Vyro&na sprava druZstva za rok 2020
- roc¢na uétovna zavierka 2020
- sprava auditora k GUctovnej zavierke druZstva za rok 2020
- navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2020

Navrh na uznesenie:
Vyro¢né zhromazdenie delegatov

Berie na vedomie

vyro¢nu spravu druZstva zarok 2020

ro¢nu Gétovnu zavierku druZstva zarok 2020

spravu auditora k uétovnej zavierke druzstva za rok 202 0

navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva zarok 2 020

Schval'uje

vyronl spravu druZstva zarok 2020

rocnu uctovnu zavierku druZstva zarok 2020

navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku druZstva za rok 2 02 0
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Vyroéna sprava druzstva je spracovana v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve , ktory v § 20, ods. 1,2 a 3 uréuje uétovnym jednotkdm v rdmci vyroénej
spravy poskytnut verny a pravdivy obraz oich vyvoji a éinnosti.

Druzstvo v roku 2020 pokragovalo vo svojej éinnosti a zaznamenalo
pozitivne vysledky i napriek zloZitej ekonomickej situacii uvedeného obdobia
a stazenych podmienok vyplyvajicich z povinnosti dodrZiavat jednotlivé ustanovenia
zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vratane jeho
noviel a zédkona ¢&. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov. Nepriaznivy vplyv na
hospodarenie a celkovi Cinnost druzstva malo podas roka 2020 aj vyhlasenie
nudzového stavu v savislosti s nebezpeénou nakazlivou fudskou chorobou COVID-19.
Potas hodnoteného obdobia zabezpe&ovalo plnenie legislativnych podmienok v ramgci
jednotlivych bytovych domov a poradenstvo podla poZiadaviek. Svojou éinnostou, ktora
bola realizovana 45 zamestnancami (z toho 2 veduci zamestnanci), vytvorilo na dalSie
obdobie vhodné podmienky pre starostlivost o svoj viastny a spravovany
majetok, ale aj pre svoju dalSiu existenciu.

Predstavenstvo druzstva v uzkej spolupraci s hospodarskym vedenim venovalo
potas celého hodnoteného obdobia naleZiti pozornost plneniu  planu, so
zvlastnym dérazom na plnenie hlavnych uloh druzstva. Plnenie planu nékladov a
vynosov za rok 2020 sauvadza v tabulkovej prilohe ¢&. 2.

Z hlavnych dloh druZstva zaberd popredné miesto zabezpedenie udrzby
a oprav viastného a spravovaného bytového fondu. Dosiahnuté vysledky v tejto
oblasti  znazorfiuje nasledovny tabulkovy prehlad, ktory vzmysle zakona
0 UCtovnictve uvadza aj vysledky dvoch bezprostredne predchadzajicich uétovnych
obdobi.

(v €)

Ukazovatel 2020 2019 2018

Vykony Gdrzby a oprav celkom 6 399 892 9513 073 9 015 221
v tom : a/ vykony dodavatelov 5 546 641 8 466 027 7 919 121
b/ vykony druzstva 853 251 1 047 046 1096 100

z toho: stredisko Gdrzby 650 864 831 468 863 358
Redukované vykony druzstva 788 457 912 956 1019 335
Redukované vykony strediska udrzby 586 070 697 378 786 593

Vykony udrzby a oprav vroku 2020 ovplyvnili podstatne vykony dodavatelov,
ktoré boli zabezpeCované s prihliadnutim na poZiadavky vlastnikov bytov v oblasti
revitalizacie bytového fondu, u ktorych bol zaznamenany pokles oproti roku 2019. Vecne
prezentované je toto pinenie najma vymenou okien a dveri na spolocnych priestoroch
bytovych domov, opravou a zateplenim streSného a obvodového plasta domov,
montdZou novych lodZii, rekon&trukciou vytahov avymenou ZTl. Zo SFRB bol
poskytnuty v roku 2020 uver Siestym bytovym domom a pre Sestnast bytovych domov
bol na obnovu zabezpedeny komerény Gver.
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Vlastnymi kapacitami druZzstvo zabezpedilo poZiadavky vlastnikov hlavne v oblasti
beznej udrzby a oprav. Na zaklade Gspesnosti vo vyberovom konani sme zabezped&ovali
vramci viastnej udrzby aj opravy vééSieho rozsahu -~ vymena lezatych a stapacich
rozvodov vody a plynu. V roku 2020 v8ak boli na tieto prace poziadavky v menSom
rozsahu ako v predchadzajucich rokoch. Druzstvo chce napriek klesajiucemu zaujmu
bytovych domov v ponuke oprav vacéSieho rozsahu pokradovat aj v nasledujicom
obdobi. Na hospodarenie druZstva v8ak malo velmi nepriaznivy dopad aj vyhlasenie
nidzového stavu a nasledne prijaté opatrenia organmi $tatnej spravy a samospravy
v suvislosti so Sirenim nebezpetnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 a z tohto
dévodu nemohli zamestnanci v profesii udrzbar vykonavat beZnd Gdrzbu v bytovych
domoch a v bytoch uZivatelov. Zabezpefovalo sa len odstrafiovanie havarii, aby
nevznikali $kody na majetku a zdravi uZivatefov bytov.

Hospodarenie druzstva sa v hodnotenom obdobi riadilo principom
samofinancovania, s vefkym dérazom na hospodarske strediska zabezpedéujlce plnenie
uloh vyplyvajicich z vykonu spravy. Kladny hospodarsky vysledok aj napriek stazenej
situdcii bol dosiahnuty s rovnakym poétom zamestnancov 45 ako v predchadzajicom
roku.

Roé&na bilancia — celkovy prebytok hospodarenia druzstva za hodnotené obdobie
predstavuje celkom 365,62 eur.

Na dosiahnuti uvedeného hospodarskeho vysledku svojim kladnym podielom
prispeli zo Styroch kumulovanych hospodarskych stredisk dve strediska, a dalSie dve
strediska sUvisiace s domami mali vyrovnané hospodarenie. Je potrebné
konstatovat, Ze v ramci ro€nej bilancie Ziadne hospodarske stredisko nevykazalo
stratu.

Dosiahnuté vynosy a naklady za rok 2020, ako i hospodarsky vysledok za

rok 2020 a dve bezprostredne predchadzajuce GEtovné obdobia, v €leneni podfa
platnych Gétovnych predpisov, st znazornené v nasledujicom prehfade:

(VE)
Nazov strediska Vynosy Naklady Hosp.vysl. ||Hosp.vysl. |Hosp.vysl.
2020 2020 2020 2019 2018
Spréava druZstva 788 821,60| 788 741,22 80,28 96,04 250,33
Udrzba 788 457,16 788 171,82 285,34 2 025,29 1 659,563
Transformacia bytov 4 521 405,00( 4 521 405,00 0,00 0,00 0,00
Stredisko prev. domov 599 472,81 599 472,81 0,00 0,00 0,00
Spolu 6 698 156,47| 6 697 790,85 365,62 2121,33 1 809,86

Druzstvo vroku 2020 neuctovalo o nakladoch na ¢&innost v oblasti vyskumu
avyvoja, k 31.12.2020 nemalo Ziadnu organizaénu jednotku v zahrani€i a z pohladu
transferového oceriovania neboli uskutoénené transakcie medzi zavislymi osobami.

Porovnanie vynosov druZstva atrZieb z predaja sluZieb znazoriiuje niZSie
uvedeny graf. Celkové vynosy druzstva su ovplyvnené hlavne ukazovatelom ,trzby
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z predaja dlhodobého majetku, ktory zahfia prevod bytov do osobného viastnictva
a revitalizaciu bytovych domov na zéklade poZiadaviek viastnikov bytov. Na pokles
predaja sluZieb malo nepriaznivy dopad vyhldsenie nidzového stavu a z tohto titulu
obmedzenie vykonu udrzbarskych prac na bytovych domoch v sivislosti so Sirenim

nakazlivej fudskej choroby COVID-19,

(VE)
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m Vynosy druZstva véitane vynosov z prevodu bytov a obnovy bytovych domov

Dosiahnuté vynosy a naklady vroku 2020, ako ivynosy a naklady vo dvoch

bezprostredne predchadzajlcich
znazornené v nasledujlcich prehfadoch:

A

U¢tovnych obdobiach za u&elom porovnania st

Vynosy
(v€)
Ukazovatel Vynosy Vynosy Vynosy
2020 2019 2018
Trzby z predaja _sluzieb 1297 851| | 1403629| 1429930
Aktivacia vnutroorganizaénych sluZieb 0 891 0
Trzby z predaja dlhodob. majetku a materialu 4 530 598| | 2 650 002| 2 866 969
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 49 293 57 550 48 306
V/ynosové uroky 22 542 670
Ostatné vynosy z finanénej &innosti 8 926 11 524 13 636
Vnutropodnikové vynosy 811 466 842 118| 871993
Spolu 6 698 156 | 4 966 256 5 231 504




Naklady

(v €
Ukazovatel Naklady Naklady Naklady
2020 2019 2018
Spotreba materialu 110 045 120 580 172 933
"|Spotreba energie 12 514 12 035 11 085
Opravy a udrZiavanie 3 582 15 343 12 939
Cestovné 240 716 1007
Néklady spojené so zasadanim orgénov 3 096 3 288 3208
Ostatné sluzby 58 450 97 038 90 455
Mzdové naklady 720 872 761 235 718 516
Odmeny funkcionéarom 41 415 46 170 52 901
Zakonné socidlne zabezpeéenie 257 969 272 262 261 440
Ostatné socialne naklady 47 665 44 247 52 243
Dane a poplatky 32 470 24 141 24 487
Dari z prijmov PO a odloZend dari 1015 -228 -836
Predany majetok /byty, material/ 4527 436|| 2649 298 2 866 339
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 13 384 14 403 14 823
Manka a $kody 4 0 7 497
Odpisy 14 989 15 764 19 764
Nakladové uroky 3 595 4 372 5089
Ostatné finan¢né naklady 37 583 41 353 43 811
Vnutropodnikové naklady 811 466 842 118 871 993
Spolu 6697 790|| 4964 135 5229 694

Uétovna zavierka

X

U&tovna zavierka druZstva za rok 2020 bola zostavena v stlade so zakonom
0 UCtovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ako i ostatnymi
platnymi predpismi v oblasti Gétovnictva.

Udaje tejto U&tovnej zavierky su uvedené v Gétovnych vykazoch:
- Suvaha,

- Vykaz ziskov a strat,

- Poznamky .

V zmysle uznesenia ZD ¢&islo 11/13 zo diia 27. 5. 2010 sa Gétovna zavierka predklada
zhromaZdeniu delegatov v skratenej forme. U&tovna zavierka v plnom rozsahu spolu so
spravou nezavislého auditora z 26. 3. 2021 je k nahliadnutiu na OSBD Levice, Ku
Bratke 3 (kancelaria &. 35) v tyzdni konania zhromaZdenia delegatov a v defi konania
ZD od 14.00 hod. do 16.00 hod. v priestoroch konania zhromaZdenia delegatov.
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Stav vlastného a spravovaného majetku

evidovalo v nasledovnom rozsahu :

ku koncu roka 2020 druzstvo

(v €)
stav aktiv stav aktiv stav aktiv
k 31.12.2020 | k 31.12.2019 | k 31.12.2018
majetok vo vlastnictve druZstva 49 867 985* 45 868 908* 40 341 654>
spravovany majetok 71 737 427 67 076 461 61 251 970

*vrétane neprevedenych bytov

Ro¢na ucltovna zavierka druzstva podla § 19 ods. 1 zakona &. 431/2002
o uctovnictve podlieha kontrole auditu. Audit vykonala v sulade s uznesenim ZD &.
4/2020 zo diia 17. 09. 2020 auditorska spolo&nost Audit TM s.r.o., Juzna 1506/3
060 01 KeZmarok, €. licencie UDVA ¢&. 368, auditor Ing. Marian Tropp, €. licencie
SKAU &.575 vtermine 03/2021.

Nazor auditora :

.Podla naSho nazoru, priloZzena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok
konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve").”

Rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva za rok 2020 - prebytok po zdaneni
vo vySke 365,62 eur v sulade s ¢l 74, bod 2e/ Stanov druzstva patri do
kompetencie ZhromaZdenia delegatov.

Navrh na jeho rozdelenie predstavenstvo druZstva prerokovalo ako su&ast spravy
o vysledkoch hospodarenia za rok 2020 diia 22. 3. 2021 a v sUlade so svojim
uznesenim €. 463/03/2021 aspoukazom na uznesenie ZD & 3/2020 zo diia
17.09.2020 ho predklada Zhromazdeniu delegatov na schvalenie.

odporuc¢a jeho rozdelenie schvalit podfa navrhu predloZeného v
tejto spravy.

Zaroven

prilohe ¢&. 1
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Priloha &. 2

Plnenie hospodarsko-finanéného planu za rok 2020

(v EUR)

Uéet |Nazov Gétu Plan rok 2020 Skutoénost’ rok 2020 %
501|Spotreba materialu 116 440,00 110 044,91 94,5
502|Spotreba energie 14 150,00 12 514,06 88,4
511|Opravy a udrZiavanie 6 560,00 3 581,86 54,6
512|Cestovné 820,00 240,40 29,3
513|Naklady na reprezentaciu 3 300,00 3 095,64 93,8
518|Ostatné sluzby 81 370,00 58 449,81 71,8
521|Mzdové naklady 808 000,00 720 872,16 89,2
523|0dmeny &lenom organom spol.a druz. 46 200,00 41 415,00 89,6
524|Zakonné socidlne zabezpedtenie 298 660,00 257 969,21 86,4
525|Ostatné socialne zabezpetenie 11 030,00 9 846,60 89,3
527]Zakonné socidlne naklady 43 140,00 37 818,19 87,7
531|Dan z motorovych vozidiel 1700,00 1 477,46 86,9
532|Dari z nehnutelnosti 29 610,00 29 039,70 98,1
538|Ostatné dane a poplatky 2 240,00 1 953,05 87,2
541|Zost.cena pred.dlhodob.NM a dlihod. HM 4 531 600,00 4 521 405,00 99,8
542|Predany material 6 500,00 6 031,00 92,8
545|Ostatné pokuty, penale a lroky z omes. 0,00 3,96 0,0
548|Ostatné naklady na hosp.&innost 15 550,00 13 383,93 86,1
551|0dpisy dlhodob.NM a dlhodobého HM 15 610,00 14 989,07 96,0
562|Uroky 3 680,00 3 594,40 97,7
568|Ostatné finan&né naklady 39 920,00 37 583,19 94,1
591|Splatna dafi z prijmov z beZnej &innosti 1000,00 668,60 66,9
592|0dlozena dan z prijmov z beZ.&innosti 0,00 346,89 0,0
598|Vnutropodnikové naklady 855 310,00 811 466,76 94,9

NAKLADY 6 932 390,00 6 697 790,85 96,6
602)|TrZby z predaja sluZieb 1 448 690,00 1297 851,13 89,6
641|Trzby z predaja dlhodob.NM a dlhod.HM 4 531 600,00 4 521 405,00 99,8
642|Trzby z predaja materialu 10 000,00 A 9 192,53 91,9
645|Ostatné pokuty,pendle a uroky z omesk. 3 200,00 3 529,81 110,3
648|Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 71 190,00 45 763,44 64,3
662|Uroky 1 000,00 21,58 2,2
668|Ostatne finan&né vynosy 11 400,00 8 926,22 78,3
699|Vnutropodnikové vynosy 855 310,00 811 466,76 94,9

VYNOSY 6 932 390,00 6 698 156,47 96,6




