Central Shopping Center, a. s.
Uétovna zavierka a vyroéna sprava
k 31. decembru 2020
a Sprava nezavislého auditora
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Central Shopping Center, a. s.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suivislostiach
finanénu situaciu spoloCnosti Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,Spolo¢nost”)
k 31. decembru 2020 a vysledok hospodarenia Spolo¢nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu

skongil, v sulade so zakonom €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
~Zakon o uctovnictve®).

Co sme auditovali
Uégtovna zavierka Spolognosti obsahuje tieto sti¢asti:

e suUvahu k 31. decembru 2020,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné ucétovné zasady a uctovné metddy
a daldie vysvetlujuce informécie.

Vychodisko pre nas nazor

Na$ audit sme uskuto¢nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost’
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v Casti nasej spravy Zodpovednost auditora za
audit uctovnej zavierky.

Sme presvedZeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, su dostato€nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre uétovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Eticky kédex®), ako aj v zmysle ustanoveni zakona ¢&.423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na
nas audit u¢tovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kodex.

Sprava k ostatnym informaciam vratane Vyrocnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s naSim auditom G&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vysSie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uctovnou zavierkou alebo s naSimi poznatkami ziskanymi po€as auditu, alebo ¢i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi¢ova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod Vlozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o Vyro&nu spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o UCtovnictve.

Na z&klade prac vykonanych po€as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informéacie uvedené vo Vyrolnej sprave za rok, za ktory je uCtovna zavierka pripravena, su
v sulade s uc¢tovnou zavierkou, a Ze
e Vyrocna sprava bola vypracovana v sulade so Zdkonom o uctovnictve.

Navy$e na zaklade naSich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme poc€as auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrocnej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Udtovnej zavierky
v sllade so Zakonom o uétovnictve, a za internu kontrolu, ktora Statutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie ultovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dbésledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u&tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za posudenie toho, €i je
Spolo¢nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokracovanim Spolo¢nosti v €innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokraovania v ¢innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma
v umysle Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukondit' jej Cinnost, alebo tak bude musiet’ urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, &i uUCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat’ n4s nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zérukou toho, Ze
audit vykonany podfa Medzinarodnych auditorskych 8&tandardov vZdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade uctovnej zavierky.

Polas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesionalny
skepticizmus ako suc¢ast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizik4, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySSie nez v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze podvod mbze
znamenat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, ¢i Statutarny organ v ucétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, €i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo€nosti nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uctovnej zdavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoCné, sme povinni
modifikovat' na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mdzu spésobit, Ze Spolo¢nost
prestane pokraovat’ v nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i ultovna zavierka zachytdva uskutoCnené transakcie a udalosti
spbésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdarnym orgdnom komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po€as nasho auditu.
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Bratislava, Slovenska republika

Poznamka

NaSa sprava bola vypracovana v slovenskom a anglickem jazyku: Vo vSetkych zalezitostiach ohfadom interpretacie,
stanovisk €i nazorov ma slovenska verzia nasej spravy prednost pred jej anglickou verziou.



[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IIIIINIEN

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 31, 12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (daje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPOQRST UV XY Z 01234567689

Dariové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d01 2020

2 023 6198 95 X riadna mala Za obdobie
ICo | o B 012 2020
46872884 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 01 2019
SK NACE priebezna ' predchadzajuce
©68.20.0 (wyznacisax) | obdobie 12 2019

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v celych eurdch) (v celych eurédch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Central Shopping Center, a. s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
NAMESTIE MATEJA KORVINA 1

PSC Obec

81107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SA,
VLOZKA CisSLO: 5631/B

Telefonne ¢islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zéznam Statutarneho organu aétovnej jednotky

) alebo ¢lena Statutarneho organu uélovnej jednotky alebo
Q\f . 2 Oz/i podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je tétovnou jednotkou:

Z/@(/

27.04.2021

Zaznamy dariového uradu

l Miesto pre evidenéné &islo Qdtlagok prezentaénej peéiatky darového uradu l

MF SR &, 18009/2014 Vytlacéené z aplikacie eDANE Strana 1




™ [ roo] UCTOVNA ZAVIERKA  HHIINHIINNE 1

podnikatefov v podvojnom tctovnictve

[zostavenék 31.12.2020

Ciselné udaje sa zarI)vrTévajﬁ \ipravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajia prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagianiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUOVXYZ 01234567689

Dariové identifikacné Cislo Uétovna zavierka U¢tovna jednotka Mesiac Rok
2023619895 | .. vt | g, | @01 2020
10 - . w012 2020
46872884 mimoriadna X vefka

. Bezprostredne od 0 1 2019
HINGER priebezna 3 predchadzajlice
68.20.0 (wyznacisax) | obdobie o012 2019

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Central Shopping Center, a. s

Sidlo actovnej jednotky

Ulica Cislo
NAMESTIE MATEJA KORVINA 1
PsC Obec

81107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolocnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SA,
VLOZKA CiSLO: 5631/B

Telefonne Cislo Faxoveé cCislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutameho organu Uctovnej jednotky
alebo clena Statutameho organu Gctovnej jednotky alebo
2 7 . 0 4 . 2021 . R 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:
’ :7// e | A

Pl ’Ll_f”' Q’WW’

s

Zaznamy dariového uradu

| Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dariového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Vytlatené z aplikacie eDANE Strana 1



— UCTOVNA ZAVIERKA — [IIINININAE 7

uc Pob podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d
2023619895 | 4 1y, s =01 2020
.. , o 12 2020
46872884 mimoriadna X velka
SK NACE oriebezna Ereezdp;ﬁésér;gzie d01 2019
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 12 2019

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Central Shopping Center, a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
NAMESTIE MATEJA KORVINA 1
PSC Obec

81107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo€nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SA,
VLOZKA CiSLO: 5631/B

Telefénne Gislo Faxové gislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo C¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
27 . 04 . 2021 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Vil

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné €islo Odtlacok prezentacnej peciatky darfiového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1



— UCTOVNA ZAVIERKA — [IIINININAE 7

uc Pob podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d
2023619895 | 4 1y, s =01 2020
.. , o 12 2020
46872884 mimoriadna X velka
SK NACE oriebezna E?ezcjp;ﬁésér;gzie d01 2019
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 12 2019

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Central Shopping Center, a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
NAMESTIE MATEJA KORVINA 1
PSC Obec

81107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo€nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SA,
VLOZKA CiSLO: 5631/B

Telefénne Gislo Faxové gislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo C¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
27 . 04 . 2021 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

/.

. \ A . /
Zaznamy danového uradu
| Miesto pre evidenéné €islo Odtlacok prezentacnej peciatky darfiového uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1



UZPODv14_2

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2023619895

ko4 6872884

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto 2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

153732910

134041642

196912638

1372

40470

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

142533567

124502839

18030728

1277

77183

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

-391362

-391362

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

-391362

-391362

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

142924929

124502839

18422090

1277

77183

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

4460799

4460799

4 4

60799

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

138038625

119711525

18327100

1231

62490

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

129628

34638

94990

55466

MF SR ¢&. 18009/2014
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== UZPODv14_3

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2023619895

ko4 6872884

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

2956877

295877

98428

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023619895

ko4 6872884

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto

2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

10577776

917236

1660540

8 6

27011

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

1048

1048

490

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

1048

1048

490
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023619895

ko4 6872884

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

1048

1048

490

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

10487011

826471

1660540

8 4

26446

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

3379418

7188738

1660540

3

94541

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023619895

ko4 6872884

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

3379418

1

7188738

1660540

3

94541

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6831416

831416

76

05007

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

201983

201983

20217

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

74194

74194

06681

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 —
“siae 2023619895 coda687288a4| NI
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ce;"e b ”agk“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71 89717 89717
r.72+r.73
200075
B.V.1. | Peniaze 72 3 2 6 2 2 3 2 6 2 2
(211, 213, 21X)
26980
2. | Usty v bankach 73 57095 57095
(221A, 22X, +/- 261)
173095
C. Casové rozlisenie | 74 621507 621507
sucet (r. 75 azr. 78)
836276
Naklady buducich
C-1. | obdobi dihodobé 5 208320 208320
(381A, 382A)
403706
2. | Naklady buducich | 76 211432 211432
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
206371
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 201815 201815
obdobi kratkodobé
958 226199
Ozna- STRANA PASiV Cislo s s orx . . Bezprostredne
ce;"e b "agku Bezne uctovné obdobie 4 predchadzajlice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 134041642 137240470
Viastné i i .81+r.85+r.86+r.87
A ro0er93erererion |80 5247406 1 56604728
Al | Zakladné imanie suéet (r.82azr.84) | 81 22500 22500
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. z_c;ggasd)évkyza upisané vlastné imanie 84 —_ 2 5 O 0 —_ 2 5 O O
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 53476897 53476897
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O O O 5 O O O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G174, 418, 421A, 422) 88 5000 5000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

,_Savaha 2023619895 |co4687 2884
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL T ‘98 + 1. 99 7
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 - 1030336 31700331
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 4T 136 #1139 1. 140 101 814470633 80465574
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 77675397 78269466
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 az . 106) 103 9704 9304
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C.| (321, 475A, 476A) 106 9704 9304
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym dctovnym | 109 6 1 1 O O O 0 O 6 1 1 0 O O O O
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 1194943 1230262
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavizok (481A) 117 15370750 15929900
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=== UZPODv14_9

(384A)

,_Savaha 2023619895 |co4687 2884
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 1368903 1279524
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 4872009 334554
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4872009 3345514
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 27620 116101
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 824074 828869
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 2403333 9165814
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2403333 9165814
Bezné bankové uUvery
BVI- | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 119948 170168
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. | tmesy 144 70726 120523
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 4 9 2 2 2 4 9 6 4 5
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== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D|62023619895"1(‘:046872884

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p — — P
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia;:izajuce uctovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (éast Gét. tr. 6 podra 01 1 1 4 7 7 4 4 5 1 4 8 O 3 7 O 2
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sudet (r. 03 a2 r. 09) 02 11520454 14863216
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 11477 445 14803702
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 4 3 0 0 9 5 9 5 1 4
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* L1 +r12+r13+r14+r.15+r1.20 + 10 10787048 9094235
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1058900 1187929
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 4804224 5148440
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 1 O 3 6 O 9 7 6 6 8 1
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému maje?kuad%hodobému 21 34717914 2330351
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 3471794 2330351
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
O & polozky k pohladavk /-
Oprawé polozky k pohladévkam (+£) | 55 1174172 214160
Ostatné naklady na hospodarsku €innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 174349 136674
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 7 3 3 4 O 6 5 7 6 8 9 8 1

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

D|62023619895"1(‘:046872884

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 5614321 8467333
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2O 26089 2746
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 20089 20960
Vynosové uroky od prepojenych
X111 i&tovnych jednotiek (662A) 40 26089 20960
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 6 5 O
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 1848921 1845303
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 184560680 1842583
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
NA- | fodnotiy (5624) 50 1845680 1842583
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 3 2 4 1 2 7 2 0

(568, 569)
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= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

D|62023619895"1(‘:046872884

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo . — — -
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 1822832 1842557
*kkk Vysledok hospodarenia za u¢tovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 O 8 9 4 2 6 3 9 2 6 4 2 4
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -59090 826093
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 500006 1 6000973
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -5590151 165120
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
***_| obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1030336 3100331
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Poznamky U¢ POD 3 - 01 21012

Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gi¢tovnym vykazom k 31. decembru 2020
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Central Shopping Center, a. s.,
Néamestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Datum zaloZenia 12. septembra 2012
Datum vzniku (podla obchodného | 18. oktébra 2012
| registra)
Hospodarska cinnost - nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

- sprava nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnhosti,

- obstardvatelské sluzby spojené s prendajmom
nehnutelnhosti,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou,
prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti,

- predaj nehnutelnhosti.

2, Zamestnanci

Spolo¢nost v Uétovnom obdobi od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 nemala Ziadneho zamestnanca.

3. Informacia o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene rudiacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spolo¢nosti a ani
komplementédrom komanditnej spolo¢nosti.

4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uc¢tovna zavierka je riadna individualna Gétovna zavierka za spoloénost Central Shopping Center, a. s.
Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Uc¢tovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za uGctovné obdobie od 1.januara 2019
do 31. decembra 2019

Uétovnl zavierku spoloénosti Central Shopping Center, a. s. za U¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dria 04. decembra 2020. Vysledok
hospodarenia za predchadzajlice Uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 vo vyske
3 100 331.32 EUR bol vyplateny jedinému akcionarovi.
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6. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
a b C
predseda Kilian Hoffmann od 01.01.2021
predseda Jens Hartmann od 15.01.2016 do 31.12.2020
¢len Thomas Hannibal Villadsen od 01.01.2021
Predstavenstvo gen Florian Horvath od 21.10.2016
clen Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016 do 31.12.2020
Clen Tomas Marofi od 15.02.2019
¢len Annette Kréger od 15.01.2016
clen Dr. Markus Trotter-Melitz od 01.01.2021
Dozorné rada &len Holger Matthias Hosang od 15.01.2016 do 31.12.2020
clen Nicole Potsch od 15.01.2016
7. Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani
Vyska podielu na zakladnom . Iny POdi?I na
imani Podiel n’a c‘t’stfatnych
hlasovacich polozkach VI ako
Spoloénik, akcionar absolGtne v % pravach v % naziv %
a b C d e
Allianz Finance VII Luxembourg S.A.
25 000 100 100 100
Spolu 25 000 100 100 100

8. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Central Shopping Center, a. s. je sudastou konsolidovaného celku. Konsolidovand uétovnu
zavierku za najmensiu a za najvacsiu skupinu pripravuje Allianz SE, KéniginstraBe 28, 80 802 Mnichov,
Nemecko. Képiu konsolidovanej étovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spoloénosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Ué¢tovna zavierka za rok 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Ué¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zédsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Spoloénost nie je momentalne schopna plne posudit dbsledky rozsirenia COVID-19 na jej buducu
finanénu poziciu a prevadzkovu ¢innost, avak v zavislosti od daldieho vyvoja situacie, dopady mdzu
byt negativnhe a vyznamné. Velké neistoty mdZu ovplyvnit investicie do nehnutelnosti, ak by
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10.

11.

najomnici zlyhali a hodnoty nehnutelnosti sa zmenili alebo objem novych investicii poklesol. Toto
mbéze ndsledne ovplyvnit vysledky a celkovl likviditu spoloénosti. Spoloénost ma v si&asnosti
dostatocnt likviditu na krytie svojich zavazkov aj v pripade individualnych strat prijmu alebo
oneskoreni platieb. Zatial' v8ak nie je mozné vydislit celkovy finanény dopad (najmé na vysku
ndjomného). Ak sa budl obmedzenia prevadzky obchodného centra opakovat, nie je mozné vyludit,
7e negativne G&inky na Gétovnl jednotku mdZu byt v zavislosti od trvania a intenzity pandémie
vyznamné.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky - pohladdvky a zavéazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnad zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazujl
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zévazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie darnovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uuctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Gradov.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchadzajlice Uctovné obdobie uzavrelo.

Niektoré Udaje za predo$lé Uc¢tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepS$iu porovnatelnost s Gdajmi

uvedenymi v beZznom Uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad
na celkovl vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajlicom obdobi.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymoZzitelné pohladavky.
Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakdvanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p0zicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozli¢enie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravéach o niektoré polozky na danové Ucely.
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)

12,

a)

Dan z prijmov odloZzend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vy$ky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - UCtuju sa v oCakdvanej vyske zavéazku.

V roku 2020 bola zauc¢tovand mimoriadna tvorba rezervy na zlavy, ktoré budu poskytnuté
najomcom z dovodu uzatvorenia prevadzok v obdobi roka 2020 v désledku pandémie COVID-
19.

Opravné poloZky - tvoria sa na zdklade opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje
v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v Uétovnictve. Spoloénost tvorila opravné polozky k pohladdvkam, ktoré vyhodnotila
k 31.12.2020 ako pochybné/nevymozitelné.

V roku 2020 bola zal¢tovana mimoriadna tvorba opravnych poloziek k pohladavkam suvisiaca
s uzatvorenim obchodného centra v dosledku pandémie COVID-19. Nasledkom ¢oho boli niektori
najomcovia neschopni véas uhrddzat svoje zavazky.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad
redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné odpisy su
rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia
do pouzivania.

Tvorba odpisového planu pre dilhodoby majetok:

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania. Predpokladand doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba
dlhodobého majetku su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Druh majetku Zivotnost Roc¢na sadzba odpisov
a b c
Pozemky Neodpisuje sa -
Nehnutelhost 40 rokov 2,5 %
Stroje 6 rokov 16,67 %
Inventar 6 rokov 16,67 %

Spolo¢nost k 1. janudru 2020 prehodnotila Zivotnost budovy a o¢akavanu dizku jej vyuZitia,
pocet rokov odpisovania nehnutelnosti sa tymto zmenil zo 60 rokov na 40 rokov. Tato zmena
mala vplyv na znizenie vysledku hospodarenia o 1 150-tisic EUR v roku 2020.

Darové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych
pre rovhomerné odpisovanie.
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13. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka neprepoditavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode peflaznych
prostriedkov z Uc¢tu zriadeného v cudzej mene na Uclet zriadeny v eurdch a z Uc¢tu zriadeného v eurach
na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v der vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny vymenny ureny a vyhldseny ECB
alebo NBS v deni predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.
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III.

UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 suvahy)

1.1.

Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej

hodnoty

BezZné uctovné obdobie

‘f"tf"’(‘l"’:“ Softvé Ocenitel'n Goodwill Ostatny |Obstaravan Posl;ztnukté Spol
Dlhodoby nehmotny | € naklady |Softvér|™ prava oodwi DNM ¥ DNM preddavky polu
majetok ha vyvoj na DNM
a b C d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného obdobia -391 362 -391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0| -391 362 0 0 0 -391 362
Opravky
Stav na zadiatku
uctovného obdobia -391 362 -391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0| -391 362 0 0 0 -391 362
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
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Bezprostredne predchadzajlice Gictovné obdobie

A,kti"’:;v:n frvé Ocenitel'n dwill Ostatny |[Obstaravan Posl((lzltnukté I
Dlhodoby nehmotny | € N@ ,a y Softvér & prava Goodwi DNM ¥ DNM preddavky Spolu
majetok na vyvoj na DNM
a b C d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia -391 362 2391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0] -391 362 0 0 -391 362
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia -391 362 -391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0] -391 362 0 0 -391 362
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
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1.2.

Pohyby na Gc¢toch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

BezZné uctovné obdobie

Samostatné
Dlhodoby hmotny hnutel'né veci |Pestovatel'ské| ZzZakladné Ostatny | Obstars . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a stbory celky trvalych | stado a tazné ;:N:‘y S ;:lalnv\llany preddavky Spolu
hnutel'nych porastov zvierata na DHM
veci
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 4 460 799 138 038 625 129 628 0 0 0 o8 428 0 142 727 480
Prirastky 0 0 0 0 0 0 197 449 0 197 449
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 4 460 799 138 038 625 129 628 0 0 0 295 877 0 142 924 929
Opravky
Stav na zadiatku
uctovného obdobia 0 14 876 135 74 162 0 0 0 0 0 14 950 297
Prirastky 0 3 450 965 20 828 0 0 0 0 0 3471 793
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 18 327 100 94 990 0 0 0 0 0 18 422 090
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 4 460 799 123 162 490 55 466 0 0 0 98 428 0 127 777 183
Stav na konci
uctovného obdobia 4 460 799 119 711 525 34 638 0 0 0 295 877 0 124 502 839
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Bezprostredne predchadzajice Gc¢tovné obdobie

Ihodoby h Samostatné
Dlhodoby hmotny hnutel'né veci |Pestovatel'ské| Zzakladné . . . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby a subory celky trvalych | stado a tazné Ostatny |Obstaravany preddavky Spolu
. . . DHM DHM
hnutel'nych porastov zvierata na DHM
veci
a b [¢ d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 4 460 799| 137 447 682 127 072 0 0 0 605 427 0 142 640 980
Prirastky 0 0 0 0 0 0 109 333 0 109 333
Ubytky 0 0 22 833 0 0 0 0 0 22 833
Presuny 0 590 943 25 389 0 0 0 -616 332 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 4 460 799| 138 038 625 129 628 0 0 0 98 428 0 142 727 480
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 12 575 491 67 288 0 0 0 0 0 12 642 779
Prirastky 0 2 300 644 29 707 0 0 0 0 0 2 330 351
Ubytky 0 0 22 833 0 0 0 0 0 22 833
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 14 876 135 74 162 0 0 0 0 0 14 950 297
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 4 460 799] 124 872 191 59 784 0 0 0 605 427 0 129 998 201
Stav na konci
uétovného obdobia 4 460 799| 123 162 490 55 466 0 0 0 98 428 0 127 777 183
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1.3. Spodsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Vyska poistenia

. . . . (zostatkova hodnota Nazov a sidlo
Predmet poistenia Druh poistenia poisteného majetku) poistovne
2020 2019
a b [¢ d e

AXA Versicherungs
AG/Allianz SK

Nehnutelnost Proti vSetkym rizikdm 145 963 533| 141 670 488

1.4, Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Majetok nie je zabezpeleny zdloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

1.5. Goodwill / Zaporny goodwill

Spolo¢nost Uctovala o negativnom goodwille vo vyske EUR -391 362 ktory vznikol v suvislosti so zliéenim
spolo¢nosti Immocap Admin, a.s. a Central Shopping Center, a.s. v sUvislosti s vylicenim financ¢nej investicie
a sUvisiaceho vlastného imania. Negativny goodwill bol v roku 2015 odpisany.

2. Pohl'adavky (r. 041 a 053 s(vahy)

2.1. Clenenie pohladévok celkom, vratane skupiny:

BeZné Guctovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b [¢ d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 1 048 0 1 048
Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej ucétovnej

jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 1048 (1] 1048

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladédvky z obchodného styku 338 792 3 040 626 3 379 418
Pohladavky vocdi dcérskej Uuctovnej
jednotke a materskej ucétovnej

jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v rdmci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruZeniu 6 831 416 0 6 831 416
Socidlne poistenie 0 0 0
Darnové pohladavky a dotacie 201 983 0 201 983
Iné pohladavky 74 194 0 74 194
Kratkodobé pohl'adavky spolu 7 446 385 3 040 626 10 487 011
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Bezpostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 490 0 490

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej

jednotke (0] 0 0
Ostatné pohladavky v rdmci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 490 o 490

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 69 276 811 633 880 909
Pohladavky vodi dcérskej ucétovnej
jednotke a materskej Guctovnej

jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v radmci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom

a zdruzeniu 7 605 007 0 7 605 007
Socidlne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 20 217 0 20 217
Iné pohladavky 406 681 0 406 681
Kratkodobé pohl'adavky spolu 8 101 181 811 633 8912 814

Pohladavky za bezné a bezprostredne predchadzajice uUctovné obdobie su vykazané v brutto hodnote bez
zohladnenia vytvorenych opravnych poloziek.

Opravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Bezné uctovné obdobie
Zactovanie
Stav OP . . n Stav OP
Pohladavky na zadiatku Zactovanie OP | OP z dovodu na konci
Gétovného Tvorba OP | z dovodu zanlku_ vyr_adenla Gétovného
obdobia opodstatnenosti majetku z obdobia
actovnictva
a b c d e f

Pohladavky z obchodného
styku 486 368| 1 304 441 130 269 0 1 660 540
Pohladavky voci dcérskej
uctovnej jednotke
a materskej uctovnej
jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v rdmci kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 486 368| 1 304 441 130 269 1) 1 660 540
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Bezprostredne predchadzajice Guc¢tovné obdobie
Zuctovanie
Stav OP . . n Stav OP
Pohladavky na zadiatku Zactovanie OP | OP zdévodu na konci
P . Tvorba OP | z dévodu zaniku vyradenia Ly L
actovného . N uctovného
obdobia opodstatnenosti majetku z obdobia
actovnictva
a b (¢ d e f

Pohladavky z obchodného
styku 272 208 214 160 0 0 486 368
Pohladavky vodi dcérskej
ucétovnej jednotke
a materskej ucétovnej
jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 272 208 214 160 o o 486 368

Na pohladavky nie je zriadené zalozné pravo.

3. Financné ucty (r. 071 savahy)

3.1. Spolo¢nost ma finanény majetok v Struktire
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprosl’ltgte:vn:épgsgggiz’:edzajt’lce
Pokladnica, ceniny 32 622 26 980
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky 53 043 140 354
Vkladové Ucéty v banke alebo
v pobocke zahrani¢nej banky
terminované 0 0
Peniaze na ceste 4 052 32 741
Spolu 89 717 200 075
4, Casové rozlisenie (r. 074 sGvahy)
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajice Guctovné
obdobie
a b C
Naklady budtcich obodbi dlhodobé, z toho: 208 320 403 706
Ochrannda znédmka - licencia 17 930 22 926
Pausalny prispevok 190 390 380 780
Naklady budtcich obodbi kratkodobé, z toho: 211 432 206 371
Ochrannd zndmka - licencia 4 996 5010
Pausalny prispevok 190 390 190 911
Naklady na buduci predaj majetku 10 450 10 450
Darcekové poukazky 5 596 0
Kampan IT tabule 0 0
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 201 815 226 199
VedlajSie naklady, ndjom, reklama 201 815 226 199
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IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 080 stvahy)

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostdva z 2 akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 12 500 EUR. Zakladné imanie

bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 5 000 EUR dosahuje vysku povinnej minimadlnej tvorby podla Obchodného

zakonnika.

Strata na akciu sa vypocitala ako podiel Cistého zisku po zdaneni a vaZzeného priemeru akcii v obehu v beznom
uctovnom obdobi. V roku 2020 bola strata na akciu 515 168 EUR (v roku 2019 zisk na akciu: 1 550 166 EUR).

Zisk za rok 2019 v sume 3 100 331 EUR bol schvéleny na vyplatu dividend jedinému akcionarovi.

1.2. Rozdelenie Uuc¢tovného zisku za rok 2019

Nazov polozky

Bezprostredne

predchadzajice Gctovné

obdobie

Uétovny zisk

3100 331

Rozdelenie Gctovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zdkonného rezervného fondu X
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov X
Pridel do socialneho fondu X
Pridel na zvySenie zakladného imania X
Uhrada straty minulych obdobi X
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov X
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 3100 331
Iné X
Spolu 3100 331

1.3. Rozdelenie Uuc¢tovného zisku za rok 2020

Ku dru zostavenia Uctovnej zavierky Statutdrny organ zatial' nenavrhol rozdelenie straty za rok 2020.

2. Rezervy (r. 118 a 136 siivahy)

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stayvna za’éiatku o L St’avv na Ifonci
actovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b C e f g

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 916 584 2403 333 357 159] 559 425 2403 333
Rezerva na udrzbu 154 061 14 031 8 241] 145 820 14 031
Rezerva na rekonstrukciu 0 0 0 0 0
Rezerva na audit 11 230 11 230 11 230 0 11 230
Rezerva na sluzby 354 278 54 017 327 968 26 310 54 017
Rezerva na prevadzkové

naklady 382 509 332 222 0] 382 509 332 222
Rezerva na majetok 14 506 179 447 9 720 4 786 179 447
Rezerva na poskytnuté zlavy 0 1 812 386 0 0 1812 386
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Bezprostredne predchadzajice Guctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
actovného Tvorba Pouzitie | Zrusenie actovného
obdobia obdobia
a b c e f g

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 899 456 916 584 894 302 5 154 916 584
Rezerva na udrzbu 36 030 154 061 31 030 5 000 154 061
Rezerva na rekonstrukciu 0 0 0 0 0
Rezerva na audit 9 138 11 230 8 984 154 11 230
Rezerva na sluzby 43 597 354 278 43 597 0 354 278
Rezerva na prevadzkové

naklady 554 707 382 509 554 707 382 509
Rezerva na majetok 255 984 14 506 255 984 14 506

3. Zavazky (r. 102 a 122 siavahy)

3.1.

Clenenie zavézkov celkom, vratane skupiny:

Bezné Uctovné obdobie

Nazov polozky
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zavazky spolu
a b (¢ d

Dlhodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 9 704 0 9 704
Cistd hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
Zavazky vocli dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke 61 100 000 0 61 100 000
Ostatné zavazky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Prijaté preddavky 1 194 943 0 1 194 943
Zmenky na Uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
OdloZzeny dafovy zdvéazok 15 370 750 0 15 370 750
Dlhodobé zavazky spolu 77 675 397 o 77 675 397
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 268 758 74 290 343 048
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 144 161 144 161
Zavazky vocli dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke 0 0 0
Ostatné zavazky v rémci
konsolidovaného celku 0 0 0
zdruzeniu 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 57 620 0 57 620
Ostatné zavazky 824 074 0 824 074
Kratkodobé zavazky spolu 1294 613 74 290 1368 903
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Nazov polozky

Bezprostedne predchadzajice Gcétovné obdobie

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Zavazky spolu

a b c d
Dlhodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 9 304 0 9 304
Cistd hodnota zdkazky 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0
Zavazky vocdi dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke 61 100 000 0 61 100 000
Ostatné zavazky v rdmci
konsolidovaného celku 0 0 0
Prijaté preddavky 1230 262 0 1230 262
Zmenky na Uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
Odlozeny danovy zavéazok 15 929 900 0 15 929 900
Dlhodobé zavazky spolu 78 269 466 1] 78 269 466
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 179 787 6 786 186 573
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 147 981 147 981
Zavazky vocli dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke 0 0 0
Ostatné zavazky v rdmci
konsolidovaného celku 0 0 0
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0
Zavazky vocli zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 116 101 0 116 101
Ostatné zavazky 828 869 0 828 869
Kratkodobé zavazky spolu 1272738 6 786 1279 524
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajace Guctovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 74 290 6 786
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vratane 1294 613 1272 738
Kratkodobé zavazky spolu 1368 903 1279 524
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok aZ pé&t rokov 738 710 669 781
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad péat rokov 76 936 687 77 599 685
Dlhodobé zavazky spolu 77 675 397 78 269 466
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3.2. P6zicky v ramci podielovej Ucasti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019

Spoloénost Suma v Eurach Urokova sadzba (%) Datum .
splatnosti
ALLIANZ FINANCE VII LUXEMBOURG
S.A. 61 100 000 14.1.2026
Celkom 61 100 000 x X
3.3. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia
Zavazky nie su zabezpeclené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
4, Casové rozlisenie (r. 141 sGvahy)
Bezprostredne
Opis polozky c¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajice Gctovné
obdobie
a b [
Vydavky budicich obodbi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obodbi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 70 726 120 523
Jednorazové osobitné ndajomné 31 067 60 789
Pausalny prispevok 492 984
Odplata za uzivanie technického zhodnotenia 39 167 58 750
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 49 222 49 645
Jednorazové osobitné najomné 29 146 29 514
Pausalny prispevok 492 494
Odplata za uzivanie technického zhodnotenia 19 584 19 637
Ostatné 0 0
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V. ODLOZENA DANOVA POHLIADAVKA / ZAVAZOK

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné predchadzajice
obdobie Guétovné obdobie
a b C
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a danovou
zakladnou, z toho: 75 641 980 76 811 136
odpocditatelné 76 966 026 77 081 124
zdanitelné -1 324 046 -269 988
Docasné rozdiely medzi Gé¢tovnou hodnotou zavazkov a danovou
zakladnou, z toho: -2447 934 -954 468
odpoditatelné 0 0
zdanitelné -2 447 934 -954 468
Moznost umorovat dafovi stratu v buddcnosti 0 0
Moznost previest nevyuzité dafnové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozna danova pohl'adavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zaludtovand do viastného imania 0 0
Odlozeny darnovy zavazok 15 370 750 15 929 900
Zmena odlozeného danového zavazku -559 151 165 120
Zauctovana ako naklad -559 151 165 120
Zaludtovand do viastného imania 0 0
Iné 0 0
VI. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 03 az 05 vykazu ziskov a strat)

Prenajom priestorov
Oblast odbytu Bezprostredne
BezZné uctovné obdobie predchadzajiace Gctovné
obdobie
a b c
Slovensko 11 477 445 14 803 702
Vynosy z ndjmu 9 920 933 10 321 638
Ostatné vynosy 4 319 050 4 482 064
Zlavy z dovodu COVID-19 -2 762 538 0
Spolu 11 477 445 14 803 702
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2. Vynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, vynosy z financnej
cinnosti
. ) Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovneé predchadzajice
obdobie aétovné obdobie
a b C
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 43 009 59 514
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 43 009 59 514
Finanéné vynosy, z toho: 26 089 2746
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 26 089 2 746
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 0 650
Vynosové aroky 26 089 2 096
3. Cisty obrat
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uct.ovne predchadzajuce
obdobie Giétovné obdobie
a b ¢
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 11 477 445 14 803 702
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beZznou &nnostou
Cisty obrat celkom 11 477 445 14 803 702
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VII. NAKLADY
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné G¢tovné | predchadzajice

obdobie Gétovné obdobie
a b [¢

Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 4 804 224 5 148 440
Néaklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 11 230 11 230
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 11 230 11 230
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 4 792 994 5137 210
Pravne sluzby 46 620 34 550
Opravy 971 794 1 057 763
Uetovné a dafiové sluzby 102 270 87 848
Prevadzkové naklady 2 823 086 3011176
Sprava centra 816 850 909 140
Ostatné sluzby 32 374 36 733
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 5982 824 3 945 795
Drobny majetok 118 585 146 759
Spotreba energii 940 315 1041170
Dan z nehnutelnosti 99 263 75 702
Ostatné dane a poplatky 4 346 979
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 3471 794 2 330 351
Tvorba opravnej polozky k pohladavkam 1174 172 214 160
Odpis pohladavky 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 174 349 136 674
Financ¢né naklady, z toho: 1848 921 1 845 303
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych nakladov, z toho: 1848 921 1 845 303
Uroky z IC p6zi¢ky 1 833 000 1 833 000
Ostatné uUroky 12 680 9 583
Bankové poplatky 3 241 2 628
Manka 0 92
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VIII. DAN Z PRIIMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani.
Na vypocet odloZzenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %.
Bezné Guctovné Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice

obdobie

uctovné obdobie

Suma odlozenej dariovej pohladavky uctovanej ako naklad
alebo vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dafového zavazku uctovaného ako naklad
alebo vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

pohladavka neluctovala

Suma odlozenej dariovej pohladavky
tykajlica sa umorenia danovej straty, nevyuzitych dafnovych
odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych
rozdielov predchédzajlcich uc¢tovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich Uuctovnych obdobiach odlozena danova

uctovnych obdobiach

Suma odlozeného danfového zavazku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej pohladavky v beznom
uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich

dafiova pohladavka

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocditatelnych
docasnych rozdielov, ku ktorym nebola GUc¢tovana odlozena

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
uctované priamo na ucty vilastného
imania bez Uctovania na ucty ndkladov a vynosov

Odsuhlasenie dane z prijmov

Bezné uctovné

Bezprostredne predchadzajice aétovné

Nazov polozky obdobie obdobie
Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
a b C

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: -1 089 425 X X 3 926 424 X X
teoreticka dan -228 779 21% 824 549 21%
Dariovo neuznané naklady 808 043 169 689 -16% 7 352 1 544 0%
Polozky znizujace zaklad

dane 0 0 0% 0 0 0%
Vplyv nevykazanej odloZzenej

daniovej pohladavky X X X X X X
Umorenie dafovej straty 0 0 0% 0 0 0%
Zmena sadzby dane X X X X X X
Iné X X X X X
Spolu -281 382 -59 090 5% 3933776 826 093 21%
Splatna dan z prijmov X 500 061 -46% X 660 973 17%
Odlozena dan z prijmov X -559 151 51% X 165 120 4%
Celkovd dafi z prijmov X -59 090 5% X 826 093 21%
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IX. PODSUVAHOVE UCTY

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Prenajaty majetok 0 0
Majetok v ndajme (operativhy prenajom) 0 0
Majetok prijaty do Uschovy 0 0
Pohladavky z derivatov 0 0
Zavazky z opcii derivatov 0 0
Odpisané pohladavky 29 176 29 176
Pohladavky z leasingu 0 0
Zavazky z leasingu 0 0
Iné polozky 0 0

X. INE AKTIVA A INE PASivA

1. Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

. moZnd povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, & nastane
alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej
jednotky, alebo

. povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v stvahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Gzitkov, alebo vyska
tejto povinnosti sa nedd spolahlivo ocenit.

Dafiové priznania zostavajlu otvorené a mézu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skutoénost,
ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na
vylic¢enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dbsledku toho su
k 31. decembru 2020 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2014 az 2020 otvorené a mozu sa stat predmetom
kontroly. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti
vyznamny naklad.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spoloc¢nosti, v ktorych
podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloc¢nosti a spolocné podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto¢riuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentadr ktymto obchodom je
v jednotlivych castiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . p Bezprostredne
Spriaznena osoba Kod druhu obchodu Bezné Gctovné obdobie predché:zajt'lce uctovné
obdobie
a b [ d

Ostatné spriaznené osoby
Allianz Real Estate GmbH 3/nakladové transakcie -523 638 -544 200
Allianz Real Estate Germany GmbH 3/nakladové transakcie 0 -40 731
Allianz Investment Management SE 3/nakladové transakcie -5 868 -5535
Allianz Finance VII Luxembourg S.A. 8/nékladové transakcie -1 833 000 -1 833 000
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Materska Gaétovna Hodnotové vyjadrenie obchodu
jednotka - subjekt, ktory
v Guétovnej jednotke Kéd druhu obchodu Bezné Gétovné ;:Zz:;sdt::;lancee
vykonava rozhodujuci obdobie Gétovné obdobie
vplyv
a b C d
Allianz SE 3/nakladové transakcie -78 436 -62 525
Allianz SE 8/nékladové transakcie -12 680 -9 583
Allianz SE 8/vynosové transakcie 26 089 2 096

Zavazky z pozicky od akciondra k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019

Bezprostredne predchadzajice Guétovné

Spriaznena osoba/Dcérska BeZné Gctovné obdobie obdobie
uctovna jednotka/Materska
actovna jednotka Pohl'adavky Zavizky Pohladavky Zaviazky
a d e f g
Materska Gétovna jednotka
Akcionari 0 61 100 000 0 61 100 000
Predstavenstvo

Sesterské spoloc¢nosti

Dcérske spoloc¢nosti

Spoloc¢né podniky

Pridruzené podniky

Spolu 4] 61 100 000 1] 61 100 000

Pohladavky z Cash Pooling-u k 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019

Bezprostredne predchadzajiace

Spriaznena osoba/Dcérska BeZné uctovné obdobie aétovné obdobie
uctovna jednotka/Materska
Gctovna jednotka Pohladavky Zavizky Pohladavky Zavizky
a d e f g
Materska Gc¢tovna jednotka 6 831 416 0 7 605 007 0
Akcionari
Predstavenstvo

Sesterské spolocnosti

Dcérske spolocnosti

Spolo¢né podniky

Pridruzené podniky

Spolu 6 831 416 o 7 605 007 o

XII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU_KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Rozhodnutim jediného akciondra z dfia 22.12.2020 boli s G&innostou od 1.1.2021 na nové funkéné obdobie
piatich rokov vymenovani novi ¢lenovia do organov Spoloc¢nosti. Do funkcie predsedu predstavenstva bol
menovany pan Kilian Hoffmann (pred tym tuto funkciu zastaval pan Jens Hartmann). Do funkcie clena
predstavenstva bol vymenovany pan Thomas Hannibal Villadsen a do funkcie ¢lena dozornej rady pan
Dr. Markus Trotter-Melitz. Odvolany zo svojich funkcii s Géinnostou k 31.12.2020 boli pan Dr. Markus
Trotter- Melitz (¢len predstavenstva) a pan Holger Matthias Hosang (¢len dozornej rady).

Po 31. decembri 2020 a do dna zostavenia UCtovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by vyznamnym
spOosobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloCnosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré su vysledkom
beznej Cinnosti.
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XIII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

BeZné uctovné obdobie

PoloZka viastného imania Stav na zaciatku } Stav na konci
actovného Prirastky Ubytky Presuny actovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 25 000 25 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely
Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané vlastné
imanie -2 500 -2 500
Emisné azio 0
Ostatné kapitalové fondy 53 476 897 53 476 897
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z kapitalovych
vkladov 5 000 5 000
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlGc¢eni, splynuti
a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 0
Nedeliteny fond 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradend strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia bezného
Ucétovného obdobia 3100 331 -1 030 336 3100 331 -1 030 336
Ostatné poloZzky vlastného imania 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela 0
Spolu 56 604 728 -1 030 336 3100 331 0 52 474 061
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Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie

Stav na .
Polozka vlastného imania zadiatku i . Stav na konci
Ly L Prirastky Ubytky Presuny actovného
actovného obdobia
obdobia
a b c d e f
Zékladné imanie 25 000 25 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie -2 500 -2 500
Emisné &zio 0
Ostatné kapitalové fondy 53 476 897 53 476 897
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z kapitalovych
vkladov 5000 5000
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlG¢eni, splynuti
a rozdeleni 0
Zadkonny rezervny fond 0
Nedeliteny fond 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradend strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia bezného
ucétovného obdobia 3 582 260 3 100 331] 3 582 260 3100 331
Ostatné polozky vlastného imania 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela 0
Spolu 57 086 657 3100 331| 3582260 56 604 728

36



Poznamky U¢ POD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.

Poznamky k Gi¢tovnym vykazom k 31. decembru 2020
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

XIV. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad periaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky sU penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
Gétoch v bankach, kontokorentny Glet a &ast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste".

Penazné ekvivalenty su kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku driu, ku

ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Struktlra periaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

s - Bezné uctovné Bezpro,stret_:llne

Polozka Ucet obdobie ,pfedch?dza]uc_e

uctovné obdobie

a b C d

Peniaze 211 32 622 26 980
Ceniny 213 0 0
UEty v bankach 221.X, 261 57 095 173 095
Kontokorentny Gcet 221.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok - akcie 251.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok - dlhopisy 252.X 0 0
Spolu X 89 717 200 075

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

Prilohy:

Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov
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Oznadenie polozky

Obsah polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti

Z/S

Vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dariou
z prijmov_(+/-)

-1 089 426

3926 424

Nepeniazné operacie ovplyvriujice vysledok hospodarenia z beznej
ginnosti pred zdanenim dariou z prijmov (+/-), (silet A. 1. 1. aZ A. 1.
13.)

8116 795

4429 943

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
majetku (+)

3471794

2 330 351

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku Uctovanad pri vyradeni tohto majetku do
nakladov na beznu &innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu kratkodobych a dlhodobych rezerv (+/-)

1486 749

17128

> (> [>>
[l [l [
S Bl Bl I

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

1174172

214 160

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-)

Dividendy a iné podiely na zisku uc¢tované do vynosov (-)

164 489

27 818

Uroky uétované do nakladov  (+)

1845 680

1842 583

T

> > (>
O [ N[

Uroky uétované do vynosov_ (-)

-26 089

-2 096

Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a periaznym
ekvivalentom ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka (-)

A 1.11.

Kurzova strata vycislend k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory
sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-)

Ostatné polozky nepefnazného charakteru, ktoré ovplyviiuji vysledok
hospodarenia z beznej ¢innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
osobitne v inych &astiach prehladu pefiaznych tokov (+/-)

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na (cely tohto
opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZnym majetkom a kratkodobymi
zdvézkami s vynimkou poloZiek obeZného majetku, ktoré su suéastou
periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov, na vysledok
hospodérenia z beZnej &innosti (sucet A. 2. 1. aZ A. 2. 4.)

-1 303 609

-1 789 558

Zmena stavu pohladdvok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

-1 392 989

-1725 318

N

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-)

IS
NS
-

Zmena stavu zasob (—/+%
mena stavu Kratkodobeno fmancneno majetku, s VynimKou majetky,

>
ad
EN

89 380

-64 240

ktory je sucastou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (-

[+)

Periazné toky z prevadzkovej & s vynimk
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych
Castiach prehl'adu periaznych tokov (+/-), (sicet Z/S + A. 1. +
A. 2.)

5723 760

6 566 809

Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investi¢nych
Cinnosti (+)

26 089

2 096

Vydavky na zaplatené Groky, s vynimkou tych, ktoré sa zacleruju do
finanénych &innosti (-)

-1 845 680

-1842 583

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
sa zaclefiuju do investiénych &innosti (+}

Vydavky na vyplatené dividendy a ine podiely na zisku, s vynimkou
tych, ktoré sa zadleriuju do finanénych &innosti (-}

-3100 331

-3 582 260

Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-), (sucet Z/S + A. 1.
azA. 6.)

803 838

1144 063

Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
zadleriuju do investiénych &innosti alebo finanénych &innosti (-/+

-681 827

-934 032

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu ¢innost
(+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na prevadzkovu
&innost (-)

Cisté periazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-),(sucet Z/S +
A. 1. a? A.9.)

122 011

210031

Penazné toky z investicnej cinnosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

-197 450

-109 333

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)
vyum%mmmmmruv g pOATEToV Vv TITyTIT

uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuji
za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

PTTITTTY preaa]a-umonmmrmmvcn'pa'pmruv g poarerov v IyTIT
uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuji
za pefazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé pbzicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej

uctovnej jednotke, ktord je stéastou konsolidovaného celku (-
Priymy 2o spla_'_d'l'h_d]'b_h_k_k_rt_rtcama 0dobych pozICieK poSKytnutych Uctovnou
jednotkou inej uétovnej jednotke, ktord je stcastou konsolidovaného

celku %+2
VydavKy na dinodobe pozicKy POSKytnute uctovnou Jednotkou tretim

osobdm s vynimkou dlhodobych pézic¢iek poskytnutych Gcétovnej

jednotke, ktord je stéastou konsolidovaného celku (-
Prijmy zo splacania poziciek posKytnutych uctovnou Jednotkou tretim

osobdm, s vynimkou podziCiek poskytnutych uctovnej jednotke, ktora je
stcastou konsolidovaného celku (+)

Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do prevadzkovych
Cinnosti (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré

sa zaclefiuju_do prevadzkovych Cinnosti (+)
VydavKy suvisiace s derivatmi s VynimKou, aK su Urcene na predaj alebo
na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazujl za periazné toky

z financ¢nej _cinnosti (-
PriJmy Suvisiace s derivatmi s VynimKou, ak su Urcene na predaj alebo

na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazujl za periazné toky
z financ¢nej Cinnosti (+)

Vydavky na dan z prijmov Gctovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit do
investi¢nych ¢innosti (-)

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na investiénd &innost (+:




Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investi¢na ¢innost (]

Ostatné prijmy vztahujluce sa na investi¢nu cinnost (+)

W@

0| %[N

Ostatné vydavky vztahujlce sa na investiénu ¢innost (-)

Cisté periazné toky z investicnej Cil i (sucet B. 1. aZ B. 19.)

Penazné toky z financnej cinnosti

-197 450

-109 333

Periazné toky vo vlastnom imani (sucet C. 1. 1. az C. 1. 8.)

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolocnikmi alebo fyzickou
osobou, ktord je Uétovnou jednotkou (+)

Prijaté penazné dary (+)

Rl el 1N

Prijmy z Uhrady straty spolocnikmi (+)
ydavky na obstaranie alebo spatne odkupenie vlastnych akcii

a vlastnych obchodnych podielov (-)

ISIN (el (o] (o] (Sl (e o]

VydavKky spojené so znizenim fondov vytvorenych Uctovnou jednotkou (]

)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi ¢tovnej
jednotky a fyzickou osobou, ktord je uctovnou jednotkou (-)

C.1.

Vydavky z inych dovodov, ktoré suvisia so znizenim vlastneho imania (-

)

Peniazné toky vznikajluce z dlhodobych zavézkov a kratkodobych
zdvézkov z finanénej &innosti, (sudet C. 2. 1. az C. 2. 9.)

-

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

-130 979

o[o[o
NN

Vydavky na dhradu zavéazkov z dlhovych CP (-)

Prijmy z Gverov, ktoré Uc¢tovnej jednotke poskytla banka alebo
pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou Uverov, ktoré boli poskytnuté
na zabezpedenie hlavného predmetu &innosti (+)

Vydavky na splacanie Uverov, ktoré uctovnej jednotke
poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou Gverov,
ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (-)

Prijmy z prijatych péZiciek (+)

I I N
o[>
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Vydavky na s'E_Iécanie péziciek (-)
Vydavky na uhradu zavazkov z pouzivania majetku, Ktory je predmetom

zmluvy o kupe prenajatej veci (-)

Prijmy ostatnycmar JODYTIT ZdVdZKOV d RKTatROUoDyTIm
zévazkov vyplyvajlcich z finanénej ¢innosti  Gc¢tovnej jednotky,

s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inej ¢asti prehladu
penaznych tokov (+)

vyuav»(y Ta Spractanie ostatiyTIm aimoaoDyTIT ZavadZROVvV d RTdtROUODYTIT
zévazkov vyplyvajlcich z finanénej ¢innosti  Gc¢tovnej jednotky,

s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inej ¢asti prehladu
penaznych tokov (-)

-34 919

-130 979

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do
prevadzkovych ¢innosti (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,

ktoré sa zaclefiuju do prevadzkovych innosti g—
VydavKy suvisiace s derivatmi, 5 VynimKou, ak su urcene na predaj

alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za penazné toky

z investicnej Cinnosti (-
PriJmy Suvisiace s _derivatmi, S VynimKoU, ak SU Urcene na predaj alebo

na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za pefiazné toky z investicnej
Cinnosti (+)

Vydavky na dan z prijmov  uctovnej jednotky, ak ich mozno zaclenit do
finan¢nych innosti (-)

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanénd &innost (+

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanénd &innost (-

Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti (siéet C. 1. aZ C. 9.)

-34 919

-130 979

Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefiaznych prostriedkov (+/-
), (sicet A + B + C)

-110 358

-30 281

Stav pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
na zaciatku Gétovného obdobia (+/-)

200 075

230 356

Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci
actovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych

rozdielov vyd¢islenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje Guétovna
zavierka (+/-)

89 717

200 075

Kurzové rozdiely vy¢islené k pefiaznym prostriedkom
a penaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje
aétovna zavierka (+/-)

Zostatok pernaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na konci ic¢tovného obdobia upraveny o kurzové
rozdiely vydéislené ku difiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna

zavierka (+/-)

89 717

200 075
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Informacie o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Central Shopping Center, a. s.
Namestie Mateja Korvina 1
811 07 Bratislava

ICO: 46 872 884

DIC: 2023619895

Spolocnost Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,spolo¢nost*) bola zalozena 12.09.2012 a do
obchodného registra bola zapisana 18.10.2012.

Spolo¢nost je vedena v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, Oddiel: Sa,
VloZzka Cislo: 5631/B.

Hlavnymi ¢innost'ami spolo¢nosti su:

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prendgjmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti.

Konanie:

Dvaja ¢lenovia predstavenstva konaju a podpisuju spolo€éne menom spolo¢nosti.

Organy spolo¢nosti:

Organ Funkcia Meno

predseda Kilian Hoffmann od 01.01.2021

predseda Jens Hartmann od 15.01.2016 do 31.12.2020

¢len Thomas Hannibal Villadsen od 01.01.2021
Predstavenstvo | clen Florian Horvath od 21.10.2016

¢len Dr. Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016 do 31.12.2020

¢len Tomas Maron od 15.2.2019

¢len Annette Kréger od 15.01.2016

¢len Holger Matthias Hosang od 15.01.2016 do 31.12.2020
Dozorna rada ¢len Markus Trotter-Melitz od 01.01.2021

¢len Nicole Potsch od 15.01.2016
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Struktura spoloénikov spoloénosti a ich podiel na zakladnom imani:

Vyska podielu na
zakladnom imani Podiel na Iny podiel na
Spoloénik, akcionar hlasovacich ostatnych polozkach
absolitne v % pravach v % VI ako na ZI v %
Allianz Finance VII Luxembourg S.A. 25 000 100 100 -
Spolu 25 000 100 100 -

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolocnost’ je sucastou konsolidovaného celku Allianz Finance VII Luxembourg S.A. a je v plngj
miere su€astou konsolidovanej uctovnej zavierky Allianz SE, KoniginstraBe 28, 80 802 Mnichov,
Nemecko.

Udalosti osobitného vyznamu

Po skonceni u¢tovného obdobia k 31.12.2020, za ktoré sa vyhotovuje tato vyroénd sprava, nenastali
ziadne skuto€nosti osobitného vyznamu, ktoré by ovplyvnili majetok, finanénu a vysledkovu poziciu,
ako aj nepretrzité fungovanie spolo€nosti.

Spolocnost’ nie je momentalne schopna plne posudit désledky rozsirenia COVID-19 na jej buducu
finan€nu poziciu a prevadzkovu €innost, avSak v zavislosti od dalSieho vyvoja situacie, dopady
mozu byt negativne a vyznamné.

Velké neistoty m6zu ovplyvnit investicie do nehnutelnosti, ak by najomnici zlyhali a hodnoty
nehnutefnosti sa zmenili alebo objem novych investicii poklesol. Toto méze nasledne ovplyvnit
vysledky a celkovu likviditu spolo€nosti. Spolo€nost ma v sucasnosti dostato€nu likviditu na krytie
svojich zavazkov aj v pripade individualnych strat prijmu alebo oneskoreni platieb. Zatial vSak nie
je mozné vycislit celkovy finanény dopad (najma na vySku najomného). Ak sa budu obmedzenia
prevadzky obchodného centra opakovat, nie je mozné vylucit, ze negativne GCinky na uctovnu
jednotku m6zu byt v zavislosti od trvania a intenzity pandémie vyznamné.

Nadobudanie cennych papierov a podielov

Spolo¢nost’ v roku 2020 neuctovala o nadobuddani vlastnych docasnych listoch, obchodnych
podieloch a akciach a do¢asnych listoch, ako aj obchodnych podieloch materskej GU¢tovnej jednotky.

Vydané cenné papiere

Spolo¢nost’ v roku 2020 neuctovala o Ziadnych vydanych cennych papieroch.
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Derivaty
Spolo¢nost’ v roku 2020 nelctovala o derivatoch.
Organizaéna zlozka spolo¢nosti v zahranici

Spolo¢nost nema Ziadnu organizacnu zlozku.

Udaje pozadované podFa osobitnych predpisov
Spolo¢nost nema povinnost vykazovat Udaje pozadované podla osobitnych predpisov za rok 2020.
Navrh na rozdelenie zisku

O rozdeleni hospodarskeho vysledku za rok 2020 rozhodne valné zhromazdenie spolo€nosti.
Spolo¢nost navrhuje rozdelit stratu spolo¢nosti nasledovne:

(udaje v EUR)

Tvorba rezervného fondu 0
Neuhradend strata min. rokov -1 030 336
Nerozdeleny zisk min. rokov 0

-1 030 336

Vplyv spoloénosti na zamestnanost’
Podnikatel'ska ¢innost spolo€nosti nemala vplyv na zamestnanost.
Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost’ v roku 2020 neinvestovala finanéné prostriedky do vyskumu a vyvoja, napriek tomu sa
snazi v ramci svojej ¢innosti pozitivne posobit’ na Zivotné prostredie.



Finanéna situacia spolo¢nosti

A. Rozbor suvahovych polozZiek a poloZiek vykazu ziskov a strat
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Aktiva

Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019 | Stav k 31.12.2018

A. NeobezZny majetok 124 502 839 127 777 183 129 998 201
Al Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
A.ll. | DIhodoby hmotny majetok 124 502 839 127 777 183 129 998 201
A.lll. | DIhodoby finanény majetok 0 0 0
B. Obezny majetok 8917 236 8627011 7125917
B.l. Zasoby 0 0 0
B.ll. | Dlhodobé pohladavky 1048 490 737
B.lII | Kratkodobé pohladavky 8 826 471 8 426 446 6 894 824
B.V. |Finan¢né ucty 89717 200 075 230 356
C. Casové rozlisenie 621 567 836 276 918 298
AKTIVA CELKOM 134 041 642 137 240 470 138 042 416

Podstatné polozky a porovnanie s rokom 2019 a 2018.

Vlastné imanie a zavazky

Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019 | Stav k 31.12.2018
A. Vlastné imanie 52 474 061 56 604 728 57 086 657
Al Zakladné imanie 22 500 22 500 22 500
Alll. | Ostatné kapitalové fondy 53 476 897 53 476 897 53 476 897
A.IV. | Zakonné rezervné fondy 5000 5000 5000
A.VII. | Vysledok hospodarenia minulych rokov 0 0 0
A.VIIl. | Vysledok hospodarenia bezného uctovného -1 030 336 3100 331 3 582 260
obdobia
B. Cudzie zdroje 81 447 633 80 465 574 80 731 387
B.l. DIhodobé zavazky 77 675 397 78 269 466 78 235 325
B.lll | DIhodobé bankové Gvery 0 0 0
B.IV. | Kratkodobé zavazky 1 368 903 1279524 1 596 606
B.V. | Kratkodobé rezervy 2403 333 916 584 899 456
B.VI. | Bezné bankové uvery 0 0 0
C. Casové rozlisenie 119 948 170 168 224 372
PASIVA CELKOM 134 041 642 137 240 470 138 042 416

Podstatné polozky a porovnanie s rokom 2019 a 2018.
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Rozbor stuvahovych poloziek nam znazornuje, ako je Strukturalne ¢leneny majetok spoloénosti
(aktiva) a zdroje krytia tohto majetku (pasiva). K 31.12.2020 predstavoval podiel obezného
majetku na celkovom majetku spolo¢nosti 6,65 %, pricom ho tvorili predovSetkym kratkodobé
pohladavky (6,58 %) a kratkodoby finanény majetok (0,07 %).

Tento majetok bol kryty nielen vlastnymi (najma ostatné kapitélové fondy), ale hlavne cudzimi
zdrojmi (najma dlhodobymi zavazkami).

Porovnanie podielu stalych a obeznych aktiv a podielu cudzich a vlastnych zdrojov krytia
majetku spolo¢nosti k 31.12.2020, k 31.12.2019 a k 31.12.2018 je znazorneny v nasledujucich
grafoch:

Struktura aktiv v jednotlivych obdobiach

140 000 000
130 000 000
120 000 000
110000 000

Stav k31.12.2020 Stav k31.12.2019 Stav k 31.12.2018

B Neobeiny majetok  m ObeZny majetok  m Casové rozli$enie

Struktura pasiv v jednotlivych obdobiach

140 000 000
120 000 000
100 000 000
80 000 000
60 000 000
40 000 000
20 000 000
0

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
m Vlastné imanie  m Cudzie zdroje  m Casové rozlidenie




Vykaz ziskov a strat
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Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019 | Stav k 31.12.2018
Triby z predaja sluzieb 11477 445 14 803 702 14183 215
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja majetku 0 0 0
Ostatné vynosy 43 009 59514 300 000
Celkové vynosy 11 520 454 14 863 216 14 483 215
Naklady vynalozené na obstaranie tovaru 0 0 0
Spotreba materi4lu a energie 1058 900 1187929 1265819
Hruby zisk 10 461 554 13 675 287 13 217 396
Néklady na poskytované sluzby 4 804 224 5148 440 4 288 358
Osobné naklady 0 0 0
Dane a poplatky 103 609 76 681 86 096
Zostatkova cena predaného majetku 0 0 0
Opravné polozky k pohladdvkam 1174172 214160 -22 788
Ostatné naklady 174 349 136 674 156 478
Ebitda 4 205 200 8099 332 8 709 252
Ebitda marza 37 54 60
Odpisy a amortizacia 3471794 2 330 351 2309 779
Ebit 733 406 5768 981 6 399 473
Finan¢né vynosy 26 089 2746 172
Finan&né naklady 1 845 680 1842 583 1 858 865
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
Ostatné néaklady z finanénej ginnosti 3241 2720 2113
Zisk/Strata pred zdanenim -1 089 426 3926 424 4 538 667
Daii 7 prijmov -59 090 826 093 956 407
Zisk/Strata po zdaneni -1 030 336 3100 331 3 582 260

V roku 2019 mierne poklesol zisk Spolo¢nosti oproti roku 2018 o 481 929 EUR. V roku 2020 sa
Spolocnost dostala do straty, pokles v dosiahnutom vysledku hospodarenia Spolo¢nosti oproti
roku 2019 je 4 130 667 EUR. Uvedeny pokles bol spésobeny najma poklesom trzieb z predaja
sluzieb, ako aj narastom nakladov na tvorbu opravnych poloZiek k pohfadavkam a narastom
odpisov v dbsledku prehodnotenia Uctovnych odpisov a zmeny poctu rokov odpisovania
nehnutelnosti zo 60 na 40 rokov.

B. Vybrané pomerové ukazovatele

Vroku 2020 v porovnani srokom 2019 bol zaznamenany pokles celkovych vynosov
03342 762 EUR, trzby z prenajmu poklesli 03 326 257 EUR. V medziro€nom porovnani
vynosov a prevadzkovych trzieb bol v minulosti zaznamenany stabilny narastatoz 14 483 215
EUR v roku 2018 na 14 863 216 EUR v roku 2019.
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Zadlzenost’

, ) CUDZIE ZDROJE
CELKOVA ZADLZENOST = --reemememmmemememmcemecece
AKTIVA CELKOM

AKTIVA CELKOM predstavuji sumu véetkych aktiv podniku

Celkova zadlZzenost vypoveda o rozsahu pouZitia cudzieho kapitalu na financovani potrieb
podniku. Hodnota ukazovatela by mala byt mensia ako 50 %. Velmi v8ak zalezi na konkrétnej
situacii v akej sa podnik nachadza, hlavne od odvetvia v akom podnik pésobi. Tu je nevyhnutné
sledovanie ¢asového vyvoja ukazovatela:

Ukazovatel Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Celkova zadl?enost 60,76 % 58,63 % 58,48 %
Dlhodobé zadiZenost 57,95 % 57,03 % 56,67 %

Z uvedeného vyplyva, Ze cudzie zdroje sa v roku 2019 podielali na financovani potrieb podniku
vo vySke 58,63 %, pricom tento podiel sa v roku 2020 zvysSil na 60,76 %. Ako sucast akvizicie
poskytol jediny akcionar Allianz Finance VIl Luxembourg S.A., Luxembourg pézi¢ku Spolo¢nosti
vo vySke 135 866 196 EUR. Tato bola Ciasto¢ne kapitalizovana do vlastného imania vo vyske
67 866 196 EUR. ZvySna suma vo vySke 68 000 000 EUR bola zauctovana ako pdzicka
spolo¢nika. V decembri roku 2016 Spolo&nost splatila sumu z p6zi¢ky vo vySke 6 900 000 EUR.
Okrem toho, suma neuhradenych strat v roku 2016 vo vySke 16 064 530 EUR spociva zo
zauctovania odlozeného danoveho zavazku z do€asnych rozdielov v oceneni majetku v zmysle
slovenskych U¢tovnych predpisov, ¢o na druhej strane viedlo ku kone¢nému stavu odlozeného
danového zavazku k 31.12.2016 vo vyske 15401 177 EUR vykazaného na dlhodobych
zavazkoch. Povinnost’ zauctovania o odlozenej dani vyplyva z povinnosti v zmysle lokélnych
predpisov, podla ktorych je Spolo€nost’ povinna uctovat’ o odloZenej dani prvykrat za rok 2016
z dévodu povinnosti overenia Uc¢tovnej zavierky za rok 2016 auditorom. Neuhradend strata
minulych rokov bola v priebehu roku 2017 vysporiadana prostrednictvom Ostatnych
kapitalovych fondov Spolo¢nosti.

61,00% -

60,00% -

59,00% -

58,00% - Celkové zadiZenost

57,00% - m Dlhodoba zadi?enost

56,00% -

NN\

55,00% -

54,00% T T T
Stav k31.12.2020 Stav k31.12.2019 Stav k 31.12.2018
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Likvidita
Ukazovatel’ Stav k 31.12.2020 Stav k31.12.2019 Stav k31.12.2018
Okamzita likvidita 0,07 0,16 0,14
Bezna likvidita 6,51 6,74 4,46
Celkova likvidita 6,51 6,74 4,46

V roku 2016 Spolo¢nost’ zmenila Strukturu kratkodobého financovania v rdmci svojej internej
smernice o riadeni hotovosti a vstupila do financovania prostrednictvom cash pooling zmluvy
so spolo¢nostou Allianz SE. Z toho dévodu Spolo¢nost vykazuje nizsi zostatok na bankovych
UCtoch avy8Si zostatok na kratkodobych pohladavkach. Pohfaddvka vyplyvajuca
z financovania prostrednictvom cash poolingu predstavovala k 31.12.2019 sumu
7 605 007 EUR a k 31.12.2020 sumu 6 831 416 EUR.

1. OKAMZITA LIKVIDITA

o FINANCNY MAJETOK
OKAMZITA LIKVIDITA = -------- SR P —
KRATKODOBE ZAVAZKY

FINANCNY MAJETOK predstavuje suéet poloziek: Peniaze, Usty v bankach, Kratkodoby
finanény majetok.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuje stéet véetkych kratkodobych zavazkov spoloénosti,
napr. zavazky z obchodného styku voci spoloénikom, voci zamestnancom, Statu.

Ukazovatel vyjadruje solventnost spolo€nosti. Ak hodnota ukazovatela je 1 (=idealna hodnota),
potom ma spolo¢nost’ k dispozicii tolko platobnych prostriedkov, kolko Cinia zavazky.

2. BEZNA LIKVIDTA

o KRATK.POHLAD. + FINANCNY MAJETOK
BEZNA LIKVIDITA = -eemromemrmmem s
KRATKODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE POHIADAVKY predstavuju  sudet vetkych kratkodobych pohradavok
spolo¢nosti.

Za optimalnu hodnotu sa povazuje 1,5. Pri pohladavkach je potrebné vediet do akej miery su
vymozitelné a zaroven vediet priemerntd dobu splatnosti pohfadavok aj ked hovorime
o kratkodobych.

3. CELKOVA LIKVIDITA
) OBEZNE AKTIVA
CELKOVA LIKVIDITA = ----- e
KRATKODOBE ZAVAZKY

OBEZNE AKTIVA stgastou st zasoby, kratkodobé pohladavky a finanény majetok. Pri
zasobach obdobne ako pri pohladavkach je délezita ich likvidita.
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KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuju suéet vetkych kratkodobych zavazkov spolo&nosti,
napr. zavazky z obchodného styku voci spolo€nikom, voci zamestnancom, Statu.

Optimalne hodnoty ukazovatela su 1,6 — 2,5. Z tejto hodnoty mozno interpretovat, ze podnik
zaznamenava pozitivny trend vo vyvoji likvidity.

7,00 -

6,00 -

5,00 A

W Okamzita likvidita
4,00 A
— Bezna likvidita

300 1| m Celkova likvidita

2,00 -

1,00 -

AN
0,00 T T 1
Stav k31.12.2020 Stav k31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Rentabilita

Ukazovatel Stav k 31.12.2020 Stav k31.12.2019 Stav k31.12.2018
Rentabilita trzieb -8,98 % 20,94 % 25,26 %
Rentabilita vlastného kapitalu -1,96 % 5,48 % 6,28 %

Rentabilita trzieb

. CISTY zISK
RENTABILITA TRZIEB =

TRZBY
Vyvoj ukazovatela rentability je ovplyvneny dosiahnutym ziskom za G¢tovné obdobie a vyvojom
trzieb. V roku 2019 Spolo¢nost zaznamenala mierny narast trzieb za sluzby oproti roku 2018,

vyska zisku za rok 2019 oproti roku 2018 mierne poklesla. V roku 2020 Spolo¢nost zaznamenala
pokles trzieb za sluzby oproti roku 2019 a tiez pokles vysledku hospodarenia oproti roku 2019.

Rentabilita vlastného imania

CISTY ZISK

RENTABILITA VLASTNEHO IMANIA = :
VLASTNE IMANIE
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Hodnota ukazovatela nam vypoveda o vySke zhodnotenia vlastného imania spolo¢nosti. Vlastné
imanie je zdrojom krytia a financovania dlhodobého majetku spolo¢nosti, preto je pre majitelov
spolo¢nosti zaujimavy prave tento ukazovatel, ktory charakterizuje korefiovla vynosnost.

V roku 2020 v porovnani s rokom 2019 rentabilita vlastného kapitalu vyrazne poklesla.

30,00% -

25,00% -
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Predpokladany buduci vyvoj spoloénosti

Vo finan€nom roku 2021 Spolo¢nost ofakava vynosy vo vySke 9,5 miliona EUR a hodnotu
ukazovatefa EBITDA vo vyske 7,5 milionov EUR.

Na pozadi pretrvavajucej krizy COVID-19 je sprava centra sustredena na udrzanie obsadenosti
prostrednictvom aktivnej iniciativy v oblasti riadenia, kedZe kfu€ové ukazovatele vykonnosti, ako su
navstevnost a trzby, sa zotavuju na uroven pred krizou. Po poskytnuti vyznamnej podpory najviac
postihnutym ngjomcom, ktori boli nateni uzatvorit prevadzky poc€as lockdown-u v roku 2020 a v
prvom Stvrtroku 2021, sa zacali diskusie s cielom najst partnerské rieSenia, ktoré by priaznivo
ovplyvnili buddcu €innost najomcov a rovnako aj vlastnikov nehnutefnosti z dlhodobého hradiska.
Vzhladom k tomu, Ze stale pretrvavaju rokovania, ktoré zacali v predchadzajucom roku a zaroven
nie su definitivne zndme Ziadne dalSie potencialne lockdown-y, je momentalne narocné
predpovedat finalny vplyv dalSich moznych zliav a odkladov ndjomného.
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Dalsie délezité informacie
MOZNE RIZIKA

Uspiet na trhu v si€asnej situacii je stale narocnejsia Uloha. Dosahovat rast finanénych
ukazovatefov je nesmierne doleZity ciel pre vSetky podnikatelské subjekty. Nagim strategickym
zamerom je &o najefektivnejsie vyuzivat vetky dostupné zdroje. Chceme pokracovat
v nastlpenej ceste za podnikatefskymi Uspechmi v celom spektre nasej ¢innosti.

Medzi najvacsie rizika v naSom podnikani patria:

» Rast konkurencie a saturovanie trhu dal$imi obchodnymi centrami

e Pripadna nespokojnost délezitého zékaznika s prenajatymi priestormi a jeho pripadny
odchod

e Obmedzovanie ndkupov obyvatelstva v désledku negativnych hospodarskych informécii

» Nezaplatenie viacerych velkych zakaziek a tym spbsobeny nedostatok finanénych
prostriedkov

e Obmedzenie navstevnosti obchodného centra v dosledku zavedenych opatreni proti
Sireniu pandémie COVID-19

UCTOVNICTVO

Uétovnictvo spolocnosti je vedené externou firmou v sdlade s platnou legislativou a po
obsahovej a formalnej stranke vychadza z principov obecnych zavaznych pravnych predpisov.
U¢tovné doklady a dal$ie pisomnosti st vedené na zodpovedajlcej Grovni.

Poskytnutie dal$ich informécii v stilade so zakonom o tiétovnictve

e Podnikatel'ska cinnost spoloénosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

. ) __ ;'?, o e . .
Kilian Hoffmann Thomas Hannibal Villadsen

S |

#

Florian Horvath Tomas Maron
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