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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Smart City Office VI s.r.o.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spolo¢nost Smart City Office VI s.r.o. (dalej len ,Spolo¢&nost®) bola zaloZzena 13. aprila 2017 a do
Obchodného registra bola zapisana 03. juna 2017 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v
Bratislave, oddiel Sro, vioZka ¢.120141/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych a inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti

V uétovnom obdobi od 01. januara 2020 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost nevykonavala hlavny
predmet svojej Cinnosti — prebiehali pripravné prace v suvislosti s obstaranim nehnutelnosti.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo&nost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromaZzdenie schvalilo dfia 25. maja 2020 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podfa
§ 17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 01. janudra 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udaje o skupine

Spolo&nost sa zahriiuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spolo€nosti HB REAVIS Holding S.A.,
so sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je suc¢astou
konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu u&tovnu zavierku skupiny
zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S.A., so sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanu u&tovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Priemerny prepoc€itany po¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavier-
ka, z toho: 0 0

pocet vedicich zamestnancov 0 0
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7. Organy a spolo€nici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Konatelia: René Popik René Popik
Mgr. FrantiSek Racz Ing. Jakub Gossanyi

Ing. arch. Miroslav Prokopi¢

S ucinnostou k 02. novembru 2020 bol odvolany konatel Ing. Jakub Gossanyi a vymenovani boli
konatelia Mgr. FrantiS8ek Récz a Ing. arch. Miroslav Prokopic.

Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Struktara spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2020:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do

Vyska podielu naza-  piasovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani pravachv akonaZlv fondovz

Spoloc¢nik, akcionar absolutne v % % % prispevkov
Twin City Holding N.V. 183 110 100% 100% 0 1057 294
Spolu 183 110 100% 100% 0 1 057 294

V roku 2020 nedoslo v Spoloénosti k Ziadnym zmenam v Strukture spolognikov.

Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika Spoloénosti Twin City Holding N.V. doslo s uginnostou
od 18.05.2021 z dévodu vytvorenia jedného uceleného developerského projektu ku zluceniu
Spoloénosti so spolodnostou Smart City Office | s.r.o., ICO: 50 847 414 so sidlom Mlynské Nivy 16,
821 09 Bratislava. Spoloc¢nost zanikla a jej nastupnickou spolonostou sa stala spolocnost Smart
City Office | s.r.o. Obchodné imanie preslo na nastupnicku spolo¢nost ako na pravneho nastupcu
v zmysle Zmluvy o zluceni.

Vzhlfadom na to, Ze zanikajuca spoloCnost’ a nastupnicka spolo¢nost maju toho istého jediného
spolo¢nika Twin City Holding N.V., zli€enie nebude mat vplyv na vySku zakladného imania
nastupnickej spolo€nosti ani na vySku podielu spoloénika v nastupnickej spolo¢nosti.

Driom ucinnosti zlu€enia sa nastupnicka spoloCnost stala univerzalnym pravnym nastupcom
zanikajucej spolo¢nosti.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti
v stlade so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi
uctovania.

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31.12.2020 bola zostavena za predpokladu, Ze spoloénost bude
nadalej schopna pokracovat’ vo svojej €innosti. Pandémia corona virusu, ktora sa objavila na konci
roku 2019 z Ciny a v prvych mesiacoch roku 2020 sa rozsirila do celého sveta, negativne neovplyv-
nila podnikatelské aktivity Spolo€nosti po€as roku 2020. Spolo€nost si splnila vSetky svoje zavazky.
Vedenie Spolo&nosti zhodnotilo vplyv a dopad situacie vo svete na podnikatelské aktivity Spolo¢nos-
ti. Situacia polas roku 2020 nemala vyznamnejsi vplyv na dodavateflské vztahy Spolo¢nosti.
V priebehu roka 2020 Spolo¢nost nebola nutena Ziadat o pomoc v ramci jednotlivych opatreni &islo
1 az 5. Vedenie Spolo¢nosti zvazilo vSetky potencialne dopady COVID19 na podnikatel'ské aktivity
Spolo¢nosti a dospelo k zaveru, Zze nemaju vyznamny vplyv na schopnost Spolo¢nosti pokracovat
v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt.

Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika Spolo¢nosti Twin City Holding N.V. doslo s u¢innostou
od 18.05.2021 z ddévodu vytvorenia jedného uceleného developerského projektu ku zluceniu
Spolognosti so spolo&nostou Smart City Office | s.r.o., ICO: 50 847 414 so sidlom Mlynské Nivy 16,
821 09 Bratislava. Spolo¢nost’ zanikla a jej nastupnickou spolonostou sa stala spolo€nost’ Smart
City Office | s.r.o. Dfiom uginnosti zlu&enia sa nastupnicka spolo€nost’ stala univerzalnym pravnym
nastupcom zanikajucej spolo¢nosti.

Jediny spolo¢nik rozhodol diia 30. novembra 2020 o navySeni kapitalovych fondov z prispevkov spo-
loénikov vo vySke 1 057 294 EUR vo forme nepenazného vkladu.

Celkova vyska ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti bola k 31. decembru 2020 vo vyske
1072 294 EUR.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzaju-
cim uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucas-
tou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj uroky z uverov, ak
sa tak Spolo¢nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZziva, sa zniZi o opravnu poloz-
ku vo vysSke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou, €o je cena, za ktoru by
sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po€as doby odpisovania majetku. Neodpiso-
vany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne s vplyvom na hospodar-
sky vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hod-
notou nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok ma-
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c)

d)

jetku alebo na vecne prisludny vynosovy ucet, na ktorom sa uétuje dosiahnutie vynosu z tohto ma-
jetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa ne-
zarad'uje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa neza-
raduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Roc¢na
Predpokladana doba Metdda odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 rovhomerna 8,33 -16,67

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inven-
tarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na urovenr jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kipna cena alebo uznana
hodnota vkladu vysSia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa ten-
to majetok a zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa
zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri i¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buduc-
nosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzZitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zni-
Zia ekonomické uzitky. Ak buduce zvysenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez
je vyska goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kupe
alebo vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v pro-
spech uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so su-
vztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo €ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v UcCtovnictve prijimatela vkladu podniku uctuju prijimané jednotlivé zloZky majetku a zavazkov tvo-
riace vklad podniku na vecne prislusné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného
vkladu zapocitanou na vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), G¢tuje podla charakte-
ru ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na uc¢et 015 — Goodwill.

Spolo¢nosti v roku 2017 vznikol zaporny goodwill vo vySke 21 590 EUR v dbsledku nepenazného
vkladu Casti podniku materskou spolo¢nostou. Vzniknuty zaporny goodwiill bol jednorazovo odpisa-
ny v prospech Uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
s0 sUvztaznym zapisom na tarchu ucétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako
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h)
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znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. SpoloCnost UCtuje o zasobach
spbsobom A tak, ako to definuju postupy uctovania. Ubytok zasob sa uc&tuje v cene zistenej metddou
vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$Sie nez ich Cista realizatha hodnota ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske
rozdielu medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna
hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich
dokoncCenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Sugasna hodnota
pohladavky sa poc€ita ako suc€et sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych
faktorov.

Financné ucty
Finan€né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uGé&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické UZzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom vsume potrebnej na splnenie
existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uc&tuje na tarchu vecne prislusného ucCtu rezerv so suvztaznym
zapisom v prospech vecne prislusného G&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej
Casti sa U¢tuje opanym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie
povodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujud menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocehuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50861417
Smart City Office VI s.r.o. 6 DIC: 2120532194

o)
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preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dariovu pohladavku.

Odlozena dai z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpodcitat
darovu stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Udtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dodasny rozdiel ku goodwillu alebo
zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaulé&tovani, napriklad z dévodu réznych
dafovych odpisov a uétovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného

goodwillu nevznikol do€asny rozdiel.

K odpocitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku
sa neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvothom zaucétovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uétovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kupe podniku alebo Casti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej uc¢tovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu sa odloZzena dariova
pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZzena danova pohfadavka sa uUctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude
mozné docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude
platit v Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaji na eura referenCnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci drfiu uskuto€nenia
uctovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka. Vzniknuté kurzové
rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na urCité miesto, vynosy sa vykazuju
v momente dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté
s ohladom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych
sluzieb ako pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovhomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb za prenajom nehnutelnosti.
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q)

Opravy chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na u¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uétuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V uétovnom obdobi od 01. januara 2020 do 31. decembra 2020 Spolo¢nost Uc¢tovala o oprave
nepenazného vkladu — oddelila hodnotu U&tov obstarania dlhodobého hmotného majetku, ktora bola
v zmysle znaleckého posudku zahrnutd v hodnote pozemkov. DoSlo tak ku zniZeniu hodnoty
pozemkov a zvySeniu hodnoty u&tov obstarania dlhodobého hmotného majetku, ato vo vyske
297 556 EUR.

Uvedena oprava ovplyvnila vysledok hospodarenia Spoloénosti v roku 2020 vo vyske 7 159 EUR.

Ostatné informacie

Uvadzaju sa informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, priCom sa
uvadza finanény vplyv tychto transakcii na u¢tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z
tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia
finangnej situacie uctovnej jednotky.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Dlhodoby nehmotny Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany Poskytnuté pred-
majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM davky na DNM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0

Stav k 31.12.2020
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby nehmotny Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany Poskytnuté pred-
majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM davky na DNM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -21 590 0 0 0 -21 590
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym nehmotnym majetkom:

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota k 31.12.2020 Hodnota k 31.12.2019

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci  Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny asubory hnu-  celky trvalych stado a tazné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 1114 974 0 0 0 0 0 398 616 0 1513 590
Prirastky 7 159 0 0 0 0 0 25 168 0 32 327
Ubytky 235 584 0 0 0 0 0 164 445 0 400 029
Precenenie pri zluceni 213 594 0 0 0 0 0 0 0 213 594
Presuny -297 556 0 0 0 0 0 297 556 0 0
Stav k 31.12.2020 802 587 0 0 0 0 0 556 895 0 1359 482
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 1114974 0 0 0 0 0 398 616 0 1513 590
Stav k 31.12.2020 802 587 0 0 556 895 0 1359 482
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnutel- celky trvalych Zakladné stado Ostatny Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci porastov a tazné zvierata DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 1132 635 0 0 0 0 0 254115 0 1386 750
Prirastky 0 0 0 0 0 0 154 091 0 154 091
Ubytky 27 251 0 0 0 0 0 0 0 27 251
Presuny 9 590 0 0 0 0 0 -9 590 0 0
Stav k 31.12.2019 1114974 0 0 0 0 0 398 616 0 1513 590
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 1132 635 0 0 0 0 0 254115 0 1386 750
Stav k 31.12.2019 1114974 0 0 0 0 0 398 616 0 1513 590

V priebehu uétovného obdobia boli ako sucast ocenenia aktivované uroky v hodnote 23 882 EUR (v roku 2019: 17 299 EUR).

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:
Predmetom zéloZzného prava su vSetky pozemky vo vlastnictve Spolo€nosti. Zriadené bolo odplatne za udelom zabezpelenia zavazkov spriaznenej spolo¢nosti
HB REAVIS Finance SK VI s.r.0. z emisie dlhopisov, a to v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2020 Hodnota k 31.12.2019

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 802 587 1114 974

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’ 0 0
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3. Pohladavky

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujucej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 621 413 0 621 413
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 621413 0 621 413

Pohladavky v ramci podielovej tU€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 621 413 0 621 413
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené nizZsie:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 3 056 0 3 056
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tGétovnym jednotkédm 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej tU€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 3 056 0 3 056
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 3056 0 3056

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2020 31.12.2019
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0

4. Financ¢né ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.
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5. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky €asového rozliSenia 31.12.2020 31.12.2019
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 1
Ostatné 0 1
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 5729
Odmena za poskytnutie zdbezpeky 0 5729

Spolu 0 5730
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX na strane 22.

2, Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 600 000 0 0 600 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Z4vizk - ienvm G&tovnym iednotka
avazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 600 000 0 0 600 000
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 600 000 0 0 600 000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 384 0 384
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam
y prepojeny ymj 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 384 0 384
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 1] 0 146 319 0 146 319
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Z4vizk - ienvm G&tovnym iednotka
avazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 4230 0 4230
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
voCi prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Zavazky vo i spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 142 089 0 142 089
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 146 703 0 146 703
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 1424 604 0 1 424 604
Cista hodnota zakazky 0 0
Z4vizk - ienvm G&tovnym iednotka
avazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 1 424 604 0 0 0 1424604
Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem zavazkov
vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 1424 604 0 0 0 1424604
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 6 455 0 6 455
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam
y prepojeny yml 0 0 6 455 0 6 455
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov
vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 116 140 0 116 140
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Z4vizk - ienvm G&tovnym iednotka
avazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 115 377 0 115 377
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov
vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Zavazky vo i spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 763 0 763
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 122 595 0 122 595

Informacie o hodnote zavazkov zabezpelenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou

zabezpecenia:

Zavazky

Stav k

31.12.2020

Stav k
31.12.2019

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
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3. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobe rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 670 1510 170 500 1510
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 670 1510 170 500 1510
Rezerva na marketingové vydavky 500 0 0 500 0
Rezerva na valuéacie 0 1340 0 0 1340
Rezerva na zostavenie U¢tovnej zavierky 170 170 170 0 170
Rezervy spolu 670 1510 170 500 1510
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 670 670 191 479 670
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 670 670 191 479 670
Rezerva na marketingové vydavky 500 500 21 479 500
Rezerva na zostavenie u¢tovnej zavierky 170 170 170 0 170
Rezervy spolu 670 670 191 479 670

Spolo¢nost predpoklada pouzitie rezerv v roku 2021.

4. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urokp.a. Datum k k k k

Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé pézicky, z toho: 600 000 1424 604 600 000 1424 604
Waterfield Management BV EUR 8,3 04.10.2025 600 000 1424 604 600 000 1424 604
Kratkodobé po6zicky, z toho: 4230 115 377 4230 115 377
Waterfield Management BV EUR 8,3 15.01.2020 0 115 377 0 115 377
Waterfield Management BV EUR 8,3 15.01.2021 4 230 0 4230 0
Dlhodobé finanéné vypomo-
ci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0
Spolu 604 230 1539 981

Uvedena pézicka je poskytnuta spriaznenou stranou za ucelom financovania nehnutelnosti. V u¢tovnom
obdobi roku 2020 bola z&asti splatena nepenaznym vkladom do ostatnych kapitalovych fondov z prispevkov
Spolocnikov.
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5. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky €asového rozliSenia

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Spolu

Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 22 619 12 236
TrZzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 22619 12 236
TrZzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost’'ou 0 0
Cisty obrat celkom 22 619 12 236

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych c&innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Oblast’ odbytu 2020 2019
Slovensko - najomné 11 957 11 970
Slovensko - refakturacie 2249 266
Luxembursko — poskytnutie zabezpeky 8413 0
Spolu 22 619 12 236

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 510 833 32 979
Trzby z predaja majetku 510 833 27 250
Odmena za poskytnutie zabezpeky 0 5729
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 0
Bankové uroky 0 0
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NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej €¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 14 818 13 016
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 14 818 13016
Informacny systém 6 583 5241
Marketing -499 1579
Pravne sluzby 2890 221
Odborné sluzby 1764 0
Valuacie 1340 2000
Certifikacia 0 0
Sluzby pre dane a uétovnictvo 170 1370
Refakturacie 2249 266
Ostatné 321 349
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 392 870 27 250
Zostatkova cena predaného majetku 392 870 27 250
Finanéné naklady, z toho: 97 756 98 177
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 97 756 98 177
Uroky z pdzicky 97 661 98 078
Bankové poplatky 95 99
5. Dan z prijmov
2020 2019

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zakladdane Dan Danv %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: 27 566 -93 937
teoreticka dan 5789 21% -19727 21%
Dariovo neuznané naklady 182024 38225 113042 23739
Vynosy nepodliehajuce dani -7 829 -1 644 -13541 -2844
Vplyv nevykazanej odlozenej danovej pohla-
davky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -2 331 -490 -1 932 -405
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné -3 632 -763 0 0
Spolu 195798 41117 152% 3632 763 -1%
Splatna darn z prijmov 0 0
OdloZena dafi z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky
Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé zZiadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti
vyznamny naklad.
2. Skutoénosti sledované na podstivahovych uétoch
Nazov polozk Stav Stav
polozky k31.12.2020  k 31.12.2019
Rozdiel medzi u¢tovnou a danovou hodnotou dlhodobého majetku
nadobudnutého neperiaznym vkladom 0 297 556
VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika Spolo¢nosti Twin City Holding N.V. doSlo s u¢innostou od
18.05.2021 z dévodu vytvorenia jedného uceleného developerskeho projektu ku zluCeniu SpoloCnosti
so spolo¢nostou Smart City Office | s.r.o., ICO: 50 847 414 so sidlom Mlynské Nivy 16, 821 09
Bratislava. Spolo€nost zanikla a jej nastupnickou spolo¢nostou sa stala spolo€nost Smart City Office |
s.r.o. Obchodné imanie preSlo na nastupnicku spoloé&nost’ ako na pravneho nastupcu v zmysle Zmluvy
o zlugeni.
Vzhladom na to, Ze zanikajuca spolo€nost a nastupnicka spolo¢nost maju toho istého jediného
spolo¢nika Twin City Holding N.V., zli€enie nebude mat vplyv na vySku zakladného imania
nastupnickej spolo¢nosti ani na vySku podielu spolo¢nika v nastupnickej spolo¢nosti.
DAom ucinnosti zlu€enia sa nastupnicka spolo¢nost’ stala univerzalnym pravnym nastupcom zanikajucej
spolo¢nosti.
VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
Charakteristika
transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Nakup majetku HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 0 84 683
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené
strany 0 12731
Smart City Office V s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 9590
Smart City Office Il s.r.o. — ostatné spriaznené strany 117 0
Predaj majetku Smart City Office Il s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 879
Smart City Office V s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 26 371
Smart City Office Il s.r.o. — ostatné spriaznené strany 510 833 0
Nakup sluZieb HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 7 003 6 078
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - ostatné
spriaznené strany 2570 221
Stanica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 1148
HB Reavis Group s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 1200
Smart City Office | s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 4
Smart City Office Il s.r.o. — ostatné spriaznené strany 25 12

Smart City Office V s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 133
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Predaj sluzZieb Bus Station Services s.r.o. - ostatné spriaznené strany 11 957 11 970
Smart City Office Il s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 133
Smart City Office V s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 133
Twin City Infrastructure s.r.0. — ostatné spriaznené strany 2117 0
Smart City Office Ill s.r.o. — ostatné spriaznené strany 133 0
Poskytnutie zabezpeky HB Reavis Holding S.A. — ostatné spriaznené strany 8413 5729
Prijaté pbzi¢ky - istina  Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 0 100 000
Prijaté pézicky - urok Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 121 543 115 377
Splatené pozicky -
istina Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 939 981 0
Splatené pozZicky - urok Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 117 313 0
Tvorba OKF Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 1057 294 0
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2020 31.12.2019
Zavazky z obchodného
styku HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 0 6 455
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - ostatné
spriaznené strany 0 0
Stanica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 0
Pohladavky z obchod-
ného styku HB Reavis Holding S.A. — ostatné spriaznené strany 8413 0
Smart City Office Il s.r.o. — ostatné spriaznené strany 613 000 0
Prijaté pozicky Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 604 230 1539981
Vklad do zakladného
imania Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 183 110 183 110
OKF Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 1072 294 15 000
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 170 170
Prijmy buducich obdo-
bi HB Reavis Holding S.A. — ostatné spriaznené strany 0 5729

Prijmy a vyhody élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za
funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6Zicky alebo zaruky.

vykon svojej



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50861417
Smart City Office VI s.r.o. 22 DIC: 2120532194

Vill. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucej
tabulke:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 183 110 0 0 0 183 110
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalove fondy 15 000 0 0 0 15 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 1057294 0 0 1057294
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitélovych u&astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni 0 213 594 0 0 213 594
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -114 363 0 0 -94 700 -209 063
Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia -94 700 -13 550 0 94 700 -13 550
Vlastné imanie spolu -10 953 1 257 338 0 0 1246 385

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 183 110 0 0 0 183 110
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 15 000 0 0 0 15 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni, splynuti
a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -6 476 0 0 -107 887 -114 363
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného obdobia -107 887 -94 700 0 107 887 -94 700
Vlastné imanie spolu 83 747 -94 700 0 0 -10 953

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 183 110 EUR.
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Jediny spoloénik rozhodol dfia 30. novembra 2020 o navy3eni kapitalovych fondov z prispevkov spo-
loénikov vo vySke 1 057 294 EUR vo forme nepenazného vkladu.

Celkova vyska ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti bola k 31. decembru 2020 vo vyske
1072 294 EUR.

Za ucelom zluCenia Spolo¢nosti bola znaleckym posudkom stanovena k 31.12.2020 vSeobecna
hodnota podniku, ¢o zvysilo vySku viastného imania Spolo&nosti 0 213 594,29 EUR.
2. Prehlad ziskov a strat, ktoré boli u¢tované priamo na ucty vlastného imania

Spolo¢nost neuctovala zisk a stratu priamo na Ucty vlastného imania.

3. Vysporiadanie straty za predchadzajice tuc¢tovné obdobie

Ugtovna strata za uétovné obdobie od 01. januara 2019 do 31. decembra 2019 vo vyske 94 700,11
EUR bola vysporiadana nasledovne:

- cela vyska straty bola preuc¢tovana na ucet 429 — Neuhradené straty minulych rokov

4. \Vysporiadanie straty za bezny rok 2020

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2020.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 27 566 -93 937
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 840 0
Urokové naklady (netto) 97 661 98 078
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -117 963 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 8 104 4141

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a 8asového rozlisenia -612 627 1 841
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a asového rozlidenia 94 139 -67 728
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -510 384 -61 746
Nazov polozky 2020 2019
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové periazné toky -510 384 -61 746
Zaplatené uroky -97 661 -98 078
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -608 045 -159 824
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -238 762 -154 090
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 510 833 27 250
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Precenenie majetku pri zlu€eni 213 594 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti 485 665 -126 840
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 1057 294 0
Prijmy / splatky uverov a pézi¢iek od bank 0 0
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -935 751 215 376
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 121 543 215 376
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -837 -71 288
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 14 540 85 828

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 13703 14 540




