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Vyrocna sprava Lakeside Office 1, a.s.,
k 31. decembru 2020

Profil spolo¢nosti

Spolocnost Lakeside Office 1, a.s. (predtym TriGranit Centrum, a.s.), bola zapisand do Obchodného
registra v roku 2004 a vlastni a prenajima kancelarske priestory v budove Lakeside Park I. Pocas roku
2018 sa spolocnost stala sucastou portfolia WOOD & Company Czechoslovak High-Yield Realitni
podfond.

Dna 9. juna 2018 nadobudla akcie spolo¢nosti spolo¢nost HY2, s.r.0., a bola jej jedinym akcionarom do
14. februara 2019. K rozhodnému driu 30. juna 2018 sa obe spolocnosti zIUCili , spolo¢nost HY2, s.r.o.,
zanikla bez likvidacie a pravnym nastupcom sa stala Lakeside Office 1, a.s., pricom na fiu preslo celé
obchodné imanie zanikajucej spolo¢nosti, vratane majetku, pohladavok ainych prav a peniazmi
ocenitelhych hodnét, ako aj povinnosti a zavazkov. Z dévodu zlicenia vznikol goodwill v celkovej vySke
21 819 513 EUR. Zlucenie nadobudlo uc¢innost 15. februara 2019.

V roku 2020 spoloc¢nost dosiahla obsadenost budovy Lakeside Park | na Grovni takmer 99%.

Celkova hodnota majetku k 31. decembru 2020 v zostatkovej cene 48 064 898 EUR (2019: 49 472 613
EUR) predstavuje najma pozemky vo vySke 3371621 EUR (2019: 3371621 EUR) a budovy
(administrativnu budovu urcent na prenajom), netto, vo vySke 19 544 877 EUR (2019: 20 646 444 EUR).

Pocas roka 2020 spolocnost obstarala korporatne dlhopisy svojej sesterskej spolo¢nosti LO2, s.r.o.,
v hodnote 701 774 EUR (2019: 0).

ObeZny majetok predstavuje k 31. decembru 2020 v zostatkovej cene 2 975 894 EUR (2019: 3 052 344
EUR), z ¢oho 2 068 861 EUR (2019: 2 031 228 EUR) predstavuju financné ucty.

Zakladné imanie spoloc¢nosti predstavuje 20 akcii v nomindlnej hodnote 1659 EUR (2019: 20 akcif
v nominalnej hodnote 1 659 EUR). Vysledok hospodarenia za rok 2020 predstavuje strata vo vyske
20985 EUR (2019: strata 675 996 EUR).

Zavazky k 31. decembru 2020 predstavovali najma pdzicky prijaté od akcionara vo vySke 8 795 889
EUR (2019: 8 673 578 EUR), bankové Uvery vo vyske 31 752 595 EUR (2019: 33 041 167 EUR) prestavuju
uver od Slovenskej sporitelne, a.s, a Erste Bank, AG, Rakusko, ktory je zabezpeceny zaloznym pravom k
polozkam majetku, bankovym uctom spolocnosti a k jej akciam, a tiez zavazky z obchodného styku vo
vySke 678 122 EUR (2019: 502 109 EUR).

Spolo¢nost v stcasnosti nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm a neistotdm, okrem tych, ktoré
sU spomenuté vysSie, pripadne v poznamkach k Gctovnej zavierke.

V obdobi od zostavenia Uctovnej zavierky do datumu pripravy vyrocnej spravy nenastali Ziadne dalSie
vyznamné udalosti, okrem tych popisanych v pozndmkach k uctovnej zavierke, ktoré by mali vplyv na
¢innost spoloc¢nosti.

Spolocnost predpoklada, Ze strata vo vySke 20985 EUR bude zalUctovanad ako neuhradena strata
minulych rokov.

Spolocnost Lakeside Office 1, a.s., nevykonava zZiadny vyskum a vyvoj, neplanuje nakup vlastnych akcif
a nema organizacnu zlozku v zahranici. Spolo¢nost vlastni administrativnu budovu Lakeside Park,
ktora ma energeticky certifikat vydany podla Zakona 555/2005 Zb. o energetickej hospodarnosti
budov. Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.



Priloha:

Sprava nezavislého auditora Deloitte Audit s.r.o.
U¢tovnéa zavierka zostavena k 31.12.2020
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Lakeside Office 1, a. s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloc¢nosti Lakeside Office 1, a s.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nézor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti Lakeside Office 1, a. s. (dalej len ,,spolocnost”), ktora zahfna stivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Uctovnych zasad a uc¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzend uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spolo¢nosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému dadtumu, v sulade so zakonom
¢.431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o Gétovnictve®).

Zéaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zékon o Statutarnom audite) tykajdcich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni,
Ze ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0s6b poverenych spravovanim za Gctovnu zavierku

Statutarny orgdn spolocnosti zodpoveda za zostavenie GUctovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v silade
so zakonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny orgdn spolo¢nosti povaZzuje za potrebné pre zostavenie
Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti nepretrzite pokracovat
Vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal int redlnu moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva spolo¢nosti.
Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povazuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,,DTTL”), jej globalnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolo¢ne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tieZ len , Deloitte Global“) a kazda z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory nemoze zatazovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v rdmci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazdd z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze zahfiat tajnu dohodu, falsovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zdsad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost Gctovnych odhadov
a slvisiacich informdcii zverejnenych statutarnym organom.

. Predkladame zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouziva Uctovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti.

Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychddzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vsak mdzu spbsobit, Ze spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

. Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to,
¢i Uctovna zavierka verne zobrazuje uskuto¢nené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu

a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu

zistime.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spréva k informdacidm, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny orgéan je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej podla poziadaviek zakona o Gétovnictve.
Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave
a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade s U¢tovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava spolo¢nosti obsahuje informdacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve.

Podla ndsho ndzoru, na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s U¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informéacie podfa zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o spolo¢nosti a jej situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, sme
povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktord sme obdrzali pred ddtumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 29. marca 2021

Z4

er Longauer, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1136

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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UZPODv14_2

ro 10 | o2 0218365097| 03588090 s|[INININNET

. Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Ozna- o .y 2 o
Eenie STRANA AKTIV :;Z'fu L Brutto - éast’ 1 Netto 2 i el
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Spolu majetok (r.02 | |, 71 3 8 48 0 9 4 8 0 6 48 9 8
+r.33+r.74)
23319911 4 9 47 2 6 1 3
6 6 9 81 9 7 6 4 37 2 2 5 9 4
A Neobezny majetok (r. 02
’ 03 +r.11 +r. 21)
2 3 259 3 8 2 4 4 7 7 7 9 8 4
Dlhodoby nehmotny 218 3 0140 2 00012 35
Al majetok sucet (r. 04 03
azr.10) 18289065 20731201
Aktivované naklady na
AL, | vyvoj (012) - /072, 04
091A/
1 06 2 7
Softvér (013) - /073,
2. 091A/ =
1 06 2 7 2 6 5 7
Ocenitelné prava (014)
8. - /074, 091A/ s
| coomit@1)-1075, | 21819513 2 00012 35
‘1 091A/
1818 2 7 8 2 07 2 85 4 4
Ostatny dlhodoby
5 nehmotny majetok 08
‘| (019, 01X) - /079, 07X,
091A/
Obstaravany dlhodoby
6.] nehmotny majetok 09
(041) - 093
Poskytnuté preddavky
7.1 nadlhodoby nehmotny| 10
majetok (051) - /095A/
Dlhodoby hmotny 4 4 45 00 6 2 2 3 01 95 85
A.ll. | majetok sucet (r. 12 11
azr. 20) 21430477 2 4046783
33716 21 33716 21
A.l.1.| Pozemky (031)-092A | 12
33716 21
| sty 02 - 1081, , 4 0 9 6 3 85 8 1 95 4 4877
‘| 092A/
21 418 9 81 2 06 46 4 4 4
Samostatné hnutelné 7 0 2 4 6 9 2 6
3 veci a subory 14
‘| hnutelnych veci (022) -|
/082, 092A/ 9 8
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Stvaha Ug
POD1-01

DIC 2 0 21 8 365 97

ICO3 5 8 890 6 3

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov (025)
- /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata (026) -
/086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

1 065 40 2

9 4 0 0 4

1 1 3 9 8

2 6 561

Obstaravany dlhodoby
hmotny majetok (042) -
094

2 157

2 157

2157

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby hmotny
majetok (052) - /095A/

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

ALlllL

Dlhodoby finanény
majetok sucet (r. 22
azr. 32)

21

7 0 1 7 7 4

7 01 7 7 4

AlllLL,

TUUICTOVE CCTTITC
papiere a podiely v
prepojenych
uctovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
/096 A[

22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou
ucastou okrem v
prepojenych Gétovnych
jednotkach (062) - /096A/

23

Ostatné realizovatelné
cenné papiere a
podiely (063A) - 096A

24

Po6zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

25

Po6Zicky v ramci
podielovej U€asti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné papiere a
ostatny dlhodoby
finanény majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A

28

7 0 1 7 7 4

7 01 7 7 4
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Savaha Ug 3 —
POD 1-01 DIC 2 02183659 7|[CO3588906 3 |||||“||“|““|H"|||||"|
. BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ozna- STRANA AKTIV . (& & i
Eenie S;Z':u Brutto - éast’ 1 Netto 2 I E LS
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Pozicky a ostatny dlhodoby
finanény majetok so
8.| zostatkovou dobou splatnostif 29
najviac jeden rok (066A,
067A, 069A, 06XA) - 096A
Uéty v bankach s dobou
9.| viazanosti dihou ako 30
jeden rok (22XA)
Obstaravany dlhodoby
10.| finanény majetok (043) - 31
/096A/
Poskytnuté preddavky na
11.| dihodoby finanény majetok | 32
(053) - /095A/
Obezny majetok (r. 34 3 036 4 2 3 2 975 8 9 4
B.| +r.41+r.53+r.66 + 33
i ) 6 05 2 9 3 05 2 3 414
Zasoby sucet (r. 35 az
IB.l. r. 40) 34
Material (112, 119, 11X)
IB.I.1. /191, 19X/ 35
Nedokonéena vyroba a
2 polotovary viastnej 36
‘| vyroby (121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/
3.| Vyrobky (123) - 194 37
4.| zvierata (124) - 195 38
5 Tovar (132, 133, 13X, 39
| 139) - /196, 19X/
Poskytnuté preddavky
6.| na zasoby (314A) - 40
1391A/
Dlhodobé pohladavky 4 4 2 2 7 4 4 2 2 7
B.ll.| sucet(r.42+r.46azr.| 41
52) 26 915
Pohladavky z
IB.1l.1 | obchodného styku 42
sucet (r. 43 az r. 45)
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Stvaha Ug —
pop1-01 | [ 20218365 97|03 588906 a|lIIIIMITNIN
. BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
S::ie LG LI :;Z':u Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2 licteunelobdoble
a b c ! Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pohladavky z obchodného
styku vo&i prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (311A, 43

312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodného styku v
ramci podielovej ucasti okrem

1.b.| pohladavok vogi prepojenym 44
acétovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,

e 312A, 313A, 314A, 315A, 45
31XA) - 1391A/
2 Cista hodnota zakazky 26

(316A)

Ostatné pohladavky voci
3.| prepojenym uctovnym 47

jednotkam (351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky v ramci
podielovej u€asti okrem

4.] pohfadavok vodi prepojenym| 48
uctovnym jednotkam (351A) 4
1391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a

e zdruzeniu (354A, 355A, &
358A, 35XA) - /391A/
6 Pohladavky z derivatovych 50
‘| operacii (373A, 376A)
Iné pohfadavky (335A, 7 0 2 4 7 0 2 4

7.] 336A, 33XA, 371A, 374A, 51

375A, 378A) - 1391A/

3 7 2 0 3 37 2 0 3
8 OdloZena dariova 52
pohladavka (481A)
2 6 9 15
Kratkodobé pohladavky 9 2 3 3 3 5 8 6 2 8 0 6
B.lll.| sucet(r.54+r.58 azr. 53
&) 6 0 5209 9 94201
Pohladavky z 9 2 3 3 3 5 8 6 2 8 0 6
IB.lI.1} obchodného styku sucet| 54
ettty 6 0 529 994201

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (311A, 55

312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej Ucasti okrem
1b pohladavok vogi prepojenym

56

uctovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -
1391A/
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Stvaha U¢
POD1-01

DC 2 0 218 365 97

ICO3 5 88906 3

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIiV

b

Cislo
riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - éast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

9 2 3 335

8 6 2 8 0 6

6 0 52 9

942 01

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (351A) -
/391A/

59

Ostatné pohladavky v rdmci
podielovej u€asti okrem
pohladavok voci
prepojenym tétovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohradavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
/391A/

61

Socialne poistenie (336)
- 1391A/

62

Darlové pohladavky a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - [391A/

63

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67 az
r. 70)

66

IB.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepojenych
ucstovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych tctovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - [291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany kratkodoby
finanény majetok (259,
314A) - 291A

70
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UZPODV14_7

Stvaha Ug ) —
POD 1-01 DC 2 0218365 97| (35889063 ""””l”||||”||”"|||"|
. BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ozna- o - - .
cenie STRANA AKTIV el Brutto - ¢ast 1 Netto 3 uctovné obdobie
1
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
2 06 8 86 1 2 0 6 8 8 61
B.V Finan€né ucty sucetr. 7
| 72azr. 73
2 0312 28
6 6
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
6
' 2 06 8 855 2 0 6 8 8 55
2. gggvbankach (221A, 22X +/- 73
2 031222
1 36 6 410 1 366 410
c Casové rozliSenie 74
" | sucet (r. 75 azr. 78)
1 6 42 2 85
Naklady buducich 7 8 1 4 0 4 7 8 1 4 0 4
C.1.| obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A) 9 1 3 4 7 2
Naklady buducich 14 0 9 4 2 1 4 0 9 4 2
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 1512 0 3
3 Prijmy buducich obdobi 77 3606 21 3606 21
‘| dihodobé (385A)
4 6 6 7 7 1
4 Prijmy buducich obdobi 78 8 3 443 8 3443
‘| kratkodobé (385A)
1108 3 9
Ozna- STRANA PASIV _c‘:is|o Besné uétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
1?;:.olll:llllastnéimanieazévéizkyr.80+r.101 79 480 6 489 8 4947 26 13
Vlastné imanie (r. 81 +r.85+r.86 +r. 87 +r.
A |o0+r.93+r.97 +1.100) 8 5187475 588 29409
AL Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 3 3180 3 3180
Al Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 3 31 80 3 3 1 8 0
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
AL Emisné azio (412) 85
Al Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4 0 7 8 4 7 3 4 7 5 4 4 6 9
A.V. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 8 5 1 6 5 8 51 6 5
Zaki Y y fond delitelny fond (417A,
s 4?8?2;{:?2;;)/ ‘ond a nedelitelny fond ( as 8 5 1 6 5 8 516 5
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 89
1(417A, 421A)

L
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UZPODv14_8

Suvaha Ug 3 —
Pop1-01 | o 202 18365 97| 0353838 90 6 3|lllNIININITI
. P Ci 2 s = - Bezprostredne predchadzajice uctovné
G STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie 3 e ]
Faife riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94
avi | 93 -1 4 75 48 - 15820 3
azr. 96)
i Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a 04
7 |zavazkov (+- 414) -1 4 75 48 - 158 20 3
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGéenti, %
‘|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov r. 98 +
aviL | oo o7 11591090 18 4 4 3 3 4
AVILL. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 11 5 91 90 1 8 4 4 3 3 4
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie po
AVl |zdaneni/+-/r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+| 100 - 2 0 9 8 5 - 6 7 5 9 9 o6
r.93 +r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r.136 +r.
B |iz0+r 140) 101 4 2 2 1 9 3 26 4 30285509
B.l. Dlhodobé zavizky sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 9 6 3 5 6 6 5 9 4 1 4 7 6 0
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r.
B11 |ioaazr. 108) 108 6 9 2 2 2 8 58 2 9 7 9
i Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“|actovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej G¢asti
1.b.|okrem zavézkov vogi prepojenym aétovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A,
1o 476m) 106 6 9 2 2 2 8 582 979
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym
¥ [jednotkam (471A, 47xA) 108 8 7 9 5889 8 6 73578
4 Ostatné zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem zavazkov 109
“|voci prepojenym uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8.|Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.]Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii (373A,
113778 116 1 4 75 4 8 15820 3
12.]Odlozeny dariovy zavazok (481A) 117

L
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UzZPODv14_9

Svaha (Ug 3 —
Pop10) | (o 2 02 1 8365 97| [C3 53838 90 6 3|IIITNINNI
. P Ci oA ST = - Bezprostredne predchadzajuce uctovné
G STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie 3 e ]
Faife riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120 118
B.Il.
B.I.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.III. Dlhodobé bankové avery (461A, 46XA) 121 3 02 9 2 8 31 6 150 9 5
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 azr.
BV {120 122 8 0 6 0 5405 3 3
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124 az
Vi [ o6 123 6 7 8 1 502109
Zavazky z obchodného styku voc&i prepojenym tctovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 124
4T76A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov|
1.b.|voti prepojenym uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
Le. 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) L5 6 7 8 1 5021009
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
g Ostatné zavazky vodli prepojenym Gctovnym 128
“liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej tc¢asti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym Gctovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 4TXA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
a Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 131
‘[479A)
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darlové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
81346, 347, 34X) 133 1 2 7 2 38 40 8
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
10. 47%A) 135 6 1 6
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2 50 3 2 0 9 9
B.V.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 50 3 2 0 9 9
Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X,
BL [461a, 46%A) 139 145 97 1426 07 2
Bl Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 140
473A, -[255A)
C. Casové rozliSenie sucet (r. 142 az r. 145) 141 6 5 8 0 5 6 1 1 0 5
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142 3
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144
4.]Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 6 5 7 7 5 6 1 1 0 5

L
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UzZPODv14_10

Vykaz ziskov a
strat Ug POD . X —
oic 202 18365 97|[%3538s 906 3|[IIIINNITINNM
. Skutocnost’
Cislo
Text ; S . . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna- filaakll Bezné Giétovné obdobie P P adza)
Gl obdobie
a b C 1 2
Cisty obrat (¢ast’ uét. tr. 6 podla zakona) 01
~ |Vynosy z hospodarskej €¢innosti spolu sucet (r.
5 02 58 4 05 6 6 6 2 8 417 4
03 azr. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 5 7 3 7 7 8 1 5 8 8 9 5 6 2
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/- uétova
V. ) 06
skupina 61)
V. |Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
V- | dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642) uE 7 7 6 97 3 67 6 6 4
Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innosti (644, 645, 646,
VIl 648, 655, 657) 09 2 5 0 8 8 2 6 9 4 8
. Naklady na hospodarsku ¢innost spolu (r. 11 +r. 12 +
r.13+r14+r.15+r.20+r. 21 +r. 24 +r. 25 +r. 26) 22 4 8 7 3649 5836 285
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1
" |(504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) £ 5 5 5 272 6 45355
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (u€tova skupina 51) 14 21 3 7 1 8 9 2 6 301 2 4
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 azr. 19) 15
E.l. |Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva
2. 17
(523)
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 3 7 5 4 2 3 3 8 9 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku
€ a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2l 2 0 o 2 6 4 1 2 1 3 1 5 11
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
&1 1 dihodobého hmotného majetku (551) 22 200 2641 2131511
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
‘|dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a
H predaného materialu (541, 542) 24 7 7 6 97 3 67 6 6 4
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 3 3 8 5 6
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost (543, 544,
J 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 2 9 452 2.7 7 37
. |Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
(513 (£, 02 r. 10) 27 96 6 9 17 4 4 7 8 8 9
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
e ; MR =
201 DIE 202 183635 97|([€C0O3588 906 3
. Skutoénost’
Cislo
Text i 5o oy . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P adza)
enie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05+ r. 06 + .
* 07)-(r. 11 +r.12 +r. 13 +r. 14) 28 3045320 2614083
Vynosy z finanénej éinnosti spolu (r. 30 +r. 31 +
o
r.35+r.39+r.42 +r.43 +r.44) 29 177 4
VIIl. | Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet (r.
IX.
32azr. 34) S2 177 4
Bl Vynosy z cennych papierov a podielov od 22
" |prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej Gc¢asti 33
“|okrem vynosov prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov
3.
(665A) 34 1 7 7 4
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku stcet (r. 36
X. Z 35
azr. 38)
il Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku v
2.|podielovej G¢asti okrem vynosov prepojenych 37
Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38
‘| (666A)
XI.  |Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
S Vynosové uroky od prepojenych uctovnych 40
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41
XIl.  |Kurzové zisky (663) 42
Sl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
" |derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
+~ |Naklady na finanénu €innost’ spolu (r. 46 +r. 47
+r.48+r.49 +r.52 +r.53 +r.54) = 9 9 9 9 6 4 11353286
K.  |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M.  |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 9 9 1 0 0 1 1 05 0 7 3 4
Nakladové uroky pre prepojené uétovné jednotky
NL | ceon) 50 4 37167 522057
2.|Ostatné nakladové uroky (562A) 51 5 5 3 8 3 4 5 2 8 6 7 7
0. |Kurzové straty (563) 52
= Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53
" |na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finan¢nu Cinnost (568, 569) 54 8 9 6 3 8 4 6 5 2

L
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD . = —
pic 202 18365 97| /353535 906 3l|lININNININ
. Skutocnost’
Cislo
Text i IR (5 n . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Ozna- riadku Bezné Gétovné obdobie P P adzaj
Eenie obdobie

a b C 1 2

Vysledok hospodarenia z finan¢nej
= |€innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 22 -9 9 8 90 - 113 5 6
s |VYsledok hospodarenia za Gétovné obdobie

pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) =C - 31 7 3 - 68 7 7
R.  |Dari z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 -1 0 8 8 -1 1 1
R.1. |Dan z prijmov splatna (591, 595) 58

2.|Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 1 O 8 8 -1 1 1
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" |spolognikom (+/- 596)

s |Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po

zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) l - 20 8 5 - 67 5 6

L
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Poznamky U¢ PODV3-01 1 ICO: 35889063
Lakeside Office 1, a.s. DIC: 2021836597

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

A. ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo

Lakeside Office 1, a.s.

(do 8. juna 2018 TriGranit Centrum, a.s)
Tomasikova 64

831 04 Bratislava

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- kiipa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

- kiipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna cinnost)

- prenajom nehnutelnosti a suvisiace sluzby

- dodavka a distriblcia elektriny

Pocet zamestnancov

Spoloénost nemala v roku 2020 ani v roku 2019 Ziadnych zamestnancov.

Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
uctovnictve®) za Uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Ugtovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouZzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatefa ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto uctovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 30. jina 2020 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dria 25. juna 2019 spolo¢nost Deloitte Audit, s.r.o. ako auditora
uctovnej zavierky za rok 2019 a 2020.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Mgr. Martin Smigura, predseda predstavenstva
Ing. Martina Zacharova, €len predstavenstva
Mgr. Radovan Sukup, &len predstavenstva

Ing. Miroslav Hil€ik, ¢len predstavenstva

Ing. Juraj Holka, ¢len predstavenstva

Spolo¢nost neposkytla clenom organov ziadne zaruky, iné zabezpecenia ani ziadne pozicky.



Poznamky U¢ PODV3-01 2 ICO: 35889063
Lakeside Office 1, a.s. DIC: 2021836597

C.

b)

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Dna 9. juna 2018 nadobudla akcie spolo¢nosti spoloénost HY2, s.r.o., a bola jej jedinym akcionarom do
14. februara 2019. K rozhodnému driu 30. juna 2018 sa obe spoloc¢nosti zIUgili , spoloénost HY2, s.r.0.,
zanikla bez likvidacie a pravnym nastupcom sa stala Lakeside Office 1, a.s., pri€om na fiu preslo celé
obchodné imanie zanikajucej spolo¢nosti, vratane majetku, pohladavok a inych prav a peniazmi
ocenitelnych hodnét, ako aj povinnosti a zavazkov. Z dévodu zlu€enia vznikol goodwill v celkovej vyske
21 819 513 EUR. Zlu¢enie nadobudlo uc¢innost 15. februara 2019. Akcionarom spolo¢nosti je spolo¢nost
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s..

KONSOLIDOVANY CELOK

Spoloénost sa nezahriiuje do Ziadnej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie U¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi Gctovania.

V roku 2020 sa pandémia koronavirusu rozSirila takmer vo vSetkych krajinach sveta a negativne
ovplyvnila aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spolo€nost nezaznamenala vyznamny vplyv na jej
hospodarenie a nepredpoklada, Ze vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit schopnost Spoloénosti
dlhodobo pokracovat vo svojej €innosti Manazment bude pokraCovat v monitorovani potencialneho
dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych G¢inkov na Spolo¢nost.

Uétovnictvo Spolognost vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Gdtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajlcim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat' sa zaCina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Goodwill sa odpisuje poCas zostavajucej doby Zivotnosti zakladnej budovy. Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 4 rovnomerna 25
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Goodwill 30 rovnomerna 3.33%
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Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zagina v mesiaci zaradenia majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby:
Budovy — zakladna budova 40 rovnomerna 3
Budovy - technolégie 15 rovnomerna 7
Budovy — vnutorné vybavenia pre podra dizky trvania
najomcov najomnej zmluvy rovnomerna -
Samostatny hnutelny majetok:
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerna 17
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 6 rovnomerna 17
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Pozemky a obstaravany dlhodoby hmotny majetok sa neodpisuju.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Hodnota investicie do nehnutelnosti (vratane goodwillu) sa posudzuje porovnanim medzi uctovnou
zostatkovou cenou a hodnotou podfa znaleckého posudku spracovaného nezavislym expertom pouzitim
vynosovej metddy. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota nehnutelnosti je nizSia ako jeho uétovna
zostatkova cena,Spolo¢nost zau€tuje opravnu poloZzku vo vy3ke zisteného rozdielu. Na zaklade
porovnania hodnoty s aktualnou zostatkovou cenou v Uétovnictve nevznikla potreba Uctovat’ o opravnej
polozke k nehnutefnostiam.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Néklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykédzané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.
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Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym Easovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UcGtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uc¢tovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezervu na audit Uctovnej zavierky, sluzby a poplatky v slvislosti s vybavenim
najomcov.

Zavéazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uUc€tovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Derivaty

Derivaty sa oceriuju redlnou hodnotou

Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z dévodu trvalych a do¢asnych
uprav danového zakladu a umorenia darnovej straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky
na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan
z prijmov v priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost' za tento rok, Spolo€nost’ vykazuje vyslednu
danovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmov

Odlozena daf z prijmov vznika z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slivahe a ich
dariovou zakladriou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdloZend darova pohlfadavka sa u&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci driiu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v ié¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria trzby za prenajom kancelarskych priestorov v administrativnej budove
Lakeside Park 01.

V sulade s obvyklou praxou v realithom odvetvi Spolo¢nost poskytuje najomcom pri podpise zavaznych
dlhodobych zmluv o prenajme priestorov moznost vyuzivat' tieto priestory na zaciatku prenajmu niekolko
mesiacov za zniZzené alebo symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k ich
pravidelnej indexacii. Spolo¢nost Uctuje vynosy z nagjomného na rovnomernej baze pocas trvania
prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, Ze takéto Uctovanie vernejSie zobrazuje podstatu
uctovnych pripadov.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2020 Spolo¢nost neuctovala o oprave chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
Zavazky
Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Nazov polozky Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019

Dlhodobé zavazky:
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 461 966 472 695
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat

rokov 9173699 8 942 065
Dlhodobé zavazky spolu 9 635 665 9414 760

Okrem zavazkov uvedenych vysSie ma spolocnost dlhodoby bankovy uver (r. B.lll. a B.VI. suvahy),
z ktorého 17 964 476 EUR (2019: 17 113 967 EUR) ma zostatkovu dobu splatnosti jeden az pat rokov
a 12 328 341 EUR (2019: 14 501 128 EUR) viac nez pat rokov.

Derivaty
Spolo¢nost pouziva financné derivaty pri svojej beznej Cinnosti.

Spolo¢nost vyuziva zabezpeCovaci derivat na znizenie rizik vyplyvajucich z pohybu drokovej miery
v suvislosti s poskytnutym bankovym Uverom a na optimalizaciu likvidnych prostriedkov spolo¢nosti.
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Derivaty zahffaju:

Polosk 31.12.2020 Zab . < polosk
oloZzka abezpecovana polozka
“ pohladavky zavazky zpecov pofoz
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
IRS - 147 548 3M EURIBOR
. 31.12.2019 . 3 .
Polozka . — Zabezpecovana polozka
pohladavky zavazky
ZabezpecCovacie derivaty, z toho:
IRS - 158 203 3M EURIBOR
31.12.2020 31.12.2019
Zmena reélnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok hospoda- L . Vysledok hospoda- L .
renia Vlastné imanie renia Vlastné imanie
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
IRS - 10 655 - (158 203)

Informécie o nakladoch a vynosoch, ktoré majua vynimoény rozsah alebo vyskyt

Pocas roku 2020 nevznikli Ziadne naklady ani vynosy, ktoré by mali vynimo&ny rozsah alebo vyskyt.

G. INE AKTIVA A PASIVA

Dna 20. novembra 2020 spoloénost pristpila k dvom ruditelskym zmluvam spoloéne s dal$im rucitelom

a ruci Slovenskej sporitelni, a.s., za:

o prekroCenie projektového rozpoctu stavby Lakeside Park 02, pricom akcionar rucitela i spolo¢nosti,
ktor& realizuje projekt Lakeside Park 02, m& priamu kontrolu nad pripadnym rozhodnutim o tom, i
a o kolko ma byt projektovy rozpocet prekroceny, a

e plnenie dlhovej sluzby spolo¢nostou LO2, s.r.o0., z Uveru, ktory zatial nebol Cerpany, max. do vysky
2,195 tis. EUR.

Dna 30. novembra 2020 spolo¢nost poskytla rucitelské vyhlasenie spolo¢nosti SKANSKA SK a.s., ktora
je zhotovitefom stavby Lakeside Park 02 vo vlastnictve sesterskej spolo¢nosti LO2, s.r.o., do vysky
200 tis. EUR, platnu $est mesiacov.

Spolo¢nost nema iné pohladavky / zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uc&tovnictve a neuvadzaju sa
v sGvahe.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny néklad.

H. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2020 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2020.
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