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VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spoloénosti

VSV consulting, a.s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava — mestska cast Karlova Ves

Spolo¢nost VSV consulting a.s. (dalej len ,Spolocnost™) bola =zapisans do Obchodného registra
7. novembra 1995 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 6452/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti si:

- inZinierska ¢innost v stavebnictve

- ndkup, predaj a prenajom nehnutelnosti — uskutociiovanie stavieb a ich zmien
- pripravné prace k realizacii stavby

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- prenajom hnutelnych veci

Détum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajiice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice aétovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromazdenim 31. oktdbra 2020.

Pravny dévod na zostavenie (ftovnej zdvierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gctovna zévierka podl'a § 17 ods. 6 zakona NR SR
€. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za aétovné obdobie od 01. januara 2020 do 31, decembra 2020,

Uttovna zévierka je uréena pre pouzivateTov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a O¢tovnictve aktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovnd zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia Giverov a poziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

Informacie o skupine

Spolocnost’ nesplia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o tGétovnictve definujuce povinnost’ zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spolocnost nezostavuje konsolidovani G&tovni zavierku za rok 2020 a ani sa
nezahfia do ziadnej konsolidovanej G¢tovnej zavierky.

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2020 Ziadneho zamestnanca.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutameho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pézicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné uéely ¢lenov.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretr¥itého trvania Spoloénosti (going coneern). Udtovné metddy a
vieobecné i¢tovne zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované. V iétovnom obdobi 2020 spoloénost nevykonala
ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

V roku 2020 sa pandémia korona virusu rozsirila takmer vo vSetkych krajinach sveta a negativne ovplyvnila aj ekonomiku
Slovenskej republiky. Spoloénost nezaznamenala zretelny/vyznamny vplyv na jej hospodarenie a nepredpoklada, ze vplyv
dopadu COVID-19 moze ohrozit' schopnost’ Spolo¢nosti dlhodobo pokradovat’ vo svojej éinnosti ManaZment Spolocnosti
bude pokracovat’ v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie akychkol'vek
negativnych téinkov na Spolocnost’.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahifia cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim.
Stcastou obstaravacej ceny nie s uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.
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Odpisy dlhodebého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Software 5 linedrma 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Spolo¢nost’ za¢ina odpisovat’ dlhodoby majetok v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do
pouZivania. Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZdia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
Druh doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 rovnomerne 2
Samostatné hnutel'né veci 6 rovnomerne 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie znifenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa tctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za délezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo€nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost zisti, ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve, vypoéita zniZzenie hodnoty majetku na
zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho
pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazaf ako nedostatoéné, ak by analyzy nadhodnotili
peiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Pri dlhodobych péZickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdZicky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozicky formou opravnej poloZky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sucasnou hodnotou pohladavky. Sic¢asna hodnota pohPadavky sa poéita ak suéet sacinov budacich pefiaznych prijmov
a prisludnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty
Finanéné ¢ty tvori pefiaZzna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G&toch a ocenujl sa menovitou hodnotou, ZniZenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a
¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.
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Zavidzky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedi sa zavizky v Giétovnictve a v uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neuréitym asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy et, ku ktorému zavizok prislucha. PouZitie rezervy
sa G¢tuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Uétu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje opaénym uétovaym zapisom ako sa Gc¢tovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa G¢tuje ako zniZenie pévodne dosiahnutych
Vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceitujii sa v odhadovanej
vyske zavizku.

Vydavky budicich obdobi a vinosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s a¢tovnym obdobim.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznan( zlavu,

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v (iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuteé.
Vynosové troky sa Gctuji rovnomerne v icétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na zéklade ¢asového
rozlisenia metddou efektivnej irokovej miery.

Vynosy z dividend sa zai¢tuja v éase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Porovnatel’né udaje
Ak v ddsledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

v jednotlivych sucastiach (¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

V désledku zmeny zakona o dani z prijmov je rezerva na overenie uctovnej zavierky a zostavenie daiového priznania
k 31. decembru 2020 vykézana ako kratkodoba ostatna rezerva.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tato chybu
na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi sa Gétuji v beZznom
uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Zavizky

Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticom prehl'ade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 51 080 216 721
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3019008 546 193
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 7 768 835 915033
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako S rokov 880 726 705 162
Zaviizky spolu 11 719 649 2 383 109

Okrem zavizkov uvedenych vy$Sie ma spoloénost’ bankovy tver (istina a uroky) vo vyske 36 046 652 EUR, =z ktorého
1 285 952 EUR bude splatenych do 1 roka (2019: 914 300 EUR).

Spoloénost’ ma v prospech banky zaloZeny dlhodoby majetok, pohl'adavky a akcie Spolo¢nosti.
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje podmieneny majetok.

2. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danoveho prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu dafiové organy aplikovar. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked’ budu k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

3. Ostatné finan¢éné povinnosti

Spolo¢nost’ nema ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom tétovnictve a neuvadzaji v suvahe.

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima obchodné centrum tretim osobam. Roéné vynosy z najomného sa priblizne 3 193 tis. EUR. Najomné
zmluvy si uzatvorené va¢sinou na obdobie 5-10 rokov.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skutocnosti medzi diiom, ku kiorému sa (&tovna zévierka zostavuje a diiom zostavenia
Gctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spoloénosti pripadne na celkovii finanén( situaciu
Spolocnosti za obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020.
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