Vyrocna sprava druzstva za rok 2020

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno tictovnej jednotky : Spravcovské bytové druistve IV KoSice
Sidlo uctovnej jednotky : Levo¢ska 3, 040 12 Kosice
Deii zapisu : 16. 2. 1972

Hlavné c¢innosti druZstva:
- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby
- sprava bytov
- predaj bytov a nebytovych priestorov
- prendjom nebytovych priestorov
- nékup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni
- nakup a predaj vodoinstalacného a elektroinstalacného materidlu
- prevadzkovanie retransmisie na zaklade rozhodnutia o registracii retransmisie
¢. TKR/213/2002
- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby
- reklamna a propagacna Cinnost’
- sprava bytového alebo nebytového fondu
- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti
- udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti
ZhromazZdenie delegatov schvdlilo v decembri 2020 rozSirenie Cinnosti druZstva
o sprostredkovatel'ski €innost' v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby, ktord bola zapisana do
Obchodného registra SR vo februari 2021.

Zoznam clenov organov druzstva

1. Statutarny organ : predstavenstvo
Ing. Miroslav Skdcel, PhD — predseda predstavenstva
JUDr. Méria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ing. Maro$ Culak — ¢len
JUDr. Vladislav Geletka — ¢len
Bc. Iveta Hol'dkova - ¢len
Ludmila Jal¢dkova — ¢len
Bc. Miroslav Nagy — ¢len

Prokiira : Ing. Maro$ Culak — riaditel'-prokurista

2. Dozorny organ: kontrolna komisia do 15. 9. 2020
Doc. RNDr. Peter Javorsky, DrSc — predseda komisie
DuSan Semjan - podpredseda komisie
Jozef Ferenc — ¢len

kontrolna komisia od 16. 9. 2020

DusSan Semjan - predseda komisie
Jozef Ferenc - podpredseda

Doc. RNDr. Peter Javorsky, DrSc. - ¢len

K d'alSej zmene zloZenia kontrolnej komisie doslo aZ v roku 2021.



2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI DRUZSTVA

Diia 29. 12.1963, vzniklo III. Stavebné bytové druZstvo obcanov pri MsNV v KoSiciach. Na

zaklade rozhodnutia Ustanovujiicej schédze Stavebného bytového druZstva JUH KoSice zo dila
29.11.1972 vzniklo SBD JUH a to zlii¢enim dovtedy samostatne existujicich:
Stavebného bytového druistva KUNZ Kosice, I1I. Stavebného bytového druZstva obcanov pri
MsNV v Kogiciach a II. Stavebného bytového druZstva obcanov pri MsNV v KoSiciach zapisom
v podnikovom registri Mestského sidu v KoSiciach. K d'al$ej zmene doSlo zapisom Mestského
siidu v Kogiciach — v podnikovom registri, zmena SBD JUH na SBD IV Kosice 25.5.1982.
Poslednou zmenou zapisanou v Obchodnom registri SR je odo diia 23.7.2010 zmena nazvu na
Spravcovské bytové druzstvo I'V Kosice.

Od zatiatku zaloZenia sa zaoberalo spravovanim bytov svojich ¢lenov a postupne odpredajom
bytov do osobného vlastnictva, t. j. spravuje aj byty v osobnom vlastnictve. K 31.12.2020
Spravcovské bytové druzstvo IV Kosice spravovalo 5 146 bytov, z toho 5 021 bytov vo vlastnictve
a 125 druZstevnych bytov a garaZovy dom so 116 garaZami.

DruZstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov pisomné hlasovania a d'alSie materialy potrebné ku
konaniu schodzi, dobrovolnych draZieb, Ziadosti o tver zo SFRB, komerénych fverov,
prefinancovani existujiicich iverov a pod. Bytovym domom spravuje fond prevadzky, udrzby
a oprav, bankové ucty, vybavuje a spravuje tivery na obnovu bytovych domov a zabezpecuje d’alSie
¢innosti spojené s prevadzkou a idrzbou bytov.

V roku 2009 zaviedlo do uZivania novy softvér od spolo¢nosti ANASOFT APR spol. s r.o.
Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a Mzdy, ktory podstatne ul'ah¢il sledovanie hospodarenia
bytovych domov a spravcovského bytového druZstva. V minulom roku sme investovali do
rozsirenia hardvérového a softvérového vybavenia obstaranim nového virtudlneho servera SAP
SQL Anywhere 17 vratane softvéru Windows server 2016. Pre naSich zamestnancov sme zakapili
celkovo 6 notebookov s prisluSenstvom, &im sme im v Case prisnych obmedzeni v suvislosti so
$irenim koronavirusu umoznili pracovat’ z domu. Na vietkych pocitacoch sa vymenili povodné HD
disky za SS disky, ktoré si vykonnejsie a virazne urychl'uju pracu.

V roku 2020 sa realizovala planovand instalécia klimatizaénych zariadeni na poschodi nasej
administrativnej budovy. Dal3ie investovanie bolo do nového pitného automatu, vymeny okna na
Mlynarskej ulici a opravy schodov pri boénom vstupe do nasich prenajimanych priestorov na
Levocskej ulici.

Na vy3$ku minuloro¢nych nakladov ma vyrazny vplyv vytvorend rezerva na opravu strechy nasej
administrativnej budovy na Levodskej ulici vo vyske 26 753 €. Ddsledky krupobitia v roku 2019 sa
prejavili po vydatnom sneZeni zaCiatkom roka 2021 zateCenim nasich kancelarii. Vedenie druZstva
sa rozhodlo situdciu ihned rie§it kompletnou opravou strechy vratane jej zateplenia. Poistoviia
Allianz-SP ndm priznala néhradu poistnej udalosti vo vyske 13 897 €, ktora je taktieZ sucast'ou
nasich vynosov roku 2020.

V priebehu roka 2020 sme ziskali do spravy jeden bytovy dom v Starom Meste Drevny trh ¢. 5
a intenzivne sme rokovali so zastupcami vlastnikov d‘alSich bytovych domov.

Pocas celého roka uhradzalo druZstvo v termine splatnosti zavdzky voci vSetkym 3tatnym
ingtiticidm a poistovniam i svojim obchodnym partnerom a zamestnancom. PoZiadavky bytovych
domov sa snazil technicky dsek splnit’ v ¢o najkratSom termine.

Celosvetova pandémia COVID-19 na jar roku 2020 a neskor jej 2. vina na prelome rokov
2020/2021 vyrazne ovplyvnila aj naSe podnikanie. Napriek moZnym nizZSim trzbam oproti minulym
obdobiam bude Spravcovské bytové druZstvo IV KoSice pokracovat’ vo svojom predmete ¢innosti
a aj v roku 2021 planuje dosiahnut’ kladny hospodarsky vysledok.

Prioritnou tlohou zostiva sprava bytovych domov, ziskavanie novych bytovych domov do
spravy a prendjom naSich nebytovych priestorov. Po uvolneni opatreni spojenych s pandémiou
nevynechime ani inZiniersku &innost, tj. vyznamnd obnovu bytovych domov, nad‘alej budeme
investovat’ aj do ddrzby a oprav vlastného majetku a zameriame sa tieZ na noveé obchodné aktivity
s cielom do budiicna zabezpe¢it’ adekvétne vynosy pre bezproblémovy chod druzstva.



3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a Strukturu pracovnikov k 31.12.2020 a 31.12.2019 vyjadruje nasledovna tabul’ka :

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné 1ictovné obdobie predchadzajiice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany stav zamestnancov 21 21
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 21 20
zostavuje uctovnd zavierka, z toho:
pocet vediicich zamestnancov 2 2

Jedna pracovnicka je na materskej dovolenke, ¢iZe aktivnych mame iba 20 zamestnancov. Na
stredisku Hromadné gardZe si zamestnani dvaja pracovnici na skrateny pracovny uvézok, ale ich
mzda vritane odvodov nie je ndkladom druZstva, pretoZe je zahrnutd do rotného vyictovania
nakladov uZivatelom garazi.

4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatel'mi Spravcovského bytového druZstva si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov a clenovia druZstva, ktorym druZstvo spravuje byty.

Ako odberatelia vystupujui aj podnikatelia a spolocnosti, ktorym bytové druZstvo prenajima
svoje nebytové priestory. Medzi najvyznamnejSich patria: PROGRES, s.r.o., MILK AGRO, a.s.,
Bur¢ak s.ro., IZOLACIE s..o., Veterinirna ambulancia Pilecka Darina, KoBe KoSice s.r.0.,
Izolcentrum, Sasfai Tibor, Sasfai Viktor a d’alsi.

Do skupiny vyznamnych dodavatel'ov materidlu, energii a sluZieb patria spolo¢nosti: Certa K,
s.r.0., Tepelné hospodarstvo s.r.o., Teplareni KoSice a.s., Vychodoslovenska vodérenska spolo¢nost,
a.s., Vychodoslovenska energetika, a.s., ANASOFT ART spol. s r.0.,, W.I.S., s.r.o., Slovak Telekom
a.s., Slovenska posta a.s. a d’alsi.

O vybere dodavatelov komplexnej obnovy bytovych domov rozhodujii vlastnici bytov
anebytovych priestorov hlasovanim na schédzach, pisomnym hlasovanim alebo rozhodnutie
deleguju na clenov zvolenej vyberovej komisie.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druZstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom.
Spravcovské bytové druZstvo IV KoSice nema spolo¢nikov ani akciondrov a nie je siéastou
ziadneho konsolidovaného celku.

DruZstvo netictovalo o nadobudnuti vlastnych akcii, doCasnych listov, obchodnych podielov
alebo akcii.



6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

6.1 Struktira majetku

Majetok druZstva k 31.12.2020 dosiahol vysku 27 651 599 € a sklada sa z nasledovnych
poloZiek (v €):

— NeobezZny majetok 1203 687
— ObeZny majetok 26 432 409
— Casové rozlisenie 15503

NEOBEZNY MAJETOK

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (v €)

Ukazovatel’ Pociatocny stav Prirastok Ubytok Koneény stav
Obstaravacia cena

Softvér 42 578 3 531 0 46 109
Pozemky 2 305 0 0 2 305
Stavby 1728 883 0 145 170 1583713
Samost.hnut.veci a stbory 196 652 12 088 18 273 190 467
Celkom 1970 418 15 619 163 443 1 822 594
Opravky k softvéru 42 072 580 0 42 652
Opravky k stavbam 394 066 15 516 0 409 582
Opravky k samost.hnut.vec.a sub. 183 007 1939 18 273 166 673
Opravky celkom 635 721 18 035 18 273 618 907
Zostatkova ucétovna hodnota 1 334 697 -2 416 145 170 1 203 687

FINANCNY MAJETOK

NiZSie uvedeny majetok v tabulke zahfiia aj majetok bytovych domov. PoloZka beZné bankové
li¢ty je uvedené spolu s finanénymi prostriedkami bytovych domov. V jednotlivych bankéch s tieto
peniaze vedené oddelene na samostatnych tictoch bytovych domov.

vE€
Druh finanéného majetku Stav k 31.12.2020
Pokladnica 14 712
Ceniny 2484
Peniaze spolu 17 196
BeZné bankové uicty 6 499 269
Celkom finanény majetok 6 516 465




6.2 Struktiira kapitalu

Kapital druZstva k 31.12.2020 vo vyske 27 651 599 € sa Cleni na vlastny kapital, cudzi kapital
a Casové rozliSenie. Vlastny kapital je vlastné imanie, cudzi kapital predstavujui cudzie zdroje, teda
zavazky arezervy:

- Vlastné imanie 1146910 €
- Zavazky 26476 021 €
- Casové rozlisenie 28 668 €

Vlastné imanie (v €)

Polozka viastného Bezné uctovné obdobie
imania
Stav na zadiatku Prirastky Ubytky Presuny [Stav na konci
uét.obdobia uét.obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 40 107 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalové fondy 1092 496 61 841 94 583 0 1059 754
Nedelitelny fond 29 875 0 0 0 29 875
Vysledok hospodarenia
bezného UEt. obdobia 45 563 16 809 45563, 0 16 809

Cinnost druZstva je riadend tak, aby boli reSpektované zikony na ochranu Zivotného
prostredia a to najméd Zakon ¢. 79/2015 Z.z. Zakon o odpadoch spolu s VyhlaSkou MZP SR
¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Dalej je to Vyhlaska MZP SR

¢. 411/2012 Z. z. o monitorovani emisii zo staciondrnych zdrojov zne€ist'ovania ovzdusia a Zdkon
€. 364/2004 Z. z. Zakon o vodach (vodny zéakon).

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje ZhromaZdeniu delegatov schvalit' zisk dosiahnuty za rok 2020
v celkovej vyske 16 808,54 € nasledovne:

vE€
Cisty zisk 16 808,54
pridel do sociilneho fondu 1 808,54

pridel do mimoriadneho fondu oprav druzstva 15 000,00



Stav majetku a zavizkov ku koncu roka 2020 v porovnani s koncom roka 2019 vyjadruje
nasledovna tabul'ka (v €):

Rozdiel 2020/2019
Polozka 31.12.2020 | 31.12.2019 | 2020-2019 v %
MAJETOK SPOLU 27 651 599| 30 231 603| -2 580 004] 91,47
NeobeZny majetok 1203 687 1351273 -147586] 89,08
Dlhodoby nehmotny majetok 3457 506 2951 683,20
Dlhodoby hmotny majetok 1200230 1350767 -150537 88,86
ObeZny majetok 26432409] 28879613 -2447204) 91,53
Zasoby 25 883 19 803 6080 130,70
Dlhodobé pohladavky 13501 174] 16115338 2614164 83,78
Kratkodobé pohladavky 6388 887 6268437 120450 101,92
Finanéné ucty 6516465 6476 035 40430 100,62
Casové rozlidenie 15 503 717 14 786| 2162,20
VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY SPOLU 27 651 599| 30231603 -2 580004 91,47
Vlastné imanie 1146910 1208 041 -61131 9494
Zakladné imanie 40 107 40 107 0] 100,00
Kapitalové fondy 1059 754 1092 496 232742 97,00
Fondy zo zisku 29 875 29875 0 100,00
Vysledok hosp.min.rokov/depozit Slov.posta 365 0 365 X
Vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie 16 809 45563 -28 754 36,89
Zavazky 26476021 28994922 -2 518901 91,31
Kratkodobé rezervy 56 378 10 391 45987 542,57
Dlhodobé zavizky 4 688 650 4702292 -13642] 99,71
Dlhodobé rezervy 130 625 182119 -51494) 71,73
Kratkodobé zavazky 6487571 6353 884 133687 102,10
Dlhodobé bankové uvery (bytové domy) 13593 330] 16233 644 2640314] 83,74
Kratkodobé bankové tvery (bytové domy) 1519467 1512592 6875 10045
Casové rozlisenie 28 668 28 640 28 100,10




Stcast'ou uctovnej zavierky je aj vykaz ziskov a strat. Vynosy a naklady dosiahnuté v roku
2020 a ich porovnanie oproti roku 2019 si uvedené v tabulke (v €):

Text 31.12.2020 {31.12.2019| Rozdiel 2020/2019
2020-2019 v %
Trzby z predaja sluZieb 798 757| 731512 67 245 109,19
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
dlhodobého hmotného majetku a materidlu 0 420 420 -
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 63871] 135911 -72 040 46,99
Spotreba materialu , energie a ostatnych
neskladovatel'nych dodavok 157 187 123086 34101 127,71
Sluzby 125943 138 020 -12 077 91,25
Osobné naklady 481171f 488976 -7 805 98,40
Dane a poplatky 26 526 27 313 -787 97,12
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku 18 035 17 195 840 104,89
Zostat.cena predaného dlhod.majetku a predaného mater. 0 0 0 -
Ostatné naklady na hospodarsku €innost’ 21597 14 215 7 382 151,93
Vysledok hospodarenia z hospodarskej c¢innosti 32169 59 038 -26 869 54,49
Ostatné vynosové tiroky 0 0 0 -
Ostatné vynosy z financnej Cinnosti 0 0 0 -
Ostatné ndklady na finanénd ¢innost’ 603 1070 -467 56,36
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -603 -1070 467 56,36
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
pred zdanenim 31 566 57 968 -26 402 54,45
Daii z prijmov spolu, z toho 14757 12 405 2 352 118,96
Daii z prijmov splatnd 15 245 10 158 5087 -
Dait z prijmov odloZend -488 2247 -2735 -21,72
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie
po zdaneni 16 809 45 563 -28 754 36,89

/

Ing. Maro§ Culék
riaditel'-prokurista
Spravcovské bytové druZstvo IV KoSice






