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CL. 1 - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Nazov a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno: SITNO HOLDING Real Estate, a.s.
Sidlo: Rybné namestie 1, 811 02 Bratislava
zaloZena dna: 03. 09. 2005

zapisana do obchodného registra diia: 03.09.2005, OROS Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 5675/B

b) Hlavné €innosti spolo€nosti

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb

Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutefnosti (realitna ¢innost)

Ubytovacie sluzby v rozsahu volnej zivnosti

Prenajom garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla

Prenajom automobilov a Sportovych potrieb

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby, obchodu a sluzieb v rozsahu volnych Zivnosti
Podnikatelské poradenstvo v rozsahu volfnej Zivnosti

Kupa tovaru za uéelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnych zivnosti
Kupa tovaru za uéelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych zivnosti
Organizovanie kultarnych, spologenskych a Sportovych poduijati, Skoleni a seminarov

Reklamna a propagacna ginnost

Prevadzkovanie zariadeni sluZiacich k regeneracii a rekondicii

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
UcCtovna zavierka spolo¢nosti k 31.12.2019 , za predchadzajlce Gétovné obdobie, bola schvalena diia 02. 11. 2020.

3) Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

riadna podla § 17 ods. 6 Zékona 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve za obdobie 2020

mimoriadna v sllade s § 16-17 Zakona 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za obdobie

Dévodom na zostavenie mimoriadnej U¢tovnej zavierky je: zanik spoloénosti / zruSenie bez likvidacie / zaCiatok likvidacie
spolo¢nosti / vyhlasenie konkurzu alebo vyrovnania / ukon&enie likvidacie / zruSenie konkurzu alebo vyrovnania / iné

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou

a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu,
ktorej suCastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvyssi stupefi konsolidacie):

Obchodné meno:

Sidlo:

b) Obchodné meno a sidlo Utovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovany Uctovnu zavierku za najmensiu skupinu,
ktorej stcastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (bezprostredne vy$Si stupen konsolidacie), a ktora je
tieZ zaClenené do skupiny Uctovnych jednotiek na najvy$Som stupni konsolidacie:

Obchodné meno:

Sidlo:

c) Adresa, kde sa mdze vyziadat' kdpia vySSie uvedenych konsolidovanych G¢tovnych zavierok:

Obchodné meno:

Sidlo:

d) Udaj, &i G&tovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou a (idaj, ¢i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu Gétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénl spravu podla § 22 zakona o U¢tovnictve:

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona

Obchodné meno:

Sidlo MUJ:

2. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zékona

Obchodné meno:

Sidla DUJ:
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5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Nizov polosk Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajice
polozky obdobie iétovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje 3 9

Uctovna zavierka, z toho:

Podet vedUcich zamestnancov 1 1

CL. Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

a) o vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpedeni poskytnutych pre &lenov organov NEBOLI POSKYTNUTE

Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajice

Organy tictovnej jednotky obdobie {i&tovné obdobie

Statutarny organ

Druh z&ruky

Iné zabezpedenie

Dozorny organ

Druh z&ruky

Iné zabezpedenie

Iny organ

Druh zaruky

Iné zabezpedenie

b) o pdzickach poskytnutych ¢lenom organov

Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajice

Organy uctovnej jednotky obdobie uétovné obdobie

Statutarny organ

Poskytnuté pbzicky

Aviv

Splatené pbzicky

Odpustené pozicky

Odpisané po6zicky

Dozorny organ

Poskytnuté pdzicky

Splatené pbzicky

Odpustené pozicky

Odpisané po6zicky

Iny organ
Poskytnuté pdzicky

Splatené pbZzicky

Odpustené pozicky

Odpisané p6zicky

¢) o hlavnych podmienkach, na zéklade ktorych boli osobam uvedenym v pismene a) zaruky alebo iné zabezpeenie a

pbZicky poskytnuté; pri pdzickach sa uvadzaju trokové sadzby
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d) o celkovej sume pouzitych financnych prostriedkov alebo iného pinenia na stkromné Ucely clenmi Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu Uétovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat. NEBOLI POSKYTNUTE

Ly . Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajice
Organy Gctovnej jednotky obdobie {i&tovné obdobie
Statutarny organ
Finan¢né prostriedky
Iné plnenia

Dozorny organ

Finanéné prostriedky

Iné plnenia

Iny organ

Finanéné prostriedky

Iné plnenia

CL . lll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Predpoklad nepretrzitého pokracdovania v ¢innosti

Informacia, ¢&i je UCtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, ze U¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’
vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po z&vierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zékona o Uctovnictve. Ak by tento
predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do utovnej zavierky (napr. zrusenie dihodobych rezerv):

Uétovna zavierka je zostavena za predpokladu nepretrzitého pokraéovania vo svojej éinnosti.

2) Informacie o aplikacii uétovnych zasad a metéd a vyznamné zmeny uétovnych zasad a metéd
Aplikované uctované zasady a metody, ktoré su délezité na posudenie majetku, zavézkov, finanCnej situacie a vysledku
hospodarenia:

Nazov polozky Aplikovana zasada/metoda

Uétovna jednotka aplikovala Gétovné zasady

a metoédy v zmysle zakona o tGétovnictve

Zmeny Uctovnych zasad a metdd s uvedenim dovodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, viastného
imania a vysledku hospodarenia Uctovnej jednotky

Druh zmeny Dévod zmeny Vplyv na hodnotu zlozky
majetku a zavazky

Uétovna jednotka netiétovala o

zmene uctovnych zasad a metod
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3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, ale su vyznamné na posudenie
finanénej situacie ucétovnej jednotky

Opis transakcie Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv

ZIADNE

SPOLU

4) Spoésob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
a) Spbsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Nazov zlozky Ocenenie majetku a zavazkov | Dopliiujuce informacie

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou Obstaravacia cena

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou | Vlastné néklady

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou Obstaravacia cena
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou Vlastné naklady
Dlhodoby hmotny majetok obstarany inak

Zasoby obstarané kupou Obstaravacia cena
Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou Vlastné naklady

Podiely na zékladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty| Obstaravacia cena
a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti Obstaravacia cena
Pohladavky pri ich vzniku Menovita hodnota
Zavazky pri ich prevzati Obstaravacia cena
Zavazky pri ich vzniku Menovita hodnota
Perlazné prostriedky a ceniny Menovita hodnota
Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho | Realna hodnota
Casti

Cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani (podfa { Realna hodnota
25, pism. €) bod 3)

Komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu Realna hodnota

Drahé kovy v majetku fondu Realna hodnota

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
kUpe prenajatej veci

Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov Menovita hodnota

Ugtovanie obstarania a Gbytku zasob &tovna jednotka vykonavala
* sposobom B evidencie zasob

Pri vyskladneni zasob sa pouzivala

* metdda vazeného aritmetického priemeru
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b) UrCenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Opravné polozky
Majetok Odhad StavOP na | Tvorba OP |Zuctovanie OPz | Zuétovanie OP ; Stav OP na
znizenia zaciatku dovodu zaniku dévodu konci
hodnoty uétovného opodstatnenosti | vyradenia uétovného
obdobia majetku z obdobia
uétovnictva
Pohladavky 141100,25 0 0 140000,00 1100,25

¢) UrCenie ocenenia zavazkov a stanovenie odhadu rezerv.

d) Uréenie ocenenia finanCnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

Kategéria finanénych nastrojov / majetku, Reéalna hodnota Zmeny redlnej Zmeny redlnej
ktory nie je finanénym nastrojom hodnoty zahrnuté do | hodnoty zahrnuté vo
vykazu ziskov a strat | VI ako ocenovacie
rozdiely
Ocerovacie rozdiely z DFM v cudzej mene 3009838,58 0 7538,11

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstardvacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Druh derivatovych finanénych nastrojov Realna hodnota uréena | Rozsah a charakter derivatového
ako trhova cena nastroja

ZIADNE

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania
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g) Spbsob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Dihodoby hmotny a nehmotny Cislo Doba odpisovania Roéna odpisova Metdda

odpisovany majetok uétu (pocet rokov) sadzba odpisovania
Software 013 4 1/4 rovnomerne
Ostatny DNM 019 4 1/4 rovnomerne
Stavby 021A 20, 40 1/20, 1/40 rovnomerne
Poditace s prislusenstvom 022.A 4 1/4 rovnomerne
Dopravné prostriedky 022 A 4 1/4 rovnomerne
Ostatné stroje 022.A 6 1/6 rovnomerne
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 8 1/8 rovnomerne

h) Informacia 0 poskytnutych dotéciach a pri dotaciach na obstaranie majetku:

Majetok Spoésob ocenenia Vyska dotacie
Dotacie zo $tatneho rozpodtu UPSVaR — PRVA POMOC 1530,00 eur
Dotacie zo Statneho rozpoftu MHSR - dotacia na najomné 45769,53 eur

5) Opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi
Opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi G¢tovanych v beZznom uct. obdobi s uvedenim sumy vplyvu na
nerozdeleny zisk alebo neuhradenu stratu minulych rokov

Opis uétovného pripadu

Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie

CL. IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A

STRAT

1) Informacie o nehmotnom majetku, ktory je goodwill alebo zaporny goodwill
Goodwill - dévod jeho vzniku, spésob vypoc&tu, hodnota

Dévod vzniku goodwillu/zaporného
godwillu

Spdsob vypoctu

Hodnota za bezné obd Hodnota za bezprostredne
predchadzajlice obdobie

UJ neuétovala goodwill

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych

derivatmi

Nazov polozky derivatov

Suma

MD/DAL Vplyv na vysledok

Vplyv na imanie

ZIADNE
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a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov:

Zabezpecené zavazky

Bezné uctovné obdobie

Spdsob
zabezpecenia

Hodnota zavazkov

Zavézky zabezpe€ené zaloZznym pravom

zalozné pravo

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpeéenych zavazkov:

4) Informacie o vlastnych akciach

UJ NEMA NAPLN PRE TUTO POLOZKU
a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii poas U¢tovného obdobia:

b1) poCet a menovitd hodnota nadobudnutych viastnych akcii pocas G¢tovného obdobia a poget a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii po€as uétovného obdobia, pri¢om sa uvadza percentuaina hodnota tychto viastnych akcii na
upisanom zakladnom imani:

Pocet

Menovita hodnota

Protihodnota, za ktort sa
akcie nadobudli

% podiel na zakladnom
imani

b2) podet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie poéas uctovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za ktoru
sa vlastné akcie poCas Uétovného obdobia previedli na ini osobu:

Pocet

Menovita hodnota

Protihodnota, za ktoru sa
akcie nadobudli

% podiel na zakladnom
imani

c) poCet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie nadobudli a ktoré Uctovna jednotka ma v drzbe

k poslednému driu U¢tovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

Pocet

Menovita hodnota

Protihodnota, za ktort sa
akcie nadobudli

% podiel na zakladnom
imani
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5) Informacie o polozkach nakladov alebo vynosov vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Informacie o nakladoch, ktoré maji vynimo¢ny charakter alebo rozsah

Dovod vzniku

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

ZIADNE

Informacie o vynosoch, ktoré maju vynimoény charakter alebo rozsah

Dovod vzniku

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

ZIADNE

CL. V- INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Informécie o podmienenom majetku a zavazkoch
a) Opis a hodnota podmieneného majetku

UJ NEMA NAPLN PRE TUTO POLOZKU

Druh podmieneného majetku

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Prava zo servisnych zmliv

Prava z poistnych zmluv

Prava z koncesionarskych zmluv

Prava z licennych zmluv

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim
od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo stdnych sporov

Iné prava

b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

UJ NEMA NAPLN PRE TUTO POLOZKU

Hodnota

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruéenia

Iné podmienené zavazky
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2) Informacie o vyznamnych polozkach ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v uétovnych vykazoch UJ NEMA NAPLN PRE TUTO POLOZKU

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

3) Informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov podstivahovej polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie

Prenajaty majetok

Maijetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z opcii

Zavazky z opcii

Odpisané pohladavky

Iné

CL. VI- UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom dni -
do dia zostavenia UCtovnej zavierky (tj. do dfia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

Po zavierkovom dni do dia zostavenia i¢tovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné udalosti.

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do dfia zostavenia U¢tovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien: nie je

b) Dévody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka do dfia zostavenia U¢tovnej zavierky: nie st

¢) Zmena spolo¢nikov U¢tovnej jednotky: ziadna

d) Prijaté rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti: nie st

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku: prevod obchodného podielu

f) Zaatie alebo ukonéenie Cinnosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizacnej zlozky,
prevadzkarne: ziadne

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere: nie st

h) Zlugenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gétovnej jednotky: nie je

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma: mimoriadna situacia
v SR vyvolana virusom COVID19

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost G¢tovnej jednotky: ziadne

CL. VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informé&cie o vylu¢nom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:
2) Informécie 0 osobitnej kategbrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):
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