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Zakladné Udaje o spoloénosti
Obchodné meno:

Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote

Identifikacéné &islo: 00 173 916 DIC: 2021292922 ICDPH: SK2021292922

Sidlo:

Okruzna 50
Rimavska Sobota
979 01

Vznik:

Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote vzniklo prijatim stanov druzstva a ustanovujucou ¢lenskou

schédzou konanou dita 28.10.1959 so zapisom do obchodného registra Okresného stidu v Banskej Bystrici dia
9.12.1959,

Organy Okresného stavebného bytového druzstva v Rimavskej Sobote

Predstavenstvo

Predseda Predstavenstva: Ing. Jan Petrinec
Podpredseda Predstavenstva: Ing. Julius Bari¢
Podpredseda Predstavenstva: Ing. Arpad Kudlak
Clen Predstavenstva: Julius Basti

Clen Predstavenstva: Stanislav Bystriansky
Clen Predstavenstva; Barnabas Cernak

Clen Predstavenstva: Ing. Klara Dobogova
Clen Predstavenstva: Ing. Tatiana Dur&akova
Clen Predstavenstva: Viera Kaligkova

Clen Predstavenstva: Ludovit Nagy

Clen Predstavenstva: Ing. Jozef Nociar

Clen Predstavenstva: Jilia Segegova

Clen Predstavenstva: Alexander Stankovié
Clen Predstavenstva: Tibor Stec

Clen Predstavenstva: Ing. Eugen Torma

Kontrolna komisia

Predseda Kontrolnej komisie: Elena Kovagikova
Clen Kontrolnej komisie: Jaroslav Cernok

Clen Kontrolnej komisie: Eduard Lesko

Clen Kontrolnej komisie: Miroslava Székeova
Clen Kontrolnej komisie: Ing. Ladislav Toth

Predmet ¢innosti:

1. montéz, opravy a revizie vyhradenych plynovych zariadeni

2. montaz, opravy, Udrzba a vykonavanie revizii elektrickych zariadeni

a bleskozvodov

opravy, revizie a skisky vyhradenych zdvihacich zariadeni

vysielanie v kablovych rozvodoch v Slovenskej republike

zabezpecenie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov
drobné udrzbarskei prace
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7. kpa tovaru na Ucely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod)
v rozsahu volnych Zivnosti

8. kipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

9. vedenie uétovnictva

10. zamocnictvo

11. murarstvo

12. vodoinstalatérstvo a karenarstvo

13. montaz uréenych meradiel

14. uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

15. uskutociiovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

16. podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom

17. sprostredkovatelsk4 ginnost' v oblasti obchodu

18. sprostredkovatelska &innosti v oblasti sluzieb

19. sprava a idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnost

20. prenajom kancelarskej a vjpotovej techniky

21. sprostredkovanie pristupu k sieti internet prostrednictvom pevnych
elektronickych komunikacnych sieti

22. reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

23. administrativne sluzby

24. sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

25. prenajom hnutelného hmotného majetku

Pravna forma:
druzstvo

Sprava o €innosti Predstavenstva za rok 2020

Predstavenstvo druzstva sa na svojich rokovaniach v roku 2020 zaoberalo aktuélnymi otazkami suvisiacimi
s Cinnostou nasho druzstva. Z rozhodujucich uzneseni to boli uznesenia tykajlice sa zhromazdenia delegatov v r.2020
s prihliadnutim na pandemickd situdciu v $tate, hospodarenia druzstva, navrh rozpoCtu druzstva na r.2021
a zalohového predpisu na r.2021.

Rozhodujucim parametrom pri tvorbe zalohového predpisu je vyvoj nakladov na byvanie. V r.2020 naklady na
byvanie dosiahli vy$ku 4,33 mil., ¢o je v porovnani s predoslym rokom 2019, néarasto 1 %.

Vroku 2020 druzstvo pokracovalo v odpredaji bytov do osobného viastnictva. Z celkového po¢tu vlastnych
bytov v sprave OSBD 5 927 je k 31.12.2020 odpredanych 5 221 bytov, ¢o predstavuje 91,12 %, najviac v Klenovci
100 % anajmenej v Tomali 84,26 %. Z dovodu malého poétu neodpredanych bytov, druzstvo vybavuje odpredaj
priebezne pocas celého roka. V priebehu r.2020 bolo do osobného viastnictva odpredanych 41 bytov.

Vyvoj nedoplatkov mal aj vr.2020 napriek ekonomickej situcii vyplyvajlice; z prijfimanych opatreni na
znizenie ochorenia na COVID 19 priaznivy charakter. Suma nedoplatkov sa k 31.12.2020 znizila oproti rovnakému
obdobiu v roku 2019 o 34 415,49 €, ¢o je 16,00 %. Na priaznivy vyvoj nedoplatkov mal vplyv aj vyvoj cien bytov na
realitnom trhu, kde napriek spominanej situdcii doslo k nérastu cien v segmente bytov. Ajvr. 2020 sme
pri dobrovolnych drazbach ako efektiviom nastroji znizovania nedoplatkov, spolupracovali s  drazobnou
spolo¢nostou - Profesionalna drazobna spolognost so sidlom v Kosiciach.

PretoZe drazit mozno nehnutelné veci, ak hodnota pohladavky bez jej prislusenstva prevySuje 2 000,-€,
z celkovej vysky pohladavok za r.2020 mbzeme cez drazby riesit necelych 25 %.

Viroku 2020 bolo podanych 6 navrhov na vykonanie dobrovolnej drazby, ztoho v 4 pripadoch bol dih
vyrovnany pred konanim drazby a 2 pripady boli dogasne pozastavené s podmienkou splatenia nedoplatku. 2 pripady
boli vyrieSené z podanych navrhov zr.2018. Vr.2020 bola podana 1 v{poved znajmu, 2 Zaloby na vydanie
platobneho rozkazu a 1 Zaloba na vypratanie bytu.
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Dalsou sledovanou oblastou je fond oprav a Gdrzby bytov a bytoviek, jeho tvorba a éerpanie. V roku 2020
bola oprava a (drzba bytovych domov vyrazne obmedzena opatreniami viady v stvislosti s obmedzenim $irenia
COVID 19. Celkovo bola podpisana 1 Gverova zmluva vobjeme 80.- tis € Ekonomicky usek sa preto sustredil na
znizenie mesacnych splatok formou refinancovania a formou dohody s bankami na zniZeni Grokovych sadzieb a tym
znizeni mesacnych splatok. Refinancovany bol 1 bytovy dom vobjeme 347,5 tis. € aaz v 11 bytovych domoch sa
znizili irokoveé sadzby, ¢o vlastnikom prinesie tsporu 169 tis. €.

Z Uverov poskytnutych na spolufinancovanie druzstevnej bytovej vystavby s 1% Grokovou sadzbou treba este
splatit ivery pre 17 bytovych domov zo zostatkom istiny 254 tis. €,

Napriek pandemickej situécii sa vo finanénom objeme podaril udrZat objem vykonov viastnej tdrzby. Celkovy
objem vykonov Udrzby v r.2020 bol 479 836,- €, z toho 434 308.- € bolo realizovanych na druzstevnych bytovkach
a 45 528,- € na bytoch. Objem cudzich vykonov bol 462 338 - €.

Vysledky hospodarenia druzstva za rok 2020

Predstavenstvo druzstva na svojom zasadnuti 20.5.2021 prerokovalo vysledky hospodarenia za rok 2020 na

zéklade predlozeného rozboru,
Rozpocet na rok 2020 predpokladal zisk vo vyske 7.477 - € pri nakladoch 1.213.083- € a vynosoch 1.220.560,- €.
Tento plan sa podarilo spinit. Dosiahnuty bol kladny vysledok po zdanenim je vo vySke 8 344,13 €, pri nakladoch
1.204.963,77 € avynosoch 1.213.307,49 €. Ztoho dafiova povinnost je vo vySke 3139,21 € abola zaplatena
v zakonnej lehote. OdloZena dar je vo vyske -1.379,71 €, ide o dai za budice (&tovné obdobia.

Podla platnych zakonov bol za rok 2020 spracovany audit, v ktorom auditor, Ing.Katarina Karczagova, ¢&.
licencie 469, Batka ¢. 169 konstatuje, ze podla jej nazoru priloZzena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie spoloénosti k datumu 31.12.2020 a vysledku hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla z&kona ¢.431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Predstavenstvo druzstva navrhuje ZD schvalit vysledky hospodarenia druzstva a (&tovnd zavierku za rok
2020 a zaroven doporucuje schvalit pouzitie dosiahnutého zisku po zdaneni a zatétovani odlozenej dane vo vyske
8.344,13 EUR takto:

o Ciastku 4.172,13 € ako pridel do fondu spolocenskej a druZstevnej aktivity a ¢lenskej samospravy

o Ciastku 4.172,00 € ako pridel do socidlneho fondu
Predstavenstvo druzstva na svojom zasadnuti 11.12.2020 prerokovalo navrh rozpoCtu druzstva na rok 2021,
Rozpocet je naplanovany ako prebytkovy. Rozpocet uvazuje pri nakladoch vo vyske 1.180.020,- EUR a vynosoch vo
vySke 1.181.490,- € s prebytkom vo vyske 1.470,- €.

Predstavenstvo druzstva doporucuje zhromazdeniu delegatov tento rozpoget schvalit.

Vysledok hospodarenia OSBD za rok 2020 ,
(Udaje s uvedené v celych €)

Naklady Plan Skutocnost’ % -ne vyjadrenie
spotrebovany material-ostatny 180790 143 933 79,61
elektrina, plyn, voda 20390 18 432 90,40
spotrebované PHM 9400 6 602 70,23
ostatné sluzby 56 400 59 038 104,68
sluzby telekomunikacné 17 580 17 581 100,01
osobné naklady celkom 799 493 830 090 103,83
dane a popl., spravne popl. 13150 13374 101,70
predany mat. a majetok 200 335 167,50
revadzka druzstva 3440 10 025 291,42
tver a poistenie budov 70 280 66 779 95,02
odpisy majetku 33590 29074 86,56
sprava bytov 7800 7517 96,37
zZrazkova dan z bankovych drokov 570 424 74,39
Celkom naklady 1213083 | 1203204 99,19 %




Ekonomicky rozbor OSBD Rimavska Sobota, Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota

Vynosy Plan Skutoénost’ % -ne vyjadrenie
sluZby,predaj materialu 121000 105 859 87,49
prevadzka druzstva 52 350 53127 101,48
endle z omeskania 32 500 25448 78,30
spravne poplatky 1660 1228 73,98
ostatné vynosy 42 700 73 895 173,06
(drzba a revizie 498 500 479 836 96,26
Uroky 3840 10 253 267,01
vynos z najomného 468 010 463 662 99,07
Celkom vynosy 1220 560 1213 308 99,41 %

Vysledok hospodérenia po zdaneni za rok 2020 : zisk + 8 34413 €

Druzstvo dosiahlo vysledok hospodarenia vo vyske zisku + 8 34413 €

1205, tis. € a dosiahnuté vjnosy v sume 1 213,3 tis. €.

Vi roku 2020 druzstvo zainvestovalo do vymeny serveru, z dovodu zamedzenia potencialnej straty dat, stvisiacich so
spravou a Udrzbou bytového fondu. Iné investiéné zamery neboli vykonané, druZstvo sa zameriavalo predovéetkym na

po zdaneni. Celkové naklady boli v sume

zabezpedenie svojich zakladnych povinnosti stvisiacich so spravou a Udrzbou bytového fondu.

KAPITOLY CINNOSTI DRUZSTVA

l. - Vyvoj nakladov na byvanie

V roku 2020 sa celkove naklady sivisiace s bjvanim (UK, TUV, SOV, EL.) zvysili iba o necelé 1 % oproti roku 2019, pricom
miera inflacie za rok 2020 bola 1,9 %. Uspora, ktora je generovana revitalizatnymi postupmi v ostatnych rokoch, velmi

dynamicky ovplyviiuje vysku nakladov na byvanie.

Porovnanie nakladov na byvanie :

(Udaje st uvedené v tis. €)

rok UK TOV suv Elektrina Spolu
2015 | 2497,03€ | 1089,2€ | 74093€ | 101,16€ | 442827 ¢€
2016 | 2516,46€ | 1018,7€ | 69543€ | 108,25€ | 4338,84€
2017 | 2380,78€ | 93751€| 670,03€ | 101,68€ | 4090,00€
2018 | 2321,78€ | 100744 € | 69041€ | 11313€ | 413276 ¢€
2019 | 2427,86€ | 1071,13€ | 688,58€ | 11046€ | 429303 €
2020 | 244265€ | 1082,25€ | 691,77€ | 11053€ | 4327,20€

Il.  Vyvoj prevodu bytov do osobného vlastnictva

Celkom vlastné byty a byty v sprave OSBD k 31.12.2020 = 5 927
(2 toho cudzie byty v sprave OSBD = 197 a vlastné byty OSBD =5 730)

Stav bvtov v OV k 31.12. v danom rakii
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"rok Rim.Sobota |Hnusta Tornal'a Tisovec Klenovec

Iné Spolu
2014 3 347 996 531 275 113 92 4 954
2015 3382 608 543 277 113 93 5016
2016 3401 611 552 277 113 93 5047
2017 3424 619 563 279 113 94 5092
2018 3448 627 573 279 114 95 5136
2019 3 471 634 583 283 114 95 5180
2020 3497 641 589 283 116 95 5221
bytv OV 99,98 % 86,04% | 8426% | 92,79 % 100 % 91,34% | 91,12%

K'31.12.2020 je uz viac ako 91 % bytov OSBD prevedenych do osobného viastnictva alen 509 bytov ostava vo viastnictve
druzstva. Okruh &innosti stvisiacich s prevodmi bytov do osobného vlastnictva a z nich plyniice prijmy tvoria uz len nepatrn(
Cast préce na druZstve. V priebehu roka 2020 bolo prevedenych len 41 bytov do OV.

. Prehlad nedoplatkov v roku 2020 a ich Struktira

Prehlad nedoplatkov podla regidnov k 31.12.2020

€ Rim.Sobota | Tornala Hnust'a Tisovec | Klenovec Ostatné Spolu
Pocet bytov 3761 827 751 305 116 167 5921
Nedoplatok 9504047 | 2841931 | 2352542 | 11157,90 | 342425 | 1544433 | 177 011,68
Nedoplatok / byt 25,2¢ 34,36 31,32 36,58 29,52 92,48 29,90
Prehlad nedoplatkov podra vysky
od € do€ |pocet | Sumav€ |podiel %
0 5 12 19,44 0,01
5 50 39 1.042,30 0,59
50 200 97 12 110,34 6,84
200 350 43 12 042,32 6,81
350 700 70 3410548 | 19,27
700 2000 63 74 033,63| 41,82
2000 15 43658,17| 24,66
celkom 395 177 011,68 100

Suma nedoplatkov sa k 31.12.2020 zniZila oproti rovnakému obdobiu v roku 2019 0 8 %. Trh s nehnutelnostami je stale velmi
atraktivna oblast podnikania, ceny su trvalo vysoké a to ma vplyv aj na pokles dlhu na najomnom. Z celkovej sumy nedoplatkov
najvyssi podiel, necelych 42 % je vsume od 700,- € do 2000,-€, Zvysil sa aj podiel dlhu nad 2 000,- € na celkovych
nedoplatkoch o vy$e 11 % oproti roku 2019.

V roku 2020 bolo 6 podani na drazbu, z toho 4 boli uhradené pred konanim drazby a2 pripady boli do¢asne pozastavené
a podmienené splacanim. 2 byty boli vyrieSené z podanych navrhov z roku 2018. V roku 2020 bola podan 1 vypoved z najmu, 2
Zaloby na vydanie platobného rozkazu a 1 Zaloba na vypratanie bytu.

IV.  Prehlad strediskového hospodarenia OSBD

(Udaje st uvedené v €)

bytovy ek. Gsek a technicky
fond usek predsedu Usek celkom
rok 2020 0 6 513,67 183046 | 834413

Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2020 je + 8 344,13 €. Splatna dar je vo vyske 3 139,21 € , odloZena daf je vo vyske -
1379,71 €. Priemerny evidencny podet zamestnancov bol 40 oséb, z toho 29 THP pracovnikov a 11 Udrzbarov. V priebehu roka
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2020 nebola Ziadna personélna zmena. Priemema hruba
robotnika bola 1 175,6 € mesaéne.

Bytové hospodarstvo

Na Useku bytového hospodarstva je vysledok vzdy v

Rok 2020

mzda THP pracovnika bola 1189,4 € mesadne, priemerna mzda

yrovnany, su tu evidované také polozky, ktoré su priamo kryté zélohovym

predpisom (napr. dafi z nehnutefnosti, poistenie majetku, prispevok pre SZBD, splatky Gverov na bytovi vystavbu a Groky

z tychto averov). K 31.12.2020 este mame 17 (vero

vystavbu so zostatkom istiny 254 tis. €.

vych Utov na splacanie averu s 1%-ou rokovou sadzbou p.a. na bytovi

Ekonomicky Usek a usek predsedu

Usek predsedu a ekonomicky usek boli zamerané na zabezpeéenie zakladnych potrieb nasich ¢lenov v oblasti byvania aj cez
pandemicke obdobie, priom velka ¢ast prac bola poznagena obmedzujacimi opatreniami viady. Napriek tomu kazdé oddelenie
vykonavalo svoje povinnosti kvalitne a k spokojnosti nasich klientov. Celkovo bol 1 Gver zazmluvneny v objeme 80 - tis €, 1 BD
bol refinancovany v objeme 3475 tis € a az v 11 bytovych domoch sa zniZili Grokové sadzby z averovych zmllv.

Pohyby s bytmi, spdsobené vysokymi cenami nehnutefnosti, boli v malej miere ovplyvnené obmedzujicimi opatreniami vlady, ale
druzstvo napriek tomu plynule vybavovalo poziadavky byvajucich.

Technicky Usek

Prehlad vykonov udrzby a revizii na bytovom fonde v roku 2020

(Udaje st uvedené v celych €)

kategoria suma ztoho nabytoch | ztoho nab.j.
vykony Gdrzby 479 836 45528 434 308
cudzie vykony 462 338 14 567 447 771
spolu vykony z FOU 942 174 60 095 882 079
% vykonov z FOU 100 % 6,38 % 93,62 %

Prehlad vykonov Udrzby a revizii (cez PP a FA) s DPH na bytovom fonde v roku 2020 v &leneni podra kategorii prac
(Udaje st uvedené v celych €)

Kategoria prac | streéné |vodarenské | kanalizacia | karenarske regulacia | plynarske | zamocnicke | elektrika, | hromozvody | havar.siuz.
* Istolarske POH,PAU
Rok 2016 12 049 265130 13 256 13129 5335 85 497 13 328 263 321 4824 26 942
Rok 2017 10 053 171 361 11678 14 772 5760 49 670 10 334 254 925 2412 24 979
Rok 2018 6 186 134 949 17 353 16 543 6 201 47 828 8 817 262 407 2741 28 645
Rok 2019 3 455 137 646 14 887 13187 7379 30 390+ 7699 266 858 3654 29 590
49743
Rok 2020 13 064 85 937 11 646 13 924 10 101 69 988 8776 329 241 2 868 29 805
Zmena:-pokles |+9609 | -51709 | - 3241 + 738 |+ 2722 |-10145 +1077 |+62 383 - 786 +215
+ narast

* pri kanalizacii je zapocitany roény pausal za pretiacaci stroj 2 390,-€
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Prehl'ad majetku OSBD

(Udaje v celych €)

Prehl'ad dlhodobého majetku

nazov bytovky budovy stroje vozidla pozemky | inventar | Spolu
vstupnacena | 3449834 | 775744 90 065 144 719 41519 31484 4 533 365
opravky 602 692 85 985 144 719 31484 846 880
zostat. cena 3449834 | 173052 4080 41519 3 668 485
Prehrad finanéného majetku Prehlad stavu fondov

pokladniéna hotovost a ceniny 8 869 FOU 4196 923

bezny Géet+clen.podiel internet 2513 235 TKR 89 751

ucet socialneho fondu 3631 socialny fond 1341

ucet Fond Konto- FOU 4 288 534 nedelite/ny fond 8 298

ucet Biznis konto- sluzby 1556718 fond spoloGenskej aktivity 125 333

spolu financie 8 370 987 preklefiovaci fond 360 190

fondy spolu 4781 836

Prehlad zasob Prehl'ad cudzich zdrojov

sklad hlavny ~ 11201- RS 167 146 bankovy (ver na vystavbu 254 044

sklad elektro  11205- RS 2692 bankovy Gver na rekonstrukcie 21 361 263

sklad vodoinst. 11204- RS 2096 fond (digitaine merace) 1864

sklad Tornala  11203- TO 4108 prevadzkovy Ucet 35138

sklad NET 11206 90 spolu cudzie zdroje 21 652 309

spolu zasoby 176 092
Prehlad pohladavok Prehl'ad zavazkov

odberatelia 311 5804 beZné (dodavat. sluzby)321+324 5281873
ostatné (335,355) 481 ostatné (325) 29975
spolu pohladavky 6 285 spolu 5311848
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