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VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA Services, s.r.0.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolotnost EUROVEA Services, s.r.0. {(dalej len Spoloénost), bola zalozend 2. mdja 2014 a do obchodného registra bola
zapisand 10. jina 2014 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., viozka 99223/B).

Hilavnymi tinnost’ami Spolo&nosti sii:

—  poradenska a konzultaéné ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania,
—  sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu a sluZieb.

Ditum schvilenia fi¢tovnej zdvierky za predchidzajice attovné obdobie

Uktovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice actovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného spolo&nika Spolognosti 24. aprila 2020.

Privny déved na zostavenie i¢tovnej zivierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. otutovnictve (d'alej ,,zdkon o fiétovnictve) za t&tovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uttovna zavierka je urcena pre pouZivatefov, ktorf maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uttovnictve a ktori analyzujii tieto informécie s primeranou pozornostou. Udtovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

vvvvv

poskytovat vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionélni investori, poskytovatelia iverov a pdZitick a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

Informaicie o skupine
Spolonost sa nezahfiia do konsolidovanej Gttovnej zdvierky Ziadnej spolotnosti.
Priemerny poet zamestnancov

Priemerny prepogitany potet zamestnancov Spolognosti v iiétovnom obdobi 2020 bol 29,35 (v tétovnom obdobi 2019 bol
29,15).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel Ing. Peter Korbatka

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzitky, zéruky alebo
in¢ formy zabezpecenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely &lenov, ktoré sa vyudtovavaji
(v roku 2019: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH GCTOVNEJ JEDNOTKY

D.

Podiel na
hlasovacich
Vygka podielu na zdkladnom imani pravach
absolutne v % v %
a b c d
Ing. Peter Korbatka 11 000 100.0 100.0
11 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie iftovnej zdvierky

Uttovné zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Udtovné metddy a veobecné uctovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

Pouzitie odhadov a visudkov

Zostavenie Utovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil isudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu Gttovnych metéd a GEtovnych zisad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vimosov a
nékladov. Odhady a sivisiace predpoklady sii zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie tiétovnych hodnét
majetku a zdvazkov, ktoré nie st zrejmé z ingch zdrojov. Skutocné vysledky sa preto md2u lisit od odhadov.

Odhady asavisiace predpoklady sG neustile prehodnocované. Korekcie udtovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budtice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou uttovnych metéd a udtovnych zasad Spolodnosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v (i&tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolonost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantng riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom uétovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, kiord zahfiia cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonts, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st iiroky z iverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi nakladmi su vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inti ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzfahujii na vyrobu alebo inii ¢innost,

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci zaradenia majetku do pouZivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZiia, sa G&tuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a ni¥3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania.

Predpokladané doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:
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Predpokiadand doba Metéda Roéna odpisova

pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Pocitade, technické vybavenie 4 linedrna 25
Software 5 linedrna 20
Nébytok 6 line4rna 16,67

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zéavierka a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolotnost’ vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych tétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou G&astou okrem v prepojenych Giétovnych jednotkach, ostatné
realizovateI'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pdZicky.

Dihodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nékladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siitastou obstaravacej ceny cennych papierov nie sa troky
zverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anaklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Zasoby
Zésoby sa ocefiuj nizSou z nasledujicich hodnét: obstarivacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou &innostou), alebo &istou realizadnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktori sa zésoby obstarali a naklady svisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZeni o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iiverov nie sii sidastou
obstaravacej ceny.

Ubytok z4sob sa u&tuje v skutotnej obstaravacej cene spdsobom, ked’ prva cena na ocenenie prirastku prisluiného druhu
majetku sa pouZije ako prvé cena na ocenenie ibytku tohto majetku (tzv. FIFO metéda).

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajnd cena zésob zni¥end o predpokladané ndklady na ich dokongenie
a o predpokladané néklady sivisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adituje vytvorenim opravnej poloZky.

PohPaddvky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohFadavky a pohFadavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nkladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdZitkach a pohl'addvkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stu¢asna hodnota pohladavky sa pogita ak sudet suginov budiicich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né uéty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych utoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej stivislosti s aétovnym obdobim.

Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZKy sa tvoria na zéklade z4sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve. Opravnd polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v idtovnictve. Opravné polozky sa zrufia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zisob

Ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje iitovna zavierka, je itovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
dafiovej pohl'addvky posudzovana s cielom zistit, &i existujn indikétory, Ze by mohlo dajst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnt predpokladané budiice ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka s cielom zistit,, &i existuji indikatory, ktoré by naznadovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrugi, ak doslo k zmene predpokladov
pouZitych na urlenie predpokladanych ekonomickych iiZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom fi¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gétovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravné polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje itovnd zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existuji objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'addvok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spolodnost za normélnej situdcie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutodnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uZitky z investicii Spolofnosti v podiclovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladdvok sa vypotita ako sii¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty dverov a pohladdvok sa tieZ berie do fvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zru8i, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych GZitkov mozno objektivne
spéjat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zistf, Ze suma zavizkov je ina ako ich vy¥ka v uStovnictve, uvedn sa zavizky v (iétovnictve a v Gétovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezerva je zavazok predstavujiici existujicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budiicnosti zni%i jej ekonomické GZitky. Rezervy st zéviizky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povirmosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gi&tovna
zavierka,

Tvorba rezervy sa utuje na vecne pristuny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného Gétu rezerv so sivztaZznym zépisom v prospech vecne prislu¥ného uétu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa (iStuje opatnym hiétovnym zépisom ako sa u&tovala tvorba
rezervy.

Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do d6chodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka a platena zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa G&tujli v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend dafiova pohladavka a odloZeny daflovy zavizok) sa vztahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovil stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ dafiova stratu od zékladu
dane v buducnosti,
c) moZnost previest nevyuZité datiové odpodty a iné datiové naroky do budicich obdobi.
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OdloZena datiova pohl'adédvka ani odlozeny dafiovy zaviizok sa netituje pri:

¢ docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvdzku v utovnictve, ak
v ase prvotného zafitovania nemd tento uttovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zéroveil nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o ugtovny pripad vznikajiici u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej tié¢tovnej jednotke pri zNigeni,
splynuti alebo rozdelent),

® dotasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruZenych t&tovnych jednotkach, ak
Spolotnost’ je schopnéd ovplyvnit' vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov aje pravdepodobné, e ticto dogasné
rozdiely nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

¢ dotasnych rozdieloch pri prvotnom zaiétovani goodwillu alebo zéporného goodwillu.

O odlozenej datiovej pohladavke z odpotitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpoctov a inych dafiovych nérokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, e buduci zaklad dane, voii
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku ka?dému ditu, ku ktorému
sa zostavuje U€tovna zavierka a zniZuje sa vo vy3ke, v akej je nepravdepodobnd, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, e bude platit' v Sase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena daiiové pohl'adévka a odloZeny datiovy zdvézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dailovy trad, mé¥e sa vykézat len vysledny zostatok Gctu 481 —
OdloZeny datiovy zaviizok a odloZend datiova pohl'adavka.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zésady veenej
a tasovej suvislosti s itovnym obdobim.

Prenajom (lizing)

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebezne podas doby trvania leasingovej
zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoénenia tétovného pripadu prepo¢itavajit na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici diiu uskutoZnenia aétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupencj za euro sa pouije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakiipena.

Na abytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepotet cudzej meny na eura pouZije
referentny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deit
predchadzajiici diiu uskuto&nenia uétovného pripadu

Prijat¢ a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchédzajuci ditu uskuto&nenia t&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na niget zriadeny v eurdch a z uétu zriadeného v eurch sa prepo¢itavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.
Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje iitovna zavierka, sa uZ neprepotitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Ctovnd zdvierka, prepolitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deft, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a G¢tuju
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Vynesy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujl daii z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zra%ky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznant zPavu,

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v tétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa GCtuju rovnomerne v utovnych obdobiach, ktorych sa vecne a #asovo tykaji.
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Trzby z predaja vyrobkov atovaru sa vykazuji v deit splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, alebo inych

podmienok dohodnutych v zmluve.

Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metéd a G&tovnych zésad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajiice ugtovné
obdobie v jednotlivych sicastiach G¢tovnej zivierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch

v poznamkach,

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gié¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na ugtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospoddrenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (&ovnych obdobi sa Gétuji

v beznom Gictovnom obdobi na prislu¥ny ndkladovy alebo vynosovy tiket.

V roku 2020 Spolotnost’ neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januéra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke na stranach 7 a 8.

Spolonost v roku 2020 obstarala podielové cenné papiere a podiely nasledovne:

a) RPPK IMMO vo vyske 221 160 000,00 EUR,
b) EVAX Holding vo vyske 37 000,00 EUR,
¢) Olearia Holding vo vyske 37 000,00 EUR,

d) EVAX/ETAMIN vo vyske 34 500 000,00 EUR.

V roku 2020 spolo¢nost EUROVEA Services poskytla pdzicku vo vytke 900 tis. EUR dcérskej spolocnosti EVAX. K 31.

vvvvv

decembru 2020 je zostatok istiny poskytnutych poZitiek materskej spolodnosti vo vyske 912 575,34 EUR. Zvy¥nd suma

predstavuje naakumulované uroky, t.j. 12 575,34 EUR.

PohPadavky

Spolo¢nost’ netvorila opravnt poloZku k pohl'adavkam v priebehu bezného uétovného obdobia.

31. 12,2020 31. 12. 2019

EUR EUR

Pohladavky v lehote splatnosti 11 066 237

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0

Spolu 11 066 237

Casové rozli¥enie

Ide o tieto poloZky:

Nézov poloZky &asového rozliSenia 31.12. 2020 31.12.2019

Niklady budiicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
poistenie, antivirusovy program 0 0
Ostatné 0 0

Niklady budiicich obdobi kratkedobé, z toho: 6 083 2765
Poistenie 2947 2119
Program 2 604 0
Ostatné 532 646

Spolu 6 083 2 765
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4,  Vlastné imanie

Zékladné imanie Spolognosti k 31. decembru 2020 je 11 000,00 EUR (k 31. decembru 2019 je 11 000,00 EUR).
Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

K 31. decembru 2020 bol vysledok hospodarenia po zdaneni strata 3 846 719 EUR, v roku 2019 bol vysledok hospodérenia
zisk 38 967 EUR.

V roku 2020 Spolognost tvorila Ostatné kapitalové fondy vo vyske 189 690 000 EUR na zéklade rozhodnutie spolotnika.
V roku 2019 Spolo¢nost’ netvorila Ostatné kapitalové fondy.

V roku 2020 Spoloénost’ tvorila Zdkonny rezervny fond vo vyske 1100 EUR na zéklade rozhodnutia spolo¢nika pri
schvalovani G¢tovnej zavierky za rok 2019 kedy spolotnost’ dosiahla zisk vo vyske 38 967 EUR.

Sumy, ktoré neboli uétované ako naklad alebo vynos, ale priamo na ity vlastného imania, si zmeny reélnej hodnoty
derivatov st uvedené v &asti N. Prehl'ad o pohybe vlastného imania.

Uttovna strata za rok 2020 vo vyske 3 846 719 EUR bola rozdelend takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zdkonného rezervného fondu -
Pridel do §tatutarny ch a ostatny ch fondov -
Uhrada straty minulych obdobi -
Tvorba Socidlneho fondu v roku 2021 -
Prevod na ti¢et neuhradend strata minuly ch rokov 3846 719
Spolu 3846 719
Uttovny zisk za rok 2019 vo vyske 38 967 EUR bol rozdeleny takto:
EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do §tatutarny ch a ostatny ch fondov -
Uhrada straty minulych obdobi s
Tvorba Socialneho fondu v roku 2021 950
Prevod na nerozdeleny zisk 38017
Spolu 38 967

O rozdeleni vysledku hospodarenia za iftovné obdobie 2019 vo vyske 38 967 EUR rozhodol spoloénik spoloénosti na
zaklade rozhodnutia jediného spolonika:

—  pridel do socidlneho fondu 950 EUR najskér 1.1.2021,

—  prevod na idet nerozdeleného zisku minulych rokov 38 016,96 EUR.

Vlastné imanie spolo¢nosti k 31.12.2020 bolo vo vyske 185 938 776 EUR.
Vlastné imanie spolo&nosti k 31.12.2019 bolo vo vyske 95 495 EUR.
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5. Zavizky

Struktira zavazkov (okrem zévizkov zo socidlneho fondu a odlo¥eného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019

Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1246 825 223 115
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou sp latnosti dlhdou ako 5 rokov 69 733 597 3074
Zavizky spolu 70 980 422 226 189

Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uveden4 v nasledujicom prehfade:

U&tovnd  Mengj ako | | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavazky z obchodného styku vodi 0 0 0 0
prepojenym G&¢tovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v rdmci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym Gétovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 18 666 18 666 0 0
Cista hodnota z4kazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
uctovnym jednotkam : 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci p odielovej
Ocasti okrem zavizkov voéi prepojenym 0 0 0 0
udtovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 69 733 597 0 0 69 733 597
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dthodobé zavizky 0 0 0 446
Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 56 917 56917 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 36 012 36 012 0 0
Daitové zaviizky a dotécie 53 431 53 431 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavizky 1081 799 1081 353 0 0

70 980 422 1246 379 0 69 734 043

Dlhodobé zévizky k 31. 12. 2020 zahffiajii prijati dlhodoba pdzitku vo vyske 69 733 151 EUR a socidlny fond vo vyske
446 EUR. Uroky z dlhodobej poZitky su evidované v inych zévizkoch (Krétkodobé finan&né vypomoci) a predstavuj
hodnotu 1 030 522,23 EUR, uirok z dlhodobej prijatej pdZicky je kapitalizovany k 27.2.
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Struktira zévizkov (okrem bankovych uverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného datiového zdvazku a rezerv)

podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Udtovna  Menej ako 1 Viac ako 5
1 -5 rokov
hodnota rok rokov
Zavizky z obchodného styku voéi 0 0 0 0
prepojeny m Gétovnym jednotkdm
Zavazky z obchodného styku v ramei
podiclovej udasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 8 988 8 988 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné zavazky v ramci podielovej
casti okrem zéavizkov vodéi prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zéviazky 3074 0 0 3074
Zavizky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 57 347 57 347 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 35 506 35506 0 0
Datiové zavizky a dotacie 86 538 86 538 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavézky 34 736 34 736 0 0
226 189 223 115 0 3074
6. PéZitky a ndvratné finanéné vypomoci
Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum v prisluinej v prisludnej
Mena “ .
v% splatnosti mene k mene k
31.12.2020 31.12.2019
Kritkodobé pozi¢ky a finanéné vypomoci
Po6zitka JT Mezzine - urok EUR 5,80% 2027 1030 522 0
Spolu 1030 522 0

A M

Krétkodobé p6zitky a financné vypomoci zahfiiaju &asovo rozlideny Grok z prijatej poZitky.

Struktira pdZitiek anavratnych finan&nych vypomoci podra zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujlicom

prehl'ade:

31.12.2020  31.12.2019

EUR EUR

Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1030522 0
Zostatkova doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1 030 522 0
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2020 2019
Zédklad Zaklad
dane Daii Dail dane Daii Dait
EUR EUR % EUR EUR %

V¥ sledok hospodarenia
pred zdanenim -3 846 719 49 989
z toho teoretickd dafi 21 % -807 811 21,00 % 10498 21,00 %
Datiovo neuznané néklady 21778 4573 -0,12 % 17 007 3571 7.14 %
Vynosy nepodlichajice
dani -15 424 -3 239 0,08 % -10 075 -2 116 -4,23 %
Umorenie datiovej straty 0 0,00 % -4 435 -931 -1,86 %
Vplyv nevykazangj
odloZenej datiovej
pohladavky 0 0,00 % 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0,00 %
Dari vyberana zrazkou 0 20,97 % 0 22,05 %

-3 840 365 -806 477 41,93 % 52 486 11022 44,10 %
Splatni daii 0 41,93 % 11 022 44,10 %
OdloZen4 dati 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykdzani dai 0 41,93 % 11 022 44,10 %

1. Podmienené zavizky
VzhTadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafiove orgény aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluinych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2.  Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ mala v ndjme (operativny prenjom) vroku 2020 6 automobilov od tretich oséb. N4jomné zmluvy su
uzatvorené do roku 2024. Ro¢né naklady na najomné sit v roku 2020 27 394 EUR (rok 2019, 26 520 EUR).

12
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, st uvedené
v nasledujiicom prehl'ade:

2020 2019
EUR EUR
Tovar
Tovar 10 5
10
Sluzby
Property management fee 985 104 953 000
Administration fee 133 000 133 000
Asset management fee 614 145 944 000
Iné 57 639 20 642
1789 888 2 050 642
Spolu 1789 898 2 050 647

2. Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti

2020 2019
EUR EUR
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - poistné p Inenia 30278 45
Spolu 30278 45
3. Kurzové zisky
2020 2019
EUR EUR
Kurzové zisky 0 0
Kurzové zisky Gétované ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje iétovné zavierka 0 0
Spolu 0 0
4. Finanéné vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujticom prehlade:
2020 2019
EUR EUR
Vynosové uroky 42 378 0
Ostatné finanéné vynosy 0 0
S polu 42 378 0

13
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2020 2019
EUR EUR
Najomné + sluzby spojené s ngjomnym 215 464 214 073
Konzultatné stuzby 79 563 71250
IT sluzby 23 505 26 706
Repre 5213 12 149
Spracovanie miezd - mzdovd agenda 18 409 19 002
Telefénne poplatky + internet 10185 10 126
Leasing vozidiel 27 559 26 520
Ostamé 53 946 25196
S polu 433 844 405 022
6. Ostatné naklady na hospodirsku ¢innost’
2020 2019
EUR EUR
Poistenie 3 440 2700
Penale a pokuty 0 0
Odpis pohl'adavok 0 0
Refakturované naklady 0
Iné 20 437
Spolu 3 460 3137
7. Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty 72 14
Kurzové straty aétované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Spolu 72 14
8. Finan¢né naklady
2020 2019
EUR EUR
Nakladové Groky 3 792 056 0
Bankové poplatky 291 87
Ine 0 0
Spolu 3792 347 87
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9. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahujii néklady za overenie uétovnej zvierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolotnostou v nasledujicom ¢leneni:

2020 2019

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej a&tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou sp oloénost'ou 0 0
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
S polu 0 0

10. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podra § 2 ods. 15 zakona o G&tovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych ¢innostf itovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2020 2019
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Property management 985 104 953 000
fee
Administration fee 133 000 133 000
Asset management fee 614 145 944 000
Other 57 639 20 642
Tovar 10 5
Spolu 1789898 2050 647

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali skuto¢nosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutotnosti, ktoré st
predmetom G&tovnictva.
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