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SKY PARK RESIDENCES s. r. o.
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2020

1. POPIS SPOLOCNOSTI

SKY PARK RESIDENCES s. r. o. (dalej len ,spolo&nost™) je spolo€nost s ruéenim obmedzenym, ktora
bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sro, vlozka
127033/B dna 17.3.2018. Na zaklade projektu rozdelenia zo dra 9. 5. 2018 sa spolo¢nost stala jednym
z pravnych nastupcov spoloc¢nosti SKY PARK s.r.o. efektivne k 1. 6. 2018. Spolo¢nost sidli v Digital
Parku Il, Einsteinova 25, Bratislava.

Spoloénost SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajucej spolo¢nosti rezidenénu ¢ast projektu,
ktora pozostava z vystavby Styroch rezidencnych vezi.

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

a) sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

b) kupa tovaru na Uc€ely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod),

c) prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prengjmom,

d) prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

e) cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

f) vedenie Uctovnictva,

g) dizajnérske ¢innosti,

h) prenajom hnutelnych veci,

i) Cistiace a upratovacie sluzby,

j) administrativne sluzby,

k) uskuto€fiovanie stavieb a ich zmien,

I) pripravné prace k realizacii stavby,

m) dokon&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

n) faktoring a forfaiting,

0) kupa a predaj nehnutelnosti,

p) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

q) pocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov,

r) skladovanie a pomocné &innosti v doprave,

s) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej zivnosti.

Informacie o poéte zamestnancov:

Spolo¢nost nemala pocas roka 2020 a 2019 Ziadnych zamestnancov.
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Informacie o Strukture spolo&nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka a o Strukture
spolo¢nikov do dfia jej zmeny v priebehu uétovného obdobia:

Iny podiel na
ostatnych
polozkach VI
akonaZlv %

Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na
Akcionar hlasovacich

pravach v %

absolutne v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 15178 643 100% 100% 100%
Spolu 15178 643 100% 100% 100%

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2
3RG Channel Islands.

Konsolidovanu ucétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, pri¢om
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffa v realnych
hodnotach do svojej u¢tovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo&nosti.

Spoloc¢nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.
Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2020:

Konatelia

Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
Ing. arch. Juraj Nevolnik
Michal Rehak

Konat' v mene spolo¢nosti su opravneni aspor dvaja konatelia, a to spolocne.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka je riadna individualna uétovna zavierka spoloénosti SKY PARK RESIDENCES s.r.o.
Tato uctovna zavierka bola zostavena za uétovné obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020 podla Zakona ¢&.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania €innosti
spolo¢nosti.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajlce Gétovné obdobie k 31. decembru 2019 bola schvalena
valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 11. marca 2020.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni uétovnej zavierky za rok 2020 su
nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa oceruje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €&innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Logo ,SKY PARK* 4 0,25% rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

V sulade s postupmi U¢tovania §35, ods. 2 pism. h., a na zaklade rozhodnutia vedenia spolo¢nosti,
spolo¢nost kapitalizuje do obstaravacej ceny zasob uroky z prijatych uverov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po€as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro€na odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
InZinierske stavby 12 8,33% rovnomerna
Nebytové priestory 40 2,5% rovhomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 2 50% rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do =zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych
a nevymozitefnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceniuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa

vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.
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i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo z&kladného imania, ostatnych kapitalovych fondov a vysledku
hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku dnu splnenia dodavky alebo sluzby.

1) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena
danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slvahe a ich dafiovou zékladrou,

— moznosti umorovat darfovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ darovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafiové odpocty a iné danove naroky do buducich obdobi.

O odloZzenom dafiovom zavazku uctuje spolo&nost’ vzdy, o pohladavke U&tuje, ak je realizovatelna.
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4. DLHODOBY MAJETOK
a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
i Poskyt-
. . Aktivo- J
DIhOdOby. rler'lmotny vané Softvér Ocenitel- Goodwill Ostatny Obstara- rg:;(tizv- Spolu
majeto naklady né prava DNM vany DNM | P o P
na vyvoj DyNM
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
uétovného obdobia 0 0| 10480 0 0 0 0| 10480
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0| 10480 0 0 0 0| 10480
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 8 522 0 0 0 0| 8522
Prirastky 0 0 1958 0 0 0 0 1958
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0| 10480 0 0 0 0| 10480
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zacCiatku
uétovného obdobia 0 0 1958 0 0 0 0| 1958
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
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Bezprostredne predchadzajuce tcétovné obdobie
. . Aktivo-
DIhOdcr::)g‘ ;?'l(motny vané Softvér Ocenitefné Goodwill Ostatny | Obstaravany Spolu
] naklady prava DNM DNM P
na vyvoj
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 10 480 0 0 0 10 480
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 10 480 0 0 0 10 480
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 5902 0 0 0 5902
Prirastky 0 0 2620 0 0 0 2620
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia ] 0 8 522 0 0 0 8 522
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zacCiatku
uétovného obdobia 0 0 4578 0 0 0 4578
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 1958 0 0 0 1958
Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie
DIhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné 0
pravo
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka 0

obmedzené pravo s nim nakladat’

Na ucte ocenitelné prava spolo¢nost eviduje logo ,SKY PARK",
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné ucétovné obdobie
Samostatné .
Dihodoby hmotny majetok hnutelné veci | Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . preddavky Spolu
a subory DHM na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav ha zaciatku ctovného 22 852 412 30 340 o| 1864155 132402| 24879300
Prirastky 0 0 0 6 416 886 146 209 6 563 095
Ubytky 0 0 0 1 090 565 270 852 1361417
Presuny -17 861 620 820 941 0 -820 941 0 -17 861 620
Stav na konci uctovného 4990 792 851 281 o| 6369535 7759 12219 367
obdobia
Opravky
Stav “f” zaciatku uctovného 0 5 696 0 0 0 5 696
obdobia
Prirastky 0 4 689 0 0 0 4 689
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 10 385 0 0 0 10 385
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav “f” konci uétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku Gctovného 22 852 412 24 644 o| 1864155 132402| 24873613
Stav na konci uctovného 4990 792 840 896 o| 6369535 7759| 12208 982
obdobia
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutefné veci | Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . preddavky Spolu
a subory DHM
. . na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného 22 852 412 30 340 0 705 106 5067 | 23592925
obdobia
Prirastky 0 0 0 46 098 866 127 335 46 226 201
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0| -44939817 0 -44 939 817
Stav na konci uctovného 22 852 412 30 340 o| 1864155 132402 24879 309
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku uctovného 0 3167 0 0 0 3167
obdobia
Prirastky 0 2 529 0 0 0 2 529
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav “f” konci uétovného 0 5 696 0 0 0 5 696
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného 22 852 412 27173 0 705 106 5067 | 23589758
obdobia
igad"ogfakmc' uctovného 22 852 412 24 644 o] 1864155 132402 | 24873613

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

22 882 752

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

22 882 752

Na pozemky uvedené na LV ¢. 8551, 6089, 7266 v celkovej vymere 36 787 m? je zriadené zalozné
pravo v prospech veritela. Na zabezpecCenie investicného uveru vo vyske 47 788 306 EUR na
vybudovanie multifunkéného objektu, ktory bude sluzit na byvanie, bolo v prospech banky Tatra banka,
a.s., Slovenska sporitelfia, a.s., CSOB, a.s. zriadené zalozné pravo. Zostatkova cena tohto majetku

k 31.12.2020 predstavuje 12 201 224 EUR.

Na zaklade odborného posudku vypracovaného spolo€nostou Cushman & Wakefield Property Services
Slovakia, s.r.o., trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2020 prevySuje jeho uétovnu
hodnotu. Spolo¢nost z toho dévodu neuétovala o opravnej polozke k majetku.
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Poistenie majetku

Spolo¢nost mala poistené stavebno-montazne prace v poistovni UNIQA, a.s., na 100 000 000 EUR a
poistenie zodpovednosti za Skodu na vySku 2 000 000 EUR do datumu vydania kolaudaéného
rozhodnutia jednotlivych vezi. Poistné krytie sa predlZuje o 2 roky od kolaudacie na Skody spésobené
pri zaruénych pracach.

5. ZASOBY

Spolo&nost dokondila v priebehu beZzného uétovného obdobia I. a Il. etapu vystavby 3 obytnych vezi v
rdmci rezidenéného projektu ,SKY PARK®. Kolaudaéné rozhodnutie pre vezu B nadobudlo
pravoplatnost dna 17.7.2020, pre vezu C dna 6.11.2020 a pre vezu A difa24.11.2020. Byty sa
nachadzaju v katastralnom Uzemi Bratislava | — Staré Mesto. Do konca roka 2020 spolo¢nost odovzdala
kupujucim 80 % bytovych jednotiek a prisluSnych nebytovych priestorov veze B.

Spolo¢nost ziskala v roku 2020 stavebné povolenie na vystavbu 4. obytnej veze, ktora bude osadena
zapadne od postavenych vezi. V decembri 2020 uspeSne spustila predpredaj bytov v tejto veZzi.
V sucasnosti prebiehaju pripravné prace na podlozi 4. veze, aktivne sa planuje jej vystavba na jar 2021.

Pozemky prislichajuce buducim vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vSetkych vezi su uétované
ako nehnutelnosti na predaj na ucte 133. Vydavky suvisiace s pripravnymi pracami vystavby 4. veZe su
uCtované ako nedokon€ena vyroba na ucte 121. Skolaudované a neodovzdané byty a nebytové
priestory veze A - C su u¢tované ako vyrobky na ucte 123.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Ubytok hodnoty pozemkov na predaj za G&tovné obdobie 3484 823
Naklad'y na.obstaranle nehnutelnosti na predaj od zadiatku 17 861 620
obstaravania

Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota

Naklaqy na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku u¢tovného 117 729 852
obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uc¢tovného obdobia 20 074 214
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti -33 680 781
l}lva'\klady na obsta_ranie nehnutelnosti na predaj ku koncu 104 123 285
uctovného obdobia
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Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné ucétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 118 500 082
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo 0
s nimi nakladat
6. POHLADAVKY
Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP | Zactovanie OP
Pohladavky Stav__O P z dévodu z dévodu Stav OP_
na zac€iatku P R na konci
-y . Tvorba OP zaniku vyradenia .y .
uctovného . uctovného
obdobia opodstat- ‘majetku obdobia
nenosti z uétovnictva
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 0 0 0 0 0

Spoloc¢nost v priebehu roka 2020 netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Pohladavky voci spriaznenym osobam (poznamka 15).

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohlradavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 60 000 0 60 000
Odlozena dariova pohladavka 640 024 0 640 024
Dlhodobé pohladavky spolu 700 024 0 700 024
Kratkodobé pohladavky

Danové pohladavky 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku 601 362 122 188 723 550
Kratkodobé pohladavky spolu 601 362 122 188 723 550
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Pohladavky podla zostatkovej doby
splatnosti

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 122 188 0
dPgTel;zcii\r/]I;yr(s)i azostatkovou dobou splatnosti 601 362 134 770
Kratkodobé pohladavky spolu 723 550 134770
Dlhodobé pohladavky spolu 700 024 1234 881

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 374 4763
Bezné bankové ucty 17 185 736 3 885 802
Spolu 17 186 110 3 890 565

Spolognost nema obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami v suvislosti s poskytnutym

bankovym uverom od Tatra banky, a.s.

8. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zalozena na zaklade projektu rozdelenia vo forme notarskej zapisnice zo dfa
9. 5. 2018. Jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Vyska

z4kladného imania je 15 178 643 EUR.
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Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani u¢tovnej straty.

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie

Uétovny zisk 328 494
Rozdelenie uctovného zisku Bezné uctovné obdobie

Pridel do zdkonného rezervného fondu 16 425
Pridel na zvysenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 312 069
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Spolu 328 494

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné ucétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku . g St’a vV na k'onC|
s ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
i obdobia
obdobia
Zakladné imanie 15178 643 0 0 15178 643
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 16 425 16 425
Neuhradena strata minulych rokov -1 043 455 0 312 069 -731 386
Vysledok ~ hospodrenia  beZného 328 494 2263 104 -328 494 2263 104
uctovného obdobia
SPOLU 14 463 682 2263 104 0 16 726 786

Na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
spoloénika v prospech zalozného veritela Tatra banka, a.s. ICO: 00 686 930 so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava 1. ZaloZné pravo na obchodny podiel spoloénosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED v prospech spolo¢nosti Tatra banka, a.s., zriadené na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava na obchodny podiel zo dna 26. jula 2018, uzatvorenej medzi PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED ako zalozcom, Tatra banka, a.s. ako zaloznym veritelom a spolo¢nostou SKY

PARK RESIDENCES s. r. 0. ako spolo¢nostou.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku ] Stav na konci
. ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného !
i obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 5 500 000 0 9673 643 15178 643
Ostatné kapitalové fondy 9673 643 0 0 -9 673 643 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -1 043 455 -1 043 455
Vysledok  hospodarenia  bezného | 4 g43 455 328 494 0 1043 455 328 494
Uctovného obdobia
SPOLU 8635 188 5828 494 0 0 14 463 682
9. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 340 965 54 980 339 317 1648 54 980
z toho:
Rezerva na audit 7 900 4980 7 900 0 4980
Rezerva na zaru€né opravy 0 50 000 0 0 50 000
Rezerva na pravne sluzby 4698 0 3050 1648 0
Rezerva na DRE sluzby 328 367 0 328 367 0 0
Rezervy budu pouzité do jedného roka.
14

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01

ICo |5‘1|4|6‘7| 6|7‘4‘

SKY PARK RESIDENCES s. r. o.
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2020

Dlé|2‘1|2|0‘7|3‘0|1‘3|9‘

Bezprostredne predchadzajuce tuctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 12 952 340 965 12 952 0 340 965
z toho:

Rezerva na audit 6 600 7 900 6 600 0 7 900
Rezerva na pravne sluzby 6 352 4698 6 352 0 4698
Rezerva na DRE sluzby 0 328 367 0 0 328 367

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 4 406 0

Zé\{ézky SO zostatkpvou dobou splatnosti 75 528 753 68 891 738

do jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 75533 159 68 891 738

Zévézky sovzo§t’atkovou dobou splatnosti 4190 224 3964 312

jeden rok az pat rokov

Zévézﬁy so zostatkovou dobou splatnosti 38 789 0

nad pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 4229 013 3964 312

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. . . o . . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p. a.v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie

Kratkodobé pozicky

PENTA REAL ESTATE o

HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2021 4760 563 4 894 257

PENTA REAL ESTATE o

HOLDING LIMITED EUR 8% p.a. 31.12.2021 18 284 365 17 334 365

Istina poskytnutého Uveru k 31.12.2020 bola vo vySke 23 044 928 EUR a uroky boli ku koncu roka vo
vySke 3 245 031 EUR. Spolo¢nost vykazala k 31.12.2020 uver v celkovej vyske 26 289 959 EUR.

Zavazky vodi spriaznenym osobam (poznamka 15).
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11. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny a

Suma istiny a urokov
i urokov v prislusnej
Nazov polozky Mena Urok p. a.v % | Datum splatnosti v prislusnej mene za
mene za bezné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové uvery 0 55 965 642
Tatra banka, a.s. EUR 1,90 % 31.12.2021 0 55 965 642
Kratkodobé bankové uvery 52 783 972 4 256 561
Syndikovany Gver EUR 1,90 % 31.12.2021 47 788 306 0
Tatra banka, a.s.
Kontokorentny uver EUR 1,90 % 31.05.2021 4 995 666 4 256 561
Tatra banka, a.s.
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12. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom danovom zavazku

Podla zakona o daniach z prijmov mé&zZe spolo¢nost previest dafnovu stratu vzniknuta v roku 2016 az
2019, ktora jej prinalezi podla projektu rozdelenia do nasledujucich rokov. VySka dafovej straty z rokov
2017 - 2019, ktora nebola vroku 2020 uplatnena a bude prevedena do dalSich rokov, bola

728 931 EUR k 31. 12. 2020.

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uctovnou

hodnotou majetku a danovou 0 0
zakladnou, z toho:

odpocitatelné 2224738 4 020 539
zdanitelné 0 0
Docasné rozdiely medzi uctovnou

hodnotou zavazkov a danovou 0 0
zakladnou, z toho:

odpocitatelné 94 064 117 627
zdanitelné 0 0
Moino’st’ um_orovat’ danovu stratu 728 931 1313 648
v buducnosti

Moznost’ previest’ nevyuzité danové 0 0
odpocdty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 640 024 1144 881
Uplatnena danova pohladavka 640 024 1144 881
Zauctovana ako znizenie nakladov -504 857 1539 541
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového 0 0
zavazku

Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
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13. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost neeviduje ziadne podmienené zavazky a podsuvahové polozky.

14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 39 364 136 0
Trzby z predaja sluzieb 503 256 427 352
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 4 077 243 0
Spolu 43 944 635 427 352

Udaje o zmene stavu zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné uctovné | Bezprostredne predchadzajuce | Zmena stavu vnutroorganizaénych
obdobie uctovné obdobie zasob
Nazov polozky
Kone&ny Kone&ny Zagiatoény | Bezné Gétovné ?zz‘;;‘";;;?a"cee
zostatok zostatok stav obdobie pr . Juc
uctovné obdobie
Nedokoncena vyroba 3122 668 117 729 852 72790 035 -114 607 184 44 939 817
Vyrobky 101 000 617 0 0 101 000 617 0
Spolu 104 123 285 117 729 852 72790 035 -13 606 567 44 939 817
Manka a Skody X X X 0 0
Zmena stavu zasob vo x x x -13 606 567 44 939 817
vykaze ziskov a strat

Zmena stavu nedokoncéenej vyroby predstavuje aktivaciu nakladov na investicie potrebné k vystavbe
projektu ,SKY PARK®. Zmena stavu vyrobkov odzrkadluje aktivaciu a predaj skolaudovanych bytov

a nebytovych priestorov I. a ll. etapy projektu.
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. 12. 2020

Vynosy

Informacie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a vynosy vynimo&ného rozsahu alebo

vyskytu

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti: 1050 081 449 500
Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku 967 406 0
Zmluvné pokuty 66 500 15 000
Nahrady $kod 0 434 500
Poistné pinenia 16 175 0
Finanéné vynosy, z toho: 9 830 1628
Kurzové zisky 4 1560
Vynosové uroky z bankovych uctov 24 68
Provizia za sprostredkovanie hypoték maklérom 9 802 0
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu 0 0

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 39 364 136 0
Trzby z predaja sluzieb 503 256 427 352
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 4 077 243 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 449 500
Cisty obrat celkom 43 944 635 876 852
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Naklady

Informacie o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku cCinnost, finanéné
naklady a naklady vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Nézov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, 21221 373 45 705 316
z toho:
Néklaf:ly vo_c":i audit(?rovi, auditorskej 8 300 7900
spolocnosti, z toho:
Dariové poradenstvo 0 1440
Ostatné szn:amn(:é polozky r{ékladov 21213073 45 695 976
za poskytnuté sluzby, z toho:
Ve_denisa U,étovvnictva, administrativa 03 387 58 846
a finan¢né sluzby
Sluzby DRE 468 067 448 657
Pravne a ekonomické poradenstvo 121 258 42 110
Prevégzkové naklady od sprévgu 118 403 0
bytovych domov — neodovzd. priestory
Vybavovanie reklamacii, zaruéné 74 500 0
opravy
Inzercia a reklama 15323 37 151
Reprezentacné 29 545 6 524
Naklady na investi¢nu vystavbu 20074 214 44 939 817
Ostatné 218 376 162 871
Ostatné vyznamné polozky
nakladov z hospodarskej ¢innosti, 1204 209 92 993
z toho:
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 6 647 5148
Zostatkova cena predaného
dihodobého majetku 1090 565 0
Dane a poplatky 66 348 46 172
Poistenie majetku 16 824 40 378
Ostatné - dary, pokuty a penale 23 825 1295
Finanéné naklady, z toho: 2 406 571 1226 903
Kurzové straty 43 5883
Nakladové uroky 2291 386 871598
Bankové poplatky 115 142 349 422
Naklady vynimoéného rozsahu 0 0
alebo vyskytu

Neoddelitelnou stu¢ast'ou
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uctovné

Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

o oarenia pred 3076 229 x x 1211034 x x

teoreticka dan X 646 008 21 X -254 317 21
Danovo neuznané naklady 889 868 186 872 21 729 519 153 199 21
Vynosy nepodliehajice dani -1913 457 -401 826 21 -38 389 -8 062 21
Umorenie dafove;j straty -584 717 -122 790 21 0 0 21
Spolu 1467 923 308 264 21 -519 904 -109 180 21
Splatna dari z prijmov X 308 268 21 X 13 21
Odlozena dari z prijmov X 504 857 21 X -1 539 541 21
Celkova dan z prijmov X 813 125 21 X -1 539 528 21

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Hrubé prijmy &lenov Statutarnych organov spolo€nosti za ich €innost pre spolo€nost v sledovanom
uctovnom obdobi boli v hodnote 0 EUR, hrubé prijmy dozornych organov spoloénosti v hodnote 0 EUR.

Spolo&nost neposkytla ¢lenom Statutdrneho organu, dozorného organu a iného organu pozi¢ky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. . Koéd druhu
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtce uétovné
obdobie
Privatbanka, a.s. Bankové ucty 206 269 669 903
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 621 512
Media and Digital Services Zav. z obch. styku 695 3197
Media and Digital Services Sluzby v skupine 12 066 27 502
Penta Investments, s.r.o. Zav. z obch. styku 23 786 -316
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 113 209 58 846
Penta Real Estate s.r.o. Obstaranie zasob 1039 494 844 350
Penta Real Estate s.r.o. Sluzby v skupine 448 245 448 657
Penta Real Estate s.r.o. Zav. z obch. styku 558 871 328 367
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Koéd druhu B tred
Materska uctovna jednotka obchodu s . . ezprostrecne .
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING | 04icka 4856 557 4894 257
LIMITED Uroky z pozicky 389 917 1562 382
PENTA REAL ESTATE HOLDING Pozicka 21433 402 17 334 365
LIMITED Uroky z pozicky 1412 225 1736 812
PENTA REAL ESTATE HOLDING | Po#icka 0 0
LIMITED Uroky z pozicky 112 37558

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti
uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.
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