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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Retail park PreSov, s.r.o.
Laurinska 18
81101 Bratislava

Spolo¢nost’ Retail park Presov, s.r.o. do 13.12.2019 Presov Park s.r.o.(d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozend spolo¢enskou
zmluvou zo dna 29.03.2007 a do obchodného registra bola zapisana 17.04.2007 (Obchodny register Okresného
sudu Presov I v Presove , oddiel s.r.o., vlozka 143304/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov a poskytovanie zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom
nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov

- kupa tovaru na tucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

- kapa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- ¢innost’ ekonomickych a organizaénych poradcov

- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

- obchodné poradenstvo

2. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 10.11.2020.

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

4. Pravny dévod na zostavenie itovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2020
do 31. decembra 2020.

5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’” sa zahima do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a. s., ktord je zaroven
konsolidovanou uctovnou zavierkou za vsetky skupiny uc¢tovnych jednotiek konsolidovaného celku.

Tuto konsolidovanu tiétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti - Nekazanka 883/8, Praha 1 Nové Mesto,
Ceska republika.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocéitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2020 bol 0 (v a¢tovnom obdobi 2019 bol 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia David Hauerland (od 14. decembra 2019)
Clenom tatutarneho orgénu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo

iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2019: ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovné metody a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolognost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

2. Informaicie o charaktere a ti¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stiivahe
Spolo¢nost nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie s zachytené v suvahe.

3. PouZitie odhadov a usudkov

Zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvézkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie uctovnych hodnét majetku a zavazkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie iétovnych odhadov nie s vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom ¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzenu 0 dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Giroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia sa povazuje za naklad a uctuje

sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho

vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujuce;j tabulke:
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
Vv rokoch
Ocenitel'né prava 30 linearna 3,33
Stavby 50 linearna 2
Stavby - zvyS$enie hodnoty - goodwill 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az 6 linedrna 25/16,67

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa ipravy.

5.  Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiujil obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

6. Financ¢né ucty
Finan¢né ¢ty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spoloc¢nosti, posudzovana s ciel'om
zistit', ¢i existuji indikatory, Zze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnti
predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uZzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom ucétovna hodnota majetku neprevysi tu i€tovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’addavok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

Pri tvorbe opravnych poloziek k pohl'adavkam sa zohl'adiiuje pocet dni po splatnosti, a to nasledovnym spoésobom:
- 100% opravna polozka k pohl'adavkam po lehote splatnosti viac ako 360 dni a pochybnym a spornym pohl'adavkam,
- 75% opravna polozka k pohl'adavkam po lehote splatnosti viac ako 180 dni,
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- 50% opravna polozka k pohl'adavkam po lehote splatnosti viac ako 90 dni.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceniuju obstardvacou cenou.
AKk sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedi sa zavdzky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spoloc¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiyju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gi€tuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa G¢tuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. OdloZené dane
U¢tovna jednotka nema povinnost uctovat’ o odlozenych daniach.

12. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju obstardvacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa ti¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov. Vysledok realizicie zabezpeCovacich derivatov sa Gétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnot derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnoét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa ucétuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota Grokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Realne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja
a zahfilaju tipravy s prihliadnutim na uverové rizika Spolocnosti a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diiu uskutoénenia ic¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, a Gctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni predchadzajiici ditu uskuto¢nenia
uctovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

14.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

E.

F.

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nosti neuétuje o goodwille ani 0 zapornom goodwille.

2. Zaviazky

Struktura zavizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

31.12. 2020 31.12. 2019
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 1743 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 379 222 791344
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 61 192 136 079
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 82 447 0
Zavéazky spolu 524 604 927 423

Spolo¢nost’ mé nacerpany bankovy tver v celkovej vyske 10 mil. EUR, Gver je splatny v septembri 2024.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nosti nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

I'NFORMA,CIE'I 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNIL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali Ziadne udalosti majtice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom Uctovnictva.



